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ความเห็นของกิจการเกี่ยวกับค าเสนอซื้อหลักทรัพย ์(แบบ 250-2) 
 

15 พฤษภำคม 2565 
 
เรียน  ผูถื้อหลกัทรพัยข์อง บริษัท อำหำรสยำม จ ำกัด (มหำชน) 
 
เนื่องดว้ยเมื่อวันที่ 19 เมษำยน 2566 บริษัท อำหำรสยำม จ ำกัด (มหำชน)  (“SFP” หรือ “บริษัทฯ” หรือ “กิจกำร”) ไดร้ับ
ส ำเนำค ำเสนอซือ้หลักทรัพยข์องกิจกำร (“ค ำเสนอซือ้หลักทรัพย”์ หรือ “แบบ 247-4”) เพื่อเพิกถอนหลักทรัพยท์ัง้หมดของ
กิจกำรจำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลำดหลกัทรพัยฯ์”) จำกบริษัท พรรณธิอร 
จ ำกัด (“พรรณธิอร” หรือ “ผูท้  ำค ำเสนอซือ้”) โดยมีรำยละเอียดต่อไปนี ้

 

ประเภท 
หลักทรัพย ์

จ านวนหลักทรัพย ์
ท่ีเสนอซื้อ 

หลักทรัพยท่ี์เสนอซือ้คิด
เป็นร้อยละ /1 

ราคา
เสนอซื้อ
ต่อหน่วย 
(บาท) /2 

มูลค่าท่ีเสนอซือ้ 
(บาท) 

หุ้น/หน่วย 
สิทธิ 

ออกเสียง 

ของจ านวน 
หลักทรัพยท่ี์
จ าหน่ายได้
แล้วท้ังหมด
ของกิจการ1/ 

ของจ านวน
สิทธิออก

เสียงท้ังหมด
ของกิจการ 

หุน้สำมัญ 5,337,233 5,337,233 25.42 25.42 254.27 1,357,098,234.91 
หุน้บุริมสิทธิ - - - - - - 
ใบส ำคัญแสดง
สิทธิที่จะซือ้หุน้ 

- - - - - - 

หุน้กูแ้ปลง
สภำพ 

- - - - - - 

หลกัทรพัยอ์ื่น  
(ถำ้มี) 

- - - - - - 

รวม 25.42 รวม 1,357,098,234.91 
หมายเหตุ : /1 ณ วันที่ผูท้ าค าเสนอซือ้ ยื่นค าเสนอซือ้หลักทรพัย์ กิจการมีหลักทรัพย์ประเภทเดียว คือ หุ้นสามัญ โดยกิจการมีหุ้นสามญัที่

ออกและช าระแลว้ทัง้หมด จ านวน 21,000,000 หุน้ โดยหุน้สามญัแต่ละหุน้ของกิจการมีสิทธิออกเสียงเท่ากบั 1 เสียง 
/2 ผูถ้ือหุ้นที่ตอบรับค าเสนอซือ้หลักทรัพย์ (“ผูแ้สดงเจตนาขาย”) มีภาระค่าธรรมเนียมในการเสนอขายหุ้นในอตัราร้อยละ 0.25 
ของราคาเสนอซือ้ และภาษีมูลค่าเพิ่มในอัตราร้อยละ 7.00 ของค่าธรรมเนียมในการเสนอขายหุ้น ดังนัน้ ราคาสุทธิที่ผูแ้สดง
เจตนาขายจะไดร้บัเท่ากบัหุน้ละ 253.5898 บาท (สองรอ้ยหา้สิบสามจุดหา้แปดเกา้แปดบาท) 

 
รำคำเสนอซือ้หลกัทรพัย ์
ผู้ท ำค ำเสนอซือ้ไดก้ ำหนดรำคำเสนอซือ้หุ้นสำมัญของกิจกำรในรำคำหุ้นละ 254.27 บำท (สองรอ้ยห้ำสิบส่ีจุดสองเจ็ด
บำท) (“รำคำเสนอซือ้”) ซึ่งรำคำเสนอซือ้ดังกล่ำวเป็นรำคำที่ไม่ต ่ำกว่ำรำคำสงูสุดที่ค ำนวณไดภ้ำยใตห้ลกัเกณฑท์ี่ก ำหนด
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ในประกำศกรรมกำรก ำกับตลำดทุนที่ ทจ. 12/2554 เร่ืองหลักเกณฑ์ เงื่อนไข และวิธีกำรในกำรเข้ำถือหลักทรัพย์เพื่อ
ครอบง ำกิจกำร (รวมทัง้ที่มีกำรแกไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกำศที่ ทจ. 12/2554”) ไดแ้ก่ 
(1) รำคำสูงสุดที่บุคคลดังต่อไปนี ้ ได้หุ้นประเภทนั้นมำในระหว่ำงระยะเวลำเก้ำสิบวัน  ก่อนวันที่ ย่ืนค ำเสนอซื ้อต่อ

ส ำนกังำน ก.ล.ต. 
ก) ผูท้  ำค ำเสนอซือ้  
ข) บุคคลตำมมำตรำ 258 ของผูท้  ำค ำเสนอซือ้  
ค) บุคคลที่กระท ำกำรร่วมกัน (concert party) กับผูท้  ำค ำเสนอซือ้  
ง) บุคคลตำมมำตรำ 258 ของบุคคลตำม (ค)  

(2) รำคำตลำดถัวเฉล่ียถ่วงน ำ้หนักของหุ้นนัน้ในระหว่ำงหำ้วนัท ำกำร ก่อนวนัที่คณะกรรมกำรของกิจกำรมีมติเพื่อเสนอ
ให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นพิจำรณำกำรเพิกถอนหุน้ หรือวันที่ที่ประชุมผู้ถือหุ้นของกิจกำรมีมติให้เพิกถอนหุน้ออกจำกกำร
เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียน ในตลำดหลกัทรพัยฯ์ แลว้แต่วนัใดจะเกิดขึน้ก่อน (Market Value Approach) 

(3) มลูค่ำสินทรพัยส์ทุธิของกิจกำร โดยค ำนวณจำกมูลค่ำทำงบญัชีที่ปรบัปรุง ใหส้ะทอ้นรำคำตลำดล่ำสุดของสินทรัพย์
และหนีสิ้นของกิจกำรนัน้แลว้ (Adjusted Book Value Approach) และ 

(4) มลูค่ำยุติธรรมของหุน้สำมญัของกิจกำรซึ่งประเมินโดย ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ 
 
โดยผูแ้สดงเจตนำขำยมีภำระค่ำธรรมเนียมในกำรเสนอขำยหุน้ในอัตรำรอ้ยละ 0.25 ของรำคำเสนอซือ้ และภำษีมลูค่ำเพิ่ม
ในอัตรำรอ้ยละ 7.00 ของค่ำธรรมเนียมในกำรเสนอขำยหุ้น ดังนั้น รำคำสุทธิที่ผู้แสดงเจตนำขำยจะไดร้ับเท่ำกับหุ้นละ 
253.5898 บำท (สองรอ้ยหำ้สิบสำมจุดหำ้แปดเกำ้แปดบำท) ซึ่งรำคำดงักล่ำวเป็นรำคำซือ้สุดท้ำยที่จะไม่เปล่ียนแปลงอีก 
(Final Tender) (เวน้แต่จะเขำ้เงื่อนไขตำมที่ระบุในแบบ 247-4) 
 
ในกรณีที่ผู้แสดงเจตนำขำยเป็นนิติบุคคลที่มิไดป้ระกอบกิจกำรในประเทศ (ยกเว้นในกรณีที่ผู้แสดงเจตนำขำยสำมำรถ
แสดงต่อตัวแทนในกำรรับซือ้หลักทรัพยว์่ำ ผู้แสดงเจตนำขำยเป็นนิติบุคคลสัญชำติต่ำงดำ้วที่มีถ่ินที่อยู่ในประเทศซึ่งมี
อนุสัญญำภำษีซอ้นกับประเทศไทย และในอนุสัญญำภำษีซอ้นฉบับดังกล่ำวมีกำรยกเว้นภำษีให้แก่ก ำไรจำกกำรขำย
หลกัทรพัยท์ี่เกิดขึน้ในประเทศไทย) ผูแ้สดงเจตนำขำยจะตอ้งถูกหกัภำษี ณ ที่จ่ำยในอตัรำรอ้ยละ 15.00 ของก ำไรจำกกำร
ขำยหลักทรัพย์ของนิติบุคคลซึ่งเป็นผู้แสดงเจตนำขำยดังกล่ำว โดยภำษีหัก ณ ที่จ่ำยค ำนวณจำกก ำไรจำกกำรขำย
หลักทรัพย ์(ผลต่ำงระหว่ำงรำคำเสนอซือ้หุน้และตน้ทุนซือ้) และผู้แสดงเจตนำขำยดังกล่ำวจะตอ้งแจง้ตน้ทุนในกำรขำย
หลกัทรพัยแ์ก่ตัวแทนในกำรรบัซือ้หลักทรพัย ์หำกผูแ้สดงเจตนำขำยมิไดแ้จ้งรำคำตน้ทุนดังกล่ำว และมิไดแ้นบหลักฐำน
แสดงรำคำตน้ทุนมำพรอ้มกับแบบแจง้ตน้ทุนของหลักทรัพยท์ี่น  ำมำเสนอขำย ตัวแทนในกำรรับซือ้หลักทรัพยจ์ะหกัภำษี
เงินไดห้กั ณ ที่จ่ำยโดยค ำนวณภำษีดงักล่ำวจำกจ ำนวนเงินค่ำขำยหลกัทรพัยท์ัง้จ ำนวนที่ผูแ้สดงเจตนำขำยจะไดร้บั  
 
ระยะเวลำรบัซือ้หลกัทรพัย ์
ระยะเวลำกำรรับซือ้หลักทรัพยร์วมทั้งสิน้ 45 วันท ำกำร ตั้งแต่วันที่ 20 เมษำยน 2566 ถึงวันที่ 27 มิถุนำยน 2566 ทุกวัน
ท ำกำรของตวัแทนในกำรรบัซือ้หลักทรพัย ์ (“ระยะเวลำรบัซือ้”) ตัง้แต่เวลำ 9.00 น. ถึง 16.00 น. ซึ่งระยะเวลำดงักล่ำวเป็น
ระยะเวลำรบัซือ้สดุทำ้ยที่จะไม่ขยำยระยะเวลำรบัซือ้อีก (Final Period) (เวน้แต่เขำ้เงื่อนไขที่ระบุในแบบ 247-4) 
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ทั้งนี ้หำกมีกำรประกำศวันหยุดของสถำบันกำรเงินเพิ่มเติมในช่วงระยะเวลำรับซือ้ดังกล่ำว ผู้ท ำค ำเสนอซือ้จะขยำย
ระยะเวลำรบัซือ้ เพื่อใหร้ะยะเวลำรบัซือ้ครบ 45 วนัท ำกำร เพื่อใหเ้ป็นไปตำมประกำศที่ ทจ. 12/2554 
 
เงื่อนไขในกำรเปล่ียนแปลงค ำเสนอซือ้ 

• ผูท้  ำค ำเสนอซือ้อำจลดรำคำเสนอซือ้หรือขยำยระยะเวลำรบัซือ้ หำกมีเหตุรำ้ยแรงต่อฐำนะหรือทรัพยสิ์นของกิจกำร
ในระหว่ำงระยะเวลำรบัซือ้ 

• ผูท้  ำค ำเสนอซือ้อำจแก้ไขขอ้เสนอหรือขยำยระยะเวลำในกำรเสนอซือ้เพื่อแข่งขนักับบุคคลอื่นนั้น หำกมีบุคคลอื่นย่ืน
ค ำเสนอซือ้หลกัทรพัยข์องกิจกำรในระหว่ำงระยะเวลำรบัซือ้ 

 
เงื่อนไขในกำรยกเลิกค ำเสนอซือ้  
ผูท้  ำค ำเสนอซือ้อำจยกเลิกค ำเสนอซือ้ไดใ้นกรณีใดกรณีหนึ่ง ดงัต่อไปนี ้ 

• มีเหตุกำรณห์รือกำรกระท ำใดๆ เกิดขึน้ภำยหลงัจำกผูท้ ำค ำเสนอซือ้ย่ืนค ำเสนอซือ้ต่อส ำนักงำนคณะกรรมกำรก ำกับ
หลักทรัพยแ์ละตลำดหลักทรัพย ์(“ส ำนักงำน ก.ล.ต.”) และยังไม่พ้นระยะเวลำรับซือ้อันเป็นเหตุหรืออำจเป็นเหตุให้
เกิดควำมเสียหำยอย่ำงรำ้ยแรงต่อฐำนะหรือทรัพยสิ์นของกิจกำร โดยที่เหตุกำรณ์หรือกำรกระท ำดังกล่ำวมิไดเ้กิด
จำกกำรกระท ำของผูท้ ำค ำเสนอซือ้หรือกำรกระท ำที่ผูท้  ำค ำเสนอซือ้ตอ้งรบัผิดชอบ หรือ 

• มีเหตุกำรณอ์ื่นใดที่ท ำใหก้ำรขอเพิกถอนหุน้ออกจำกกำรเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ ระงบัไป 
 

ระยะเวลำรบัซือ้ที่ผูถื้อหลกัทรพัยส์ำมำรถยกเลิกกำรแสดงเจตนำขำย  
ผูแ้สดงเจตนำขำยสำมำรถยกเลิกกำรแสดงเจตนำขำยหลักทรพัยไ์ด ้ณ ที่ท ำกำรของตวัแทนในกำรรับซือ้หลกัทรพัย ์ตัง้แต่
วนัที่ 20 เมษำยน 2566 ถึงวนัที่ 22 พฤษภำคม 2566 (รวม 20 วนัท ำกำร) ทุกวนัท ำกำรของตวัแทนในกำรรบัซือ้หลกัทรัพย ์
ตัง้แต่เวลำ 9.00 น. ถึง 16.00 น. 
 
ทั้งนี ้หำกมีกำรประกำศวันหยุดของสถำบันกำรเงินเพิ่มเติมในช่วงระยะเวลำรับซือ้ที่ผู้ถือหุ้นสำมำรถยกเลิกกำรแสดง
เจตนำขำย ผู้ท ำค ำเสนอซือ้จะขยำยระยะเวลำรับซือ้หลักทรัพย์ที่ผู้ถือหุ้นสำมำรถยกเลิกกำรแสดงเจตนำขำ ยออกไป
เพื่อใหร้ะยะเวลำดงักล่ำวครบ 20 วนัท ำกำร เพื่อใหเ้ป็นไปตำมประกำศที่ ทจ. 12/2554 
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1. สถานภาพของกิจการเกี่ยวกับผลการด าเนินงานท่ีผ่านมาและท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นในอนาคต พร้อมข้อ
สมมติฐานท่ีใช้ในการคาดการณ ์

 
1.1 ข้อมูลท่ัวไปของกิจการ 
 
ช่ือบริษัท : บริษัท อำหำรสยำม จ ำกัด (มหำชน) 
วันท่ีจัดตั้ง : 8 ธันวำคม 2513 
ท่ีตั้งส านักงานใหญ่ : เลขที่ 1 อำคำรเอ็มไพรท์ำวเวอร ์ชัน้ 43 ถนนสำทรใต ้แขวงยำนนำวำ เขตสำทร  

กรุงเทพมหำนคร 10120 
ลักษณะการประกอบ
ธุรกิจ 

: ผู้ผลิตและส่งออกผลิตภัณฑ์สับปะรดบรรจุกระป๋อง ผลไม้รวมบรรจุกระป๋อง น ้ำ
สบัปะรดเขม้ข้นบรรจุในถุงปลอดเชือ้ ผลไมต้ำมฤดูกำล มีไร่และโรงงำนสับปะรดอยู่
ที่จังหวัดชลบุรี และประจวบคีรีขันธ์ ภำยใตเ้คร่ืองหมำยกำรค้ำของลูกคำ้และของ
กิจกำร และอยู่ระหว่ำงกำรเตรียมควำมพรอ้มที่จะเร่ิมด ำเนินธุรกิจพัฒนำที่ดินเป็น
นิคมอุตสำหกรรมพร้อมระบบสำธำรณูปโภคต่ำงๆ ในจังหวัดชลบุรีและระยองใน
อนำคต  

ทุนจดทะเบียน : 300,000,000.00 บำท 
ทุนจดทะเบียนช าระแล้ว : 210,000,000.00 บำท 
มูลค่าท่ีตราไว้ : 10.00 บำทต่อหุน้ 

 
1.2 ประวัติความเป็นมาและพัฒนาการส าคัญของกิจการ 
 
ควำมเป็นมำและพฒันำกำรที่ส ำคญัของกิจกำร สำมำรถสรุปไดด้งันี ้
 

2513 : SFP ไดจ้ดทะเบียนจดัตัง้บริษัทเมื่อปี 2513 และก่อสรำ้งโรงงำนขึน้ในปี 2514 บนพืน้ที่ 1,248 ไร่ 
ที่อ  ำเภอบำ้นบึง จงัหวดัชลบุรี มีทุนจดทะเบียนเร่ิมแรก 25.00 ลำ้นบำท โดยเร่ิมท ำกำรผลิตในปี 
2515 เพื่อผลิตสับปะรดกระป๋อง และผลไม้อื่น ๆ เพื่อกำรส่งออกไปยังตลำดต่ำงประเทศ โดย 
SFP ไดร้ับกำรส่งเสริมกำรลงทุนจำกคณะกรรมกำรส่งเสริมกำรลงทุนไดอ้อกบัตรส่งเสริมกำร
ลงทุน (BOI) และในปีต่อๆ มำ SFP ไดข้ยำยกิจกำรและก ำลงักำรผลิตอย่ำงต่อเนื่อง 

2528 : ในปี  2528 SFP ไดร้ับเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลักทรัพย ์ โดยมีทุนจดทะเบียน 300.00 
ลำ้นบำท ไดแ้ปรสภำพเป็นบริษัทมหำชน จ ำกัด เมื่อวันที่ 10 กุมภำพันธ์ 2536 และมีทุนช ำระ
แลว้ 210.00 ลำ้นบำท ในปี พ.ศ. 2537 ปัจจุบนั ผูถื้อหุน้รำยใหญ่ คือ พรรณธิอร 

2537 : เพื่อให้มั่นใจว่ำมีวัตถุดิบเพียงพอในกำรผลิต SFP จึงไดซ้ือ้ที่ดินแปลงใหญ่เพื่อปลูกสับปะรด
ประมำณ 20,000 ไร่ ในจังหวัดชลบุรี และส่งเสริมชำวไร่ในภำคตะวันออกให้ปลูกสับปะรดอีก
ประมำณ 1,000 รำย เพื่อให้ได้ผลผลิตกว่ำ 150,000.00 ตันต่อปี ปัจจุบันพื ้นที่ไร่เหลือเพียง 
12,154 ไร่ เนื่องจำกมีกำรขำยไปในปี 2537  เพื่อร่วมทุนในกำรสรำ้งนิคมอุตสำหกรรมอีสเทิรน์ซี
บอรด์ จงัหวดัระยอง 
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: SFP ไดร่้วมลงทุนกับบริษัท เหมรำชพัฒนำที่ดิน จ ำกัด (มหำชน) เมื่อวันที่ 3 พฤศจิกำยน 2537 
ก่อตั้งบริษัท อีสเทิรน์ ซีบอรด์ อินดัสเตรียล เอสเตท (ระยอง) จ ำกัด (“ESIE”) โดยกำรเข้ำถือหุน้
ในสัดส่วนรอ้ยละ 40.00 ของทุนจดทะเบียนที่เรียกช ำระแลว้ในขณะนั้น 358.00 ลำ้นบำท เพื่อ
พัฒนำที่ดินเป็นนิคมอุตสำหกรรมพรอ้มระบบสำธำรณูปโภคต่ำงๆ ในจังหวัดระยอง และชลบุรี 
จ ำหน่ำยใหแ้ก่นกัลงทุนไทยและต่ำงประเทศ 

2553 : เมื่อวันที่ 27 ตุลำคม 2553 ไดจ้ัดตั้งบริษัทย่อย ในนำมบริษัท ควอลิตี ้ ไพน์แอปเปิล โปรดักส์ 
จ ำกัด (QPP) เพื่อรองรับกำรขยำยธุรกิจของ SFP โดยมีโรงงำนผลิตสับปะรดกระป๋องและน ้ำ
สบัปะรดเขม้ขน้อยู่ที่อ  ำเภอหวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ ์

2556 : เมื่อวันที่ 20 ธันวำคม 2556 SFP ไดเ้ข้ำซือ้หน่วยลงทุนในกองทุนรวมอสังหำริมทรัพยแ์ละสิทธิ
กำรเช่ำเหมรำชอินดสัเตรียล (“HPF”) รอ้ยละ 6.88 ของทุนจดทะเบียนที่เรียกช ำระแลว้ 4,700.00 
ลำ้นบำท ซึ่งเป็นกองทุนที่ลงทุนในสินทรพัยใ์นนิคมอุตสำหกรรมเหมรำชฯ และของ ESIE 

2558 : เมื่อวันที่ 26 สิงหำคม 2558 ไดจ้ัดตั้งบริษัทย่อยในนำมบริษัท อำหำรสยำม (2513) จ ำกัด (SF 
(2513)) เพื่อประกอบธุรกิจคำ้ขำยและธุรกิจลงทุน อำทิ ผลิต จดัหำวตัถุดิบทัง้ในและต่ำงประเทศ 
และขยำยกำรลงทุนใน AEC เป็นตน้ 

2559 : ที่ประชุมสำมัญผู้ถือหุ้นประจ ำปี 2559 เมื่อวันที่  22 เมษำยน 2559 มีมติอนุมัติให้กิจกำร 
เปล่ียนแปลง รอบปีบญัชีจำกสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวำคม เป็น สิน้สดุวนัที่ 30 กันยำยนของทุกปี เร่ิม
รอบปีบัญชีแรกปี 2559 ซึ่งจะมีรอบระยะเวลำบัญชี 9 เดือน ตั้งแต่เดือนมกรำคม ถึง เดือน
กันยำยน 2559 หลังจำกนั้นจะมีระยะเวลำ 12 เดือน ตั้งแต่เดือนตุลำคม ถึงเดือนกันยำยนของ
ทุกปี 

2562 : เมื่อวันที่ 28 มีนำคม 2562 ที่ประชุมผู้ถือหุ้นของ ESIE ได้มีมติอนุมัติลดทุนจดทะเบียนจำก
จ ำนวน 358.00 ลำ้นบำท เป็นจ ำนวน 158.00 ลำ้นบำท (หุน้สำมญัจ ำนวน 15,800,000 หุน้ มลู
ค่ำที่ตรำไว้หุน้ละ 10.00 บำท) โดย ESIE ไดจ้ดทะเบียนลดทุนกับกระทรวงพำณิชย ์ เมื่อวนัที่ 27 
พฤษภำคม 2562 

: เมื่อวันที่ 27 พฤษภำคม 2562 BOI ได้ออกบัตรส่งเสริมกำรลงทุนเลขที่ 62-0535-0-00-1-0 
กิจกำรเขตอุตสำหกรรม ประเภท 7.8 กิจกำรพฒันำพืน้ที่ส ำหรับกิจกำรอุตสำหกรรม ใหแ้ก่ SFP 
บนพืน้ที่ 5,113 ไร่ ในจงัหวดัชลบุรี 

2564 : ที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัทของ SFP ครัง้ที่ 1/2565 เมื่อวนัที่ 24 พฤศจิกำยน 2564 ไดม้ีมติให้
แจง้ต่อผูถื้อหุน้ทรำบถึงกำรปรบัโครงสรำ้งธุรกิจสบัปะรด โดยมีรำยละเอียดสรุปดงันี ้  
• ตำมมติของกำรประชุมของคณะกรรมกำรบริษัท ครั้งที่ 4/2564 เมื่อวันที่ 13 พฤษภำคม 

2564 ซึ่งไดม้ีมติอนุมติัใหด้ ำเนินกำรปรบัโครงสรำ้งธุรกิจสบัปะรดตำมแผนกำรปรบัโครงสรำ้ง 
โดย SFP จะให้ SF (2513) เป็นผู้ด ำเนินธุรกิจสับปะรดทั้งหมดแทนกิจกำร และ QPP โดย
วำงแผนให้ SF (2513) เป็นผู้ผลิตในธุรกิจสับปะรดตั้งแต่วันที่ 1 ธันวำคม 2564 และท ำกำร
จดัจ ำหน่ำยและส่งออกผลิตภัณฑ์ในส่วนของธุรกิจสบัปะรดแทนบริษัทตั้งแต่วันที่ 1 มกรำคม 
2565 และเร่ิมเป็นผู้ผลิต ส่งออก และจัดจ ำหน่ำยผลิตภัณฑ์แทน QPP ตั้งแต่เดือนสิงหำคม 
2565 เป็นตน้ไป 
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• กำรปรับโครงสรำ้งดังกล่ำวเพื่อให้กำรบริหำรจัดกำรและกำรด ำเนินงำนของธุรกิจสับปะรด
ของกิจกำรเป็นไปโดยมีประสิทธิภำพย่ิงขึน้ และเตรียมควำมพรอ้มของกิจกำร ที่จะเร่ิมด ำเนิน
ธุรกิจพฒันำที่ดินเป็นนิคมอุตสำหกรรมพรอ้มระบบสำธำรณูปโภคต่ำงๆ ในจงัหวดัชลบุรีและ
ระยองในอนำคต 

2565 : SFP ได้ด ำเนินกำรปรับโครงสร้ำงธุรกิจสับปะรด โดยให้ SF (2513) เป็นเป็นผู้ผลิตในธุรกิจ
สับปะรด และท ำกำรจัดจ ำหน่ำยและส่งออกผลิตภัณฑ์ในส่วนของธุรกิจสับปะรดแทน กิจกำร 
และให้ SF (2513) เป็นผู้ผลิต ส่งออก และจัดจ ำหน่ำยผลิตภัณฑ์แทน QPP เสร็จสิ้นตำม
ก ำหนดกำร 

2566 : ที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัท ครัง้ที่ 2/2566 เมื่อวนัที่ 14 กุมภำพนัธ ์2566 คณะกรรมกำรบริษัท
ไดม้ีมติเห็นชอบให้น ำเสนอต่อที่ประชุมวิสำมัญผู้ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2566 ในวนัที่ 24 มีนำคม 2566 
เพื่อพิจำรณำอนุมติักำรเพิกถอนหลักทรพัยข์องบริษัทจำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำด
หลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ซึ่งเป็นไปตำมหนังสือแจ้งควำมประสงค์ในกำรท ำค ำเสนอซื ้อ
หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบริษัทจำกบริษัท พรรณธิอร จ ำกัด ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้รำยใหญ่ของบริษัท 

ทีม่า:  แบบรายการเปิดเผยขอ้มูลเพ่ิมเติมของกิจการ (ขอ้มูลสิน้สุดวนัที ่31 ธันวาคม 2565 ของกิจการ) 

 
1.3 ลักษณะการประกอบธุรกิจของกิจการ 

 
บริษัท อำหำรสยำม จ ำกัด (มหำชน) (“SFP” หรือ “กิจการ”) จัดตั้งขึน้เมื่อปี 2513 เป็นบริษัทจ ำกัด ภำยใตช้ื่อ บริษัท 
อำหำรสยำม จ ำกัด ต่อมำกิจกำรไดเ้ข้ำจดทะเบียนในตลำดหลักทรัพยฯ์ เมื่อวนัที่ 19 กรกฎำคม 2528 และไดแ้ปรสภำพ
เป็นบริษัทมหำชน ตัง้แต่วนัที่ 10 กุมภำพนัธ ์2536 ปัจจุบนักิจกำรประกอบธุรกิจหลัก 2 ธุรกิจ ไดแ้ก่ 
(1) ธุรกิจผลิตและส่งออกผลิตภัณฑ์สบัปะรดและเกษตรกรแปรรูป: ด ำเนินกำรภำยใตบ้ริษัทย่อย คือ บริษัท อำหำรสยำม 

(2513) จ ำกัด (“SF (2513)”) โดยเป็นผูผ้ลิตรำยใหญ่ของประเทศ ผลิตภณัฑส่์วนใหญ่ส่งออกไปยงัต่ำงประเทศ โดยมี
ผลิตภณัฑต่์ำงๆ ดงันี ้
(ก) สบัปะรดกระป๋องและบรรจุถุงพลำสติก 
(ข) น ำ้สบัปะรดเขม้ขน้บรรจุถุงปลอดเชือ้ 
(ค) ผลไมก้ระป๋องตำมฤดูกำล   
โดยกิจกำรมีที่ดินเพื่อรองรับกำรปลูกสับปะรดประมำณ 12,154 ไร่ ในจังหวัดชลบุรี และส่งเสริมชำวไร่ในภำค
ตะวนัออกใหป้ลูกสับปะรดอีกประมำณ 1,000 รำย เพื่อใหไ้ดผ้ลผลิตกว่ำ 150,000 ตนัต่อปี เพื่อรองรบักำรผลิตของ
โรงงำน จ ำนวน 2 โรงงำน ในจงัหวดัชลบุรีและประจวบคีรีขนัธ ์

(2) ธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย ์ และธุรกิจที่เก่ียวข้องกับอสังหำริมทรัพย์: กิจกำรมีกำรร่วมลงทุนพัฒนำพื ้นที่นิคม
อุตสำหกรรม โดยจดัตัง้บริษัท อีสเทิรน์ซีบอรด์ อินดสัเตรียลเอสเตด (ระยอง) จ ำกัด ร่วมลงทุนระหว่ำงบริษัท เหมรำช
ฯ และบริษัท อำหำรสยำม จ ำกัด (มหำชน) ในอตัรำส่วนรอ้ยละ 60:40 ตำมล ำดบั ซึ่งไดเ้ร่ิมกำรพฒันำร่วมกันตั้งแต่ปี 
2538 จนปัจจุบันกลำยเป็นศูนยร์วมอุตสำหกรรมครบวงจรและคลัสเตอรย์ำนยนตท์ี่ใหญ่ที่สุดแห่งหนึ่ง  นอกจำกนี ้
กลุ่มกิจกำรอยู่ระหว่ำงกำรพิจำรณำควำมเป็นไปไดแ้ละโครงสรำ้งกำรลงทุนส ำหรบัพฒันำที่ดินเป็นนิคมอุตสำหกรรม
พรอ้มสำธำรณูปโภคต่ำงๆ ในจงัหวดัชลบุรีและระยองในอนำคต อย่ำงไรก็ดี ปัจจุบนักลุ่มกิจกำรยังไม่ไดม้ีกำรลงทุน
นอกเหนือจำกกำรร่วมทุนในบริษัท อีสเทิรน์ซีบอรด์ อินดสัเตรียลเอสเตด (ระยอง) จ ำกัด 
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ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2565 กิจกำรมีทุนจดทะเบียน 300,000,000.00 บำท แบ่งออกเป็นหุ้นสำมัญจ ำนวน 30,000,000 
หุน้ มลูค่ำที่ตรำไว้หุน้ละ 10.00 บำท และทุนจดทะเบียนช ำระแลว้ 210,000,000.00 บำท แบ่งออกเป็นหุน้สำมัญจ ำนวน 
21,000,000 หุน้ มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 10.00 บำท 
 
ก าลังการผลิตรวม 
(1) ก าลังการผลิตและปริมาณการผลิตสับปะรดกระป๋อง 

รายการ 
2563 

(ต.ค. 62 - ก.ย. 63) 
2564 

(ต.ค. 63 - ก.ย. 64) 
2565 

(ต.ค. 64 - ก.ย. 65) 

ก ำลงักำรผลิต (พนัหีบมำตรฐำน) 5,500 5,500 5,500 

ปริมำณกำรผลิตจริง (พนัหีบมำตรฐำน) 1,774 3,137 3,324 

อตัรำกำรใชก้ ำลงักำรผลิต (รอ้ยละ) 32.25 57.04 60.43 

อตัรำกำรเพิ่มของปริมำณกำรผลิต (รอ้ย
ละ) 

(30.15) /1 76.88 5.94 

หมายเหตุ: /1 อตัราการเพิ่มของปริมาณการผลิตทีแ่สดงติดลบในปี 2563 เทียบกบั 2562 เนือ่งจากภาวะขาดแคลนสบัปะรด ส่งผลใหป้ริมาณ
การผลิตลดลง 

 

(2) ก าลังการผลิตและปริมาณการผลิตน ้าสับปะรดเข้มข้น 

รายการ 
2563 

(ต.ค. 62 - ก.ย. 63) 
2564 

(ต.ค. 63 - ก.ย. 64) 
2565 

(ต.ค. 64 - ก.ย. 65) 
ก ำลงักำรผลิต (ตนั) 17,500 17,500 17,500 
ปริมำณกำรผลิตจริง (ตนั) 3,780 7,185 8,300 
อตัรำกำรใชก้ ำลงักำรผลิต (รอ้ยละ) 21.60 41.06 47.43 
อตัรำกำรเพิ่มของปริมำณกำรผลิต (รอ้ย
ละ) 

(37.12) /1 90.09 15.52 

หมายเหตุ: /1 อตัราการเพิ่มของปริมาณการผลิตทีแ่สดงติดลบในปี 2563 เทียบกบั 2562 เนือ่งจากภาวะขาดแคลนสบัปะรด ส่งผลใหป้ริมาณ
การผลิตลดลง 
ทีม่า: แบบรายการเปิดเผยขอ้มูลเพ่ิมเติมของกิจการ (ขอ้มูลสิน้สุดวนัที ่31 ธันวาคม 2565 ของกิจการ) 
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1.4 โครงสร้างรายได้ของกิจการ 
 

โครงสร้างรายได้ของกิจการ ส าหรับปี 2563 – 2565 และไตรมาสท่ี 2 ของปี 2566 

รายการ 

ส าหรับปีบัญชีสิ้นสุด ก.ย. ส าหรับงวดหกเดือนสิน้สุด มี.ค. 

2563 2564 2565 2565 2566 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

สบัปะรดกระป๋อง และ 
น ำ้สบัปะรดเขม้ขน้ 

1,501.06 72.10 2,171.00 81.81 2,914.58 86.25 1,478.13 86.97 1,303.83 85.34 

ผลไมบ้รรจุถว้ย
พลำสติก และผลไม้
กระป๋องตำมฤดูกำล 

388.01 18.64 342.09 12.89 332.99 9.85 152.50 8.97 151.04 9.89 

รำยไดจ้ำกกำรขำย
สินคำ้อ่ืน 

52.12 2.50 92.09 3.47 90.29 2.67 46.56 2.74 50.64 3.32 

รายได้จากการขาย 1,941.19 93.24 2,605.18 98.17 3,337.87 98.78 1,677.19 98.68 1,505.51 98.54 

รำยไดอ่ื้น 140.82 6.76 48.52 1.83 41.28 1.22 22.45 1.32 21.16 1.46 

รายได้รวม 2,082.00 100.00 2,653.70 100.00 3,379.16 100.00 1,699.64 100.00 1,526.67 100.00 

ทีม่า:  รายงานประจ าปี 2565 และแบบรายการเปิดเผยขอ้มูลเพ่ิมเติมของกิจการ (ขอ้มูลสิน้สุดวนัที ่31 ธันวาคม 2565 ของกิจการ) 
หมายเหตุ: รายไดอ้ื่น ประกอบดว้ย รายไดเ้งินปันผล ก าไรจากการวดัมูลค่าสินคา้ชีวภาพ ก าไรจากอตัราแลกเปล่ียน และรายไดจ้ากการขายเศษ

วสัดุเหลือใชจ้ากขัน้ตอนการผลิต โดยในไตรมาสที ่2 ของปี 2566 รายไดอ้ื่นส่วนใหญ่มาจาก รายไดจ้ากการเศษขายวสัดุเหลือใช ้

 
1.5 โครงสร้างการถือหุ้นของกิจการ 
 

 
หมายเหตุ: บรษิัท อีสเทิร์น ซีบอรด์ อินดสั เตรียล เอสเตท (ระยอง) จ ากดั ถอืหุน้โดยกจิการรอ้ยละ 40.00 และบรษิัท ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรยีล 

ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) รอ้ยละ 60.00 
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บริษัท ประเภท ประเภทธุรกิจ ประเทศ 

สัดส่วนการถือหุ้น
โดยกลุ่มบริษัทถือ
หุ้น   (ทางตรง 
และ ทางอ้อม) 

ทุนจด
ทะเบียนช าระ

แล้ว  
(ล้านบาท) 

บริษัท อำหำรสยำม 
จ ำกัด (มหำชน) 
 

กิจกำร ใหเ้ช่ำสินทรพัย ์ที่ดิน 
อำคำร อุปกรณแ์ก่ 
SF(2513) และธุรกิจ
พฒันำที่ดินเป็นนิคม
อุตสำหกรรม  

ไทย - 210.00 

บริษัท ควอลิตี ้ไพน ์ 
แอปเปิล โปรดกัส ์
จ ำกัด 
 

บริษัท
ย่อย 

ใหเ้ช่ำสินทรพัยท์ี่ดิน 
อำคำร อุปกรณแ์ก่ 
SF(2513) 

ไทย 99.99 550.00 

บริษัท อำหำรสยำม 
(2513) จ ำกัด 
 

บริษัท
ย่อย 

ธุรกิจผลิตและส่งออก
ผลิตภณัฑ์สบัปะรดและ
ผลไมอ้ื่น 

ไทย 99.99 100.00 

บริษัท อีสเทิรน์ ซี
บอรด์ อินดสั เตรียล 
เอสเตท (ระยอง) 
จ ำกัด /1 
 

บริษัท
ร่วม 

พฒันำที่ดินเป็นนิคม
อุตสำหกรรม 

ไทย 40.00 158.00 

ที่มา:  แบบรายการเปิดเผยขอ้มูลเพิ่มเติมของกิจการ (ข้อมูลสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565 ของกิจการ) และงบการเงินทีผ่่านการสอบทาน
แลว้จากผูส้อบบญัชีของกิจการ  

หมายเหตุ: /1 ส่วนทีเ่หลืออีกรอ้ยละ 60.00 ถือหุน้โดย บริษัท ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) ซึ่งเป็นผูร้่วมทุน 

 
1.6 โครงสร้างผู้ถือหุ้นของกิจการ 

 
1.6.1 รายช่ือผู้ถือหุ้นก่อนการท าค าเสนอซื้อ 

 
ณ วนัที่ 28 กุมภำพนัธ ์2566 ผูถื้อหุน้ของกิจกำร มีรำยละเอียดดงันี ้
 

ล าดับ รายช่ือผู้ถือหุ้น 
จ านวนหุ้น 

(หุ้น) 
ร้อยละ 

1 บริษัท พรรณธิอร จ ำกัด /1 15,662,767 74.58  
2 BANK OF SINGAPORE LIMITED-THB SEG AC 1,047,155 4.99 
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ล าดับ รายช่ือผู้ถือหุ้น 
จ านวนหุ้น 

(หุ้น) 
ร้อยละ 

3 DBS BANK LTD 1,045,850 4.98 
4 UOB KAY HIAN (HONG KONG) LIMITED - Client Account 1,044,000 4.97 
5 RAFFLES NOMINEES (PTE) LIMITED 1,030,000 4.90 
6 บริษัท เพรสทีจ 2015 จ ำกัด 239,600 1.14 
7 ธนำคำร กสิกรไทย จ ำกัด(มหำชน) 200,000 0.95 
8 บริษัท ยอดกิจธุรกิจ จ ำกัด 84,900 0.40 
9 นำงภรณี ชยักิตติศิลป์ 81,375 0.39 

10 นำยน ำชยั น ำชยัศิริ 56,840 0.27 
รวมผู้ถือหุ้น 10 อันดับแรก 20,492,487 97.58 

11 ผูถื้อหุน้อื่นๆ 507,513 2.42 
รวมผู้ถือหุ้นท้ังหมด 21,000,000 100.00 

ทีม่า: ขอ้มูลจากสมุดทะเบียนผูถ้ือหุน้ของกิจการ ณ วนัที ่28 กุมภาพนัธ์ 2566 
หมายเหตุ: /1 ขอ้มูลจากกรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย์ บริษัท พรรณธิอร จ ากดั ถือหุน้โดย นายเจริญ สิริวฒันภกัดี รอ้ยละ 99.99 

/2 บริษัทฯ มีข้อจ ากัดการถือหุ้นของบุคคลต่างดา้ว (Foreign Limit) ไวร้้อยละ 49.00 ของทุนจดทะเบียนช าระแลว้ โดย ณ วันที่ 
28 กุมภาพนัธ์ 2566 มีบุคคลต่างดา้วถือหุน้ รอ้ยละ 19.89 ของทุนจดทะเบียนช าระแลว้ 

 
1.6.2 รายช่ือผู้ถือหุ้นท่ีคาดว่าจะเป็นภายหลังการท าค าเสนอซือ้ 

 
กรณีที่ผู้ถือหุ้นของกิจกำรทุกรำยแสดงเจตนำขำยหลักทรัพยข์องกิจกำรในกำรท ำค ำเสนอซือ้หลักทรัพยใ์นครัง้นีท้ั้งหมด 
จะท ำใหผู้ท้  ำค ำเสนอซือ้เป็นผู้ถือหุ้นของกิจกำรในสดัส่วนรอ้ยละ 100.00 ของหุน้ที่ออกและช ำระแลว้ทั้งหมดของกิจกำร 
โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
  

รายช่ือผู้ถือหุ้น 
จ านวนหุ้น 

(หุ้น) 
ร้อยละ 

บริษัท พรรณธิอร จ ำกัด 21,000,000 100.00  
รวม 21,000,000 100.00 

 
1.7 รายช่ือคณะกรรมการของกิจการ 

 
1.7.1 รายช่ือคณะกรรมการของกิจการก่อนการท าค าเสนอซื้อ 

 
ณ 9 พฤษภำคม 2566 รำยชื่อคณะกรรมกำรตำมทะเบียนล่ำสุดของกิจกำร มีรำยละเอียดดังนี ้ 
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ล าดับ รายช่ือคณะกรรมการ ต าแหน่ง 

1 นำยเทียร เมฆำนนทช์ยั ประธำนกรรมกำร 

2 นำยโชติพฒัน ์พีชำนนท ์ ประธำนกรรมกำรบริหำร / กรรมกำร 

3 นำยประเสริฐ เมฆวฒันำ รองประธำนกรรมกำรบริษัท ล ำดบัที่ 1 

4 นำยสิทธิชัย ชยัเกรียงไกร รองประธำนกรรมกำรบริษัท ล ำดบัที่ 2 

5 นำยชำญวิทย ์ทรพัยแ์สนยำกร กรรมกำรผู้จดักำร / กรรมกำร 

6 นำยศิริพล ยอดเมืองเจริญ กรรมกำร 

7 นำงนิดดำ ธีระวฒันชยั กรรมกำร 

8 นำยประสิทธิ์ โฆวิไลกูล กรรมกำรอิสระ / ประธำนกรรมกำรตรวจสอบ 

9 นำยอนนัต ์ดำโลดม กรรมกำรอิสระ 

10 นำยชยั จรุงธนำภิบำล กรรมกำรอิสระ / กรรมกำรตรวจสอบ 

11 พลต ำรวจเอกกฤษณะ ผลอนนัต ์ กรรมกำรอิสระ / กรรมกำรตรวจสอบ 
ทีม่า: ขอ้มูลจากบริษัทฯ 

 
1.7.2 รายช่ือคณะกรรมการของกิจการท่ีคาดว่าจะเป็นภายหลังการท าค าเสนอซือ้ 

 
ตำมที่ระบุในแบบ 247-4 ภำยหลงักำรท ำค ำเสนอซือ้ กรรมกำรอำจเปล่ียนแปลงไดต้ำมควำมเหมำะสมเพื่อประโยชน์ของ
กิจกำร โดยปัจจุบันผู้ท ำค ำเสนอซือ้ยังไม่มีแผนกำรเปล่ียนแปลงกรรมกำร อย่ำงไรก็ดี ผู้ท ำค ำเสนอซือ้อำจด ำเนินกำร
แต่งตัง้บุคคลใดบุคคลหนึ่งเป็นกรรมกำรเพื่อประโยชนข์องกิจกำรในอนำคต ทัง้นี ้กำรเปล่ียนแปลงกรรมกำรจะตอ้งเป็นไป
ตำมขอ้บงัคบัของกิจกำร และเป็นไปตำมหลกัเกณฑต่์ำงๆ ของส ำนกังำน ก.ล.ต. และตลำดหลกัทรพัยฯ์ 
 
1.8 ฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของกิจการ 
 
ขอ้มลูทำงกำรเงินตำมงบกำรเงินรวมของกิจกำร ส ำหรบัปี 2563 – 2565 และไตรมำสที่ 2 ปี 2566 มีรำยละเอียดโดยสรุปดังนี ้
 

บริษัท อาหารสยาม จ ากัด (มหาชน) 
ส าหรับปีบัญชีสิน้สุดวันท่ี  

30 กันยายน 

ไตรมาสท่ี 2 
สิน้สุดวันท่ี 
31 มีนาคม 

งบแสดงฐานะทางการเงิน (หน่วย : ล้าน
บาท) 

2563 2564 2565 2566 

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 189.53 39.89 39.53 35.19  

ลกูหนีก้ำรคำ้ 118.20 217.25 297.10 218.53  

ลกูหนีอ้ื่น 12.14 18.47 139.46 35.30  
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บริษัท อาหารสยาม จ ากัด (มหาชน) 
ส าหรับปีบัญชีสิน้สุดวันท่ี  

30 กันยายน 

ไตรมาสท่ี 2 
สิน้สุดวันท่ี 
31 มีนาคม 

งบแสดงฐานะทางการเงิน (หน่วย : ล้าน
บาท) 

2563 2564 2565 2566 

สินคำ้คงเหลือ 364.42 585.41 750.45 1,145.03  

สินทรพัยช์ีวภำพส่วนที่หมนุเวียน 4.86 4.80 9.88 15.21  

สินทรพัยห์มนุเวียนอื่น 4.98 7.52 11.13 10.67  

รวมสินทรัพยห์มุนเวียน 694.13 873.33 1,247.55 1,459.94  

สินทรพัยท์ำงกำรเงินไม่หมนุเวียนอื่น 151.24 148.65 151.24 151.89  

เงินลงทุนในบริษัทร่วม 78.24 80.23 88.95 107.69  

อสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน 63.82 63.63 63.45 63.36  

ที่ดิน อำคำรและอุปกรณ์ 555.12 532.32 528.66 531.98  

สินทรพัยสิ์ทธิกำรใช้ - 20.35 27.00 26.03  

สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน 0.80 0.19 0.03 0.36  

สินทรพัยช์ีวภำพส่วนที่ไม่หมนุเวียน 156.15 174.10 118.43 151.99  

สินทรพัยภ์ำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชี 89.10 99.67 71.47 53.36  

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนอื่น 7.89 11.40 17.05 17.17  

รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 1,102.36 1,130.54 1,066.28 1,103.81  

รวมสินทรัพย ์ 1,796.49 2,003.87 2,313.83 2,563.75  

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูยื้มระยะสัน้สถำบนั
กำรเงิน 

20.00 30.00 50.42 210.08  

เจำ้หนีก้ำรคำ้ 82.38 110.11 139.64 234.74  

เจำ้หนีอ้ื่น 73.39 134.51 183.63 90.85  

เงินรบัล่วงหนำ้ค่ำสินคำ้ 12.01 27.61 39.25 21.67  

ส่วนของหนีสิ้นตำมสัญญำเช่ำช ำระภำยในหนึ่งปี 0.99 10.16 13.58 15.81  

เงินกูยื้มระยะสัน้จำกบริษัทร่วม 34.00 34.00 34.00 34.00  

ภำษีเงินไดน้ิติบุคคลคำ้งจ่ำย - - 12.64 14.90  

หนีสิ้นหมนุเวียนอื่น 0.77 1.24 1.72 1.36  

รวมหน้ีสินหมุนเวียน 223.54 347.62 474.89 623.42  

หนีสิ้นตำมสัญญำเช่ำ - 8.88 13.35 10.16  
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บริษัท อาหารสยาม จ ากัด (มหาชน) 
ส าหรับปีบัญชีสิน้สุดวันท่ี  

30 กันยายน 

ไตรมาสท่ี 2 
สิน้สุดวันท่ี 
31 มีนาคม 

งบแสดงฐานะทางการเงิน (หน่วย : ล้าน
บาท) 

2563 2564 2565 2566 

ประมำณกำรหนีสิ้นไม่หมนุเวียนผลประโยชน์
พนกังำน 

98.03 93.29 92.23 74.63  

หนีสิ้นไม่หมุนเวียนอื่น 1.50 0.60 0.15 - 

รวมหน้ีสินไม่หมุนเวียน 99.52 102.76 105.74 84.79  

รวมหน้ีสิน 323.07 450.38 580.63 708.22  

ทุนจดทะเบียน 300.00 300.00 300.00 300.00  

ทุนที่ช ำระแลว้ 210.00 210.00 210.00 210.00  

ส่วนเกินมูลค่ำหุน้สำมญั 360.81 360.81 360.81 360.81  

ก ำไรสะสม 1,065.74 1,156.85 1,344.23 1,431.56  

องคป์ระกอบอื่นของส่วนของผู้ถือหุน้ (163.13) (174.17) (181.84) (146.84) 

รวมส่วนของบริษัทใหญ่ 1,473.42 1,553.49 1,733.20 1,855.53  

ส่วนไดเ้สียที่ไม่มีอ ำนำจควบคุม (0.00) (0.00) (0.00) (0.00) 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 1,473.42 1,553.49 1,733.20 1,855.53 

รวมหน้ีสินและส่วนของผู้ถือหุ้น 1,796.49 2,003.87 2,313.83 2,563.75  
ทีม่า: งบการเงินรวมฉบบัตรวจสอบส าหรบัปี 2563 – 2565 และงบการเงินรวมฉบบัสอบทานส าหรบัไตรมาสที ่2 ปี 2566 
 

บริษัท อาหารสยาม จ ากัด (มหาชน) 
ส าหรับปีบัญชีสิน้สุดวันท่ี 30 

กันยายน 

ส าหรับงวดหกเดือน
สิน้สุดวันท่ี 
31 มีนาคม 

งบก าไรขาดทุน (หน่วย : ล้านบาท) 2563 2564 2565 2565 2566 
รำยไดจ้ำกกำรขำย 1,941.19 2,605.18 3,337.87 1,677.19 1,505.51 
รำยไดเ้งินปันผล 9.13 5.98 7.14 - 3.62 
ก ำไรจำกกำรวัดมูลค่ำสินทรพัยช์ีวภำพ /1 106.44 20.97 - 5.98 2.69 
ก ำไรจำกอตัรำแลกเปล่ียน /2 8.45 - - 2.39 - 
รำยไดอ้ื่น 16.80 21.57 34.14 14.09 14.85 
รวมรายได้ 2,082.00 2,653.70 3,379.16 1,699.64 1,526.67 
ตน้ทุนขำย (2,186.43) (2,418.12) (3,012.32) (1,404.06) (1,356.32) 
ตน้ทุนในกำรจดัจ ำหน่ำย (65.70) (72.41) (76.10) (37.45) (34.16) 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำร (108.12) (103.93) (104.57) (51.63) (54.13) 
ค่ำใชจ้่ำยก ำลงักำรผลิตว่ำงเปล่ำ (85.35) - - - - 
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บริษัท อาหารสยาม จ ากัด (มหาชน) 
ส าหรับปีบัญชีสิน้สุดวันท่ี 30 

กันยายน 

ส าหรับงวดหกเดือน
สิน้สุดวันท่ี 
31 มีนาคม 

งบก าไรขาดทุน (หน่วย : ล้านบาท) 2563 2564 2565 2565 2566 
ขำดทุนจำกกำรวดัมูลค่ำสินทรพัยช์ีวภำพ /1 - - (5.66) - - 
ขำดทุนจำกอัตรำแลกเปล่ียนสทุธิ /2 - (24.01) (4.06) - (8.58) 
รวมค่าใช้จ่าย (2,445.60) (2,618.48) (3,202.72) (1,493.14) (1,453.19) 
ส่วนแบ่งก ำไรบริษัทร่วมที่ใช้วิธีส่วนไดเ้สีย 
 - สทุธิค่ำใชจ้่ำยภำษีเงินได ้

67.48 49.99 64.62 22.67 38.74  

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนต้นทุนทางการเงิน  
และค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

(296.12) 85.21 241.05 229.16 112.21 

ตน้ทุนทำงกำรเงิน (1.01) (4.55) (5.14) (1.94) (3.32) 
ค่ำใชจ้่ำยภำษีเงินได ้ 50.56 7.47 (46.24) (40.47) (24.56) 
ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ (246.57) 88.13 189.67 186.75 84.32 
ทีม่า: งบการเงินรวมฉบบัตรวจสอบส าหรบัปี 2563 – 2565 และงบการเงินรวมฉบบัสอบทานส าหรบัไตรมาสที ่2 ปี 2566 
หมายเหตุ: /1 สินทรพัย์ชีวภาพ ประกอบดว้ยตน้สบัปะรดที่ยงัไม่พรอ้มใหผ้ลิตผล ผลสบัปะรดทีย่งัไม่พรอ้มเก็บเกี่ยว และผลสบัปะรดทีพ่ร้อม

เก็บเกี่ยว มูลค่าสินทรัพย์ชีวภาพจะถูกประเมินจากมูลค่ายุติธรรม อา้งอิงจากราคารับซือ้ผลสับปะรดหนา้โรงงานหักดว้ยค่า
ขนส่งจากจุดเกี่ยวเกี่ยวทีม่าหนา้โรงงาน 

/2 รายการบัญชีที่เป็นเงินตราต่างประเทศ รวมถึงสินทรัพย์และหนีสิ้นที่เกี่ยวขอ้ง จะถูกแปลงค่าเป็นสกุลเงินที่ใชก้ารด าเนินงาน
ของกิจการ โดยใชอ้ตัราแลกเปล่ียน ณ วนัทีก่ารวดัมูลค่ายุติธรรม โดยผลต่างของอตัราแลกเปล่ียนทีเ่กิดขึน้จากการแปลงค่าจะ
ใหร้บัรูเ้ป็นก าไรหรือขาดทุนในงวดบัญชีนัน้  โดยกิจการ ไดม้ีการใชส้ญัญาขายเงินตราต่างประเทศล่วงหนา้เพือ่ป้องกันความ
เสีย่งในสินทรพัย์ทางการเงินในสกุลเงินตราต่างประเทศทีค่รบก าหนดช าระนอ้ยกว่า 1 ปี 

 

บริษัท อาหารสยาม จ ากัด (มหาชน) 
ส าหรับปีบัญชีสิน้สุดวันท่ี  

30 กันยายน 

ไตรมาสท่ี 2 
สิน้สุดวันท่ี 
31 มีนาคม 

งบกระแสเงินสด (หน่วย : ล้านบาท) 2563 2564 2565 
2566 

(ต.ค.-มี.ค.) 
เงินสดสทุธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด ำเนินงำน (136.07) (45.34) 66.56 (71.75) 
เงินสดสทุธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมลงทุน (76.65) (93.50) (64.84) (80.15) 
เงินสดสทุธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหำเงิน 51.24 (10.81) (2.52) 147.90 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
เพ่ิมขึน้ (ลดลง) สุทธิ 

(161.48) (149.65) (0.78) (4.00) 

ทีม่า: งบการเงินรวมฉบบัตรวจสอบส าหรบัปี 2563 – 2565 และงบการเงินรวมฉบบัสอบทานส าหรบัไตรมาสที ่2 ปี 2566 
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บริษัท อาหารสยาม จ ากัด (มหาชน) 
ส าหรับปีบัญชีสิน้สุดวันท่ี  

30 กันยายน 

ไตรมาสท่ี 2 
สิน้สุดวันท่ี 
31 มีนาคม 

อัตราส่วนทางการเงิน 2563 2564 2565 2566 
อัตราส่วนสภาพคล่อง 
อตัรำส่วนสภำพคล่อง (เท่ำ) 3.11 2.51 2.63 2.34  
อตัรำส่วนสภำพคล่องหมนุเร็ว (เท่ำ) 1.43 0.74 0.71 0.41  
อัตราส่วนแสดงการด าเนินงาน 
อตัรำกำรหมนุเวียนสินทรพัยร์วม (เท่ำ) 1.09 1.39 1.57 1.26  
ระยะเวลำในกำรเรียกเก็บหนี ้(วนั) 25.64 24.35 28.12 32.86  
ระยะเวลำกำรถือครองสินคำ้ (วนั) 64.81 71.68 80.93 124.81  
ระยะเวลำช ำระเจำ้หนีก้ำรคำ้ (วนั) 26.26 20.07 15.13 34.46  
วงจรเงินสด (วนั)  64.19 75.97 93.92 123.21  
อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร 
อตัรำก ำไร(ขำดทุน)ขัน้ตน้ (รอ้ยละ) (12.63) 7.18 9.75 9.91  
อตัรำก ำไร(ขำดทุน)สทุธิ (รอ้ยละ) (11.95) 3.35 5.61 5.52  
ก ำไร(ขำดทุน) ต่อหุน้ (บำท) (11.74) 4.20 9.03 4.02  
อตัรำส่วนรำคำหุน้ต่อก ำไร(ขำดทุน) (เท่ำ) (11.03) 28.95 13.40 58.73  
อตัรำผลตอบแทนต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (รอ้ยละ) (15.43) 5.82 11.54 4.67  
อตัรำผลตอบแทนต่อสินทรพัยร์วม (รอ้ยละ) (15.61) 4.48 11.17 4.40  
อัตราส่วนการช าระหน้ี  
อตัรำส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่ำ) 0.22 0.29 0.34 0.38  
อตัรำส่วนควำมสำมำรถช ำระดอกเบีย้ (เท่ำ) (293.50) 18.74 46.86 33.76  

ทีม่า: ค านวณจากงบการเงินรวมฉบบัตรวจสอบส าหรบัปี 2563 – 2565 และงบการเงินรวมฉบบัสอบทานส าหรบัไตรมาสที ่2 ปี 2566 
 

ค าอธิบายและการวิเคราะหฐ์านะการเงินและผลการด าเนินงานรวมของ SFP 
 
ผลการด าเนินงาน  
 
รายได้จากการขาย 
ส ำหรับปี 2563 – 2565 และงวด 6 เดือนแรกของปี 2566 กิจกำร มีรำยได้จำกกำรขำยจ ำนวน 1,941.19 ล้ำนบำท 
2,605.18 ลำ้นบำท 3,337 .87 ลำ้นบำท และ 1,505.51 ตำมล ำดบั โดยรำยไดจ้ำกกำรขำยหลกัของกิจกำร ประกอบดว้ย 
(1) รำยไดจ้ำกกำรขำยสบัปะรดกระป๋องและน ำ้สบัปะรดเขม้ขน้ (2) รำยไดจ้ำกกำรขำยผลไมบ้รรจุถว้ยพลำสติกและผลไม้
กระป๋องตำมฤดูกำล และ (3) รำยไดจ้ำกกำรขำยสินคำ้อื่น ๆ อนัไดแ้ก่ อำหำรสตัว ์และ ผลสบัปะรดสด เป็นตน้ 
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โครงสร้างรายได้จากการขายของกิจการ ส าหรับปี 2563 – 2565 และไตรมาสท่ี 2 ของปี 2566 

รายการ 

ส าหรับปีบัญชีสิ้นสุด ก.ย. ส าหรับงวดหกเดือนสิน้สุด มี.ค. 

2563 2564 2565 2565 2566 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

สบัปะรดกระป๋อง และ 
น ำ้สบัปะรดเขม้ขน้ 

1,501.06 77.30 2,171.00 83.33 2,914.58 87.32 1,478.13 88.13 1,303.83 86.60 

ผลไมบ้รรจุถว้ย
พลำสติก และผลไม้
กระป๋องตำมฤดูกำล 

388.01 19.98 342.09 13.13 332.99 9.98 152.50 9.09 151.04 10.03 

รำยไดจ้ำกกำรขำย
สินคำ้อ่ืน 

52.12 2.68 92.09 3.53 90.29 2.71 46.56 2.78 50.64 3.37 

รายได้จากการขาย 1,941.19 100.00 2,605.18 100.00 3,337.87 100.00 1,677.19 100.00 1,505.51 100.00 

 
ส ำหรับปี 2563 – 2565 และงวด 6 เดือนแรกของปี 2566 กิจกำร มีรำยไดจ้ำกกำรขำยสับปะรดกระป๋องและน ำ้สับปะรด
เข้มข้นเท่ำกับ 1,501.06 ลำ้นบำท 2,171.00 ลำ้นบำท 2,914.58 ลำ้นบำท และ 1,303.83 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ ซึ่งในปี 
2564 - 2565 และงวด 6 เดือนแรกของปี 2566 รำยไดด้ังกล่ำวเพิ่มขึน้ (ลดลง) 669.94 ลำ้นบำท 743.58 ลำ้นบำท และ 
(174.30) ลำ้นบำท ตำมล ำดบั คิดเป็นรอ้ยละ 44.63 รอ้ยละ 34.25 และรอ้ยละ (11.79) จำกงวดก่อนหนำ้ โดยในปี 2564 
– 2565 รำยไดจ้ำกกำรกำรขำยสับปะรดกระป๋องและน ้ำสับปะรดเข้มข้นปรับตัวสูงขึน้ เนื่องจำกปริมำณกำรขำย และ
ปริมำณกำรผลิตสินคำ้ที่เพิ่มขึน้ อันเป็นผลมำจำกสถำนกำรณ์กำรเพำะปลูกสับปะรดในประเทศที่เร่ิมกลับมำเป็นปกติ 
หลังกำรแพร่ระบำดของ COVID-19 คล่ีคลำย อย่ำงไรก็ดี ในงวด 6 เดือนแรกของปี 2566 รำยไดจ้ำกกำรขำยสับประรด
กระป๋องและน ำ้สับปะรดมีกำรปรับตัวลดลงเมื่อเทียบกับงวดเดียวกันในปีก่อนหน้ำ เนื่องจำกปริมำณสับปะรดสดที่เข้ำ
ผลิตลดต ่ำลง อนัเป็นผลมำจำกภำวะภยัแลง้ 
 
ส ำหรบัปี 2563 – 2565 และงวด 6 เดือนแรกของปี 2566 กิจกำร มีรำยไดจ้ำกกำรขำยผลไมบ้รรจุถ้วยพลำสติกและผลไม้
กระป๋องตำมฤดูกำลจ ำนวน 388.01 ลำ้นบำท 342.09 ลำ้นบำท 332.99 ลำ้นบำท และ 151.04 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ ซึ่ง
ในปี 2564 - 2565 และงวด 3 เดือนแรกของปี 2566 รำยไดด้ังกล่ำวลดลง (45.92) ลำ้นบำท (9.10) ลำ้นบำท และลดลง 
(1.46) ลำ้นบำท ตำมล ำดับ หรือเปล่ียนแปลงรอ้ยละ (11.83) รอ้ยละ (2.66) และรอ้ยละ (0.96) จำกงวดก่อนหน้ำ โดย 
รำยได้จำกกำรขำยผลไม้บรรจุถ้วยพลำสติกและผลไม้กระป๋องตำมฤดูกำลปรับตัวลดลง เนื่องจำกปริมำณผลผลิต
มะละกอสด ซึ่งเป็นผลไมแ้ปรรูปที่ส ำคญัของบริษัทฯ มีกำรหดตวัลงจำกภยัแลง้ 
 
นอกจำกนี ้ กิจกำร ยงัไดม้ีรำยไดจ้ำกกำรขำยสินคำ้อื่นๆ อนัไดแ้ก่ อำหำรสตัวซ์ึ่งท ำจำกเปลือกสบัปะรด และผลสบัปะรด
สด ซึ่งเป็นผลพลอยไดจ้ำกกำรผลิตสบัปะรดกระป๋องและน ำ้สบัปะรดเข้มขน้ โดยส ำหรบัปี 2563 – 2565 และงวด 6 เดือน
แรกของปี 2566 รำยไดจ้ำกกำรขำยสินคำ้อื่นๆ เท่ำกับ 52.12 ลำ้นบำท 92.09 ลำ้นบำท 90.29 ลำ้นบำท และ 50.64 ลำ้น
บำท ตำมล ำดบั ซึ่งในปี 2564 - 2565 และงวด 6 เดือนแรกของปี 2566 รำยไดด้งักล่ำวเพิ่มขึน้ (ลดลง) เท่ำกับ 39.97 ลำ้น
บำท (1.80) ลำ้นบำท และ 4.08 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ หรือเปล่ียนแปลงรอ้ยละ 76.69 รอ้ยละ (1.95) และรอ้ยละ 8.76 
จำกงวดก่อนหนำ้ โดยรำยไดจ้ำกกำรขำยสินคำ้อื่นๆ ปรบัตวัสงูขึน้ เนื่องจำกกิจกำร มีเปลือกสบัปะรด และผลสบัปะรดสด
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เหลือใช้จำกขั้นตอนกำรผลิตไว้จ ำหน่ำยมำกขึน้ รวมถึงมีกำรจัดโปรโมชั่นเพื่อกระตุน้ปริมำณกำรจ ำหน่ำยสินค้ำอื่นๆ 
ในช่วงตน้ปี 2566 
 
รายได้อ่ืน 
รำยไดอ้ื่นของกิจกำร ประกอบดว้ย รำยไดเ้งินปันผล ก ำไรจำกกำรวัดมูลค่ำสินทรัพยช์ีวภำพ ก ำไรจำกอัตรำแลกเปล่ียน 
และรำยไดป้ลีกย่อยอื่น อำทิ รำยไดจ้ำกกำรขำยเศษวัสดุเหลือใชจ้ำกขัน้ตอนกำรผลิต และส่วนต่ำงค่ำส่งออกสินคำ้ เป็น
ตน้ โดยในปี 2563 – 2565 และงวด 6 เดือนแรกของปี 2566 กิจกำร มีรำยไดอ้ื่นเท่ำกับ 140.82 ลำ้นบำท 48.52 ลำ้นบำท 
41.28 ลำ้นบำท และ 21.16 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยในปี 2563 – 2564 กิจกำร มีรำยไดอ้ื่นส่วนใหญ่มำจำกก ำไรจำกกำร
วดัมลูค่ำสินทรพัยช์ีวภำพ ซึ่งประเมินตำมรำคำตลำดของผลสบัปะรดสด และในปี 2565 และงวด 6 เดือนแรกของปี 2566 
บริษัทมีรำยไดอ้ื่นส่วนใหญ่มำจำกกำรขำยเศษวสัดุเหลือใช ้ รำยไดด้อกเบีย้ และรำยไดเ้งินปันผล   
 
ต้นทุนขาย 
ตน้ทุนขำยของกิจกำร ประกอบดว้ย ค่ำวตัถุดิบ ไดแ้ก่ สบัปะรด ภำชนะบรรจุ และฉลำกปิดสินคำ้ และตน้ทุนขำยอื่น อำทิ 
ค่ำแรงงำนกำรผลิต ค่ำไฟฟ้ำและค่ำถ่ำนหิน เป็นตน้ โดยส ำหรบัปี 2563 – 2565 งวด 6 เดือนแรกปี 2565 และงวด 6 เดือน
แรกปี 2566 กิจกำรมีตน้ทุนขำยจ ำนวน 2,186.43 ลำ้นบำท 2,418.12 ลำ้นบำท 3,012.32 ลำ้นบำท 1,404.06 ลำ้นบำท 
และ 1,356.32 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ซึ่งคิดเป็นอตัรำก ำไร (ขำดทุน) ขัน้ตน้รอ้ยละ (12.63) รอ้ยละ 7.18 รอ้ยละ 9.75 รอ้ย
ละ 16.28 และรอ้ยละ 9.90 ตำมล ำดับ โดยในปี 2563 บริษัทมีอัตรำก ำไรขั้นต้นติดลบ จำกตน้ทุนกำรผลิตต่อหน่วยที่
สงูขึน้ ตำมตน้ทุนรบัซือ้สบัปะรดที่สงูขึน้จำกกำรขำดแคลนวตัถุดิบและปริมำณสบัปะรดน ำเข้ำผลิตที่ต ่ำลง และในปี 2564 
– 2565 บริษัทมีอตัรำก ำไรขัน้ตน้ที่ปรบัตวัดีขึน้ จำกตน้ทุนกำรผลิตต่อหน่วยที่ลดลง ตำมตน้ทุนรบัซือ้สบัปะรดที่ลดลงและ
ปริมำณสับปะรดน ำเข้ำผลิตที่สูงขึน้ รวมทั้งรำคำขำยสับปะรดกระป๋องที่สูงขึน้จำกควำมตอ้งกำรน ำเข้ำที่ฟ้ืนตัวในทวีป
ยุโรปและอเมริกำ อันเป็นผลมำจำกสถำนกำรณ์ COVID-19 ที่เร่ิมคล่ีคลำย อย่ำงไรก็ดี ในงวด 6 เดือนแรกของปี 2566 
บริษัทมีอัตรำก ำไรขั้นตน้ที่ปรับตัวลดลง เนื่องจำกบริษัทมีตน้ทุนกำรผลิตต่อหน่วยที่สูงขึน้ ตำมปริมำณสับปะรดน ำเข้ำ
ผลิตที่ลดลง เนื่องจำกกำรเพำะปลกูในประเทศไทยประสบกับภำวะภยัแลง้ 
 
ต้นทุนในการจัดจ าหน่าย 
ตน้ทุนในกำรจัดจ ำหน่ำยของกิจกำร ประกอบดว้ย ค่ำขนส่งสินค้ำ ค่ำภำระหน้ำท่ำส ำหรับกำรส่งออกสับปะรด และ
เงินเดือนของพนักงำนขำย เป็นต้น โดยส ำหรับปี 2563 – 2565 และงวด 6 เดือนปี 2566 กิจกำร มีต้นทุนในกำรจัด
จ ำหน่ำย 65.70 ลำ้นบำท 72.41 ลำ้นบำท 76.10 ลำ้นบำท และ 34.16 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ ซึ่งในปี 2564 - 2565 และ
งวด 6 เดือนแรกของปี 2566 ตน้ทุนในกำรจัดจ ำหน่ำยเพิ่มขึน้ (ลดลง) เท่ำกับ 6.71 ลำ้นบำท 3.69 ลำ้นบำท และ (3.29) 
ลำ้นบำท ตำมล ำดับ หรือเปล่ียนแปลงรอ้ยละ 10.21 รอ้ยละ 5.10 และรอ้ยละ (8.79) จำกงวดก่อนหน้ำ โดยในปี 2564-
2565 ตน้ทุนในกำรจัดจ ำหน่ำยปรับตัวสงูขึน้ สอดคลอ้งกับปริมำณกำรขำยสินคำ้ที่เติบโตขึน้ และในงวด 6 เดือนปี 2566 
ตน้ทุนในกำรจดัจ ำหน่ำยมีกำรปรบัตวัลดลง ตำมปริมำณกำรขำยที่ลดลงเมื่อเทียบกับงวดเดียวกันในปีก่อนหนำ้  
 
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำรของกิจกำร ประกอบดว้ย ค่ำใชจ้่ำยเก่ียวกับพนักงำน ไดแ้ก่ เงินเดือนพนกังำน เงินเดือนผูบ้ริหำร 
และ ค่ำจำ้งรำยวนั และค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำรอื่น อำทิ ค่ำจำ้งที่ปรกึษำ ค่ำเช่ำอำคำร และค่ำเส่ือมของเคร่ืองจกัรโรงงำน 
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เป็นตน้ โดยส ำหรับปี 2563 – 2565 และงวด 6 เดือนปี 2566 กิจกำร มีค่ำใชจ้ำ่ยในกำรบริหำร 108.12 ลำ้นบำท 103.93 
ล้ำนบำท 104.57 ล้ำนบำทและ 54.13 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ ซึ่งในปี 2564 - 2565 และงวด 6 เดือนแรกของปี 2566 
ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรเพิ่มขึน้ (ลดลง) เท่ำกับ (4.19) ล้ำนบำท 0.64 ล้ำนบำท และ 2.50 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ หรือ
เปล่ียนแปลงร้อยละ (3.87) รอ้ยละ 0.61 และรอ้ยละ 4.84 จำกงวดก่อนหน้ำ โดยในปี 2564 - 2565 ค่ำใช้จ่ำยในกำร
บริหำรไม่ไดเ้ปล่ียนแปลงอย่ำงมีนยัส ำคญั เนื่องจำกกิจกำรไม่ไดม้ีกำรปรบัโครงสรำ้งเงินเดือนและพนกังำน อย่ำงไรก็ดี ใน
งวด 6 เดือนแรกของปี 2566 ค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำรมีปรบัตวัสูงขึน้จำกค่ำจ้ำงที่ปรกึษำทำงกำรเงิน 
 
 ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ 
ส ำหรับปี 2563 – 2565 งวด 6 เดือนแรกปี 2565 และงวด 6 เดือนปี 2566 กิจกำร มีผลก ำไร (ขำดทุน) สุทธิจ ำนวน 
(246.57) ลำ้นบำท 88.13 ลำ้นบำท 189.67 ลำ้นบำท 186.75 ลำ้นบำท และ 84.32 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ คิดเป็นอัตรำ
ก ำไร (ขำดทุน) สทุธิ รอ้ยละ (11.95) รอ้ยละ 3.35 รอ้ยละ 5.61 รอ้ยละ 10.99 และรอ้ยละ 5.62 ตำมล ำดบั โดยในปี 2564 
– 2565 และงวด 6 เดือนปี 2566 บริษัทมีผลก ำไรสุทธิเพิ่มขึน้ (ลดลง) 334.70 ลำ้นบำท 101.54 ลำ้นบำท และ (100.82) 
ลำ้นบำท ตำมล ำดบั หรือคิดเป็นรอ้ยละ (135.74) รอ้ยละ 115.22 และรอ้ยละ (53.99) จำกงวดก่อนหนำ้ โดยในปี 2564 – 
2565 ก ำไรสทุธิที่เพิ่มขึน้ เกิดจำกรำยไดบ้ริษัทที่ฟ้ืนตวัอย่ำงต่อเนื่องตำมปริมำณกำรขำยและรำคำขำยของสินคำ้ที่ปรับตัว
สงูขึน้ จำกสถำนกำรณก์ำรบริโภคและกำรเพำะปลกูสบัปะรดที่เร่ิมฟ้ืนตวัหลงัสถำนกำรณ ์COVID-19 เร่ิมคล่ีคลำย ควบคู่
กับกำรควบคุมตน้ทุนและค่ำใช้จ่ำยให้มีประสิทธิภำพ อย่ำงไรก็ดี ในงวด 6 เดือนปี 2566 ก ำไรสุทธิมีกำรปรับตัวลดลง 
เนื่องจำกปริมำณกำรขำยที่ลดลงเมื่อเทียบกับงวดเดียวกันในปีก่อนหน้ำ ตน้ทุนกำรผลิตที่สูงขึน้จำกภำวะภัยแลง้ และ
ค่ำใชจ้่ำยบริหำรที่เพิ่มขึน้จำกกำรว่ำจำ้งที่ปรกึษำทำงกำรเงิน 
 
ฐานะทางการเงิน 
 
สินทรัพย ์
ณ วันที่ 30 กันยำยน 2563 – 2565 และ 31 มีนำคม 2566 กิจกำร มีสินทรัพยร์วมเท่ำกับ 1,796.49 ลำ้นบำท 2,003.87 
ล้ำนบำท 2,313.83 ล้ำนบำท และ 2,563.75 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ  โดย ณ วันที่ 30 กันยำยน 2564 – 2565 และ 31 
มีนำคม 2566 สินทรัพยร์วมของกิจกำร เพิ่มขึน้ 207.39 ลำ้นบำท 309.95 ลำ้นบำท และ 249.92 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ 
หรือคิดเป็นรอ้ยละ 11.54 รอ้ยละ 15.47 และรอ้ยละ 10.80 เมื่อเทียบกับปีก่อนหนำ้ โดยสินทรพัยร์วมของกิจกำรปรับตัว
สูงขึน้ จำกกำรเพิ่มขึน้สินทรัพยห์มุนเวียน อันไดแ้ก่ ลูกหนีก้ำรคำ้และสินคำ้คงเหลือ เป็นตน้ ที่ มีกำรเปล่ียนแปลงตำม
ปริมำณกำรขำยและปริมำณกำรผลิตตำมฤดูกำลผลิต และมีกำรลดลงของสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนเล็กน้อยจำกมูลค่ำ
สินทรพัยช์ีวภำพของสบัปะรดที่ลดลงจำกกำรถูกเก็บเก่ียวเพื่อน ำไปแปรรูปและจ ำหน่ำย  
 
หน้ีสิน 
ณ วนัที่ 30 กันยำยน 2563 – 2565 และ 31 มีนำคม 2566 กิจกำร มีหนีสิ้นรวมเท่ำกับ 323.07 ลำ้นบำท 450.38 ลำ้นบำท 
580.63 ลำ้นบำท และ 708.22 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดย ณ วนัที่ 30 กันยำยน 2564 – 2565 และ 31 มีนำคม 2566 บริษัท
มีหนีสิ้นรวมเพิ่มขึน้ 161.32 ลำ้นบำท 130.24 ลำ้นบำท และ 127.59 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั หรือคิดเป็นรอ้ยละ 55.80 รอ้ย
ละ 28.92 รอ้ยละ 21.97 เมื่อเทียบกับปีก่อนหน้ำ โดยหนีสิ้นรวมของกิจกำรปรับตัวสูงขึน้ จำกกำรเพิ่มขึน้ของหนี ้สิน
หมุนเวียน อันไดแ้ก่ เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเงินกู้ยืมระยะสั้นจำกสถำบันกำรเงิน เป็นตน้ ที่ เพิ่มขึน้เพื่อรักษำระดับเงินทุน
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หมนุเวียนในกิจกำร และรองรับปริมำณกำรขำยที่เปล่ียนแปลงไป และมีกำรลดลงของหนีสิ้นไม่หมนุเวียน จำกประมำณ
กำรหนีสิ้นไม่หมนุเวียนส ำหรบัผลประโยชนพ์นกังำนที่ลดลง ตำมกำรเกษียณอำยุพนกังำนในช่วงเดือนธันวำคมปี 2565  
 
ส่วนของผู้ถือหุ้น 
ณ วนัที่ 30 กันยำยน 2563 – 2565 และ 31 มีนำคม 2566 กิจกำร มีส่วนของผูถื้อหุน้เท่ำกับ 1,473.42 ลำ้นบำท 1,553.49 
ล้ำนบำท 1,733.20 ล้ำนบำท และ 1,855.53 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ โดย ณ วันที่ 30 กันยำยน 2564 – 2565 และ 31 
มีนำคม 2566  บริษัทมีส่วนของผู้ถือหุ้นรวมเพิ่มขึน้ 80.07 ลำ้นบำท 179.71 ลำ้นบำท และ 122.33 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ 
หรือคิดเป็นรอ้ยละ 5.43 รอ้ยละ 11.57 และรอ้ยละ 7.06 เมื่อเทียบกับปีก่อนหน้ำ  จำกกำรเพิ่มขึน้ของก ำไรสะสมของ
บริษัทในแต่ละปี ตำมรำยไดกิ้จกำรที่ฟ้ืนตวัอย่ำงต่อเนื่อง ควบคู่กับกำรควบคุมตน้ทุนและค่ำใช้จ่ำยให้มีประสิทธิภำพ  
 
สภาพคล่อง 
ณ วนัที่ 30 กันยำยน 2563 – 2565 และ 31 มีนำคม 2566 บริษัทมีเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดเท่ำกับ 189.53 ลำ้น
บำท39.89 ลำ้นบำท 39.53 ลำ้นบำท และ 35.33 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยส ำหรับปี 2563 – 2565 และงวด 6 เดือนแรก
ของปี 2566 บริษัทมีเงินสดสุทธิไดม้ำจำก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด ำเนินงำนจ ำนวน (136.10) ลำ้นบำท (45.34) ลำ้นบำท 
66.56 ลำ้นบำท และ (71.75) ลำ้นบำท ตำมล ำดับ โดยมูลค่ำดังกล่ำวในแต่ละงวดมำจำกกำรปรับตัวขึน้ลงของลูกหนี ้
กำรคำ้ สินคำ้คงเหลือ และเจำ้หนีก้ำรคำ้ ที่เปล่ียนแปลงตำมผลประกอบกำรกิจกำร ในแต่ละงวด ทัง้นี ้ส ำหรบัปี 2563 – 
2565 และงวด 6 เดือนแรกของปี 2566 บริษัทมีเงินสดสุทธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมลงทุนจ ำนวน (76.65) ลำ้นบำท 
(93.50) ลำ้นบำท (64.84) ลำ้นบำท และ (80.15) ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยมลูค่ำดงักล่ำวในแต่ละงวดมำจำกกำรลงทุน
ในสินทรัพยช์ีวภำพเพิ่มขึน้ และกำรลงทุนในเคร่ืองจกัรและอุปกรณ์เพื่อเพิ่มประสิทธิภำพในกำรด ำเนินธุรกิจของกิจกำร 
นอกจำกนี ้ส ำหรับปี 2563 – 2565 และงวด 6 เดือนแรกของปี 2566 บริษัทมีเงินสดสุทธิไดม้ำจำก (ใช้ไปใน) กิจกรรม
จดัหำเงินจ ำนวน 51.24 ลำ้นบำท(10.81) ลำ้นบำท (2.52) ลำ้นบำท และ 147.90 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยมลูค่ำดงักล่ำว
ในแต่ละงวดมำจำกกำรกู้ยืมเพิ่มเติมเงินกู้ยืมระยะสัน้จำกสถำบันกำรเงินเพื่อเพิ่มเงินทุนหมนุเวียนกิจกำร และรองรับกำร
เติบโตของยอดขำย โดยภำพรวมบริษัทยงัคงมีสถำนะทำงกำรเงินที่แข็งแกร่ง และมีสภำพคล่องทำงกำรเงินสงู 
 
1.9 การคาดการณผ์ลการด าเนินงานในอนาคต 
  
ผูท้  ำค ำเสนอซือ้ไม่มีแผนที่จะเปล่ียนแปลงวตัถุประสงคก์ำรด ำเนินธุรกิจหลกัของกิจกำรอย่ำงมีนยัส ำคญัในช่วงระยะเวลำ 
12 เดือนนบัจำกวนัสิน้สดุระยะเวลำกำรท ำค ำเสนอซือ้ โดยกิจกำรยงัคงมุ่งเนน้กำรด ำเนินธุรกิจธุรกิจเป็นผูผ้ลิตและส่งออก
ผลิตภณัฑ์สบัปะรดบรรจุกระป๋อง ผลไม้รวมบรรจุกระป๋อง น ำ้สบัปะรดเขม้ขน้บรรจุในถุงปลอดเชือ้  
 
อย่ำงไรก็ตำม ผูท้  ำค ำเสนอซือ้อำจพิจำรณำปรับแผนกำรด ำเนินงำนใหเ้ป็นไปตำมขอ้บังคับ กฎหมำย และกฎเกณฑต่์ำงๆ 
ที่เก่ียวขอ้งและมีผลบงัคับใช้ในขณะนัน้ และอำจรวมถึงกำรปรบัโครงสรำ้งทำงกำรเงินเพื่อบริหำรเงินสดในกิจกำรเพิ่มเติม 
โดยผู้ท ำค ำเสนอซือ้อำจร่วมกันกับกิจกำรในกำรพิจำรณำปรับเปล่ียนแผนกำรด ำเนินงำนของกิจกำรและโครงสรำ้งทำง
กำรเงิน หรือกำรเปล่ียนแปลงอย่ำงมีนัยส ำคัญทำงสถำนภำพทำงกำรเงินหรือสภำวะทำงธุรกิจของกิจกำร  หรือกำร
เปล่ียนแปลงที่จ ำเป็นอื่นๆ 
 



รำยงำนควำมเห็นของกิจกำรเก่ียวกับค ำเสนอซือ้หลักทรพัย ์(แบบ 250-2) 

21 
 

2. ความเห็นเกี่ยวกับความถูกต้องของข้อมูลของกิจการท่ีปรากฏในค าเสนอซือ้ 
 

คณะกรรมกำรของกิจกำรมีควำมเห็นว่ำ ขอ้มลูต่ำง ๆ ที่เก่ียวกับกิจกำรตำมที่ปรำกฏในค ำเสนอซือ้หลักทรพัย ์ (แบบ 247-
4) ลงวนัที่ 19 เมษำยน 2566 มีควำมถูกตอ้งในสำระส ำคญั 
 
3. ความสัมพันธร์ะหว่างผู้ท าค าเสนอซื้อกับกิจการ ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือกรรมการของกิจการ  

 
3.1 สรุปสาระส าคัญของสัญญา/ข้อตกลง/บันทึกความเข้าใจ ท่ีผู้ท าค าเสนอซื้อกระท าขึ้นก่อนการยื่นค า

เสนอซือ้หลักทรัพย ์โดยมีวัตถุประสงคเ์พ่ือการซือ้ขายหลักทรัพยข์องกิจการอย่างมีนัยส าคัญ 
 
ผู้ท ำค ำเสนอซือ้มิไดม้ีกำรเข้ำท ำสัญญำ ข้อตกลง หรือบันทึกควำมเข้ำใจใด ๆ  กับกิจกำร ผู้ถือหุ้นรำยใหญ่หรือกรรมกำร
ของกิจกำรเก่ียวกับกำรท ำค ำเสนอซือ้หรือกำรซือ้ขำยหลกัทรพัยข์องกิจกำรแต่อย่ำงใด โดยผูท้ ำค ำเสนอซือ้ไดด้ ำเนินกำร
เพียงแจ้งควำมประสงค์ในกำรท ำค ำเสนอซื ้อหลักทรัพย์ทั้งหมดของกิจกำรเพื่อกำรเพิกถอนหลักทรัพย์จำกกำรเป็น
หลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลำดหลักทรัพยฯ์ เมื่อวันที่ 13 กุมภำพันธ์ 2566 และแจ้งกำรปรับรำคำเสนอซือ้เพื่อให้เป็นไป
ตำมมูลค่ำสินทรัพยส์ุทธิของกิจกำร ตำมงบกำรเงินงวดล่ำสุด (งบกำรเงินรวมของกิจกำร สิน้สุด ณ วันที่ 31 ธันวำคม 
2565) เมื่อวนัที่ 15 กุมภำพนัธ ์2566 ไปยงักิจกำรเพื่อขอให้กิจกำรด ำเนินกำรตำมกฎหมำยเท่ำนัน้ ดงัรำยละเอียดตำมที่
กิจกำรไดม้ีกำรแจง้สำรสนเทศผ่ำนระบบของตลำดหลกัทรพัยฯ์ ใหผู้ถื้อหุน้ของกิจกำรทรำบไปแลว้ก่อนหนำ้นี ้ 

 
3.2 การถือหุ้นไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางอ้อมโดยผู้ท าค าเสนอซื้อ หรือผู้มีอ านาจกระท าการผูกพันผู้ท าค า

เสนอซือ้ (กรณีผู้ท าค าเสนอซื้อเป็นนิติบุคคล) ในกิจการ หรือผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของกิจการ (กรณีผู้ถือ
หุ้นรายใหญ่ของกิจการเป็นนิติบุคคล) 

 
3.2.1 การถือหุ้นในกิจการโดยผู้ท าค าเสนอซือ้หรือผู้มีอ านาจกระท าการผูกพันผู้ท าค าเสนอซือ้ 

 
จำกข้อมูลรำยชื่อผู้ถือหุ้นล่ำสุดของ SFP ณ วันที่ 28 กุมภำพันธ์ 2566 ผู้ท ำค ำเสนอซือ้เป็นผู้ถือหุ้นรำยใหญ่ของกิจกำร 
โดยถือหุ้นสำมัญ รวมเป็นจ ำนวน 15,662,767 หุ้น คิดเป็นรอ้ยละ 74.58 ของจ ำนวนหุ้นที่ออกและจ ำหน่ำยแลว้ทั้งหมด
ของ SFP ทัง้นี ้ผูม้ีอ ำนำจกระท ำกำรผูกพนัผูท้  ำค ำเสนอซือ้ไม่ไดถื้อหุน้ในกิจกำร 
 
3.2.2 การถือหุ้นในผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของกิจการโดยผู้ท าค าเสนอซื้อ 
 
– ไม่มี – 
 
3.3 การถือหุ้นไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางอ้อมโดยกิจการ ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือกรรมการของกิจการใน

ผู้ท าค าเสนอซือ้ 
 
– ไม่มี – 
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3.4 ความสัมพันธอ่ื์น ๆ (ระหว่างผู้ท าค าเสนอซือ้กับกิจการ ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือกรรมการของกิจการ) 
 

3.4.1 การมีกรรมการร่วมกัน 
 
ณ วนัที่ 30 มีนำคม 2566 กรรมกำรของผูท้ ำค ำเสนอซือ้ที่ด ำรงต ำแหน่งเป็นกรรมกำรของกิจกำร สรุปดงันี ้ 
 

รายช่ือ ต าแหน่งในผู้ท าค าเสนอซือ้ ต าแหน่งในกิจการ 

นำยสิทธิชัย ชยัเกรียงไกร กรรมกำร 

กรรมกำร/กรรมกำรก ำหนด
ค่ำตอบแทนและสรรหำ/รองประธำน
กรรมกำรบริษัทคนที่ 2/รองประธำน

กรรมกำรบริหำร คนที่ 3 
 
3.4.2 รายการระหว่างกัน 
 
ในระหว่ำงปี 2565 ส ำหรบัปีบัญชีสิน้สุดวนัที่ 30 กันยำยน 2565 และงวด 6 เดือนสิน้สุด วนัที่ 31 มีนำคม 2566 กิจกำรมี
กำรท ำรำยกำรระหว่ำงกันกับผูท้  ำค ำเสนอซือ้และบริษัทย่อย ดงันี ้ 
 

บริษัทท่ีเกี่ยวข้อง ลักษณะรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 
2565 

(ต.ค. 2564 - ก.ย. 2565) 
งวด 6 เดือนแรกปี 2566 
(ต.ค. 2565 - มี.ค. 2566) 

บริษัท ปำกซอง แคปปิตอล จ ำกัด ซือ้ของขวญั 1,400.00 - 
 
3.5 ข้อมูลอ่ืนท่ีเกี่ยวข้องต่อการตัดสินใจของผู้ถือหลักทรัพย ์
 
3.5.1 หลักทรัพยใ์นกิจการท่ีผู้ท าค าเสนอซื้อถืออยู่ก่อนการท าค าเสนอซือ้หลักทรัพย ์
 
3.5.1.1 หุ้นสามัญ 
 
ณ วนัที่ 18 เมษำยน 2566 ซึ่งเป็นวนัที่ผูท้  ำค ำเสนอซือ้ย่ืนแบบค ำเสนอซือ้ (แบบ 247-4) กิจกำรมีหลกัทรพัยป์ระเภทเดียว 
คือ หุ้นสำมัญที่ออกและช ำระแล้วทั้งหมดจ ำนวน 15,662,767 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 10.00 บำท โดยหลักทรัพย์ใน
กิจกำรที่ผูท้  ำค ำเสนอซือ้ถืออยู่ก่อนกำรท ำค ำเสนอซือ้ มีรำยละเอียดดงันี ้
 

ช่ือ ประเภท 
จ านวนหุ้น 

(หุ้น) 
ร้อยละเม่ือเทียบกับ

สิทธิออกเสียงท้ังหมด /1 
1. ผูท้  ำค ำเสนอซือ้ หุน้สำมัญ 15,662,767 74.58 
2. บุคคลกลุ่มเดียวกับผูท้ ำค ำเสนอซือ้ - - - 
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ช่ือ ประเภท 
จ านวนหุ้น 

(หุ้น) 
ร้อยละเม่ือเทียบกับ

สิทธิออกเสียงท้ังหมด /1 
3. บุคคลตำมมำตรำ 258 ของบุคคลตำมข้อ 1 

และขอ้ 2 
- - - 

4. ข้อตกลงอื่นที่จะท ำให้บุคคลตำมข้อ 1 ถึงข้อ 3 
ไดห้ลกัทรพัยเ์พิ่มขึน้ 

- - - 

รวม 15,662,767 74.58 
หมายเหตุ: /1 กิจการมีหุ้นสามัญที่ออกและช าระแลว้จ านวน 21,000,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไวหุ้้นละ 10.00 บาท โดยมีสิทธิออกเสียง 1 หุ้น

สามญั ต่อ 1 เสียง 

 
3.5.1.2 หลักทรัพยแ์ปลงสภาพ 

 
- ไม่ม-ี 
 
3.6 แหล่งเงินทุนท่ีผู้ท าค าเสนอซือ้ใช้ในการเข้าซือ้กิจการ 
 
ผูท้  ำค ำเสนอซือ้จะท ำค ำเสนอซือ้หุน้สำมัญทัง้หมดจ ำนวน 5,337,233 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 25.42 ของจ ำนวนหุน้ที่ออกและ
จ ำหน่ำยแล้วทั้งหมดของกิจกำร โดยมูลค่ำกำรรับซื ้อรวมในกำรท ำค ำเสนอซื ้อหลักทรัพย์ในครั้งนี ้เ ท่ ำ กับ  
1,357,098,234.91 บำท 
 
แหล่งเงินทุนที่ผู้ท ำค ำเสนอซือ้ในครัง้นีจ้ะมำจำกกระแสเงินสดภำยในของผู้ท ำค ำเสนอซือ้ นอกจำกนี ้ ผูท้  ำค ำเสนอซือ้ได้
แสดงหลักฐำนควำมเพียงพอของแหล่งเงินทุนดังกล่ำวในกำรท ำค ำเสนอซือ้ในครัง้นี ้ ณ วันที่ 4 เมษำยน 2566 ผู้ท ำค ำ
เสนอซือ้มีเงินฝำกในบญัชีออมทรพัย ์ (Savings Deposit Account) กับธนำคำรกสิกรไทย จ ำกัด (มหำชน) โดยมียอดเงิน
คงเหลือในบัญชีดังกล่ำวจ ำนวน 1,360,000,000 บำท (“แหล่งเงินทุน”) โดยแหล่งเงินทุนดังกล่ำวมีวัตถุประสงคเ์พื่อกำร
ท ำค ำเสนอซือ้หลกัทรพัยใ์นครัง้นี ้ ซึ่งมลูค่ำรบัซือ้รวมในกำรท ำค ำเสนอซือ้เท่ำกับ 1,357,098,234.91 บำท จึงแสดงใหเ้ห็น
ว่ำแหล่งเงินทุนของผูท้ ำค ำเสนอซือ้มีควำมเพียงพอ โดยแหล่งเงินทุนดงักล่ำวไดร้บัค ำมั่นจำกผู้ท ำค ำเสนอซือ้ว่ำปรำศจำก
ภำระผูกพนัหรือเงื่อนไขใดๆ และเป็นไปตำมที่ระบุในหนงัสือรบัรองยอดเงินที่ออกโดยธนำคำรกสิกรไทย จ ำกัด (มหำชน) 
 
เมื่อพิจำรณำข้อมูลแหล่งเงินทุนจำกกระแสเงินสดของผู้ท ำค ำเสนอซือ้  ณ วันที่ 4 เมษำยน 2566 และหนังสือรับรอง
ยอดเงินที่ออกโดยธนำคำรกสิกรไทย จ ำกัด (มหำชน)ในกำรท ำค ำเสนอซือ้แลว้ คณะกรรมกำรของกิจกำรมีควำมเห็นว่ำ 
ผูท้  ำค ำเสนอซือ้มีแหล่งเงินทุนเพียงพอส ำหรบักำรท ำค ำเสนอซือ้หลักทรพัยใ์นครัง้นี ้

 
3.7 แผนการขายหุ้นของกิจการ 
 
ณ วันที่ท ำค ำเสนอซือ้ ผู้ท ำค ำเสนอซือ้ไม่มีแผนที่จะขำยหรือโอนหุ้นสำมัญของกิจกำรซึ่งผู้ท ำค ำเสนอซือ้ถืออยู่แลว้ก่อน
กำรท ำค ำเสนอซือ้หรือที่จะไดม้ำจำกกำรท ำค ำเสนอซือ้ ให้แก่บุคคลใดๆ ในจ ำนวนที่มีนัยส ำคัญ ในช่วงระยะเวลำ 12 
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เดือนนบัแต่วนัสิน้สุดระยะเวลำกำรท ำค ำเสนอซือ้ เวน้แต่ ในกรณีที่ผู้ท ำค ำเสนอซือ้ตอ้งด ำเนินกำรปรับโครงสรำ้งกำรถือ
หุ้น และ/หรือ กำรปรับโครงสรำ้งองคก์ร และ/หรือ กำรปรับโครงสรำ้งทุนภำยในกลุ่ม หรือกำรโอนหุ้นให้แก่บริษัทภำยใน
กลุ่ม หรือในกรณีขำยหุ้นใหแ้ก่คู่คำ้ทำงธุรกิจหรือผู้ลงทุนรำยอื่นที่มีควำมสนใจในกิจกำร หรือเพื่อบริหำรสภำพคล่องทำง
กำรเงิน หรือกำรร่วมลงทุนกับคู่คำ้ทำงธุรกิจเพื่อส่งเสริมกำรเติบโตของธุรกิจต่อไปตำมควำมเหมำะสมในกำรด ำเนินธุรกิจ 
 
3.8 ข้อมูลจ าเป็นอ่ืน 
 
- ไม่ม-ี   
 
4. ความเห็นของคณะกรรมการของกิจการต่อผู้ถือหลักทรัพย ์  

 
กิจกำรไดจ้ัดให้มีกำรประชุมคณะกรรมกำรบริษัท ครัง้ที่  4/2566 เมื่อวันที่ 9 พฤษภำคม 2566 เพื่อพิจำรณำค ำเสนอซือ้
หลกัทรพัย ์(แบบ 247-4) ของผูท้ ำค ำเสนอซือ้ และรำยงำนควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระต่อค ำเสนอซือ้หลกัทรพัย ์
เพื่อกำรเพิกถอนหลกัทรพัยจ์ำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ซึ่งจดัท ำโดยบริษัท เจย ์
แคปิตอล แอดไวเซอรี จ ำกัด โดยมีกรรมกำรที่ไม่มีส่วนไดเ้สียพิจำรณำและออกเสียงลงคะแนนในวำระที่เก่ียวข้องกับกำร
พิจำรณำค ำเสนอซือ้หลกัทรพัยข์องผูท้  ำค ำเสนอซือ้ในครัง้นีจ้  ำนวน 7 ท่ำน ดงันี ้
 

ล าดับ รายช่ือกรรมการ ต าแหน่ง 
การมีส่วนได้เสีย
กับผู้ท าค าเสนอ

ซือ้ 

สัดสว่นการถือหุ้นใน
กิจการ ณ วันท่ี  

28 กุมภาพันธ ์2566 
1 นำยเทียร  เมฆำนนทช์ยั ประธำนกรรมกำร  ไม่ม ี ไม่ม ี
2 นำยประสิทธิ์ โฆวิไลกูล กรรมกำรอิสระ / ประธำน

กรรมกำรตรวจสอบ / ประธำน
กรรมกำรสรรหำและกรรมกำร

ก ำหนดค่ำตอบแทน 

ไม่ม ี ไม่ม ี

3 นำยศิ ริพล ยอดเมือง
เจริญ 

กรรมกำร / รองประธำน
กรรมกำรบริหำร คนที่ 2 / 

ประธำนกรรมกำรบริหำรควำม
ยั่งยืนและควำมเส่ียง 

ไม่ม ี ไม่ม ี

4 นำยอนนัต ์ดำโลดม กรรมกำรอิสระ / ประธำน
กรรมกำรก ำกับดูแลกิจกำรที่ดี 
/ กรรมกำรก ำหนดค่ำตอบแทน

และสรรหำ 

ไม่ม ี ไม่ม ี

5 นำยชยั จรุงธนำภิบำล กรรมกำรอิสระ / กรรมกำร
ตรวจสอบ / กรรมกำรบริหำร
ควำมยั่งยืนและควำมเส่ียง 

ไม่ม ี ไม่ม ี
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ล าดับ รายช่ือกรรมการ ต าแหน่ง 
การมีส่วนได้เสีย
กับผู้ท าค าเสนอ

ซือ้ 

สัดสว่นการถือหุ้นใน
กิจการ ณ วันท่ี  

28 กุมภาพันธ ์2566 
6 พลต ำรวจเอกกฤษณะ 

ผลอนนัต ์
กรรมกำรอิสระ / กรรมกำร
ตรวจสอบ / กรรมกำรก ำกับ
ดูแลกิจกำรที่ดี / กรรมกำร

ก ำหนดค่ำตอบแทนและสรรหำ 

ไม่ม ี ไม่ม ี

7 นำยชำญวิทย์ ทรัพย์
แสนยำกร 

กรรมกำร / กรรมกำรบริหำร
ควำมยั่งยืนและควำมเส่ียง / 
กรรมกำรผู้จดักำรใหญ่ 

ไม่ม ี ไม่ม ี

 
ทั้งนี ้กรรมกำรของกิจกำรซึ่งเป็นกรรมกำรที่มีส่วนไดเ้สีย ไดแ้ก่ นำยประเสริฐ เมฆวัฒนำ นำยสิทธิชัย ชัยเกรียงไกร นำย
โชติพัฒน์ พีชำนนท ์และนำงนิดดำ ธีระวัฒนชัย ไม่ไดร่้วมพิจำรณำและออกเสียงลงคะแนนในวำระที่เก่ียวข้องกับกำร
พิจำรณำค ำเสนอซือ้หลกัทรพัย ์(แบบ 247-4) ของผูท้ ำค ำเสนอซือ้ 
 
4.1 เหตุผลท่ีสมควรจะตอบรับ และ/หรือ เหตุผลท่ีสมควรปฏิเสธค าเสนอซือ้ 
 
คณะกรรมกำรของกิจกำรทุกรำย (ซึ่งไม่นบัรวมกรรมกำรที่มีส่วนไดเ้สีย) ไดพ้ิจำรณำค ำเสนอซือ้หลกัทรพัย ์ (แบบ 247-4) 
และควำมเห็นของที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระของผู้ถือหุ้นของกิจกำรแล้ว ที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัทมีควำมเห็น
สอดคลอ้งกับที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระว่ำผูถื้อหุ้นควรตอบรับค ำเสนอซือ้ในครัง้นี ้ โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 
1) ราคาเสนอซือ้หลักทรัพย ์
 
รำคำเสนอซือ้หลักทรัพยท์ี่ 254.27 บำทต่อหุ้น เป็นรำคำที่เหมำะสม เนื่องจำกสูงกว่ำช่วงมูลค่ำยุติธรรมของกิจกำรที่
ค ำนวณโดยที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระดว้ยวิธีปรบัปรุงมูลค่ำตำมบัญชี ซึ่งอยู่ในช่วง 250.97 – 254.22 บำทต่อหุน้ โดยมี
รำคำตำมกรณีฐำน (Base case) เท่ำกับ 252.57 บำทต่อหุน้ (โปรดพิจำรณำรำยละเอียดกำรประเมินมลูค่ำหุน้สำมัญของ
กิจกำร ในรำยงำนควำมเห็นของที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระต่อค ำเสนอซือ้หลักทรัพยเ์พื่อเพิกถอนหลักทรัพยข์องบริษัทฯ 
ออกจำกกำรเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลักทรพัยฯ์) อีกทัง้ รำคำเสนอซือ้หลักทรัพยด์งักล่ำวยงัเป็นรำคำที่ไม่ต ่ำ
กว่ำรำคำสูงสุดของรำคำที่ค ำนวณไดต้ำมหลักเกณฑ์ที่ส ำนกังำน ก.ล.ต. ก ำหนดไว้ในกำรพิจำรณำควำมเหมำะสมของ
รำคำเสนอซือ้ในกรณีกำรท ำค ำเสนอซือ้เพื่อกำรเพิกถอนหลักทรัพย ์ดงัแสดงในเกณฑ์ขอ้ 56 ของประกำศคณะกรรมกำร
ก ำกับตลำดทุน ที่ ทจ. 12/2554 เร่ือง หลกัเกณฑ ์ เงื่อนไข และวิธีกำรในกำรเข้ำถือหลักทรัพยเ์พื่อครอบง ำกิจกำร ลงวันที่ 
13 พฤษภำคม 2554 (รวมทัง้ที่มีกำรแกใ้ขเพิ่มเติม) (“ประกำศกำรเขำ้ถือหลกัทรพัยเ์พื่อครอบง ำกิจกำร”) 
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2) การตอบรับค าเสนอซือ้เป็นทางเลือกให้แก่ผู้ถือหุ้นรายย่อยในการลดความเสี่ยงหรือผลกระทบต่างๆ ท่ีจะ
เกิดขึน้ภายหลังกิจการ พ้นสภาพจากการเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ์ 

 
ผู้ถือหุ้นรำยย่อยจะไดร้ับผลกระทบที่จะเกิดขึน้ภำยหลักกำรเพิกถอนหลักทรัพยข์องกิจกำร จำกกำรเป็นหลักทรัพย์จด
ทะเบียนในตลำดหลักทรัพย์ฯ ดังนั้น กำรท ำค ำเสนอซื ้อหลักทรัพย์เพื่อเพิกถอนหลักทรัพย์ของกิจกำรจำกกำรเป็น
หลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลักทรพัยฯ์ จึงเป็นกำรเสนอทำงเลือกให้กับผูถื้อหุ้นรำยย่อยในกำรขำยหุ้นของกิจกำรใน
รำคำที่เหมำะสมเพื่อลดควำมเส่ียงจำกผลกระทบ ดงัต่อไปนี ้

 
1. ขาดสภาพคล่องในการซือ้ขายหลักทรัพย ์
ภำยหลงักำรเพิกถอนหลักทรพัยข์องกิจกำร จำกกำรเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลักทรัพย์ฯ แลว้ หุน้ของกิจกำร 
จะไม่สำมำรถซือ้ขำยในตลำดหลักทรพัยฯ์ ซึ่งเป็นตลำดรองไดอ้ีก ส่งผลให้ผู้ถือหุน้ที่ตอ้งกำรซือ้ขำยหุ้นของกิจกำร จะไม่
สำมำรถท ำกำรซือ้ขำยหุน้ไดอ้ย่ำงรวดเร็วและคล่องตัว และจะส่งผลใหหุ้น้ของกิจกำร ไม่มีรำคำอำ้งอิงในกำรซือ้ขำย  
 
2. ข้อจ ากัดในการได้รับผลตอบแทนจากการลงทุน 
ผลตอบแทนจำกกำรลงทุนในหุน้ของกิจกำร ที่ผูถื้อหุน้จะไดร้บัจะถูกจ ำกัดในรูปของเงินปันผล ขณะที่โอกำสที่ผู้ถือหุ้นจะ
ไดร้บัผลตอบแทนจำกก ำไรจำกกำรขำยหุน้ (Capital Gain) ที่เกิดจำกส่วนต่ำงของรำคำซือ้ขำยหุน้อำจลดลง เนื่องจำกหุน้ของ
กิจกำร ไม่มีตลำดรองในกำรซือ้ขำยและไม่มีรำคำตลำดอ้ำงอิงเพื่อกำรซือ้ขำย ทัง้นี ้นโยบำยกำรจ่ำยเงินปันผลในอนำคต
ของกิจกำร อำจจะมีกำรเปล่ียนแปลงตำมนโยบำยของพรรณธิอรในฐำนะผูถื้อหุน้ใหญ่ของกิจกำร  
 
3. ไม่ได้รับสิทธิประโยชนท์างภาษี 
ในกรณีที่กิจกำร ยงัเป็นบริษัทจดทะเบียน หุน้ของกิจกำร ถือเป็นหุน้ที่จดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ ผลก ำไรที่ไดร้ับจำก
กำรขำยหุน้ถือเป็นเงินไดท้ี่ไดร้ับกำรยกเวน้ภำษี ผูข้ำยหุน้ไม่มีหนำ้ที่ที่จะตอ้งน ำผลก ำไรจำกกำรขำยหุน้ไปค ำนวณเพื่อย่ืน
แบบและเสียภำษีเงินไดบุ้คคลธรรมดำ ตำมกฎกระทรวงฉบับที่ 126 (พ.ศ. 2509) อย่ำงไรก็ตำม ภำยหลังกำรเพิกถอน
หลักทรัพยข์องกิจกำร จำกกำรเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลำดหลักทรัพยฯ์ ผู้ถือหุ้นที่เป็นบุคคลธรรมดำจะไม่ไดร้ับ
สิทธิประโยชน์ทำงภำษี ส ำหรับกำรยกเว้นก ำไรจำกกำรขำยหลักทรัพย ์(Capital Gain Tax) อีกต่อไป โดยผู้ถือหุ้นที่เป็น
บุคคลธรรมดำที่ท ำกำรซือ้ขำยหุน้ จะตอ้งน ำเอำก ำไรจำกกำรขำยหุ้นไปรวมค ำนวณเพื่อย่ืนแบบและเสียภำษีเงินไดบุ้คคล
ธรรมดำตำมอตัรำกำ้วหนำ้ 
 
4. ได้รับข้อมูล และ/หรือสารสนเทศของกิจการ น้อยลง 
ภำยหลงักำรเพิกถอนหลกัทรัพยข์องกิจกำร จำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียน ผูถื้อหุน้จะไดร้บัข่ำวสำรหรือข้อมูลของกิจกำร 
ลดลง เนื่องจำกภำระหน้ำที่ในกำรเปิดเผยสำรสนเทศในฐำนะบริษัทจดทะเบียนของกิจกำร สิน้สุดลง และหน้ำที่ในกำร
รำยงำนส่วนไดเ้สียของกรรมกำร และ ผูบ้ริหำร เป็นตน้ รวมถึง กรรมกำร ผูบ้ริหำรและผู้สอบบัญชีของกิจกำร ก็จะสิน้สุด
หน้ำที่ในกำรจัดท ำและเปิดเผยรำยงำนกำรถือหลักทรัพย์ของกิจกำร  ตำมประกำศส ำนักงำนคณะกรรมกำรก ำกับ
หลกัทรพัยแ์ละตลำดหลกัทรัพยท์ี่ สจ. 38/2561 เร่ือง กำรจดัท ำรำยงำนกำรเปล่ียนแปลงกำรถือหลกัทรพัยแ์ละสญัญำซือ้ 
ขำยล่วงหนำ้ของกรรมกำร ผูบ้ริหำร ผูส้อบบญัชี ผูท้  ำแผน และผูบ้ริหำรแผน (รวมทัง้ที่ไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม) 
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นอกจำกนี ้ภำยหลงักำรท ำค ำเสนอซือ้หลกัทรัพยโ์ดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อกำรเพิกถอนหลักทรพัยโ์ดยสมัครใจในครัง้นีเ้สร็จ
สิน้ หำกกิจกำร มีผูถื้อหุน้รำยอื่นซึ่งมิใช่ผูท้  ำค ำเสนอซือ้ บุคคลที่กระท ำกำรร่วมกับผูท้ ำค ำเสนอซือ้ (Concert Party) และ
บุคคลตำมมำตรำ 258 ของบุคคลดงักล่ำว ถือหุน้รวมกันไม่เกินรอ้ยละ 5.00 ของจ ำนวนสิทธิออกเสียงทั้งหมดของกิจกำร 
หรือมีจ ำนวนผู้ถือหุ้นรวมกันไม่เกิน 100 รำย จะส่งผลให้กิจกำรสิน้สดุหน้ำที่ในกำรจัดท ำและน ำส่งรำยงำนที่แสดงฐำนะ
กำรเงินและผลกำรด ำเนินงำนต่อส ำนักงำน ก.ล.ต. ตำมประกำศคณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุนที่ ทจ. 44/2556 เร่ือง 
หลักเกณฑ์ เงื่อนไข และวิธีกำรรำยงำนกำรเปิดเผยข้อมูลเก่ียวกับฐำนะกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทที่ออก
หลักทรัพย ์อีกทั้งกิจกำร รวมถึงกรรมกำรและผู้บริหำรของกิจกำร จะไม่อยู่ภำยใตบ้ังคับเก่ียวกับกำรบริหำรกิจกำรของ
บริษัทที่ออกหลักทรัพยต์ำมที่ก ำหนดไว้ในหมวด 3/1 แห่งพระรำชบัญญัติหลักทรัพยแ์ละตลำดหลักทรัพย ์พ.ศ. 2535 
(รวมทัง้ที่มีกำรแกไ้ขเพิ่มเติม) เช่น กำรเขำ้ท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกัน กำรเขำ้ท ำธุรกรรมที่มีนยัส ำคญัของกิจกำร เป็นตน้  
  
อย่ำงไรก็ดี กิจกำรยังคงมีหน้ำที่ตอ้งเปิดเผยข้อมูล และจัดส่งข้อมูลในฐำนะบริษัทมหำชนจ ำกัด ตำมพระรำชบัญญัติ
บริษัทมหำชนจ ำกัด พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ที่ไดแ้ก้ไขเพิ่มเติม) เช่น รำยงำนประจ ำปี พรอ้มงบแสดงฐำนะทำงกำรเงินและงบ
ก ำไรขำดทุน และถำ้ผูถื้อหุน้รำยย่อยตอ้งกำรทรำบขอ้มูลเก่ียวกับหนังสือรบัรอง รำยชื่อผูถื้อหุน้ และงบกำรเงินของกิจกำร 
ผูถื้อหุน้รำยย่อยสำมำรถคัดถ่ำยส ำเนำเอกสำรดงักล่ำวไดท้ี่กระทรวงพำณิชย ์
 
5. ผู้ถือหุ้นรายย่อยของกิจการ ไม่สามารถถ่วงดุลอ านาจและการควบคุมกิจการของผู้ถือหุ้นรายใหญ่ได้ 
ปัจจุบนั กิจกำร อยู่ภำยใตก้ำรควบคุมของผู้ถือหุน้รำยใหญ่ คือ พรรณธิอร ซึ่ง ณ วนัที่ 30 มกรำคม 2566  พรรณธิอรถือ
หุน้กิจกำร เป็นสดัส่วนรอ้ยละ 74.58 ของจ ำนวนหุน้ที่จ ำหน่ำยไดแ้ลว้ทั้งหมดของกิจกำร ส่งผลใหพ้รรณธิอร มีอิทธิพลต่อ
กำรก ำหนดนโยบำยกำรจัดกำรหรือกำรด ำเนินงำนของกิจกำร ได ้รวมถึงกำรควบคุมมติของที่ประชุมผู้ถือหุน้ในเร่ืองทั่วไป
ที่ตอ้งไดร้ับกำรอนุมัติจำกที่ประชุมดว้ยเสียงขำ้งมำก อำทิ กำรรับรองงบกำรเงินประจ ำปี กำรแต่งตั้งกรรมกำร และกำร
แต่งตัง้ผูส้อบบญัชี เป็นตน้  
 
ดงันัน้ ภำยหลงักำรท ำค ำเสนอซือ้เสร็จสิน้ และหำกผูถื้อหุ้นรำยย่อยของกิจกำร ถือหุน้รวมกันนอ้ยกว่ำรอ้ยละ 10.00 ของ
จ ำนวนหุ้นที่จ ำหน่ำยไดแ้ลว้ทั้งหมดของกิจกำร จะท ำให้ไม่สำมำรถรวมกันเข้ำชื่อท ำหนังสือขอให้คณะกรรมกำรบริษัท
เรียกประชุมผูถื้อหุน้ของกิจกำร ซึ่งก ำหนดใหต้อ้งมีคะแนนเสียงรวมกันไม่นอ้ยกว่ำรอ้ยละ 10.00 ของจ ำนวนหุน้ที่จ ำหน่ำย
ไดแ้ลว้ทั้งหมดของกิจกำร จึงส่งผลให้ผู้ถือหุ้นรำยย่อยของกิจกำร มีควำมเส่ียงจำกกำรไม่สำมำรถตรวจสอบ ถ่วงดุล
อ ำนำจ และควบคุมทิศทำงกำรด ำเนินงำนของผูถื้อหุน้รำยใหญ่ได ้
 
4.2 ความเห็นและเหตุผลของกรรมการของกิจการแต่ละราย และจ านวนหุ้นท่ีกรรมการแต่ละรายน้ันถือ

อยู ่(เฉพาะในกรณีท่ีความเห็นของคณะกรรมการของกิจการตาม 4.1 ไม่เป็นเอกฉันท)์ 
 
– ไม่ม ี– 
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4.3 ประโยชนห์รือผลกระทบจากแผนงานและนโยบายตามท่ีผู้ท าค าเสนอซื้อระบุไว้ในค าเสนอซื้อ รวมท้ัง
ความเป็นไปได้ของแผนงานและนโยบายดังกล่าว 

 
คณะกรรมกำรของกิจกำร (ซึ่งไม่รวมกรรมกำรที่มีส่วนไดเ้สีย) ไดพ้ิจำรณำแผนงำนและนโยบำยภำยหลังกำรท ำค ำเสนอ
ซือ้ที่ไดร้ะบุไวใ้นค ำเสนอซือ้หลกัทรพัย ์ (แบบ 247-4) และมีควำมเห็นดงันี ้ 
   
4.3.1 สถานภาพของกิจการ 
 
ตำมที่ระบุในค ำเสนอซือ้หลกัทรพัย ์ (แบบ 247-4) ภำยหลงัจำกที่ตลำดหลักทรัพยฯ์ ไดเ้พิกถอนหุน้สำมัญของกิจกำรออก
จำกกำรเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลำดหลักทรัพยฯ์ แลว้ สถำนะของกิจกำรในกำรเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำด
หลกัทรพัยฯ์ จะสิน้สดุลง แต่กิจกำรจะยงัคงด ำเนินธุรกิจต่อไปและยงัคงสถำนภำพเป็นบริษัทมหำชนจ ำกัด อย่ำงไรก็ตำม 
หำกในอนำคตมีกำรแกไ้ขกฎหมำยที่เก่ียวขอ้งกับกำรแปรสภำพของกิจกำรและกิจกำรเข้ำเงื่อนไขที่จะด ำเนินกำรไดต้ำมที่
กฎหมำยก ำหนดไว้ ผู้ท ำค ำเสนอซื ้ออำจพิจำรณำด ำเนินกำรดังกล่ำว ทั้งนี ้ ผู้ท ำค ำเสนอซื ้อจะพิจำรณำตำมควำม
เหมำะสมและจะปฏิบติัตำมขอ้ก ำหนดของกฎหมำยที่เก่ียวขอ้งต่อไป 
 
อย่ำงไรก็ดี เนื่องจำกกิจกำรยงัคงมีสถำนะเป็นบริษัทมหำชนจ ำกัด จึงมีหนำ้ที่ในกำรเปิดเผยขอ้มูลและจัดส่งข้อมูลตำมที่
พระรำชบญัญัติบริษัทมหำชน จ ำกัด พ.ศ. 2535 (รวมที่มีกำรแกไ้ขเพิ่มเติม) ก ำหนดไวต่้อไป แต่ภำระหนำ้ที่ในกำรเปิดเผย
สำรสนเทศในฐำนะบริษัทจดทะเบียนตำมกฎหมำยหลักทรพัย ์ ซึ่งรวมถึงขอ้บงัคบัของตลำดหลักทรพัยฯ์ เร่ือง หลกัเกณฑ์ 
เงื่อนไข และวิธีกำรเก่ียวกับกำรเปิดเผยสำรสนเทศ และกำรปฏิบัติกำรใดๆ ของบริษัทจดทะเบียนจะสิน้สุดลง รวมทั้ง
กรรมกำร ผูบ้ริหำรและผู้สอบบญัชีของกิจกำรและบุคคลที่เก่ียวข้องจะสิน้สุดหน้ำที่ในกำรจัดท ำและเปิดเผยรำยงำนกำร
ถือครองหลักทรัพย์ตำมประกำศส ำนักงำน ก.ล.ต. ที่ สจ. 38/2561 เร่ืองกำรจัดท ำรำยงำนกำรเปล่ียนแปลงกำรถือ
หลกัทรพัย ์และสญัญำซือ้ขำยล่วงหนำ้ของกรรมกำร ผูบ้ริหำร ผูส้อบบญัชี ผูท้  ำแผน และผูบ้ริหำรแผน 
 
นอกจำกนี ้เนื่องจำกผูท้ ำค ำเสนอซือ้ถือหุน้ในกิจกำรก่อนที่จะเร่ิมท ำค ำเสนอซือ้ในสัดส่วนทัง้สิน้รอ้ยละ 74.58 ของจ ำนวน
สิทธิออกเสียงทั้งหมดของกิจกำร ดังนั้น ภำยหลังจำกสิน้สุดกำรท ำค ำเสนอซือ้หลักทรัพยข์องกิจกำรในครัง้นีแ้ละตลำด
หลักทรัพยฯ์ ไดเ้พิกถอนหุ้นสำมัญของกิจกำรออกจำกกำรเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลำดหลักทรัพยฯ์  แลว้ หำก
กิจกำรมีผูถื้อหุน้รำยอื่นซึ่งมิใช่ผูท้  ำค ำเสนอซือ้ บุคคลที่กระท ำกำรร่วมกับผูท้ ำค ำเสนอซือ้ (concert party) และบุคคลตำม
มำตรำ 258 ของบุคคลดังกล่ำว ถือหุ้นรวมกันไม่เกินรอ้ยละ 5.00 ของจ ำนวนสิทธิออกเสียงทั้งหมดของกิจกำร หรือมี
จ ำนวนผู้ถือหุ้นรวมกันไม่เกิน 100 รำย จะส่งผลให้ (1) กิจกำรจะสิน้สุดหน้ำที่กำรจัดท ำและน ำส่งรำยงำนเก่ียวกับฐำนะ
ทำงกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำนต่อส ำนักงำน ก.ล.ต. ตำมประกำศคณะกรรมกำรตลำดทุนที่ ทจ. 44/2556 เร่ือง
หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีกำรรำยงำนกำรเปิดเผยขอ้มูลเก่ียวกับฐำนะทำงกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทที่ออก
หลักทรัพย ์และ (2) กิจกำรรวมถึงกรรมกำรและผู้บริหำรของกิจกำรจะไม่อยู่ภำยใตข้้อบังคับเก่ียวกับกำรบริหำรกิจกำร
ของบริษัทที่ออกหลกัทรพัยต์ำมที่ก ำหนดไวใ้นหมวด 3/1 แห่งพระรำชบญัญัติหลักทรพัยแ์ละตลำดหลักทรพัย ์พ.ศ. 2535 
(รวมทัง้ที่มีกำรแกไ้ขเพิ่มเติม) เช่น กำรเขำ้ท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกัน กำรเขำ้ท ำธุรกรรมที่มีนัยส ำคัญของกิจกำร และหนำ้ที่
ในกำรรำยงำนส่วนไดเ้สียของกรรมกำร และผูบ้ริหำร เป็นตน้ 
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ทัง้นี ้เมื่อไดเ้พิกถอนหุน้สำมญัของกิจกำรออกจำกกำรเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลำดหลักทรพัยฯ์ แลว้ หุน้สำมญัของ
กิจกำรจะไม่สำมำรถซือ้ขำยไดใ้นตลำดรองซ่ึงมีสภำพคล่องไดอ้ีกต่อไป รวมถึงไม่มีรำคำอำ้งอิงในกำรซือ้ขำย โดยปัจจุบัน
ผูท้  ำค ำเสนอซือ้ยงัไม่มีแผนในกำรเสนอซือ้หุน้สำมัญเพิ่มเติมแต่อย่ำงใด 
 
ควำมเห็นของคณะกรรมกำรของกิจกำร 
คณะกรรมกำรของกิจกำร (ไม่รวมกรรมกำรที่มีส่วนไดเ้สีย) ไดพ้ิจำรณำสถำนภำพของกิจกำรตำมที่ระบุในแบบ 247-4 
และมีควำมเห็นสอดคลอ้งกับที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระว่ำ แมว้่ำกิจกำรจะไม่ไดเ้ป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลักทรัพย์
ฯ คณะกรรมกำรบริษัทยงัคงมีหนำ้ที่ในกำรก ำกับดูแลกิจกำรใหเ้ป็นไปตำมขอ้ก ำหนดและกฎหมำยที่เก่ียวข้องอนัรวมถึง
พระรำชบัญญัติบริษัทมหำชนจ ำกัดและหลักกำรก ำกับดูแลกิจกำรที่ ดี เนื่องจำกกิจกำรยังคงมีหน้ำที่ปฏิบัติตำม
พระรำชบัญญัติบริษัทมหำชนจ ำกัด ผู้ถือหุ้นของกิจกำรจึงยังคงมีสิทธิตำมที่พระรำชบญัญัติบริษัทมหำชนจ ำกัดก ำหนด 
เช่น กำรเขำ้ร่วมประชุมผูถื้อหุน้กำรออกเสียงเลือกตั้งกรรมกำร กำรไดร้บัเงินปันผล และกำรไดร้บัขอ้มลูข่ำวสำร เป็นต้น 
 
ภำยหลงัจำกกำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องกิจกำรจำกกำรเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ จะท ำใหกิ้จกำรไม่
สำมำรถเสนอขำยหลักทรัพยต่์อประชำชนผ่ำนตลำดหลักทรัพยฯ์ อย่ำงไรก็ดี กิจกำรก็ยังสำมำรถบริหำรสภำพคล่องโดย
กำรกู้ยืมเงินจำกสถำบันกำรเงิน กำรใช้กระแสเงินสดภำยในกิจกำรเพื่อสนับสนุนกำรด ำเนินธุรกิจ นอกจำกนี ้ในกรณีที่
จ ำเป็นและเหมำะสม กิจกำรสำมำรถขอรบักำรสนบัสนุนทำงกำรเงินจำก พรรณธิอร ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้ใหญ่ได ้
 
4.3.2 นโยบายและแผนการบริหารกิจการ 
 
วัตถุประสงคใ์นการประกอบธุรกิจของกิจการ 
ตำมที่ระบุในค ำเสนอซือ้หลกัทรพัย ์ (แบบ 247-4) ภำยหลงักำรท ำค ำเสนอซือ้หลักทรัพยใ์นครัง้นีแ้ละสถำนะของกิจกำรใน
กำรเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลักทรพัยฯ์ สิน้สดุลงแลว้ ผูท้  ำค ำเสนอซือ้ไม่มีแผนที่จะเปล่ียนแปลงวตัถุประสงค์กำร
ด ำเนินธุรกิจหลักของกิจกำรอย่ำงมีนัยส ำคัญ แต่อำจพิจำรณำปรับแผนกำรด ำเนินงำนในบำงส่วนเพื่อ เพิ่มเ ติม
ประสิทธิภำพและศักยภำพในกำรแข่งขันในระยะเวลำ 12 เดือนนับจำกสิน้สุดระยะเวลำกำรท ำค ำเสนอซือ้ ทั้งนี ้กำร
ด ำเนินกำรจะเป็นไปตำมขอ้บงัคบั กฎหมำย และกฎเกณฑต่์ำงๆ ที่เก่ียวขอ้งและมีผลบงัคบัใชใ้นขณะนัน้ 
 
อย่ำงไรก็ตำม เพื่อประโยชน์สูงสุดของกิจกำรและหำกมีควำมจ ำ เป็น ผู้ท ำค ำเสนอซื ้ออำจร่วมกันกับกิจกำรในกำร
พิจำรณำปรับเปล่ียนแผนธุรกิจของกิจกำร หรือในกรณีที่มีกำรเปล่ียนแปลงอย่ำงมีนัยส ำคัญทำงสภำวะทำงธุรกิจของ
กิจกำร หรือกำรเปล่ียนแปลงที่จ ำเป็นอื่นๆ เช่น ผูท้  ำค ำเสนอซือ้อำจจะพิจำรณำทบทวนและปรบัปรุงนโยบำยกำรด ำเนิน
ธุรกิจขององคก์รเพื่อให้มีควำมเหมำะสมกับกำรด ำเนินงำนและฐำนะทำงกำรเงินของกิจกำร และเพื่อหลีกเล่ียงผลกระทบ
ใดๆ ที่จะกระทบกับกำรด ำเนินงำนของกิจกำรหรือเพื่อเพิ่มประสิทธิภำพและศักยภำพในกำรแข่งขนัในอนำคต โดยหำก
ผูท้ ำค ำเสนอซือ้จะด ำเนินกำรเปล่ียนแปลงใดๆ อย่ำงมีนยัส ำคญั ที่แตกต่ำงจำกที่ระบุไวใ้นค ำเสนอซือ้ ผูท้  ำค ำเสนอซือ้จะ
ด ำเนินกำรใหไ้ดร้บักำรอนุมติัจำกที่ประชุมคณะกรรมกำร และ/หรือที่ประชุมผูถื้อหุน้ของกิจกำร และไดร้บักำรอนุมัติอื่นๆ 
ที่จ ำเป็น เพื่อใหเ้ป็นไปตำมขอ้บงัคบั กฎหมำย และกฎเกณฑต่์ำงๆ ที่เก่ียวขอ้งและมีผลบงัคบัใชใ้นขณะนัน้ 
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ควำมเห็นของคณะกรรมกำรของกิจกำร 
คณะกรรมกำรของกิจกำร (ไม่รวมกรรมกำรที่มีส่วนไดเ้สีย) ไดพ้ิจำรณำวัตถุประสงคใ์นกำรประกอบธุรกิจตำมที่ระบุใน
แบบ 247-4 และมีควำมเห็นสอดคลอ้งกับที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระว่ำกิจกำรยงัคงมุ่งเนน้กำรด ำเนินธุรกิจหลักไดเ้ช่นเดิม  
ดงันัน้ คณะกรรมกำรของกิจกำรคำดว่ำกิจกำรจะไม่ไดร้บัผลกระทบอย่ำงมีนยัส ำคญัในภำพรวมกำรประกอบธุรกิจ แมว้่ำ
อำจมีควำมเป็นไปไดท้ี่กิจกำรและผูท้ ำค ำเสนอซือ้จะพิจำรณำปรับแผนกำรด ำเนินงำนและโครงสรำ้งทำงกำรเงิน เพื่อใหม้ี
ควำมเหมำะสมและเป็นประโยชนใ์นกำรด ำเนินธุรกิจของกิจกำรมำกที่สุด  
 
ในกรณีที่กิจกำรจะเปล่ียนแปลงวัตถุประสงคก์ำรประกอบธุรกิจอย่ำงมีนัยส ำคัญที่แตกต่ำงจำกที่ระบุไว้ในค ำเสนอซื ้อ
หลักทรัพย์ กิจกำรจะต้องได้รับกำรอนุมัติจำกที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัท และ /หรือ ที่ประชุมผู้ถือหุ้น และ /หรือ 
หน่วยงำนที่เก่ียวขอ้ง (กรณีที่จ ำเป็น) เพื่อใหเ้ป็นไปตำมขอ้บงัคบั กฎหมำย และกฎเกณฑต่์ำงๆ ที่เก่ียวขอ้งและมีผลบังคับ
ใชใ้นขณะนัน้ 
 
การขยายการลงทุนหรือก าลังการผลิต 
ตำมที่ระบุในค ำเสนอซือ้หลกัทรพัย ์ (แบบ 247-4) ภำยหลงักำรท ำค ำเสนอซือ้หลักทรัพยใ์นครัง้นีแ้ละสถำนะของกิจกำรใน
กำรเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ สิน้สดุลงแลว้ ผูท้  ำค ำเสนอซือ้ไม่มีแผนที่จะขยำยกำรลงทุนหรือก ำลังกำร
ผลิตอย่ำงมีนัยส ำคัญที่ไม่สอดคลอ้งกับแผนกำรลงทุนตำมปกติของธุรกิจของกิจกำรภำยใน 12 เดือนนับจำกวันสิน้สุด
ระยะเวลำกำรท ำค ำเสนอซือ้ 
  
อย่ำงไรก็ตำม เพื่อประโยชนข์องกิจกำรและหำกมีควำมจ ำเป็น ผูท้  ำค ำเสนอซือ้อำจร่วมกันกับกิจกำรในกำรทบทวนและ
ปรบัปรุงแผนกำรขยำยกำรลงทุนตำมที่จ ำเป็นและเหมำะสม เพื่อเพิ่มประสิทธิภำพในกำรด ำเนินงำน บริหำรจดักำร และ 
กำรพัฒนำทำงธุรกิจในแต่ละสำยธุรกิจในปัจจุบันของกิจกำร โดยหำกผู้ท ำค ำเสนอซือ้จะด ำเนินกำรเปล่ียนแปลงใดๆ 
อย่ำงมีนยัส ำคญั ที่แตกต่ำงจำกที่ระบุไวใ้นค ำเสนอซือ้ ผูท้  ำค ำเสนอซือ้จะด ำเนินกำรภำยใตก้ฎระเบียบที่เก่ียวขอ้ง 
 
ควำมเห็นของคณะกรรมกำรของกิจกำร 
คณะกรรมกำรของกิจกำร (ไม่รวมกรรมกำรที่มีส่วนไดเ้สีย) ไดพ้ิจำรณำแผนกำรขยำยกำรลงทุนหรือก ำลังกำรผลิตตำมที่
ระบุในแบบ 247-4 และมีควำมเห็นสอดคลอ้งกับที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระว่ำ ในปัจจุบนักิจกำร มีกิจกำรมีก ำลังกำรผลิต
สบัปะรดกระป๋องจ ำนวน 5,500.00 พนัหีบมำตรฐำนต่อปี และมีก ำลังกำรผลิตน ำ้สบัปะรดเข้มข้นจ ำนวน 17,500.00 ตนั
ต่อปี ซึ่งเพียงพอกับกำรผลิตสินคำ้เพื่อรองรบัควำมตอ้งกำรของลูกคำ้และเหมำะสมกับสภำวะตลำดในปัจจุบนัแลว้ ดงันัน้ 
กิจกำรจะไม่ได้รับผลกระทบที่มีนัยส ำคัญเก่ียวกับกำรไม่มีแผนขยำยกำรลงทุนหรือก ำลังกำรผลิตแต่อย่ำงใด  
นอกเหนือจำกแผนกำรลงทุนปกติเพื่อซ่อมบ ำรุงรักษำสภำพเคร่ืองจักรให้สำมำรถใช้งำนไดอ้ย่ำงต่อเนื่อง 
 
การปรับโครงสร้างองคก์รและการบริหาร 
ตำมที่ระบุในค ำเสนอซือ้หลกัทรพัย ์ (แบบ 247-4) ภำยหลงักำรท ำค ำเสนอซือ้หลักทรัพยใ์นครัง้นีแ้ละสถำนะของกิจกำรใน
กำรเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลักทรพัยฯ์ สิน้สดุลงแลว้ ผูท้  ำค ำเสนอซือ้อำจมีกำรเปล่ียนแปลงกรรมกำรของกิจกำร
ได้ตำมควำมเหมำะสมเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของกิจกำร เช่น ในกรณีที่มีกำรลำออกหรือครบก ำหนดวำระกำรด ำรง
ต ำแหน่ง หรืออำจมีกำรแต่งตั้งกรรมกำรเพิ่มเติม โดยจะค ำนึงถึงปัจจัยต่ำง ๆ  เพื่อผลประโยชน์ของกิจกำร เช่น แผนกำร
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ด ำเนินงำน แนวทำงเชิงกลยุทธ์ ควำมสำมำรถในกำรแข่งขัน และกำรเติบโตในอนำคต อีกทั้งอำจมีแผนกำรปรับเปล่ียน
หรือลดผู้บริหำรเพิ่มเติม โดยปัจจุบันผูท้  ำค ำเสนอซือ้ยังไม่มีแผนปรบัเปล่ียนโครงสรำ้งองคก์รและกำรบริหำร รวมถึงกำร
ว่ำจำ้งหรือเลิกจำ้งผูบ้ริหำรและพนกังำนเดิมอย่ำงมีนัยส ำคญั 
 
ณ วันที่ ย่ืนค ำเสนอซื ้อ ผู้ท ำค ำเสนอซื ้อไม่มีแผนที่จะปรับเปล่ียนโครงสร้ำงองค์กรและกำรบริหำรของกิจกำรในช่วง
ระยะเวลำ 12 เดือนนบัจำกวนัสิน้สดุระยะเวลำกำรท ำค ำเสนอซือ้ อย่ำงไรก็ดี ในช่วงระยะเวลำ 12 เดือนนบัจำกวนัสิน้สุด
ระยะเวลำกำรท ำค ำเสนอซือ้ ผู้ท ำค ำเสนอซือ้อำจพิจำรณำเปล่ียนโครงสรำ้งองค์กรและกำรบริหำรของกิจกำรเพื่อให้
เหมำะสมกับกำรเติบโต ประสิทธิภำพในกำรด ำเนินงำน 
  
ในกรณีที่ผู้ท ำค ำเสนอซือ้จะด ำเนินกำรปรับเปล่ียนโครงสรำ้งองคก์รและกำรบริหำรอย่ำงมีนัยส ำคัญ ผู้ท ำค ำเสนอซือ้จะ
ด ำเนินกำรใหไ้ดร้บักำรอนุมติัที่จ ำเป็นเพื่อใหเ้ป็นไปตำมกฎหมำย หลกัเกณฑ ์และกฎระเบียบที่เก่ียวขอ้งและมีผลบงัคับใช้
ในขณะนัน้ 
 
ควำมเห็นของคณะกรรมกำรของกิจกำร 
คณะกรรมกำรของกิจกำร (ไม่รวมกรรมกำรที่มีส่วนไดเ้สีย) ไดพ้ิจำรณำแผนกำรปรบัโครงสรำ้งองคก์ร และกำรบริหำรงำน  
ตำมที่ระบุในแบบ 247-4 และมีควำมเห็นสอดคลอ้งกับที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระว่ำ กิจกำรไม่ไดร้ับผลกระทบใดๆ จำก
กำรปรับโครงสรำ้งองค์กร ซึ่งในปัจจุบันกิจกำรมีกรรมกำรตัวแทนจำกพรรณธิอรจ ำนวน 4 ท่ำน จำกจ ำนวนกรรมกำร
ทัง้หมด จ ำนวน 11 ท่ำน (กรรมกำรอีก 4 ท่ำนเป็นกรรมกำรอิสระ) ส่งผลให ้พรรณธิอร มีส่วนส ำคญัในกำรก ำหนดนโยบำย 
แผนธุรกิจ และกำรด ำเนินงำนต่ำงๆ ของกิจกำร ทั้งนี ้ภำยหลังกำรท ำค ำเสนอซือ้ในครัง้นีแ้ละกิจกำรไม่ไดม้ีสถำนะเป็น
บริษัทจดทะเบียนแลว้ กิจกำรอำจพิจำรณำไม่ต่อวำระกำรด ำรงต ำแหน่งของกรรมกำรอิสระและกรรมกำรตรวจสอบเมื่อ
ครบวำระกำรด ำรงต ำแหน่ง ทั้งนี ้กำรพิจำรณำปรับเปล่ียนจ ำนวนกรรมกำรดังกล่ำวจะเป็นไปเพื่อประโยชน์สูงสุดของ
กิจกำร 
 
อีกทัง้ คณะกรรมกำรของกิจกำร (ไม่รวมกรรมกำรที่มีส่วนไดเ้สีย) เห็นว่ำ ปัจจุบนัผูบ้ริหำรของกิจกำรเป็นกลุ่มเดียวกันกับ
ผูบ้ริหำรของพรรณธิอร ไดแ้ก่ นำยเกียรติศกัด์ิ เลิศศิริอมร และนำยสวุิชำ บุญสภุำ เป็นตน้ ส่งผลใหภ้ำยหลงัจำกกำรท ำค ำ
เสนอซือ้ในครัง้นีแ้ละกิจกำรไม่ไดม้ีสถำนะเป็นบริษัทจดทะเบียนแลว้ กำรบริหำรงำนของกิจกำรยงัคงเป็นไปตำมนโยบำย
และแผนธุรกิจที่ พรรณธิอร ไดก้ ำหนดไวต้ำมที่เป็นอยู่ในปัจจุบนัเช่นเดิม 
 
ในกรณีที่กิจกำร จะมีกำรเปล่ียนแปลงโครงสรำ้งองคก์ำร กำรบริหำรงำน และกำรจำ้งงำนใด ๆ กิจกำร และผูท้ ำค ำเสนอ
ซือ้จะด ำเนินกำรตำมควำมเหมำะสมเพื่อใหเ้ป็นไปตำมขอ้บังคบัของกิจกำร มติของที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัท มติของ
ที่ประชมผูถื้อหุน้ และ/หรือกฎหมำยที่เก่ียวขอ้ง (กรณีที่จ ำเป็น) เพื่อใหเ้ป็นไปตำมกฎหมำยที่เก่ียวขอ้ง และประโยชนส์ูงสุด
ของกิจกำร 
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แผนการจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพยข์องกิจการและ/หรือ ของบริษัทย่อยของกิจการ และ/หรือ ของบริษัทร่วมของ
กิจการ 
ตำมที่ระบุในค ำเสนอซือ้หลักทรัพย ์ (แบบ 247-4) ณ วันที่ย่ืนค ำเสนอซื ้อ ผู้ท ำค ำเสนอซือ้ไม่มีแผนที่จะจ ำหน่ำยไปซึ่ง
สินทรัพยห์ลักของกิจกำร และ/หรือ ของบริษัทย่อยของกิจกำร และ/หรือ ของบริษัทร่วมของกิจกำรในช่วงระยะเวลำ 12 
เดือนนับจำกวันสิน้สุดระยะเวลำกำรท ำค ำเสนอซือ้  ซึ่งสินทรัพยห์ลักของกิจกำร เช่น ที่ดินที่ตั้งโรงงำน อำคำรโรงงำน 
เคร่ืองจกัร และอำคำรส ำนกังำน เป็นตน้ 
 
อย่ำงไรก็ตำม กิจกำรอำจจะพิจำรณำจ ำหน่ำยไปซึ่งสินทรัพยข์องกิจกำร และ/หรือ ของบริษัทย่อยของกิจกำร และ/หรือ 
ของบริษัทร่วมของกิจกำร ซึ่งเป็นส่วนหนึ่งของกำรประกอบธุรกิจของกิจกำร และ/หรือ ของบริษัทย่อยของกิจกำร และ/หรือ 
ของบริษัทร่วมของกิจกำร หำกมีกำรจ ำหน่ำยไปซึ่งสินทรพัยห์ลกัของกิจกำร และ/หรือ ของบริษัทย่อยของกิจกำร และ/หรือ 
ของบริษัทร่วมของกิจกำรนัน้ กิจกำรและ/หรือบริษัทย่อยของกิจกำรและ/หรือบริษัทร่วมของกิจกำรจะด ำเนินกำรให้ได้รับ
กำรอนุมติัที่จ ำเป็นเพื่อใหเ้ป็นไปตำมกฎหมำย หลกัเกณฑแ์ละกฎระเบียบที่เก่ียวขอ้งและมีผลบงัคบัใชใ้นขณะนัน้ 
 
ควำมเห็นของคณะกรรมกำรของกิจกำร 
คณะกรรมกำรของกิจกำร (ไม่รวมกรรมกำรที่มีส่วนไดเ้สีย) ไดพ้ิจำรณำแผนกำรจ ำหน่ำยสินทรพัยห์ลักตำมที่ระบุในแบบ
247-4 และมีควำมเห็นสอดคลอ้งกับที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระว่ำ ผู้ท ำค ำเสนอซือ้ไม่มีแผนที่จะจ ำหน่ำยสินทรัพยห์ลัก
ของกิจกำรในช่วง 12 เดือนนับจำกวันที่ท ำค ำเสนอซือ้ ซึ่งสินทรัพยห์ลักของกิจกำร เช่น ที่ดินที่ตั้งโรงงำน อำคำรโรงงำน 
เคร่ืองจักร และอำคำรส ำนักงำน เป็นตน้ ซึ่งเป็นสินทรัพยท์ี่กิจกำรยังคงใช้ในกำรประกอบธุรกิจ คือ ธุรกิจเป็นผู้ผลิตและ
ส่งออกผลิตภณัฑส์บัปะรดบรรจุกระป๋อง ผลไมร้วมบรรจุกระป๋อง น ำ้สบัปะรดเขม้ขน้บรรจุในถุงปลอดเชือ้ 
 
ในกรณีที่ผู้ท ำค ำเสนอซื ้อมีควำมประสงคจ์ะจ ำหน่ำยสินทรัพยห์ลักของกิจกำร ที่แตกต่ำงจำกที่ระบุไว้ในแบบ 247-4 
ในช่วง 12 เดือนนบัจำกวนัที่ท ำค ำเสนอซือ้ ผูท้  ำค ำเสนอซือ้จะตอ้งไดร้บักำรอนุมติัจำกที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัท และ/
หรือ ที่ประชุมผูถื้อหุน้ และหน่วยงำนที่เก่ียวข้อง (กรณีที่จ ำเป็น) เพื่อใหเ้ป็นไปตำมขอ้บงัคบักฎหมำย และกฎเกณฑ์ต่ำงๆ 
ที่เก่ียวขอ้งและมีผลบงัคบัใชใ้นขณะนัน้ 
 
โครงสร้างทางการเงิน 
ตำมที่ระบุในค ำเสนอซือ้หลักทรัพย์ (แบบ 247-4) ณ วันที่ ย่ืนค ำเสนอซื ้อ ผู้ท ำค ำเสนอซื ้อไม่มีแผนที่จะเปล่ียนแปลง
โครงสรำ้งทำงกำรเงินของกิจกำรอย่ำงมีนยัส ำคญัในช่วงระยะเวลำ 12 เดือนนบัจำกวนัสิน้สดุระยะเวลำกำรท ำค ำเสนอซือ้ 
เช่น กำรเพิ่มทุน กำรลดทุน และกำรออกหุน้กู ้เป็นตน้ 
 
อย่ำงไรก็ตำม ผูท้  ำค ำเสนอซือ้อำจร่วมกันกับกิจกำรในกำรพิจำรณำทบทวนโครงสรำ้งทำงกำรเงินเพื่อให้มีควำมเหมำะสม
กับกำรด ำเนินงำนและฐำนะทำงกำรเงินของกิจกำร เพื่อหลีกเล่ียงผลกระทบใดๆ กับกำรด ำเนินงำนของกิจกำร หรือกำร
เพิ่มประสิทธิภำพและศักยภำพในกำรแข่งขนัในอนำคตเพื่อประโยชนข์องผู้ถือหุน้ หำกผูท้ ำค ำเสนอซือ้มีกำรเปล่ียนแปลง
โครงสรำ้งทำงกำรเงินของกิจกำรอย่ำงมีนัยส ำคัญ จะด ำเนินกำรให้ไดร้ับกำรอนุมัติที่จ ำเป็นเพื่อให้เป็นไปตำมกฎหมำย 
หลกัเกณฑ ์และกฎระเบียบที่เก่ียวขอ้งและมีผลบงัคบัใชใ้นขณะนัน้ 
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ควำมเห็นของคณะกรรมกำรของกิจกำร 
คณะกรรมกำรของกิจกำร (ไม่รวมกรรมกำรที่มีส่วนไดเ้สีย) ไดพ้ิจำรณำโครงสรำ้งทำงกำรเงินตำมที่ระบุในแบบ 247-4 
และมีควำมเห็นสอดคลอ้งกับที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระว่ำ ผูท้  ำค ำเสนอซือ้ไม่มีแผนที่จะปรบัเปล่ียนโครงสรำ้งทำงกำรเงิน
ของกิจกำรอย่ำงมีนัยส ำคัญในช่วง 12 เดือนนบัจำกวันที่ท ำค ำเสนอซือ้ ยกเวน้เป็นไปเพื่อลดตน้ทุนทำงกำรเงินและ/หรือ
เพิ่มประสิทธิภำพดำ้นกำรจัดกำรกำรเงินของกิจกำร ซึ่งในปัจจุบันโครงสรำ้งทำงกำรเงินของกิจกำรมีควำมเหมำะสมกับ
ลักษณะธุรกิจ และกำรบริหำรงำนโดยทั่วไป โดยกิจกำรสำมำรถบริหำรสภำพคล่องในกำรประกอบธุรกิจไดโ้ดยกำรใช้
กระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำนภำยในกิจกำร และกู้ยืมเงินจำกสถำบนักำรเงินเพื่อสนบัสนุนกำรด ำเนินธุรกิจ  และเป็น
เงินทุนหมนุเวียนในกิจกำรไดอ้ย่ำงต่อเนื่อง 
 
นโยบายการจ่ายเงินปันผล 
ตำมที่ระบุในค ำเสนอซื ้อหลักทรัพย์ (แบบ 247-4) ณ วันที่ ย่ืนค ำเสนอซื ้อ ผู้ท ำค ำเสนอซื ้อไม่มีแผนหรือนโยบำยที่จะ
เปล่ียนแปลงนโยบำยกำรจ่ำยเงินปันผลของกิจกำรอย่ำงมีนัยส ำคัญในช่วงระยะเวลำ 12 เดือนนบัจำกวนัสิน้สดุระยะเวลำ
กำรท ำค ำเสนอซือ้ โดย ณ วนัที่ย่ืนค ำเสนอซือ้ กิจกำรมีนโยบำยจ่ำยเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ไม่น้อยกว่ำรอ้ยละ 40.00 ของ
ก ำไรสุทธิในแต่ละงวดบัญชีหลังจำกหักส ำรองตำมกฎหมำยและขำดทุนสะสมยกมำแลว้ (ถ้ำมี) ทั้งนีก้ำรจ่ำยเงินปันผล
ดงักล่ำวจะขึน้อยู่กับกระแสเงินสด แผนกำรลงทุน เงื่อนไขและขอ้ก ำหนดในสัญญำต่ำง ๆ ที่บริษัทผูกพันอยู่รวมถึงควำม
จ ำเป็นและควำมเหมำะสมอื่นๆ ในอนำคต เมื่อคณะกรรมกำรบริษัทมีมติเห็นชอบใหจ้่ำยเงินปันผลประจ ำปีแลว้จะตอ้ง
น ำเสนอขออนุมติัต่อที่ประชุมผูถื้อหุน้ เวน้แต่เป็นกำรจ่ำยเงินปันผลระหว่ำงกำลใหค้ณะกรรมกำรบริษัทมีอ ำนำจอนุมัติให้
จ่ำยเงินปันผลได ้ และรำยงำนใหท้ี่ประชุมผู้ถือหุน้ทรำบในกำรประชุมครำวต่อไป ทัง้นี ้กำรจ่ำยเงินปันผลดังกล่ำวจะต้อง
เป็นไปตำมกฎหมำยและขอ้บงัคบัของกิจกำร หำกมีควำมจ ำเป็น กำรจ่ำยเงินปันผลอำจมีอตัรำที่นอ้ยกว่ำที่ก ำหนดข้ำงตน้
หรืออำจงดเว้นกำรจ่ำยเงินปันผลได ้ ขึน้อยู่กับกระแสเงินสด ภำระกำรลงทุน กำรขยำยธุรกิจ ควำมจ ำเป็น และควำม
เหมำะสมอื่นๆ ในอนำคต 
 
อย่ำงไรก็ตำม หำกมีกำรเปล่ียนแปลงอย่ำงมีนัยส ำคัญต่อนโยบำยกำรจ่ำยเงินปันผลของกิจกำร กำรเปล่ียนแปลงดงักล่ำว
จะตอ้งไดร้ับกำรอนุมัติโดยที่ประชุมคณะกรรมกำรและที่ประชุมผู้ถือหุ้นของกิจกำร (แลว้แต่กรณี) เพื่อให้เป็นไปตำม
หลกัเกณฑแ์ละกฎระเบียบที่เก่ียวขอ้งและมีผลบงัคบัใชใ้นขณะนัน้ 
 
ควำมเห็นของคณะกรรมกำรของกิจกำร 
คณะกรรมกำรของกิจกำร (ไม่รวมกรรมกำรที่มีส่วนไดเ้สีย) ไดพ้ิจำรณำนโยบำยกำรจ่ำยเงินปันผลตำมที่ระบุในแบบ 247-
4 และมีควำมเห็นสอดคลอ้งกับที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระว่ำ ผู้ท ำค ำเสนอซือ้ไม่มีแผนที่จะเปล่ียนแปลงนโยบำยกำร
จ่ำยเงินปันผลของกิจกำรอย่ำงมีนยัส ำคัญในระยะเวลำ 12 เดือน นบัจำกวนัสิน้สดุระยะเวลำกำรท ำค ำเสนอซือ้นัน้ ไม่ไดม้ี
ผลกระทบใด ๆ กับกิจกำร ทั้งนี ้กำรจ่ำยเงินปันผลของกิจกำรยังไม่มีควำมแน่นอนซึ่งขึน้อยู่กับผลกำรด ำเนินงำนของ
กิจกำร และนโยบำยกำรจ่ำยเงินปันผลของผูท้ ำค ำเสนอซือ้ 
 
หำกมีควำมจ ำเป็น หรือในกรณีที่มีกำรเปล่ียนแปลงอย่ำงมีนัยส ำคัญของสถำนภำพทำงกำรเงินหรือสภำวะธุรกิจของ
กิจกำร หรือกำรเปล่ียนแปลงที่จ ำเป็นอื่น ๆ ผู้ท ำค ำเสนอซือ้อำจปรับเปล่ียนนโยบำยกำรจ่ำยเงินปันผลของกิจกำรใน
อนำคต เพื่อให้มีควำมเหมำะสมกับกำรด ำเนินงำนและฐำนะทำงกำรเงินของกิจกำรหรือเพื่อเพิ่มประสิทธิภำพและ
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ศักยภำพในกำรแข่งขันในอนำคต ทั้งนี ้ผู้ถือหุ้นที่ปฏิเสธกำรท ำค ำเสนอซือ้หลักทรัพยใ์นครัง้นีแ้ละยังคงเป็นผู้ถือหุ้นของ
กิจกำรต่อไป จะไดร้บัผลกระทบหำกมีกำรเปล่ียนแปลงนโยบำยกำรจ่ำยเงินปันผลของกิจกำรในอนำคต อนัเป็นปัจจยัหนึ่ง
ที่ผูถื้อหุน้ควรพิจำรณำในกำรตดัสินใจตอบรบัหรือปฏิเสธด ำเสนอซือ้ในครัง้นี ้
 
4.3.3 รายการระหว่างกัน 
 
ตำมที่ระบุในค ำเสนอซือ้หลักทรัพย ์ (แบบ 247-4) ณ วันที่ย่ืนค ำเสนอซือ้ กิจกำรมีกำรก ำหนดนโยบำยและขั้นตอนใน
ปฏิบัติกำรอนุมัติรำยกำรระหว่ำงกันตำมหลักเกณฑ์และระเบียบข้อบงัคับตลำดหลักทรัพยฯ์ และส ำนักงำน ก.ล.ต. เพื่อ
ป้องกันมิให้เกิดควำมขัดแย้งทำงผลประโยชน์ระหว่ำงกิจกำรและบริษัทย่อยของกิจกำร และ/หรือ บุคคลที่อำจมีควำม
ขดัแยง้  
 
ภำยในระยะเวลำ 12 เดือน นับจำกวันสิน้สุดระยะเวลำกำรท ำค ำเสนอซือ้หลักทรัพยใ์นครัง้นี ้และสถำนะของกิจกำรใน
กำรเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลักทรัพยฯ์ สิน้สุดลง ผู้ท ำค ำเสนอซือ้อำจมีกำรเข้ำท ำรำยกำรระหว่ำงกันกับกิจกำร
และ/หรือบริษัทย่อยของกิจกำรซึ่งรวมถึงกำรให ้ และ/หรือรบัควำมช่วยเหลือทำงกำรเงินเพื่อประโยชน์ในกำรบริหำรสภำพ
คล่องของกิจกำร และ/หรือ กำรเขำ้ท ำรำยกำรระหว่ำงกันประเภทอื่นๆ ตำมแนวทำงกำรด ำเนินธุรกิจของกิจกำรที่ผ่ำนมำ 
 
อย่ำงไรก็ตำม เนื่องจำกภำยหลังกำรท ำค ำเสนอซือ้หลักทรัพยใ์นครัง้นีแ้ลว้ และสถำนะของกิจกำรในกำรเป็นบริษัทจด
ทะเบียนในตลำดหลักทรัพยฯ์ สิน้สดุลง กิจกำรรวมถึงกรรมกำรและผู้บริหำรของกิจกำรจะไม่อยู่ภำยใตข้้อบังคบัเก่ียวกับ
กำรบริหำรกิจกำรของบริษัทที่ออกหลักทรัพยต์ำมที่ก ำหนดไว้ในหมวด 3/1 แห่งพระรำชบัญญัติหลักทรัพยแ์ละตลำด
หลักทรัพย ์พ.ศ. 2535 (รวมทั้งที่มีกำรแก้ไขเพิ่มเติม) ซึ่งรวมถึงกำรยกเว้นกำรปฎิบัติตำมหลักเกณฑ์เก่ียวกับกำรเข้ำ
รำยกำรที่เก่ียวโยงกันดว้ย ซึ่งในส่วนนี ้หำกมีรำยกำรระหว่ำงกันอื่นๆ ที่อำจเกิดขึน้ในอนำคต กิจกำรจะไม่มีหน้ำที่ตอ้ง
ปฎิบัติตำมข้อก ำหนดของตลำดหลักทรัพยฯ์ และส ำนักงำน ก.ล.ต. อีกต่อไป (หำกเป็นไปตำมหลักเกณฑ์ที่ส ำนักงำน 
ก.ล.ต. ก ำหนด กล่ำวคือ กิจกำรมีผู้ถือหุ้นรำยอื่นซึ่งมิใช่ผู้ท ำค ำเสนอซื ้อ บุคคลที่กระท ำกำรร่วมกับผู้ท ำค ำเสนอซือ้ 
(concert party) และบุคคลตำมมำตรำ 258 ของบุคคลดังกล่ำว ถือหุ้นรวมกันไม่เกินรอ้ยละ 5.00 ของจ ำนวนสิทธิออก
เสียงทั้งหมดของกิจกำร หรือมีจ ำนวนผู้ถือหุ้นรวมกันไม่เกิน 100 รำย) โดยกำรเข้ำท ำรำยกำรระหว่ำงกันดังกล่ำวจะ
ค ำนึงถึงควำมจ ำเป็น และควำมสมเหตุสมผลของรำยกำร ทั้งนี ้กำรด ำเนินกำรเข้ำท ำรำยกำรดังกล่ำวตอ้งเป็นไปตำม
ขอ้บงัคบัของกิจกำรและบทบญัญัติแห่ง พ.ร.บ. บริษัทมหำชน รวมถึงขอ้ก ำหนดและกฎหมำยที่เก่ียวขอ้งในขณะนัน้ 
 
ควำมเห็นของคณะกรรมกำรของกิจกำร 
คณะกรรมกำรของกิจกำร (ไม่รวมกรรมกำรที่มีส่วนไดเ้สีย) ไดพ้ิจำรณำรำยกำรระหว่ำงกันตำมที่ระบุในแบบ 247-4 และมี
ควำมเห็นสอดคล้องกับที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระว่ำ กำรเข้ำท ำรำยกำรระหว่ำงกันที่อำจเกิดขึน้ในอนำคตจะมีกำร
ด ำเนินกำรโดยค ำนึงถึงควำมจ ำเป็น ควำมสมเหตุสมผลของกำรเข้ำท ำรำยกำรและผลประโยชน์ของกิจกำรเป็นส ำคัญ 
โดยจะปฎิบติัใหเ้ป็นไปตำมขอ้บงัคบัของกิจกำร รวมทัง้กฎหมำยที่เก่ียวขอ้ง 
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4.3.4 แผนการขายหุ้นของกิจการ 
 

ตำมที่ระบุในค ำเสนอซือ้หลักทรัพย ์ (แบบ 247-4) ณ วันที่ท ำค ำเสนอซือ้ ผู้ท ำค ำเสนอซือ้ไม่มีแผนที่จะขำยหรือโอนหุ้น
สำมัญของกิจกำรซึ่งผู้ท ำค ำเสนอซือ้ถืออยู่แลว้ก่อนกำรท ำค ำเสนอซือ้หรือที่จะไดม้ำจำกกำรท ำค ำเสนอซือ้ ให้แก่บุคคล
ใดๆ ในจ ำนวนที่มีนยัส ำคญั ในช่วงระยะเวลำ 12 เดือนนบัแต่วนัสิน้สดุระยะเวลำกำรท ำค ำเสนอซือ้ 

  
เว้นแต่ ในกรณีที่ผู้ท ำค ำเสนอซือ้ตอ้งด ำเนินกำรปรับโครงสรำ้งกำรถือหุน้ และ/หรือ กำรปรับโครงสรำ้งองคก์ร และ/หรือ 
กำรปรบัโครงสรำ้งทุนภำยในกลุ่ม หรือกำรโอนหุ้นใหแ้ก่บริษัทภำยในกลุ่ม หรือในกรณีขำยหุน้ใหแ้ก่คู่คำ้ทำงธุรกิจหรือผู้
ลงทุนรำยอื่นที่มีควำมสนใจในกิจกำร หรือเพื่อบริหำรสภำพคล่องทำงกำรเงิน หรือกำรร่วมลงทุนกับคู่คำ้ทำงธุรกิจเพื่อ
ส่งเสริมกำรเติบโตของธุรกิจต่อไปตำมควำมเหมำะสมในกำรด ำเนินธุรกิจ 

 
ควำมเห็นของคณะกรรมกำรของกิจกำร 
คณะกรรมกำรของกิจกำร (ไม่รวมกรรมกำรที่มีส่วนไดเ้สีย) ไดพ้ิจำรณำแผนกำรขำยหุน้ของกิจกำรตำมที่ระบุในแบบ 247-
4 และมีควำมเห็นสอดคลอ้งกับที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระว่ำ กิจกำรจะไม่ไดร้ับผลกระทบจำกกำรเปล่ียนแปลงอ ำนำจ
ควบคุมในระยะเวลำ 12 เดือนนับจำกวันสิน้สุดระยะเวลำกำรท ำค ำเสนอซือ้ เนื่องจำก พรรณธิอร ไม่มีแผนที่จะขำยหุน้
หรือโอนหุน้ของกิจกำรที่จะรบัซือ้จำกกำรท ำค ำเสนอซือ้ครัง้นีใ้หแ้ก่บุคคลใดๆ 
 
4.4 ความเห็นเพ่ิมเติมของคณะกรรมการของกิจการ (เฉพาะกรณีท่ีค าเสนอซือ้น้ันเป็นค าเสนอซือ้เพ่ือเพิก

ถอนหลักทรัพยจ์ากการเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนตามข้อบังคับตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย) 
 

4.4.1 ประโยชนท่ี์ผู้ถือหุ้นจะได้รับและผลกระทบท่ีจะเกิดขึน้ต่อผู้ถือหุ้นในกรณีท่ีผู้ถือหุ้นปฏิเสธค าเสนอซื้อ 
 
คณะกรรมกำรกิจกำร (ไม่รวมกรรมกำรที่มีส่วนไดเ้สีย) พิจำรณำแลว้และมีควำมเห็นว่ำ ภำยหลงักำรเพิกถอนหลักทรัพย์
จำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ ผูถื้อหุน้ที่ปฏิเสธค ำเสนอซือ้ในครัง้นีจ้ะยงัคงมีสถำนะเป็นผู้ถือหุ้น
ของกิจกำรต่อไป และจะมีสิทธิในฐำนะผูถื้อหุน้ของกิจกำรตำมที่ก ำหนดไวใ้นขอ้บังคบัของกิจกำรและตำมพระรำชบัญญัติ
บริษัทมหำชนจ ำกัด พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ที่ไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม) เช่น กำรเขำ้ร่วมประชุมผูถื้อหุน้ กำรไดร้บัเงินปันผล กำรไดร้ับ
ข้อมูลและข่ำวสำรที่ตอ้งเปิดเผยในกำรประชุมผู้ถือหุ้นของกิจกำร รำยงำนประจ ำปี และหำกผู้ถือหุ้นรำยย่อยตอ้งกำร
ทรำบขอ้มลูเก่ียวกับหนังสือรับรอง รำยชื่อผู้ถือหุน้ และงบกำรเงินฉบับตรวจสอบของกิจกำร ผูถื้อหุน้รำยย่อยสำมำรถคัด
ส ำเนำขอ้มลูของทำงกิจกำรเพิ่มเติมไดท้ี่กรมพฒันำธุรกิจกำรคำ้ กระทรวงพำณิชย ์  
 
อย่ำงไรก็ตำม ผู้ถือหุ้นที่ปฏิเสธค ำเสนอซือ้หลักทรัพย์ในครั้งนี ้จะได้รับผลกระทบจำกกำรที่กิจกำรไม่ไดเ้ป็นบริษัทจด
ทะเบียนในตลำดหลักทรัพยฯ์ อีกต่อไป เช่น กำรขำดสภำพคล่องในกำรซือ้ขำยหลักทรัพย ์โอกำสที่จะไดร้ับผลตอบแทน
จำกกำรลงทุนในรูปแบบของก ำไรจำกกำรซือ้ขำยหลกัทรพัยถู์กจ ำกัดลงเนื่องจำกไม่มีตลำดรองในกำรซือ้ขำยหลักทรพัย ์ ผู้
ถือหุน้ที่เป็นบุคคลธรรมดำจะไม่ไดร้บัสิทธิประโยชน์ทำงภำษีบนก ำไรจำกกำรซือ้ขำยหลักทรพัย ์ กำรเขำ้ถึงขอ้มูลข่ำวสำร
ของกิจกำรลดลง และผูถื้อหุน้รำยย่อยจะไม่สำมำรถถ่วงดุลอ ำนำจของผูถื้อหุน้ใหญ่ได ้ เป็นตน้ 
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ออกจากการเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบยีนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
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ค าย่อ ช่ือเต็ม 
SFP หรือ กิจกำร หรือ บริษัทฯ  บริษัท อำหำรสยำม จ ำกัด (มหำชน) 
พรรณธิอร หรือ ผูท้  ำค ำเสนอซือ้ บริษัท พรรณธิอร จ ำกัด 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ บริษัท เจย ์แคปปิตอล แอดไวเซอรี จ ำกัด 
ตลำดหลกัทรพัยฯ์ ตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
ส ำนกังำน ก.ล.ต. ส ำนกังำนคณะกรรมกำรก ำกับหลกัทรพัยแ์ละตลำดหลกัทรพัย ์
ประกำศที่ ทจ. 12/2554 ประกำศคณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุน ที่ ทจ. 12/2554 เร่ือง หลักเกณฑ์ เงื่อนไข 

และวิธีกำรในกำรเข้ำถือหลักทรัพย์เพื่อครอบง ำกิจกำร ลงวันที่ 13 พฤษภำคม 
2554 (รวมทัง้ที่มีกำรแกใ้ขเพิ่มเติม)  

แบบ 247-4 ส ำเนำค ำเสนอซือ้หลกัทรพัย ์ฉบบัลงวนัที่ 19 เมษำยน 2566 
QPP บริษัท ควอลิตี ้ไพนแ์อปเปิล โปรดกัส ์จ ำกัด 
SF (2513) บริษัท อำหำรสยำม (2513) จ ำกัด 
บริษัทร่วม หรือ ESIE บริษัท อีสเทิรน์ ซีบอรด์ อินดสัเตรียล เอสเตท (ระยอง) จ ำกัด 
WHAID บริษัท ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกัด (มหำชน) 
HPF กองทุนรวมอสงัหำริมทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำเหมรำชอินดสัเตรียล 
LYNN บริษัท ไทยประเมินรำคำ ลินน ์ฟิลลิปส ์จ ำกัด  
S.L. บริษัท เอส.แอล. แสตนดำรด์ แอพไพรซลั จ ำกัด  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รำยงำนควำมเห็นของท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระต่อค ำเสนอซือ้หลักทรัพย์เพื่อเพิกถอนหลักทรัพย์ของบริษัทฯ  ออกจำกกำรเป็นหลักทรัพย์จด
ทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
 

   4  

15 พฤษภำคม 2566 
 
เรียน ผูถื้อหุน้ของบริษัท อำหำรสยำม จ ำกัด (มหำชน) 
 
เร่ือง รำยงำนควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระต่อค ำเสนอซือ้หลักทรัพยเ์พื่อเพิกถอนหลักทรพัยข์อง บริษัท อำหำร

สยำม จ ำกัด (มหำชน) 
 
ตำมที่ที่ประชุมวิสำมัญผู้ถือหุ้นครัง้ที่ 1/2566 ของบริษัท อำหำรสยำม จ ำกัด (มหำชน) (“SFP” หรือ “กิจกำร” หรือ “บริษัท”) 
เมื่อวันที่ 24 มีนำคม 2566 ไดม้ีมติอนุมัติให้เพิกถอนหลักทรัพยข์องกิจกำร ออกจำกกำรเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลำด
หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลำดหลกัทรพัยฯ์”) และคณะกรรมกำรตลำดหลักทรัพย ์ ไดอ้นุมติัค ำขอเพิกถอนหลักทรัพยข์อง
กิจกำรจำกกำรเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนเมื่อวันที่ 5 เมษำยน 2566 โดยมีเงื่อนไขให้กิจกำร ด ำเนินกำรให้ผู้ท ำค ำเสนอซื ้อ
หลักทรัพยคื์อ บริษัท พรรณธิอร จ ำกัด (“พรรณธิอร” หรือ “ผู้ท ำค ำเสนอซือ้”) จัดท ำค ำเสนอซือ้หลักทรัพยจ์ำกผู้ถือหุ้นตำม
เกณฑ์ที่ส ำนักงำนคณะกรรมกำรก ำกับหลักทรัพยแ์ละตลำดหลักทรัพย์ (“ส ำนักงำน ก.ล.ต.”) ก ำหนด โดยมีระยะเวลำรับซือ้
หลักทรัพย์ 45 วันท ำกำรก่อนที่ตลำดหลักทรัพย์ฯ จะพิจำรณำก ำหนดวันเพิกถอนหลักทรัพย์ของบริษัทฯ  จำกกำรเป็น
หลกัทรพัยจ์ดทะเบียน 
 
ทัง้นี ้เพื่อใหก้ำรด ำเนินกำรดงักล่ำวเป็นไปตำมหลกัเกณฑ ์ เงื่อนไข และวิธีกำรที่ส ำนกังำน ก.ล.ต. ก ำหนดคณะกรรมกำรบริษัท
ฯ จึงไดแ้ต่งตัง้ให ้บริษัท เจย ์แคปปิตอล แอดไวเซอรี จ ำกัด (“ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ” หรือ “IFA”) เป็นที่ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ ในกำรให้ควำมเห็นต่อผู้ถือหุน้รำยย่อยเก่ียวกับค ำเสนอซือ้หลักทรัพยข์องกิจกำรโดยพรรณธิอร ตำมส ำเนำค ำเสนอซือ้
หลกัทรพัย ์ฉบบัลงวนัที่ 19 เมษำยน 2566 (“แบบ 247-4”) 
 
ในกำรพิจำรณำเพื่อให้ควำมเห็นดังกล่ำว ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระได้ศึกษำและจัดท ำข้อมูลที่ไดจ้ำกกำรสัมภำษณ์ และ
เอกสำรที่ไดร้ับจำกบริษัทฯ รวมถึงข้อมูลที่เผยแพร่ต่อสำธำรณชนทั่วไป นอกจำกนี ้ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระไดพ้ิจำรณำถึง
สภำวะเศรษฐกิจ ณ ปัจจุบนั ในกำรพิจำรณำเพื่อใหค้วำมเห็นในกำรเขำ้ท ำรำยกำรในครัง้นี ้ ดงันัน้ หำกขอ้มลูที่ใชใ้นกำรศึกษำ
นีม้ีกำรเปล่ียนแปลงไปอย่ำงมีนัยส ำคัญในอนำคต อำจส่งผลให้ควำมเห็นของที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเก่ียวกับกำรเข้ำท ำ
รำยกำรเปล่ียนแปลงตำมไปดว้ย ซึ่งขอ้มลูที่ใชใ้นกำรจดัท ำรำยงำนฉบบันี ้ ไดแ้ก่ 
 
• มติที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัทของบริษัทฯ และสำรสนเทศที่เก่ียวขอ้งกับกำรเขำ้ท ำรำยกำร 
• ค ำเสนอซือ้หลกัทรพัย ์(แบบ 247-4)  
• ขอ้มลูข่ำวสำรที่เก่ียวขอ้งกับกำรเขำ้ท ำรำยกำร ซึ่งเผยแพร่ผ่ำนระบบขอ้มลูของตลำดหลักทรพัยฯ์  และ/หรือเว็บไซตข์อง

บริษัท และ/หรือที่เปิดเผยในสำธำรณะ 
• แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูประจ ำปี 2565 (แบบ 56-1) ของบริษัทฯ  
• งบกำรเงินของบริษัทฯ ที่ผ่ำนกำรตรวจสอบหรือสอบทำนจำกผู้สอบบัญชีได้รับอนุญำต  ส ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 30 

กันยำยน 2563 - 2565 และส ำหรบังวด 6 เดือนแรกปี 2566 สิน้สดุวนัที่ 31 มีนำคม 2566 
• ขอ้มลูจำกกำรสมัภำษณผู์บ้ริหำรและเจ้ำหนำ้ที่ของบริษัทฯ 
• ขอ้มลูและเอกสำรที่ไดร้บัจำกบริษัทฯ 
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นอกจำกนี ้กำรจดัท ำควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระตัง้อยู่ภำยใตส้มมติฐำน ดงันี ้
• ข้อมูลและเอกสำรทั้งหมด ซึ่งที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระไดร้ับจำกบริษัท  รวมถึงข้อมูลที่ไดจ้ำกกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร

ของบริษัท มีควำมครบถว้น ถูกตอ้ง เป็นจริง และควำมเห็นที่แสดงไวส้ำมำรถเชื่อถือไดแ้ละใกลเ้คียงกับสภำพควำมจริง 
ณ ปัจจุบนั  

• ไม่มีเหตุกำรณใ์ดที่ไดเ้กิดขึน้ หรือก ำลงัจะเกิด หรือมีควำมเป็นไปไดว้่ำจะเกิด ที่อำจจะส่งผลกระทบอย่ำงมีนัยส ำคัญต่อ
ผลประกอบกำรและสถำนะทำงกำรเงินของบริษัท  

 
ทัง้นี ้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระขอรบัรองว่ำไดท้ ำหนำ้ที่ศึกษำและวิเครำะหข์้อมูลต่ำงๆ ดงัที่ไดก้ล่ำวมำข้ำงตน้ ตำมมำตรฐำน
วิชำชีพ และไดใ้หเ้หตุผลบนพืน้ฐำนของขอ้มูลและกำรวิเครำะหอ์ย่ำงเที่ยงธรรม โดยค ำนึงถึงประโยชน์ของผู้ถือหุน้ของบริษัท 
เป็นส ำคญั  
 
ในกรณีที่ข้อมูลและเอกสำรที่ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระได้รับดังกล่ำวข้ำงต้นไม่ถูกตอ้ง และ/หรือไม่เป็นจริง และ/หรือไม่
ครบถว้น และ/หรือมีกำรเปล่ียนแปลงอย่ำงมีนยัส ำคญัในอนำคต อำจส่งผลกระทบต่อควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ
ในกำรใหค้วำมเห็นในครัง้นี ้ ดงันัน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระจึงไม่อำจยืนยันถึงผลกระทบที่อำจเกิดขึน้ต่อบริษัท และผูถื้อหุ้น
ในอนำคตจำกปัจจยัดงักล่ำวได ้ อีกทัง้ ควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระในครัง้นี ้ มีวตัถุประสงคเ์พื่อใหค้วำมเห็นแก่ผู้ถือ
หุ้นของบริษัท ต่อกำรเข้ำท ำรำยกำรดังรำยละเอียดข้ำงตน้เท่ำนั้น โดยกำรตัดสินใจลงคะแนนเสียงอนุมัติส ำหรับกำรเข้ำท ำ
รำยกำรในครัง้นี ้อยู่ในดุลพินิจของผูถื้อหุน้ของบริษัท เป็นส ำคญั ซึ่งผูถื้อหุน้ควรศึกษำขอ้มูลและพิจำรณำเหตุผล ขอ้ดี ขอ้ดอ้ย 
ปัจจัยควำมเส่ียง ข้อจ ำกัด และควำมเห็นในประเด็นพิจำรณำต่ำงๆ ที่เก่ียวข้องกับกำรเข้ำท ำรำยกำรดังกล่ำว ดว้ยควำม
รอบคอบระมัดระวงัก่อนลงมติ เพื่อพิจำรณำอนุมัติกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวไดอ้ย่ำงเหมำะสม ทั้งนี ้กำรให้ควำมเห็นนีม้ิได้
เป็นกำรรับรองผลส ำเร็จของกำรเข้ำท ำรำยกำรต่ำงๆ รวมถึงผลกระทบที่อำจเกิดขึน้ และที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระไม่ต้อง
รบัผิดชอบต่อผลกระทบใดๆ ที่อำจเกิดขึน้จำกกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำว ไม่ว่ำโดยทำงตรงหรือทำงออ้ม 
 
ทัง้นี ้กำรตดัสินใจที่จะตอบรบัหรือปฏิเสธค ำเสนอซือ้หลกัทรพัยข์องผูท้  ำค ำเสนอซือ้นัน้ ผูถื้อหุน้ควรศึกษำขอ้มลูและควำมเห็น
ของที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระในแง่มุมต่ำงๆ เพื่อใช้เป็นขอ้มลูประกอบในกำรพิจำรณำตัดสินใจ  อย่ำงไรก็ตำม กำรตัดสินใจ
สดุทำ้ยในกำรตอบรบัหรือปฏิเสธค ำเสนอซือ้หลักทรพัยใ์นครัง้นี ้ ขึน้กับดุลยพินิจของผูถื้อหุน้แต่ละรำย 
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บทสรุปผู้บริหาร 

 
ตำมที่ที่ประชุมคณะกรรมกำรของบริษัท พรรณธิอร จ ำกัด (“พรรณธิอร” หรือ “ผู้ท ำค ำเสนอซือ้”) ครัง้ที่ 2/2566 เมื่อวันที่ 10 
กุมภำพันธ์ 2566 ไดพ้ิจำรณำและอนุมัติแผนกำรเพิกถอนหลักทรัพยข์อง บริษัท อำหำรสยำม จ ำกัด (มหำชน) (“SFP” หรือ 
“กิจกำร” หรือ “บริษัทฯ”) ออกจำกกำรเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลำดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลำดหลักทรัพยฯ์”) 
และกำรเขำ้ท ำค ำเสนอซือ้หลกัทรพัยข์อง SFP จ ำนวน 5,337,233 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 25.42 ของจ ำนวนหุน้ที่ออกและจ ำหน่ำย
แลว้ทัง้หมดของกิจกำร เพื่อเพิกถอนหลกัทรพัยข์อง SFP จำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ ในรำคำเสนอ
ซือ้หุ้นละ 254.27 บำท รวมเป็นเงินทั้งสิน้ประมำณ 1,357.10 ลำ้นบำท โดยปัจจุบันผู้ท ำค ำเสนอซือ้เป็นผู้ถือหุน้รำยใหญ่ของ 
SFP โดยถือหุ้นใน SFP จ ำนวนรวมทั้งสิน้ 15,662,767 หุ้น คิดเป็นรอ้ยละ 74.58 ของจ ำนวนหุ้นที่ออกและจ ำหน่ำยได้แล้ว
ทั้งหมดของ SFP ในกำรท ำค ำเสนอซือ้หลักทรัพยเ์พื่อกำรเพิกถอนหลักทรัพยข์อง SFP จำกกำรเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนใน
ตลำดหลักทรัพยฯ์ ผู้ท ำค ำเสนอซือ้จะท ำค ำเสนอซือ้หุน้ของ SFP ในรำคำเสนอซือ้หุน้ละ 254.27 บำท โดยผู้ท ำค ำเสนอซือ้จะ
ด ำเนินกำรปรบัรำคำเสนอซือ้ เพื่อใหเ้ป็นไปตำมมูลค่ำสินทรพัยส์ทุธิของ SFP ตำมงบกำรเงินงวดล่ำสุดของ SFP แลว้แต่รำคำ
ใดจะสงูกว่ำ ซึ่งเป็นรำคำที่ไม่ต ่ำกว่ำรำคำสงูสดุที่ค ำนวณไดจ้ำกวิธีกำรก ำหนดรำคำซือ้เพื่อเพิกถอนหลกัทรพัยต์ำมหลักเกณฑ์
ที่ก ำหนดในประกำศคณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุนที่ ทจ. 12/2554 เร่ืองหลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีกำรในกำรเขำ้ถือหลกัทรัพย์
เพื่อครอบง ำกิจกำร ลงวนัที่ 13 พฤษภำคม 2554 (รวมทัง้ที่มีกำรแกไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกำศที่ ทจ. 12/2554”) ทัง้นี ้ผูท้  ำค ำเสนอ
ซือ้จะด ำเนินกำรท ำค ำเสนอซือ้หลักทรัพยเ์พื่อกำรเพิกถอนหลักทรัพยข์อง SFP จำกกำรเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลำด
หลกัทรพัยฯ์ ภำยหลงัจำกที่เงื่อนไขดงัต่อไปนีส้ ำเร็จครบถ้วน 
 
(1) ที่ประชุมผูถื้อหุน้ของ SFP มีมติอนุมติักำรเพิกถอนหลักทรพัยข์อง SFP จำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำด

หลกัทรพัยฯ์ ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่ำ 3 ใน 4 ของจ ำนวนหุน้ที่ออกจ ำหน่ำยแลว้ทัง้หมดของ SFP และตอ้งไม่มีผูถื้อ
หุน้คดัคำ้นกำรเพิกถอนหลักทรพัยข์อง SFP เกินรอ้ยละ 10.00 ของจ ำนวนหุน้ที่ออกจ ำหน่ำยแลว้ทั้งหมดของ SFP ตำม
หลกัเกณฑก์ำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องตลำดหลกัทรพัยฯ์ และ 

(2) กำรเพิกถอนหลักทรพัยข์อง SFP จำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ จะตอ้งไดร้บัอนุมติั และ/หรือ 
ผ่อนผนัจำกหน่วยงำนที่เก่ียวขอ้ง ซึ่งรวมถึงตลำดหลกัทรพัยฯ์ สถำบนักำรเงิน และคู่สญัญำอื่นๆ ตำมสัญญำที่เก่ียวขอ้ง 
(ในกรณีที่จ ำเป็น)  

 
เนื่องดว้ยในปัจจุบนั เงื่อนไขบงัคบัก่อนกำรท ำค ำเสนอซือ้ดงักล่ำวไดส้ ำเร็จครบถว้นแลว้ กล่ำวคือ ที่ประชุมวิสำมญัผูถื้อหุน้ของ 
SFP ครัง้ที่ 1/2566 มีมติอนุมัติกำรเพิกถอนหลักทรัพยข์อง SFP จำกกำรเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลำดหลักทรัพยฯ์ เมื่อ
วนัที่ 24 มีนำคม 2566 และผูท้ ำค ำเสนอซือ้ไดร้บัหนงัสืออนุมติักำรขอเพิกถอนหุน้สำมัญของ SFP ออกจำกกำรเป็นหลักทรัพย์
จดทะเบียนจำกคณะกรรมกำรตลำดหลักทรพัยฯ์ เมื่อวนัที่ 5 เมษำยน 2566 ดงันัน้ ผูท้  ำค ำเสนอซือ้จึงมีควำมประสงคท์ี่จะท ำ
ค ำเสนอซือ้หลักทรัพยท์ั้งหมดของ SFP เพื่อเพิกถอนหลักทรัพยข์องกิจกำรออกจำกกำรเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลำด
หลกัทรพัยฯ์ โดยมีเงื่อนไขใหบ้ริษัทฯ ด ำเนินกำรใหผู้ท้  ำค ำเสนอซือ้หลกัทรัพยคื์อ พรรณธิอร จดัท ำค ำเสนอซือ้หลกัทรพัยจ์ำกผู้
ถือหุ้นตำมเกณฑ์ที่ส ำนักงำน ก.ล.ต. ก ำหนด โดยมีระยะเวลำรับซือ้หลักทรัพย์ 45 วันท ำกำรก่อนที่ตลำดหลักทรัพย์ฯ จะ
พิจำรณำก ำหนดวนัเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัทฯ จำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนต่อไป 
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เมื่อวนัที่ 19 เมษำยน 2566 บริษัทฯ ไดร้บัค ำเสนอซือ้หลกัทรพัย ์(แบบ 247-4) จำกพรรณธิอร ซึ่งเป็นผูท้  ำค ำเสนอซือ้หลักทรพัย์
ในครัง้นี ้มีรำยละเอียดที่ส ำคญัดังนี  ้
 
สาระส าคัญของค าเสนอซื้อหลักทรัพยโ์ดยพรรณธิอร 
ผู้ท าค าเสนอซือ้ : บริษัท พรรณธิอร จ ำกัด 
ผู้จัดเตรียมค าเสนอซือ้ : บริษัทหลกัทรพัย ์กสิกรไทย จ ำกัด (มหำชน) 
ตัวแทนรับซื้อหลักทรัพย ์ : บริษัทหลกัทรพัย ์กสิกรไทย จ ำกัด (มหำชน) 
ประเภทหลักทรัพย ์
ในค าเสนอซือ้ 

: หุ้นสำมัญที่ออกและช ำระแลว้ของกิจกำร จ ำนวน 5,337,233 หุ้น คิดเป็นรอ้ยละ 25.42 
ของจ ำนวนหุน้ที่ออกและจ ำหน่ำยแลว้ทัง้หมดของกิจกำร  

ราคาเสนอซือ้ : 254.27 บำทต่อหุ้นโดยผู้แสดงเจตนำขำยจะมีภำระค่ำธรรมเนียมในกำรเสนอขำยหุ้น
ดงักล่ำวในอัตรำรอ้ยละ 0.25 ของรำคำเสนอซือ้ และภำษีมลูค่ำเพิ่มในอตัรำรอ้ยละ 7.00 
ของค่ำธรรมเนียมในกำรเสนอขำยหุ้นสำมัญดังกล่ำว  ดังนั้นรำคำเสนอซือ้สุทธิที่ผู้แสดง
เจตนำขำยจะไดร้บัคือ 253.5898 บำทต่อหุน้  

ระยะเวลารับซือ้ : ระยะเวลำรบัซือ้หลักทรัพยท์ั้งสิน้ 45 วนัท ำกำร ตัง้แต่วนัที่ 20 เมษำยน 2566 ถึงวนัที่ 27 
มิถุนำยน 2566 ทุกวนัท ำกำรของตัวแทนในกำรรบัซือ้หลักทรัพย ์ เวลำ 9.00 น. ถึง 16.00 
น. ซึ่งระยะเวลำดังกล่ำวเป็นระยะเวลำรับซือ้สุดท้ำยที่จะไม่ขยำยระยะเวลำรับซือ้อีก 
(Final Period) (เวน้แต่จะเขำ้เงื่อนไขที่ระบุในแบบ 247-4) 
 
ทั้งนี ้ หำกมีกำรประกำศวันหยุดของสถำบันกำรเงินเพิ่มเติมในช่วงระยะเวลำรับซื ้อ
ดังกล่ำว ผู้ท ำค ำเสนอซือ้จะขยำยระยะเวลำรับซือ้ เพื่อให้ระยะเวลำรับซือ้ครบ 45 วันท ำ
กำร เพื่อใหเ้ป็นไปตำม ประกำศที่ ทจ. 12/2554 

ระยะเวลารับซื้อท่ีผู้ถือ
ห ลั ก ท รั พ ย์ ส า ม า ร ถ
ยกเลิกการแสดงเจตนา
ขาย 

: ผู้แสดงเจตนำขำยสำมำรถยกเลิกกำรแสดงเจตนำขำยหลักทรัพยไ์ด้ ณ ที่ท ำกำรของ
ตัวแทนในกำรรับซื ้อหลักทรัพย์ ตั้งแต่วันที่ 20 เมษำยน 2566 ถึงวันที่ 22 พฤษภำคม 
2566 (รวม 20 วนัท ำกำร) ทุกวนัท ำกำรของตวัแทนในกำรรบัซือ้หลกัทรพัย ์  
 
ทัง้นี ้หำกมีกำรประกำศวันหยุดของสถำบนักำรเงินเพิ่มเติมในช่วงระยะเวลำรับซือ้ที่ผู้ถือ
หุ้นสำมำรถยกเลิกกำรแสดงเจตนำขำย ผู้ท ำค ำเสนอซื ้อจะขยำยระยะเวลำรับซื ้อ
หลกัทรพัยท์ี่ผูถื้อหุน้สำมำรถยกเลิกกำรแสดงเจตนำขำยออกไปเพื่อให้ระยะเวลำดงักล่ำว
ครบ 20 วนัท ำกำร เพื่อใหเ้ป็นไปตำมประกำศที่ ทจ. 12/2554 

การช าระราคา : ผู้ท ำค ำเสนอซือ้จะช ำระรำคำให้แก่ผู้แสดงเจตนำขำยในวันท ำกำรที่ 2 ถัดจำกวันสิน้สุด
ระยะเวลำรบัซือ้ ซึ่งตรงกับวนัที่ 29 มิถุนำยน 2566 

เง่ือนไขในการ
เปลี่ยนแปลงค าเสนอซื้อ 

: ผูท้  ำค ำเสนอซือ้อำจแกไ้ขเปล่ียนแปลงค ำเสนอซือ้ไดใ้นกรณีใดกรณีหนึ่ง ดงัต่อไปนี ้
• ผู้ท ำค ำเสนอซื ้ออำจลดรำคำเสนอซื ้อ หรือขยำยระยะเวลำในกำรเสนอซื ้อ หำกมี

เหตุกำรณร์ำ้ยแรงต่อฐำนะหรือทรพัยสิ์นของกิจกำร ในระหว่ำงระยะเวลำรบัซือ้ หรือ 
• ผูท้  ำค ำเสนอซือ้อำจแกไ้ขขอ้เสนอหรือขยำยระยะเวลำในกำรเสนอซือ้เพื่อแข่งขนักับบุคคล

อื่นนัน้ หำกมีบุคคลอื่นย่ืนค ำเสนอซือ้หลกัทรพัยข์องกิจกำรในระหว่ำงระยะเวลำรบัซือ้ 
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เง่ือนไขในการยกเลิกค า
เสนอซื้อ 

: ผูท้  ำค ำเสนอซือ้ยงัอำจยกเลิกค ำเสนอซือ้ไดใ้นกรณีใดกรณีหนึ่งดังนี ้
• มีเหตุกำรณห์รือกำรกระท ำใดๆ เกิดขึน้ภำยหลังจำกส ำนักงำน ก.ล.ต. รบัค ำเสนอซือ้

และยังไม่พ้นระยะเวลำรับซือ้อันเป็นเหตุหรืออำจเป็นเหตุให้เกิดควำมเสียหำยอย่ำง
รำ้ยแรงต่อฐำนะทำงกำรเงินหรือทรัพยสิ์นของกิจกำร โดยเหตุกำรณ์ หรือกำรกระท ำ
ดงักล่ำวมิไดเ้กิดจำกกำรกระท ำของผู้ท ำค ำเสนอซือ้ หรือกำรกระท ำที่ผูท้  ำค ำเสนอซือ้
ตอ้งรบัผิดชอบ หรือ 

• มีเหตุกำรณอ์ื่นใดที่ท ำให้กำรขอเพิกถอนหุน้ของกิจกำรออกจำกกำรเป็นหลักทรัพยจ์ด
ทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ ระงบัไป 

 
ทัง้นี ้กิจกำร ไดแ้ต่งตัง้ บริษัท เจย ์แคปปิตอล แอดไวเซอรี จ ำกัด (“ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ”) เป็นที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ 
เพื่อใหค้วำมเห็นต่อผูถื้อหุ้นของกิจกำร เก่ียวกับกำรท ำค ำเสนอซือ้หลักทรพัยใ์นครัง้นี ้ โดยสำมำรถสรุปเหตุผลที่สมควรจะตอบ
รบั และ/หรือเหตุผลที่สมควรปฏิเสธค ำเสนอซือ้ และประโยชนห์รือผลกระทบอื่น ๆ ในกำรประกอบกำรพิจำรณำไดด้งันี ้
 
สรุปความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ 
 
ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นว่ำรำคำเสนอซือ้หลักทรัพยท์ี่ 254.27 บำทต่อหุ้น เป็นรำคำที่เหมาะสม เนื่องจำกเป็น
รำคำที่สงูกว่ำช่วงมูลค่ำยุติธรรมของหุน้สำมญัของบริษัทฯ ซึ่งประเมินโดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระดว้ยวิธีปรบัปรุงมลูค่ำตำม
บญัชี โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นว่ำวิธีนีเ้ป็นวิธีกำรประเมินที่เหมำะสม เนื่องจำก วิธีดงักล่ำวเป็นวิธีที่สะท้อนถึง
มลูค่ำยุติธรรมของสินทรพัยส์ทุธิของบริษัทฯ ไดเ้ป็นอย่ำงดี โดยเฉพำะอย่ำงย่ิงในดำ้นกำรปรบัปรุงมูลค่ำยุติธรรมของที่ดินของ
บริษัทฯ ซึ่งส่วนใหญ่ลงทุนไวต้ั้งแต่เร่ิมกิจกำร และตัง้อยู่ใกลกั้บนิคมอุตสำหกรรม ส่งผลให้มูลค่ำที่ดินของบริษัทฯ ในปัจจุบัน 
เพิ่มขึน้อย่ำงมีนัยส ำคัญ ดังนั้น กำรประเมินมูลค่ำบริษัทฯ โดยวิธีปรับปรุงมูลค่ำตำมบัญชีจึงเหมำะสม เนื่องจำกวิธีนีอ้้ำงอิง
มลูค่ำยุติธรรมของสินทรพัยท์ี่ประเมินโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระ โดยกำรอำ้งอิงรำคำตลำดซึ่งเป็นรำคำที่สะทอ้นกำรใชป้ระโยชน์
สูงสุดของสินทรัพยด์ังกล่ำวในเวลำนั้นไดดี้ที่สุด ซึ่งอยู่ในช่วง 250.97 – 254.22 บำทต่อหุ้น โดยมีรำคำตำมกรณีฐำน (Base 
case) เท่ำกับ 252.57 บำทต่อหุ้น (รำยละเอียดกำรประเมินมูลค่ำยุติธรรมของที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระด้วยวิธีดังกล่ำว
ปรำกฏในส่วนที่ 2 ขอ้ 2.1 ของรำยงำนฉบับนี)้ อีกทัง้ รำคำเสนอซือ้หลกัทรัพยด์ังกล่ำวยงัเป็นรำคำที่ไม่ต ่ำกว่ำรำคำสูงสุดของ
รำคำที่ค ำนวณไดต้ำมหลกัเกณฑท์ี่ส ำนกังำน ก.ล.ต. ก ำหนดไวใ้นกำรพิจำรณำควำมเหมำะสมของรำคำเสนอซือ้ในกรณีกำร
ท ำค ำเสนอซือ้เพื่อกำรเพิกถอนหลกัทรพัย ์ดงัแสดงในเกณฑข์อ้ 56 ของประกำศคณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุน ที่ ทจ. 12/2554 
เร่ือง หลกัเกณฑ ์ เงื่อนไข และวิธีกำรในกำรเข้ำถือหลักทรพัยเ์พื่อครอบง ำกิจกำร ลงวนัที่ 13 พฤษภำคม 2554 (รวมทัง้ที่มีกำร
แกไ้ขเพิ่มเติม)  
 
ทัง้นี ้ภำยหลงัจำกกำรเพิกถอนหลักทรพัยข์องบริษัทฯ จำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ หำกผูถื้อหุน้รำย
ย่อยยังคงถือหุ้นของบริษัทฯ ผู้ถือหุ้นดังกล่ำวจะได้รับผลกระทบจำกกำรที่บริษัทฯ ไม่ได้เป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำด
หลกัทรพัยฯ์ ไดแ้ก่ 
• ขำดสภำพคล่องในกำรซือ้ขำยหลักทรพัยซ์ึ่งไม่สำมำรถซือ้ขำยหุน้ไดอ้ย่ำงรวดเร็วและคล่องตัว เนื่องจำกไม่มีตลำดรอง

ในกำรซือ้ขำยหลกัทรพัย ์
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• โอกำสที่จะไดร้บัผลตอบแทนจำกกำรลงทุนในรูปของก ำไรจำกกำรซือ้ขำยหลกัทรพัยถู์กจ ำกัด เนื่องจำกไม่มีตลำดรอง
ในกำรซื ้อขำยหลักทรัพย์ และไม่มีรำคำอ้ำงอิงในกำรซื ้อขำย รวมถึงนโยบำยกำรจ่ำยเงินปันผลอำจจะมีกำร
เปล่ียนแปลงตำมนโยบำยของพรรณธิอร ในฐำนะผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษัทฯ 

• ผูถื้อหุน้ที่เป็นบุคคลธรรมดำจะไม่ไดร้บัสิทธิประโยชน์ทำงภำษีบนก ำไรจำกกำรซือ้ขำยหลกัทรพัย ์ รวมถึงผู้ถือหุ้นที่เป็น
บุคคลธรรมดำและนิติบุคคลจะไม่ไดร้บัยกเวน้อำกรแสตมป์ในกำรโอนหุน้ 

• กำรเข้ำถึงข้อมูลข่ำวสำรของบริษัทฯ ลดลง เนื่องจำกภำระหน้ำที่ในกำรเปิดเผยสำรสนเทศในฐำนะบริษัทจดทะเบียน
ของบริษัทฯ สิน้สดุลง 

• ปัจจุบันพรรณธิอร ซึ่งเป็นผู้ท ำค ำเสนอซือ้และผู้ถือหุ้นรำยใหญ่ ถือหุ้นของบริษัทฯ เป็นสัดส่วนรอ้ยละ 74.58 ของ
จ ำนวนหุน้ที่ออกและช ำระแลว้ ส่งผลใหพ้รรณธิอร มีอิทธิพลต่อกำรก ำหนดนโยบำยกำรจดักำรหรือกำรด ำเนินงำนของ
บริษัทฯ และควบคุมเสียงส่วนใหญ่ในที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ซึ่งภำยหลงักำรท ำค ำเสนอซือ้เสร็จสิน้ และผู้ถือหุ้น
รำยย่อยของบริษัทฯ ถือหุน้รวมกันนอ้ยกว่ำรอ้ยละ 10.00 ของจ ำนวนหุ้นที่จ ำหน่ำยไดแ้ลว้ทั้งหมดของบริษัทฯ ท ำให้ผู้
ถือหุน้รำยย่อยจะไม่สำมำรถรวบรวมคะแนนเสียงเพื่อถ่วงดุลอ ำนำจและตรวจสอบกำรควบคุมกิจกำรของพรรณธิอรได ้

 
ดว้ยเหตุผลที่กล่ำวมำข้ำงตน้ ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ ผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ควรพิจารณาตอบรับค าเสนอซื้อ

หลักทรัพย ์เพื่อกำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัทฯ ออกจำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์  อย่ำงไรก็ตำม 
กำรตดัสินใจสดุทำ้ยขึน้อยู่กับดุลยพินิจของผูถื้อหุน้เป็นส ำคญั 
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ส่วนท่ี 1 ความเป็นมาและรายละเอียดการท าค าเสนอซื้อหลักทรัพย์เพ่ือเพิกถอนหลักทรัพย์จากการเป็น
หลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

 
1.1 ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
 
ตำมที่ที่ประชุมคณะกรรมกำรของบริษัท พรรณธิอร จ ำกัด (“พรรณธิอร” หรือ “ผู้ท ำค ำเสนอซือ้”) ครัง้ที่ 2/2566 เมื่อวันที่ 10 
กุมภำพันธ์ 2566 ไดพ้ิจำรณำและอนุมัติแผนกำรเพิกถอนหลักทรัพยข์อง บริษัท อำหำรสยำม จ ำกัด (มหำชน) (“SFP” หรือ 
“กิจกำร”) ออกจำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลำดหลกัทรพัยฯ์”) และกำรเขำ้ท ำค ำ
เสนอซือ้หลักทรพัยข์อง SFP จ ำนวน 5,337,233 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 25.42 ของจ ำนวนหุน้ที่ออกและจ ำหน่ำยแลว้ทั้งหมดของ
กิจกำร เพื่อเพิกถอนหลักทรัพย์ของ SFP จำกกำรเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลำดหลักทรัพย์ฯ ในรำคำเสนอซือ้หุ้นละ 
254.27 บำท รวมเป็นเงินทั้งสิน้ประมำณ 1,357.10 ลำ้นบำท โดยปัจจุบันผู้ท ำค ำเสนอซือ้เป็นผู้ถือหุ้นรำยใหญ่ของ SFP โดย
ถือหุน้ใน SFP จ ำนวนรวมทัง้สิน้ 15,662,767 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 74.58 ของจ ำนวนหุน้ที่ออกและจ ำหน่ำยไดแ้ลว้ทั้งหมดของ 
SFP ในกำรท ำค ำเสนอซื ้อหลักทรัพย์เพื่อกำรเพิกถอนหลักทรัพย์ของ SFP จำกกำรเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลำด
หลักทรัพย์ฯ ผู้ท ำค ำเสนอซื ้อจะท ำค ำเสนอซื ้อหุ้นของ SFP ในรำคำเสนอซื ้อหุ้นละ 254.27 บำท โดยผู้ท ำค ำเสนอซื ้อจะ
ด ำเนินกำรปรบัรำคำเสนอซือ้ เพื่อใหเ้ป็นไปตำมมูลค่ำสินทรพัยส์ทุธิของ SFP ตำมงบกำรเงินงวดล่ำสุดของ SFP แลว้แต่รำคำ
ใดจะสงูกว่ำ ซึ่งเป็นรำคำที่ไม่ต ่ำกว่ำรำคำสงูสดุที่ค ำนวณไดจ้ำกวิธีกำรก ำหนดรำคำซือ้เพื่อเพิกถอนหลกัทรพัยต์ำมหลักเกณฑ์
ที่ก ำหนดในประกำศคณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุนที่ ทจ. 12/2554 เร่ืองหลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีกำรในกำรเขำ้ถือหลกัทรัพย์
เพื่อครอบง ำกิจกำร ลงวนัที่ 13 พฤษภำคม 2554 (รวมทัง้ที่มีกำรแกไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกำศที่ ทจ. 12/2554”) ทัง้นี ้ผูท้  ำค ำเสนอ
ซือ้จะด ำเนินกำรท ำค ำเสนอซือ้หลักทรัพยเ์พื่อกำรเพิกถอนหลักทรัพยข์อง SFP จำกกำรเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลำด
หลกัทรพัยฯ์ ภำยหลงัจำกที่เงื่อนไขดงัต่อไปนีส้ ำเร็จครบถ้วน 
 
(1) ที่ประชุมผูถื้อหุน้ของ SFP มีมติอนุมติักำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์อง SFP จำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำด

หลกัทรพัยฯ์ ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่ำ 3 ใน 4 ของจ ำนวนหุน้ที่ออกจ ำหน่ำยแลว้ทัง้หมดของ SFP และตอ้งไม่มีผูถื้อ
หุน้คดัคำ้นกำรเพิกถอนหลักทรพัยข์อง SFP เกินรอ้ยละ 10.00 ของจ ำนวนหุน้ที่ออกจ ำหน่ำยแลว้ทั้งหมดของ SFP ตำม
หลกัเกณฑก์ำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องตลำดหลกัทรพัยฯ์ และ 

(2) กำรเพิกถอนหลักทรพัยข์อง SFP จำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ จะตอ้งไดร้บัอนุมติั และ/หรือ 
ผ่อนผนัจำกหน่วยงำนที่เก่ียวขอ้ง ซึ่งรวมถึงตลำดหลกัทรพัยฯ์ สถำบนักำรเงิน และคู่สญัญำอื่นๆ ตำมสัญญำที่เก่ียวขอ้ง 
(ในกรณีที่จ ำเป็น)  

 
เนื่องดว้ยในปัจจุบนั เงื่อนไขบงัคบัก่อนกำรท ำค ำเสนอซือ้ดงักล่ำวไดส้ ำเร็จครบถว้นแลว้ กล่ำวคือ ที่ประชุมวิสำมญัผูถื้อหุน้ของ 
SFP ครัง้ที่ 1/2566 มีมติอนุมัติกำรเพิกถอนหลักทรัพยข์อง SFP จำกกำรเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลำดหลักทรัพยฯ์ เมื่อ
วนัที่ 24 มีนำคม 2566 และผูท้ ำค ำเสนอซือ้ไดร้บัหนงัสืออนุมติักำรขอเพิกถอนหุน้สำมัญของ SFP ออกจำกกำรเป็นหลักทรัพย์
จดทะเบียนจำกคณะกรรมกำรตลำดหลักทรพัยฯ์ เมื่อวนัที่ 5 เมษำยน 2566 ดงันัน้ ผูท้  ำค ำเสนอซือ้จึงมีควำมประสงคท์ี่จะท ำ
ค ำเสนอซือ้หลักทรัพยท์ั้งหมดของ SFP เพื่อเพิกถอนหลักทรัพยข์องกิจกำรออกจำกกำรเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลำด
หลกัทรพัยฯ์ โดยมีเงื่อนไขใหบ้ริษัทฯ ด ำเนินกำรใหผู้ท้  ำค ำเสนอซือ้หลกัทรัพยคื์อ พรรณธิอร จดัท ำค ำเสนอซือ้หลกัทรพัยจ์ำกผู้
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ถือหุ้นตำมเกณฑ์ที่ส ำนักงำน ก.ล.ต. ก ำหนด โดยมีระยะเวลำรับซือ้หลักทรัพย์ 45 วันท ำกำรก่อนที่ตลำดหลักทรัพย์ฯ จะ
พิจำรณำก ำหนดวนัเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัทฯ จำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนต่อไป 
 
เมื่อวนัที่ 19 เมษำยน 2566 บริษัทฯ ไดร้บัค ำเสนอซือ้หลกัทรพัย ์(แบบ 247-4) จำกพรรณธิอร ซึ่งเป็นผูท้  ำค ำเสนอซือ้หลักทรพัย์
ในครัง้นี ้มีรำยละเอียดที่ส ำคญัดังนี  ้
 
สาระส าคัญของค าเสนอซื้อหลักทรัพยโ์ดยพรรณธิอร 
ผู้ท าค าเสนอซือ้ : บริษัท พรรณธิอร จ ำกัด 
ผู้จัดเตรียมค าเสนอซือ้ : บริษัทหลกัทรพัย ์กสิกรไทย จ ำกัด (มหำชน) 
ตัวแทนรับซื้อหลักทรัพย ์ : บริษัทหลกัทรพัย ์กสิกรไทย จ ำกัด (มหำชน) 
ประเภทหลักทรัพย ์
ในค าเสนอซือ้ 

: หุ้นสำมัญที่ออกและช ำระแลว้ของกิจกำร จ ำนวน 5,337,233 หุ้น คิดเป็นรอ้ยละ 25.42 
ของจ ำนวนหุน้ที่ออกและจ ำหน่ำยแลว้ทัง้หมดของกิจกำร  

ราคาเสนอซือ้ : 254.27 บำทต่อหุ้นโดยผู้แสดงเจตนำขำยจะมีภำระค่ำธรรมเนียมในกำรเสนอขำยหุ้น
ดงักล่ำวในอัตรำรอ้ยละ 0.25 ของรำคำเสนอซือ้ และภำษีมลูค่ำเพิ่มในอตัรำรอ้ยละ 7.00 
ของค่ำธรรมเนียมในกำรเสนอขำยหุ้นสำมัญดังกล่ำว ดังนั้นรำคำเสนอซือ้สุทธิที่ผู้แสดง
เจตนำขำยจะไดร้บัคือ 253.5898 บำทต่อหุน้  

ระยะเวลารับซือ้ : ระยะเวลำรบัซือ้หลักทรัพยท์ั้งสิน้ 45 วนัท ำกำร ตัง้แต่วนัที่ 20 เมษำยน 2566 ถึงวนัที่ 27 
มิถุนำยน 2566 ทุกวนัท ำกำรของตัวแทนในกำรรบัซือ้หลักทรัพย ์ เวลำ 9.00 น. ถึง 16.00 
น. ซึ่งระยะเวลำดังกล่ำวเป็นระยะเวลำรับซือ้สุดท้ำยที่จะไม่ขยำยระยะเวลำรับซือ้อีก 
(Final Period) (เวน้แต่จะเขำ้เงื่อนไขที่ระบุในแบบ 247-4) 
 
ทั้งนี ้ หำกมีกำรประกำศวันหยุดของสถำบันกำรเงินเพิ่มเติมในช่วงระยะเวลำรับซื ้อ
ดังกล่ำว ผู้ท ำค ำเสนอซือ้จะขยำยระยะเวลำรับซือ้ เพื่อให้ระยะเวลำรับซือ้ครบ 45 วันท ำ
กำร เพื่อใหเ้ป็นไปตำมประกำศที่ ทจ. 12/2554 

ระยะเวลารับซื้อท่ีผู้ถือ
ห ลั ก ท รั พ ย์ ส า ม า ร ถ
ยกเลิกการแสดงเจตนา
ขาย 

: ผู้แสดงเจตนำขำยสำมำรถยกเลิกกำรแสดงเจตนำขำยหลักทรัพยไ์ด้ ณ ที่ท ำกำรของ
ตัวแทนในกำรรับซื ้อหลักทรัพย์ ตั้งแต่วันที่ 20 เมษำยน 2566 ถึงวันที่ 22 พฤษภำคม 
2566 (รวม 20 วนัท ำกำร) ทุกวนัท ำกำรของตวัแทนในกำรรบัซือ้หลกัทรพัย ์  
 
ทัง้นี ้หำกมีกำรประกำศวันหยุดของสถำบนักำรเงินเพิ่มเติมในช่วงระยะเวลำรับซือ้ที่ผู้ถือ
หุ้นสำมำรถยกเลิกกำรแสดงเจตนำขำย ผู้ท ำค ำเสนอซื ้อจะขยำยระยะเวลำรับซื ้อ
หลกัทรพัยท์ี่ผูถื้อหุน้สำมำรถยกเลิกกำรแสดงเจตนำขำยออกไปเพื่อให้ระยะเวลำดงักล่ำว
ครบ 20 วนัท ำกำร เพื่อใหเ้ป็นไปตำมประกำศที่ ทจ. 12/2554 

การช าระราคา : ผู้ท ำค ำเสนอซือ้จะช ำระรำคำให้แก่ผู้แสดงเจตนำขำยในวันท ำกำรที่ 2 ถัดจำกวันสิน้สุด
ระยะเวลำรบัซือ้ ซึ่งตรงกับวนัที่ 29 มิถุนำยน 2566 

เง่ือนไขในการ
เปลี่ยนแปลงค าเสนอซื้อ 

: ผูท้  ำค ำเสนอซือ้อำจแกไ้ขเปล่ียนแปลงค ำเสนอซือ้ไดใ้นกรณีใดกรณีหนึ่ง ดงัต่อไปนี ้
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• ผู้ท ำค ำเสนอซื ้ออำจลดรำคำเสนอซื ้อ หรือขยำยระยะเวลำในกำรเสนอซื ้อ หำกมี
เหตุกำรณร์ำ้ยแรงต่อฐำนะหรือทรพัยสิ์นของกิจกำร ในระหว่ำงระยะเวลำรบัซือ้ หรือ 

• ผูท้  ำค ำเสนอซือ้อำจแกไ้ขขอ้เสนอหรือขยำยระยะเวลำในกำรเสนอซือ้เพื่อแข่งขนักับบุคคล
อื่นนัน้ หำกมีบุคคลอื่นย่ืนค ำเสนอซือ้หลกัทรพัยข์องกิจกำรในระหว่ำงระยะเวลำรบัซือ้ 

เง่ือนไขในการยกเลิกค า
เสนอซื้อ 

: ผูท้  ำค ำเสนอซือ้ยงัอำจยกเลิกค ำเสนอซือ้ไดใ้นกรณีใดกรณีหนึ่งดังนี ้
• มีเหตุกำรณห์รือกำรกระท ำใดๆ เกิดขึน้ภำยหลังจำกส ำนักงำน ก.ล.ต. รบัค ำเสนอซือ้

และยังไม่พ้นระยะเวลำรับซือ้อันเป็นเหตุหรืออำจเป็นเหตุให้เกิดควำมเสียหำยอย่ำง
รำ้ยแรงต่อฐำนะทำงกำรเงินหรือทรัพยสิ์นของกิจกำร โดยเหตุกำรณ์ หรือกำรกระท ำ
ดงักล่ำวมิไดเ้กิดจำกกำรกระท ำของผู้ท ำค ำเสนอซือ้ หรือกำรกระท ำที่ผูท้  ำค ำเสนอซือ้
ตอ้งรบัผิดชอบ หรือ 

• มีเหตุกำรณอ์ื่นใดที่ท ำให้กำรขอเพิกถอนหุน้ของกิจกำรออกจำกกำรเป็นหลักทรัพยจ์ด
ทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ ระงบัไป 

 
1.2 ข้อมูลสรุปของผู้ท าค าเสนอซือ้ 
 
1.2.1 ข้อมูลท่ัวไปของบริษัท พรรณธิอร จ ากัด 
 
ช่ือบริษัท : บริษัท พรรณธิอร จ ำกัด (“พรรณธิอร”) 
ท่ีตั้งส านักงานใหญ่ : 288-288/1-9 ถนนสรุวงศ ์แขวงส่ีพระยำ เขตบำงรัก กรุงเทพมหำนคร 
โทรศัพท ์ : 0-2237-7700 ต่อ 2202 
โทรสาร : 0-2267-4062 
เลขท่ีจดทะเบียนบริษัท : 0105549071435 

 
1.2.2 ลักษณะการประกอบธุรกิจโดยสังเขป 
 
บริษัท พรรณธิอร จ ำกัด (หรือในชื่อจดทะเบียนเดิมคือ บริษัท ทีซีซี อุตสำหกรรมกำรเกษตร จ ำกัด)  ก่อตั้งขึน้เมื่อ วันที่ 14 
มิถุนำยน 2549 จำกวิสัยทัศน์และควำมมุ่งมั่น ที่ตอ้งกำรมีส่วนร่วมในกำรพัฒนำภำคกำรเกษตรกรรมของประเทศไทยให้มี
ควำมเขม้แข็งและมีควำมเติบโตอย่ำงยั่งยืน ดว้ยกำรน ำวิทยำกำรและเทคโนโลยีสมยัใหม่เขำ้มำบริหำรจดักำรใหก้ำรเพำะปลูก
ที่จ ำเป็นตอ้งพึ่งพำดินฟ้ำอำกำศเป็นหลักให้สำมำรถก้ำวไปสู่ควำมเป็นเกษตรในเชิงอุตสำหกรรมไดอ้ย่ำงแท้จริง และเพื่อ
รองรบักำรเติบโตของธุรกิจอย่ำงรวดเร็วรวมทัง้ยังมีกำรขยำยกำรลงทุนไปสู่ประเทศเพื่อนบำ้นในแถบอินโดจีน ปัจจุบนั บริษัท 
พรรณธิอร จ ำกัด ด ำเนินธุรกิจโดยกำรถือหุน้ในบริษัทอื่น (Holding Company) ซึ่งปัจจุบนัมีกำรลงทุนใน SFP เพียงแห่งเดียว 
 
1.2.3 ทุนจดทะเบียนและทุนช าระแล้ว 
 
ณ วันที่ 3 เมษำยน 2566 พรรณธิอรมีทุนจดทะเบียนทั้งสิน้จ ำนวน 2,900.00 ลำ้นบำท และมีทุนจดทะเบียนช ำระแลว้ทั้งสิน้
จ ำนวน 2,900.00 ลำ้นบำท มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 10.00 บำท 
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1.2.4 รายช่ือกลุ่มผู้ถือหุ้นท่ีถือหุ้นสูงสุด 10 รายแรก 
 
ณ วนัที่ 3 เมษำยน 2566 ผูถื้อหุน้ของพรรณธิอรมีรำยละเอียดดังนี ้ 
 
ล าดับ รายช่ือผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น (หุ้น) ร้อยละ 

1 นำยเจริญ สิริวฒันภกัดี 289,999,972 100.00 
2 บริษัท คริสตอลลำ จ ำกัด 14 0.00 
3 บริษัท พรรณธิอร เทรดดิง้ จ ำกัด 14 0.00 

รวม 290,000,000 100.00 
ทีม่า: บญัชีรายชื่อผูถ้ือหุน้ของพรรณธิอร ฉบับลงวนัที ่3 เมษายน 2566 

 
1.2.5 รายช่ือคณะกรรมการบริษัท 
 
ณ วนัที่ 30 มีนำคม 2566 คณะกรรมกำรบริษัทของพรรณธิอรมีรำยละเอียดดงันี ้ 
 
ล าดับ รายช่ือคณะกรรมการ ต าแหน่ง 

1 นำยเจริญ สิริวฒันภกัดี ประธำนกรรมกำร 
2 นำยฐำปน สิริวฒันภกัดี กรรมกำร 
3 นำยปณต สิริวฒันภกัดี กรรมกำร 
4 นำยสิทธิชัย ชยัเกรียงไกร กรรมกำร 
5 นำยสุรพงษ์ พรศิริกุล กรรมกำร 
6 นำงทศันีย ์เนตรนี กรรมกำร 
7 นำงสำวศิริพร สินำเจริญ กรรมกำร 
8 นำงสำวอำวีวรรณ ตัง้ตรงจิตร กรรมกำร 
9 นำงสำวมำลยั อุดมนิติรัตน์ กรรมกำร 

ทีม่า: หนงัสือรบัรองของพรรณธิอร ฉบบัลงวันที ่30 มีนาคม 2566 

 
1.2.6 สรุปฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของผู้ท าค าเสนอซือ้ 
 
ขอ้มลูฐำนะกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำนของผูท้ ำค ำเสนอซือ้ ส ำหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวำคม 2563 - 2565 ซึ่งผ่ำนกำร
ตรวจสอบจำกผู้สอบบัญชีแลว้ มีรำยละเอียดโดยสรุปดงันี  ้
 

สรุปฐานะการเงินและ 
ผลการด าเนินงาน 
(หน่วย: ล้านบาท) 

ส าหรับปีบัญชี สิน้สุดวันท่ี 31 ธันวาคม 

2563 2564 2565 

สินทรพัยร์วม  1,470.37 1,452.32 1,508.54 
หนีสิ้นรวม  0.04 0.05 56.22 
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สรุปฐานะการเงินและ 
ผลการด าเนินงาน 
(หน่วย: ล้านบาท) 

ส าหรับปีบัญชี สิน้สุดวันท่ี 31 ธันวาคม 

2563 2564 2565 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม 1,470.34 1,452.27 1,452.32 
ทุนจดทะเบียนช ำระแลว้ 1,400.00 1,400.00 1,400.00 
รำยไดร้วม /1 0.86 1.18 0.80 
ค่ำใชจ้่ำยรวม /2 0.97 8.03 0.74 
ก ำไร(ขำดทุน) ส ำหรบัปี (0.11) (6.86) 0.05 
ก ำไร(ขำดทุน) ต่อหุน้ (บำท/หุน้) (0.00) (0.05) 0.00 
เงินปันผลต่อหุน้ (บำท/หุน้) /3 - 0.08 - 
มลูค่ำตำมบัญชีสทุธิต่อหุน้ (บำท/หุน้) 10.50 10.37 10.37 
ทีม่า: งบการเงินทีผ่่านการตรวจสอบแลว้จากผูส้อบบัญชีของผูท้ าค าเสนอซือ้ 
หมายเหตุ: /1 รายไดร้วม ประกอบดว้ย ดอกเบีย้รบั เงินปันผลรบั ก าไรจากการจ าหน่ายสินทรพัย์ และรายไดอ้ื่น 

/2 ค่าใชจ้่ายรวม ประกอบดว้ย ค่าใชจ่้ายในการบริหาร และเงินทดรองจ่ายโครงการตดัจ าหน่ายบญัชี 
/3 เงินปันผลต่อหุน้ อา้งอิงจากการประกาศจ่ายเงินปันผลของบริษัทตามรอบปีบญัชีแต่ละงวด 

 
1.3 แหล่งเงินทุนท่ีใช้ในการท าค าเสนอซือ้ 
 
ผู้ท ำค ำเสนอซือ้จะท ำค ำเสนอซื ้อหุ้นสำมัญทั้งหมดจ ำนวน 5,337,233 หุ้น คิดเป็นรอ้ยละ 25.42 ของจ ำนวนหุ้นที่ออกและ
จ ำหน่ำยแลว้ทั้งหมดของกิจกำร โดยมูลค่ำกำรรับซือ้รวมในกำรท ำค ำเสนอซือ้หลักทรัพยใ์นครัง้นีเ้ท่ำกับ 1,357,098,234.91 
บำท โดยแหล่งเงินทุนที่ผูท้  ำค ำเสนอซือ้ในครัง้นีจ้ะมำจำกกระแสเงินสดภำยในของผูท้ ำค ำเสนอซือ้ นอกจำกนี ้ผูท้  ำค ำเสนอซือ้
ไดแ้สดงหลักฐำนควำมเพียงพอของแหล่งเงินทุนดังกล่ำวในกำรท ำค ำเสนอซือ้ในครัง้นี ้ โดย ณ วนัที่ 4 เมษำยน 2566 ผูท้  ำค ำ
เสนอซื ้อมีเงินฝำกในบัญชีออมทรัพย์ (Savings Deposit Account) กับธนำคำรกสิกรไทย จ ำกัด (มหำชน) โดยมียอดเงิน
คงเหลือในบญัชีดังกล่ำวจ ำนวน 1,360,000,000 บำท (“แหล่งเงินทุน”) โดยแหล่งเงินทุนดังกล่ำวมีวัตถุประสงคเ์พื่อกำรท ำค ำ
เสนอซือ้หลักทรัพยใ์นครัง้นี ้ ซึ่งมูลค่ำรับซือ้รวมในกำรท ำค ำเสนอซือ้เท่ำกับ 1,357,098,234.91 บำท จึงแสดงให้เห็นว่ำแหล่ง
เงินทุนของผูท้ ำค ำเสนอซือ้มีควำมเพียงพอ โดยแหล่งเงินทุนดังกล่ำวไดร้ับค ำมั่นจำกผูท้ ำค ำเสนอซือ้ว่ำปรำศจำกภำระผูกพัน
หรือเงื่อนไขใดๆ และเป็นไปตำมที่ระบุในหนงัสือรบัรองยอดเงินในบัญชีเงินฝำกที่ออกโดยธนำคำรกสิกรไทย จ ำกัด (มหำชน) 
 
ทัง้นี ้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดพ้ิจำรณำข้อมูลแหล่งเงินทุนจำกกระแสเงินสดของผูท้ ำค ำเสนอซือ้ ณ วนัที่ 4 เมษำยน 2566 
และหนังสือรับรองยอดเงินในบัญชีเงินฝำกที่ออกโดยธนำคำรกสิกรไทย จ ำกัด (มหำชน) ในกำรท ำค ำเสนอซือ้แลว้ ที่ปรึกษำ
ทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นว่ำแหล่งเงินทุนของผู้ท ำค ำเสนอซือ้ที่จัดเตรียมไว้มีจ ำนวนเพียงพอในกำรท ำค ำเสนอหุ้นสำมญั
ทัง้หมดในครัง้นี ้
 
 
 
 
 



รำยงำนควำมเห็นของท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระต่อค ำเสนอซือ้หลักทรัพย์เพื่อเพิกถอนหลักทรัพย์ของบริษัทฯ  ออกจำกกำรเป็นหลักทรัพย์จด
ทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
 

   15  

ส่วนท่ี 2 ความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ 

 
2.1 ความเหมาะสมของราคาเสนอซื้อ 
 
ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประเมินรำคำหุ้นสำมัญของ SFP ดว้ยวิธีทำงกำรเงินต่ำงๆ เพื่อใช้ในกำรพิจำรณำให้ควำมเห็น
เก่ียวกับควำมเหมำะสมของรำคำเสนอซือ้ โดยมีรำยละเอียดของกำรประเมินรำคำหุน้สำมญัดว้ยวิธีกำรทำงกำรเงิน 5 วิธี ดงันี ้
 
1. วิธีมลูค่ำตำมบญัชี (Book Value Approach) 
2. วิธีปรบัปรุงมลูค่ำตำมบญัชี (Adjusted Book Value Approach) 
3. วิธีมลูค่ำหุน้ตำมรำคำตลำด (Historical Market Price Approach) 
4. วิธีเปรียบเทียบกับอตัรำส่วนในตลำด (Market Comparable Approach) 
5. วิธีกำรรวมมลูค่ำของแต่ละกิจกำร (Sum Of The Parts Approach) 

 
ในกำรประเมินมูลค่ำหุ้นสำมัญครั้งนี ้ ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระก ำหนดสมมติฐำนโดยพิจำรณำจำกสภำวะเศรษฐกิจใน
ปัจจุบนัและขอ้มูล ณ เวลำที่จดัท ำรำยงำนฉบบันี ้ และอยู่ภำยใตส้มมติฐำนส ำคญัว่ำ SFP จะด ำเนินธุรกิจปกติภำยใตส้ภำวะ
ตลำดและกฎเกณฑ์ต่ำงๆ เหมือนในอดีตที่ผ่ำนมำ โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไม่ไดน้ ำผลกระทบที่อำจจะเกิดขึน้ในอนำคต
จำกนโยบำยและแผนกำรบริหำรของ SFP และกฎหมำย ภำยหลงัผูท้  ำค ำเสนอซือ้เขำ้ครอบง ำ SFP มำพิจำรณำร่วมดว้ย ดงันัน้ 
มลูค่ำหุน้สำมัญของ SFP ที่ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระใช้พิจำรณำควำมเหมำะสมของรำคำเสนอซือ้จึงเป็นมูลค่ำตำมแผนกำร
ด ำเนินงำน ณ ปัจจุบันของกิจกำร และหำกปัจจัยและสมมติฐำนดังกล่ำวตำมที่ระบุข้ำงตน้นีเ้ปล่ียนแปลงไปในอนำคต อำจ
ส่งผลกระทบต่อควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระซึ่งอำจจะเปล่ียนแปลงตำมไปดว้ย  
 

โดยรำยละเอียดกำรประเมินมูลค่ำหุน้สำมัญของ SFP แต่ละวธิี มีรำยละเอียดดังนี ้
 
2.1.1 มูลค่าตามบัญชี (Book Value Approach) 
 
กำรประเมินมูลค่ำหุน้สำมญัตำมวิธีนีจ้ะแสดงมูลค่ำหุน้สำมัญโดยอำ้งอิงกับมูลค่ำหุ้นตำมบัญชีที่ปรำกฏอยู่ในงบกำรเงินของ 
SFP ณ เวลำใดเวลำหนึ่ง โดยในกำรประเมินมูลค่ำครัง้นี ้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระอ้ำงอิงจำกงบกำรเงินฉบบัสอบทำนส ำหรับ
ไตรมำส สิน้สุดวันที่ 31 มีนำคม 2566 ซึ่งเป็นงบกำรเงินฉบับสอบทำนล่ำสุด ณ วันที่จัดท ำรำยงำนควำมเห็นฉบับนี ้โดยกำร
ประเมินมลูค่ำดว้ยวิธีดงักล่ำวมีรำยละเอียดดงันี ้
 

การประเมินมูลค่าหุ้นสามัญของ SFP ตามวิธีมูลค่าตามบัญชี ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2566 
รายการ มูลค่า (ล้านบาท) 

ทุนที่ออกและช ำระแลว้ 210.00 
ส่วนเกินมลูค่ำหุน้สำมญั 360.81 
บวก ก ำไรสะสม   

ทุนส ำรองตำมกฎหมำย  30.00 
ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 1,401.56 
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รายการ มูลค่า (ล้านบาท) 
องคป์ระกอบอื่นของส่วนของผู้ถือหุน้ (146.84) 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น  1,855.53 
จ ำนวนหุน้ที่ออกและช ำระแลว้ (ลำ้นหุน้) – มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 10.00 บำท 21.00 
มูลค่าตามบัญชีต่อหุ้น ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2566 (บาทต่อหุ้น) 88.36 

ทีม่า: งบการเงินฉบบัสอบทานส าหรบัไตรมาสที ่2 ปี 2566 สิน้สุด ณ วนัที ่31 มีนาคม 2566 

 
จำกตำรำงข้ำงตน้ ราคาหุ้นสามัญของ SFP ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2566 ตามวิธีมูลค่าตามบัญชีเท่ากับ 88.36 บาทต่อ
หุ้น ซึ่งต ่ำกว่ำรำคำเสนอซือ้ที่หุน้ละ 254.27 บำท เท่ำกับ 165.91 บำทต่อหุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 65.25 
 
2.1.2 วิธีปรับปรุงมูลค่าตามบัญชี (Adjusted Book Value Approach) 
 
กำรประเมินมูลค่ำหุ้นตำมวิธีนี ้ เป็นกำรน ำมูลค่ำตำมบัญชีของ SFP จำกงบกำรเงินฉบบัสอบทำนส ำหรบัไตรมำสที่ 2 ปี 2566 
สิน้สุด ณ วันที่ 31 มีนำคม 2566 มำปรับปรุงดว้ยรำยกำรส่วนเพิ่ม (ลด) ของมูลค่ำสินทรัพยข์อง SFP ที่มีกำรประเมินมูลค่ำ
ใหม่ หรือรำยกำรอื่นที่มีผลกระทบต่อมลูค่ำสินทรพัยแ์ละหนีสิ้นภำยหลังวนัที่ในงบกำรเงิน เพื่อใหร้ำยกำรต่ำงๆ สะทอ้นมลูค่ำที่
ใกลเ้คียงกับปัจจุบนั โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดพ้ิจำรณำปรบัปรุงรำยกำร ดงัต่อไปนี ้
1. อสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุน และที่ดิน อำคำร และอุปกรณ์ โดยที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำจำกรำยงำนกำร

ประเมินมลูค่ำสินทรพัยซ์ึ่งจัดท ำโดย บริษัท ไทยประเมินรำคำ ลินน ์ฟิลลิปส ์จ ำกัด (“LYNN”) ซึ่งเป็นผูป้ระเมินรำคำอิสระ
ที่ได้รับควำมเห็นชอบจำกส ำนักงำน ก.ล.ต. ซึ่งได้จัดท ำรำยงำนกำรประเมินมูลค่ำสินทรัพย์ของ SFP ได้แ ก่  
อสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุนจ ำนวน 1 แห่ง ที่ดินจ ำนวน 4 แห่ง อำคำรและส่ิงปลูกสรำ้งจ ำนวน 2 แห่ง และเคร่ืองจักร
และอุปกรณจ์ ำนวน 3 แห่ง และสินทรพัยข์อง บริษัท ควอลิตี ้ไพนแ์อปเปิ้ล โปรดกัส ์จ ำกัด (“QPP”)  ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของ 
SFP ไดแ้ก่ ที่ดินจ ำนวน 1 แห่ง และอำคำรและส่ิงปลกูสรำ้งจ ำนวน 1 แห่ง โดยเป็นกำรประเมินมลูค่ำ ณ วนัที่ 30 มกรำคม 
2566 ซึ่งมีอำยุไม่เกิน 6 เดือน ถึงวนัที่ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระจดัท ำรำยงำนฉบับนี ้ โดยมีวตัถุประสงคก์ำรประเมินเพื่อ
สำธำรณะ ดงันัน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำขอ้มลูดงักล่ำวสำมำรถน ำมำใชเ้พื่อประกอบกำรพิจำรณำกำรประเมิน
มลูค่ำตำมวิธีปรบัปรุงมลูค่ำตำมบัญชีได ้

2. เงินลงทุนในบริษัทร่วม ซึ่งเป็นกำรปรบัปรุงดว้ยมูลค่ำยุติธรรมของ ESIE ที่ประเมินโดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ ดว้ยวิธี
มลูค่ำปัจจุบนัของเงินปันผล 

 
ทัง้นี ้กำรประเมินมูลค่ำของทรพัยสิ์นที่มีกำรปรบัปรุง มีรำยละเอียดดงันี ้ 
 
2.1.2.1 ทรัพยส์ินของ SFP  
 
กำรประเมินมูลค่ำทรพัยสิ์นถำวรของ SFP ประกอบดว้ย อสังหำริมทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน ที่ดินและส่วนปรบัปรุง อำคำร ส่ิงปลกู
สรำ้งและส่วนปรบัปรุงอำคำร และ เคร่ืองจกัรและอุปกรณ ์โดยมีรำยละเอียดมลูค่ำทรพัยสิ์นที่ประเมินดงันี ้ 
 
 
 



รำยงำนควำมเห็นของท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระต่อค ำเสนอซือ้หลักทรัพย์เพื่อเพิกถอนหลักทรัพย์ของบริษัทฯ  ออกจำกกำรเป็นหลักทรัพย์จด
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(1) อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 
 
อสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนจ ำนวน 1 แห่งของ SFP ประกอบดว้ยที่ดินและส่ิงปลกูสรำ้ง มีรำยละเอียดดงันี ้ 
 

รายละเอียดท่ีดิน 
รายการ ท่ีดิน 

รำยละเอียดทรพัยสิ์น ที่ดินจ ำนวน 54 แปลง 
เลขที่โฉนดที่ดิน  

และหนงัสือรบัรองกำรท ำประโยชน ์(น.ส.3 ก.) 
โฉนดที่ดินเลขที่ 18872 ถึง 18875, 18889, 18910, 18997, 18998, 
19893 ถึง 19922, 20685, 21741 ถึง 21747, 25353 ถึง 25360 

ที่ตัง้ เลขที่ 15 หมู่ 7 ถนนสำยบำ้นไร่พฒันำ - บำ้นท่ำมะดูก ต ำบลนิคม
ล ำนำรำยณ ์อ ำเภอชยับำดำล จงัหวัดลพบุรี 

ขนำดพืน้ที่ของที่ดิน 1,738-2-12.0 ไร่  
(695,412.0 ตำรำงวำ) 

เจำ้ของกรรมสิทธิ์ที่ดิน SFP 
ภำระผูกพนั ไม่มี 
กำรเวนคืน ไม่อยู่ในแนวเวรคืน ณ วนัที่ท ำกำรประเมิน 

หมายเหตุ: ผูป้ระเมินราคาอิสระประเมินมูลค่าทรัพย์สินขา้งตน้ดว้ยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 
 

รายละเอียดสิ่งปลูกสร้าง 
รายการ สิ่งปลูกสร้าง 

รำยละเอียดทรพัยสิ์น อำคำรส่ิงปลกูสรำ้งจ ำนวน 3 หลงั 
ที่ตัง้ เลขที่ 15 หมู่ 7 ถนนสำยบำ้นไร่พฒันำ - บำ้นท่ำมะดูก ต ำบลนิคม

ล ำนำรำยณ ์อ ำเภอชยับำดำล จงัหวัดลพบุรี 
พืน้ที่ใชส้อย 848 ตำรำงเมตร 

อำยุของอำคำรส่ิงปลกูสรำ้ง 17 ปี 
กำรใชป้ระโยชน์ โกดงัเก็บของ บำ้นพักพนกังำน และป้อมยำม 
กำรเวนคืน ไม่อยู่ในแนวเวรคืน ณ วนัที่ท ำกำรประเมิน 

หมายเหตุ: ผูป้ระเมินราคาอิสระประเมินมูลค่าทรัพย์สินขา้งตน้ดว้ยวิธีตน้ทุน 
 
(2) ท่ีดินและส่วนปรับปรุง 
 
ที่ดินจ ำนวน 4 แห่งของ SFP มีรำยละเอียดดงันี ้
 

รายละเอียดท่ีดินของ SFP  
รายการ ท่ีดินแห่งท่ี 1 ท่ีดินแห่งท่ี 2 

รำยละเอียดทรพัยสิ์น ที่ดินจ ำนวน 22 แปลง ที่ดินจ ำนวน 1 แปลง 



รำยงำนควำมเห็นของท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระต่อค ำเสนอซือ้หลักทรัพย์เพื่อเพิกถอนหลักทรัพย์ของบริษัทฯ  ออกจำกกำรเป็นหลักทรัพย์จด
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รายการ ท่ีดินแห่งท่ี 1 ท่ีดินแห่งท่ี 2 
เลขที่โฉนดที่ดิน  

และหนงัสือรบัรองกำร
ท ำประโยชน ์(น.ส.3 ก.) 

โฉนดที่ดินเลขที่ 9080, 11198, 12117, 12228 
ถึง 12230, 13084 ถึง 14117, 14493, 15343 
ถึ ง  15347, 15756, 16218 และ  23509 ถึ ง 
23514 

โฉนดที่ดินเลขที่ 41944 

ที่ตัง้ เลขที่  218 หมู่  8 ถนนสัตหีบ - ฉะเชิงเทรำ 
(ทล.331) ต ำบลหนองอิ รุณ อ ำเภอบ้ำนบึง 
จงัหวดัชลบุรี 

ถนนสำยบ้ำนเขำไผ่-หนองผักหนำม ต ำบล
หนองอิรุณ อ ำเภอบำ้นบึง จงัหวดัชลบุรี 

ขนำดพืน้ที่ของที่ดิน 1,287-0-91.0 ไร่  
(514,891.0 ตำรำงวำ) 

37-0-87.0 ไร่  
(14,887.0 ตำรำงวำ) 

เจำ้ของกรรมสิทธิ์ที่ดิน SFP 
ภำระผูกพนั ไม่มี 
กำรเวนคืน ไม่อยู่ในแนวเวรคืน ณ วนัที่ท ำกำรประเมิน 

หมายเหตุ: ผูป้ระเมินราคาอิสระประเมินมูลค่าทรัพย์สินขา้งตน้ดว้ยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 

 
รายละเอียดท่ีดินของ SFP (ต่อ) 

รายการ ท่ีดินแห่งท่ี 3 ท่ีดินแห่งท่ี 4 
รำยละเอียดทรพัยสิ์น ที่ดินจ ำนวน 80 แปลง ที่ดินจ ำนวน 145 แปลง 
เลขที่โฉนดที่ดิน  

และหนงัสือรบัรองกำร
ท ำประโยชน ์(น.ส.3 ก.) 

โฉนดที่ ดินเลขที่  12024 ถึง 12028, 12152, 
12348, 12349, 12443, 12625, 12629, 
19286, 24657, 24993, 26447 ถึ ง  26449, 
26477, 26759, 26760, 26831 ถึ ง  26833, 
27090, 27097, 27183, 28013, 28014, 
28610, 55283 ( 12626) , 55284 ( 12624) , 
55291 (12431), 59877 (เดิม 27184), 7436, 
7437, 8419, 8421, 8422, 58140, 58141, 
58142, 60408, 65669, 65670 ถึ ง  65672, 
66540 ถึง 66545, 66554 ถึง 66566, 77563, 
77564, 18088, 18089, 1524 ถึง 1533, 1872 

น .ส .3 ก . เลขที่  1154, 1223, 1224, 1228, 
1231, 1234 ถึ ง  1236, 1245, 1251, 1253, 
1254, 1256, 1259 ถึง 1261, 1266 ถึง 1273, 
2092, 2295, 2297, 2378, 2379, 2709 ถึ ง 
2712, 2809, 2838, 2847 ถึ ง  2853, 2855, 
2859 ถึ ง  2861, 2866, 2867, 2870, 2879, 
2886, 3171, 3172, 4159, 4173, 4177, 
4184, 4187 ถึ ง  4198, 4206, 4207, 4209, 
4221, 4223, 4224, 4227 ถึ ง  4230, 4232, 
4233, 4235 ถึง 4237, 4244 ถึง 4248, 4441, 
4442, 4445, 4450, 4501, 4604, 4605, 4607 
ถึ ง  4609, 4611, 4612, 4629, 4631, 4636, 
4637, 4641, 4642, 4644, 4645, 4656, 
4658, 4666, 4667, 4670, 4679 ถึ ง  4681, 
4712, 4735, 4737, 4749, 4949, 4950, 
4995, 5502, 5503, 5559, 5560, 5615, 
5617, 5626, 5629 ถึ ง  5633, 5637, 5705, 
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รายการ ท่ีดินแห่งท่ี 3 ท่ีดินแห่งท่ี 4 
5779, 5783, 5798, 5799, 5814, 5857, 
5858, 5859 

ที่ตัง้ ถนนสำยสำมแยก ทล.331 - บำ้นหนองไผ่แก้ว 
(ชบ . 318) ต ำบลคลองก่ิว อ ำเภอบ้ำนบึง 
จงัหวดัชลบุรี  

ถนนทำงหลวงทอ้งถ่ิน นม.ถ 11-005 และทำง
สำธำรณ ประโยชน์ หมู่ที่ 7-9 ต ำบลครบุรีใต้ 
อ ำเภอครบุรี จงัหวดันครรำชสีมำ 

ขนำดพืน้ที่ของที่ดิน 12,154-1-49.5 ไร่ 
(4,861,749.5 ตำรำงวำ) 

2,893-1-45.0 ไร่  
(1,1537,345.0 ตำรำงวำ) 

เจำ้ของกรรมสิทธิ์ที่ดิน SFP 
ภำระผูกพนั ไม่มี 
กำรเวนคืน ไม่อยู่ในแนวเวรคืน ณ วนัที่ท ำกำรประเมิน 

หมายเหตุ: ผูป้ระเมินราคาอิสระประเมินมูลค่าทรัพย์สินขา้งตน้ดว้ยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 
 
(3) อาคาร สิ่งปลูกสร้างและส่วนปรับปรุงอาคาร 
 
ส่ิงปลกูสรำ้งและส่วนปรบัปรุงอำคำรจ ำนวน 2 แห่งของ SFP มีรำยละเอียดดงันี ้
 

รายละเอียดอาคาร สิ่งปลูกสร้างและส่วนปรับปรุงอาคารของ SFP 
รายการ อาคารและสิ่งปลูกสร้างแห่งท่ี 1 ของ SFP อาคารและสิ่งปลูกสร้างแห่งท่ี 2 ของ SFP 

รำยละเอียดทรพัยสิ์น 
อำคำรและส่ิงปลูกสรำ้ง 

จ ำนวน 75 หลงั  
อำคำรและส่ิงปลูกสรำ้ง 

จ ำนวน 57 หลงั  

ที่ตัง้ 
เลขที่ 218 หมู่ 8 ถนนสัตหีบ - ฉะเชิงเทรำ 
(ทล.331) ต ำบลหนองอิรุณ อ ำเภอบำ้นบึง 

จงัหวดัชลบุรี 

ถนนสำยบำ้นเขำไผ่-หนองผกัหนำม ต ำบล
หนองอิรุณ อ ำเภอบำ้นบึง จงัหวัดชลบุรี 

พืน้ที่ใชส้อย 107,070.00 ตำรำงเมตร 19,985.90 ตำรำงเมตร 
อำยุของอำคำร 
ส่ิงปลกูสรำ้ง 

3 – 50 ปี 7 – 42 ปี 

กรรมสิทธิ์ SFP SFP 
กำรใชป้ระโยชน์ โรงงำนอุตสำหกรรม ท ำกำรเกษตร 
กำรเวนคืน ไม่อยู่ในแนวเวรคืน ณ วนัที่ท ำกำรประเมิน 

หมายเหตุ: ผูป้ระเมินราคาอิสระประเมินมูลค่าทรัพย์สินขา้งตน้ดว้ยวิธีตน้ทุน 
 
(4) เคร่ืองจักรและอุปกรณ์ 
 
เคร่ืองจกัรและอุปกรณจ์ ำนวน 3 แห่งของ SFP มีรำยละเอียดดงันี ้
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รายละเอียดของเคร่ืองจักรและอุปกรณข์อง SFP 
รายการ เคร่ืองจักรและอุปกรณ ์

แห่งท่ี 1 
เคร่ืองจักรและอุปกรณ ์

แห่งท่ี 2 
เคร่ืองจักรและอุปกรณ ์

แห่งท่ี 3 

รำยละเอียด
ทรพัยสิ์น 

เคร่ืองจักรใช้ในกำรผลิตอำหำร
กระป๋อง ผลไม้กระป๋อง น ำ้ผลไม้ 
และน ้ำส้มสำยชู  เพิ่มผลิตผัก
กระป๋อง น ้ำผลไม้เข้มข้นจ ำนวน
รวม 1,310 รำยกำร 

เ ค ร่ื อ งจัก ร ใช้ ใ น กิ จ กำ รท ำ ง
กำรเกษตร เพำะปลูก  ท ำ ไ ร่  
จ ำนวน 100 รำยกำร 

เคร่ืองจักรที่ใช้ในกำรผลิตพืชผัก
และผลไม้บรรจุกระป๋อง น ำ้ผลไม้ 
สบัปะรดกระป๋อง และน ำ้สบัปะรด
เขม้ขน้ รวม 362 รำยกำร 

ที่ตัง้ 

เลขที่  218 หมู่ที่  8 ถนนซุปเปอร์
ไฮเวยส์ัตหีบ - ฉะเชิงเทรำ ต ำบล
หนองอิรุณ อ ำเภอบำ้นบึง จังหวดั
ชลบุรี 

เลขที่ 160/1 หมู่ที่ 6 ต ำบลคลอง
ก่ิว อ ำเภอบำ้นบึง จงัหวดัชลบุรี 

เลขที่  222 หมู่ที่  3 ถนนชะอ ำ  - 
ปรำณบุ รี  ต ำบลหิ น เ ห ล็ก ไฟ 
อ ำ เ ภ อ หั ว หิ น  จั ง ห วั ด
ประจวบคีรีขนัธ ์

หมายเหตุ: ผูป้ระเมินราคาอิสระประเมินมูลค่าทรัพย์สินขา้งตน้ดว้ยวิธีตน้ทุน 
 
ผลกำรประเมินมลูค่ำสินทรพัยข์อง SFP ที่ประเมินโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระสำมำรถสรุปไดด้งันี ้
 

สรุปผลการประเมินมูลค่าสินทรัพยข์อง SFP ท่ีประเมินโดย LYNN 

รายการทรัพยส์ิน วิธีการประเมินมูลค่า 

หน่วย : ล้านบาท 
มูลค่าตามบัญชี 
ณ วันท่ี 31 

มีนาคม 2566/1 
มูลค่าตลาด 

ผลต่างระหว่าง
มูลค่าตามบัญชี
กับมูลค่าตลาด 

อสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำร
ลงทุน 

วิธีกำรเปรียบเทียบรำคำตลำด 
และ วิธีกำรตน้ทุน 

63.36 125.40 62.04 

ที่ดินและส่วนปรบัปรุงที่ดิน วิธีกำรเปรียบเทียบรำคำตลำด 116.58 2,505.05 2,388.46 
อำคำร ส่ิงปลูกสรำ้งและ
ส่วนปรบัปรุงอำคำร 

วิธีกำรตน้ทุน 16.56 273.04 256.48 

เคร่ืองจกัรและอุปกรณ์ วิธีกำรตน้ทุน 241.01 516.65 275.63 
รวม 437.51 3,420.13 2,982.62 

หมายเหตุ: /1 มูลค่าตามบญัชีอา้งอิงงบการเงินรวมของ SFP 
 
2.1.2.2 ทรัพยส์ินของ QPP  
 
กำรประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นถำวรของ QPP ประกอบดว้ย ที่ดินและส่วนปรับปรุง และ อำคำร ส่ิงปลูกสรำ้งและส่วนปรับปรุง
อำคำร  
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(1) ท่ีดินและส่วนปรับปรุง 
 
ที่ดินจ ำนวน 1 แห่งของ QPP มีรำยละเอียดดังนี ้
 

รายละเอียดท่ีดินของ QPP 
รายการ ท่ีดินของ QPP 

รำยละเอียดทรพัยสิ์น ที่ดินจ ำนวน 80 แปลง 
เลขที่โฉนดที่ดิน  

และหนงัสือรบัรองกำรท ำประโยชน ์ 
(น.ส.3 ก.) 

โฉนดที่ ดิน เลขที่  12024 ถึ ง  12028, 12152, 12348, 12349, 12443, 12625, 
12629, 19286, 24657, 24993, 26447 ถึ ง  26449, 26477, 26759. 26760, 
26831 ถึ ง  26833, 27090, 27097, 27183, 28013, 28014, 28610, 55283 
(12626), 55284 (12624), 55291 (12431), 59877 (เ ดิม  27184), 7436, 7437, 
8419, 8421, 8422, 58140, 58141, 58142, 60408, 65669, 65670 ถึ ง  65672, 
66540 ถึง  66545, 66554 ถึง 66566, 77563, 77564, 18088, 18089, 1524 ถึง 
1533, 1872 

ที่ตัง้ เลขที่ 222 หมู่ 3 ถนนบำยพำส ชะอ ำ - หัวหิน (ทล.37) ต ำบลหินเหล็กไฟ อ ำเภอ
หวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ ์ 

ขนำดพืน้ที่ของที่ดิน 100-2-81.0 ไร่  
(40,281.0 ตำรำงวำ) 

เจำ้ของกรรมสิทธิ์ที่ดิน QPP 
ภำระผูกพนั ไม่มี 
กำรเวนคืน ไม่อยู่ในแนวเวรคืน ณ วนัที่ท ำกำรประเมิน 

หมายเหตุ: ผูป้ระเมินราคาอิสระประเมินมูลค่าทรัพย์สินขา้งตน้ดว้ยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 
 
(2) อาคาร สิ่งปลูกสร้างและส่วนปรับปรุงอาคาร 
 
กำรประเมินมูลค่ำอำคำร ส่ิงปลกูสรำ้งและส่วนปรบัปรุงอำคำรจ ำนวน 1 แห่งของ QPP มีรำยละเอียดดังนี ้
 

รายละเอียดอาคาร สิ่งปลูกสร้างและส่วนปรับปรุงอาคารของ QPP 
รายการ อาคารและสิ่งปลูกสร้างของ QPP 

รำยละเอียดทรพัยสิ์น 
อำคำรและส่ิงปลูกสรำ้ง 

จ ำนวน 30 หลงั  

ที่ตัง้ 
เลขที่ 222 หมู่ 3 ถนนบำยพำส ชะอ ำ - หวัหิน (ทล.37) ต ำบลหิน

เหล็กไฟ อ ำเภอหวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ 
พืน้ที่ใชส้อย 41,005.00 ตำรำงเมตร 
อำยุของอำคำร 
ส่ิงปลกูสรำ้ง 

3 – 11 ปี 

กรรมสิทธิ์ QPP 
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รายการ อาคารและสิ่งปลูกสร้างของ QPP 
กำรใชป้ระโยชน์ โรงงำนอุตสำหกรรม 
กำรเวนคืน ไม่อยู่ในแนวเวรคืน ณ วนัที่ท ำกำรประเมิน 

หมายเหตุ: ผูป้ระเมินราคาอิสระประเมินมูลค่าทรัพย์สินขา้งตน้ดว้ยวิธีตน้ทุน 
 
ผลกำรประเมินมลูค่ำทรพัยข์อง QPP ที่ประเมินโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระสำมำรถสรุปไดด้งันี ้
 

สรุปผลการประเมินมูลค่าสินทรัพยข์อง QPP ท่ีประเมินโดย LYNN 

รายการทรัพยส์ิน วิธีการประเมินมูลค่า 

หน่วย : ล้านบาท 
มูลค่าตามบัญชี 
ณ วันท่ี 31 

มีนาคม 2566/1 
มูลค่าตลาด 

ผลต่างระหว่าง
มูลค่าตามบัญชี
กับมูลค่าตลาด 

ที่ดินและส่วนปรบัปรุงที่ดิน วิธีกำรเปรียบเทียบรำคำตลำด 65.03 201.41 136.38 
อำคำร ส่ิงปลูกสรำ้งและ
ส่วนปรบัปรุงอำคำร 

วิธีกำรตน้ทุน 44.62 141.00 96.38 

รวม 109.65 342.41 232.76 
หมายเหตุ: /1 มูลค่าตามบญัชีอา้งอิงงบการเงินรวมของ SFP 
 
2.1.2.3 เงินลงทุนในบริษัทร่วม 
 
เนื่องจำก SFP มีเงินลงทุนในบริษัทร่วม ไดแ้ก่ ESIE ซึ่งมีผลประกอบกำรที่ดี จ่ำยเงินปันผลอย่ำงสม ่ำเสมอ และมีนโยบำยกำร
จ่ำยเงินปันผลที่ชดัเจน โดย ESIE มีประวติักำรจ่ำยเงินปันผลในปี 2565 และแผนกำรจ่ำยเงินปันผลในปี 2566 ดงันี ้
 

เงินปันผลจ่ายของ ESIE 
รายการ 2565 2566 

ก ำไรสทุธิ (ลำ้นบำท) 222.00 152.50 
เงินปันผลจ่ำย (ลำ้นบำท) 160.00 120.00 
อตัรำกำรจ่ำยเงินปันผล (รอ้ยละ) 72.07 78.69 

 
ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระจึงพิจำรณำน ำวิธีมูลค่ำปัจจุบันของเงินปันผล (Dividend Discount Model: DDM) มำใช้ในกำร
ประเมินมลูค่ำยุติธรรมของ ESIE โดยก ำหนดสมมติฐำนกำรจ่ำยเงินปันผลเท่ำกับรอ้ยละ 75.00 ของก ำไรสทุธิ อำ้งอิงจำกกำร
จ่ำยเงินปันผลเฉล่ียของปี 2565 และแผนกำรจ่ำยเงินปันผลในปี 2566 โดยก ำหนดใหไ้ม่มีอตัรำกำรเติบโตระยะยำวของเงินปัน
ผลจ่ำย เพื่อใหเ้ป็นไปตำมหลกัควำมระมัดระวงั จำกนัน้น ำมลูค่ำเงินปันผลทั้งหมดมำคิดลดดว้ยอัตรำผลตอบแทนของผู้ถือหุ้น 
(Cost of Equity) ซึ่งเท่ำกับรอ้ยละ 9.36 ทัง้นี ้กำรค ำนวณมลูค่ำปัจจุบนัของเงินปันผล มีรำยละเอียดดงันี ้
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วิธีมูลค่าปัจจุบันของเงินปันผลของ ESIE 
วิธีมูลค่าปัจจุบันของเงินปันผล 

(ล้านบาท) 
2566 2567 2568 2569 2570 2571 

ประมำณกำรก ำไรสทุธิ 152.50 121.67 121.67 121.67 121.67 95.12 
ประมำณกำรเงินปันผลจ่ำย 114.38 91.25 91.25 91.25 91.25 71.34 
มลูค่ำสดุท้ำยของเงินปันผล      762.07 
เงินปันผลรวม 114.38 91.25 91.25 91.25 91.25 833.41 
มูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้นของ ESIE 853.00      
สดัส่วนกำรถือหุน้ของ SFP ใน ESIE (รอ้ยละ) 40.00      
มูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้นของ ESIE ตาม
สัดส่วนการถือหุ้น 

341.20 
     

จ ำนวนหุน้ที่ออกและช ำระแลว้ (ลำ้นหุน้) 21.00      
มูลค่าหุ้นสามัญของ ESIE ตามสัดส่วน
การถือหุ้น (บาทต่อหุ้น) 

16.25 
     

 
จำกตำรำงข้ำงตน้ มูลค่าหุ้นสามัญ ของ ESIE ตามสัดส่วนการถือหุ้น ด้วยวิธีมูลค่าปัจจุบันของเงินปันผล เท่ากับ 
16.25 บาทต่อหุ้น  
 
จำกกำรประเมินมูลค่ำส่วนของผู้ถือหุ้นของ ESIE ตำมสัดส่วนกำรถือหุ้น ดว้ยวิธีมูลค่ำปัจจุบันของเงินปันผล ในกรณีฐำนได้
มลูค่ำเท่ำกับ 341.20 ลำ้นบำท โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดว้ิเครำะหค์วำมอ่อนไหวของอตัรำกำรจ่ำยเงินปันผลของ ESIE 
โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดท้ ำกำรปรบัปัจจัยดงักล่ำวเพิ่มขึน้และลดลง โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 

การวิเคราะหค์วามอ่อนไหวมูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้นของ ESIE ด้วยวิธี DDM 
จากปัจจัยอัตราการจ่ายเงินปันผล 

อัตราการจ่ายเงินปันผล มูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้น 
(หน่วย : ล้านบาท) 

มูลค่าหุ้นสามัญ 
(หน่วย : บาทต่อหุ้น) 

กรณีท่ี 1: เพิ่มขึน้รอ้ยละ 10.00 375.32 17.87 
กรณีฐาน 341.20 16.25 
กรณีท่ี 2: ลดลงรอ้ยละ 10.00 307.08 14.62 

 
ทั้งนี ้จากการผลการวิเคราะหค์วามอ่อนไหว (Sensitivity Analysis) ข้างต้น มูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้นของ ESIE ตาม
สัดส่วนการถือหุ้น ท่ีค านวณได้อยู่ระหว่าง 307.08 – 375.32 ล้านบาท หรือคิดเป็น 14.62 – 17.87 บาทต่อหุ้น 
 
จำกกำรประเมินมูลค่ำของทรัพย์สินข้ำงต้น ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระน ำส่วนเพิ่มของมูลค่ำยุติธรรมทรัพย์สินของ SFP 
ทรพัยสิ์นของ QPP และเงินลงทุนในบริษัทร่วม มำปรบัปรุงมลูค่ำส่วนของผู้ถือหุน้ตำมบญัชีของ SFP ณ วนัที่ 31 มีนำคม 2566
โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
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การประเมินมูลค่าหุ้นสามัญของ SFP ตามวิธีปรับปรุงมูลค่าตามบัญชี 
รายการ มูลค่า (หน่วย: ล้านบาท) 

ส่วนของผู้ถือหุ้น ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2566 1,855.53 
รำยกำรปรบัปรุง  
หกั มลูค่ำที่ดิน อำคำร และอุปกรณต์ำมบญัชี ณ วนัที่ 31 มีนำคม 2566 (531.98) 
บวก รำคำประเมินของที่ดิน อำคำร และอุปกรณ ์ซึ่งประเมินโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระ 3,685.31 
หกั มลูค่ำอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนตำมบญัช ีณ วนัที่ 31 มีนำคม 2566 (63.36) 
บวก รำคำประเมินของอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน ซึ่งประเมินโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระ 125.40 
หกั มลูค่ำเงินลงทุนในบริษัทร่วมตำมบญัชี ณ วนัที่ 31 มีนำคม 2566 (107.69) 
บวก มลูค่ำยุติธรรมของเงินลงทุนในบริษัทร่วม ซึ่งประเมินโดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ 307.08 – 375.32 
ส่วนของผู้ถือหุ้นหลังปรับปรุง 5,270.30 – 5,338.54 
จ ำนวนหุน้ที่ออกและช ำระแลว้ (ลำ้นหุน้) – มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 10.00 บำท 21.00 
มูลค่าตามบัญชีหลังปรับปรุงต่อหุ้น ณ 31 มีนาคม 2566 (บาทต่อหุ้น) 250.97 – 254.22 

 
จำกตำรำงข้ำงตน้ ราคาหุ้นสามัญของ SFP ตามวิธีปรับปรุงมูลค่าตามบัญชีเท่ากับ 250.97 – 254.22 บาทต่อหุ้น ซ่ึง
ต ่ากว่าราคาเสนอซือ้ท่ีหุ้นละ 254.27 บาท เท่ากับ 0.05 – 3.30 บาทต่อหุ้น คิดเป็นร้อยละ 0.02 – 1.30 
 
2.1.3 วิธีมูลค่าหุ้นตามราคาตลาด (Historical Market Price Approach) 
 
กำรประเมินหุ้นสำมัญดว้ยวิธีนี ้เป็นวิธีกำรประเมินมูลค่ำโดยค ำนึงถึงรำคำปิดและปริมำณกำรซือ้ขำยหุ้นสำมัญของ SFP ใน
ตลำดหลักทรัพยฯ์ โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระค ำนวณรำคำปิดถัวเฉล่ียถ่วงน ำ้หนัก (Volume Weighted Average Price : 
“VWAP”) ย้อนหลัง 15 – 360 วันท ำกำร จนถึงวันที่ 18 เมษำยน 2566 ซึ่งเป็นวันซือ้ขำยหลักทรัพยว์ันสุดท้ำยของ SFP ก่อน
กำรย่ืนค ำเสนอซือ้หลักทรัพย ์(แบบ 247-4) โดยมีกำรระบุรำคำเสนอซือ้หลักทรัพยข์องผู้ท ำค ำเสนอซือ้ที่ 254.27 บำทต่อหุน้ 
โดยมลูค่ำหุน้ตำมรำคำตลำดสำมำรถสะทอ้นถึงอุปสงคแ์ละอุปทำนของหุน้สำมญัของ SFP ในตลำดหลกัทรพัยฯ์ โดยนกัลงทุน
ไดร้ะดับหนึ่ง จำกกำรพิจำรณำรับรูข้้อมูลข่ำวสำรที่เก่ียวข้อง คำดกำรณ์ผลกำรด ำเนินงำนในอนำคตของบ  SFP สภำวกำรณ์
ของตลำดและสภำพเศรษฐกิจโดยรวม โดยรำยละเอียดกำรค ำนวณ VWAP ยอ้นหลงัของ SFP เป็นดงันี ้
 

การประเมินมูลค่าหุ้นสามัญของ SFP ตามวิธีมูลค่าหุ้นตามราคาตลาด 

วันท าการย้อนหลัง 
ราคาตลาด (บาทต่อหุ้น) 

ปริมาณซื้อขาย 
เฉลี่ยต่อวัน (พันหุ้น) 

ราคาปิดถัวเฉลี่ยถ่วง
น ้าหนัก (บาทต่อหุ้น) 

ราคาปิด
ต ่าสุด 

ราคาปิด
สูงสุด 

ราคาเฉลี่ย 

15 วนั 244.00 250.00 247.27 0.38 246.35 
30 วนั  244.00 250.00 246.60 0.58 245.43 
60 วนั  124.00 250.00 209.42 1.75 240.19 
90 วนั 114.00 250.00 180.21 1.48 231.72 

180 วนั 110.00 250.00 151.55 0.98 220.14 
270 วนั 106.00 250.00 138.54 0.72 202.55 
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วันท าการย้อนหลัง 
ราคาตลาด (บาทต่อหุ้น) 

ปริมาณซื้อขาย 
เฉลี่ยต่อวัน (พันหุ้น) 

ราคาปิดถัวเฉลี่ยถ่วง
น ้าหนัก (บาทต่อหุ้น) 

ราคาปิด
ต ่าสุด 

ราคาปิด
สูงสุด 

ราคาเฉลี่ย 

360 วนั 106.00 250.00 134.49 0.67 190.47 
ช่วงราคาหุ้นสามัญของ SFP (บาทต่อหุ้น) 190.47 – 246.35 

ทีม่า: www.setsmart.com ณ วนัที ่18 เมษายน 2566 

 
จำกตำรำงข้ำงตน้ ราคาหุ้นสามัญของ SFP ตามวิธีมูลค่าหุ้นตามราคาตลาดเท่ากับ 190.47 – 246.35 บาทต่อหุ้น ซึง่
ต ่ำกว่ำ รำคำเสนอซือ้ที่หุ้นละ 254.27 บำท เท่ำกับ 7.92 – 63.80 หรือคิดเป็นรอ้ยละ 3.12 – 25.09 โดยเมื่อพิจำรณำปริมำณ
หุ้นของ SFP ที่มีกำรซือ้ขำยเฉล่ียต่อวันในช่วงระยะเวลำย้อนหลัง 15 – 360 วันท ำกำร มีค่ำเฉล่ียอยู่ที่ประมำณ 383 – 1,750 
หุ้นต่อวัน หรือคิดเป็นรอ้ยละ 0.0018 – 0.0083 ของจ ำนวนหุ้นที่จ ำหน่ำยไดแ้ลว้ทั้งหมดของ SFP ซึ่งมีสภำพคล่องในกำรซือ้
ขำยจ ำกัด แสดงว่ำหุ้นสำมัญของ SFP มีสภำพคล่องในกำรซือ้ขำยต ่ำ ดังนั้นกำรพิจำรณำรำคำหุ้นสำมัญของ SFP ดว้ยวิธีนี ้
อำจไม่สะทอ้นมลูค่ำยุติธรรมของหุน้ดงักล่ำวได ้
 
2.1.4 วิธีเปรียบเทียบอัตราส่วนในตลาด (Market Comparable Approach) 
 
กำรประเมินโดยวิธีเปรียบเทียบกับอัตรำส่วนในตลำด เป็นกำรประเมินโดยพิจำรณำอัตรำส่วนต่ำงๆ ของบริษัทจดทะเบียนใน
ตลำดหลักทรัพยฯ์ ที่มีลักษณะกำรประกอบธุรกิจคลำ้ยคลึงกันกับธุรกิจของ SFP กล่ำวคือ บริษัทที่ประกอบธุรกิจผู้ผลิตและ
ส่งออกผลิตภัณฑ์ทำงกำรเกษตรแปรรูป ทั้งนี ้กำรประเมินด้วยวิธีนี ้มีสมมติฐำนหลักว่ำบริษัทที่มีลักษณะกำรด ำเนินงำน
คลำ้ยคลึงกัน จะมีอัตรำส่วนทำงกำรเงินบำงประกำร อำทิ อัตรำส่วนรำคำตลำดต่อมูลค่ำตำมบัญชี (Price to Book Value 
Ratio) อัตรำส่วนรำคำตลำดต่อก ำไรสุทธิ (Price to Earnings Ratio) และอัตรำส่วนมูลค่ำกิจกำรต่อก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน
ก่อนหกัดอกเบีย้จ่ำย ภำษีเงินได ้ค่ำเส่ือมรำคำ และค่ำใชจ้่ำยตดัจ ำหน่ำย (EV/EBITDA Ratio) ที่ใกลเ้คียงกัน 
 
ดังนั้น ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระจึงเลือกบริษัทจดทะเบียนซึ่งมีกำรประกอบธุรกิจ และขนำดใกลเ้คียงกันกับธุรกิจของ SFP 
กล่ำวคือ มีรำยไดห้ลักจำกธุรกิจผู้ผลิตและส่งออกผลิตภัณฑท์ำงกำรเกษตรแปรรูป และขนำดของสินทรัพยใ์กลเ้คียงกัน มำใช้
ในกำรเปรียบเทียบ โดยมีรำยละเอียดของบริษัทเทียบเคียง ดงันี ้
 

รายละเอียด SFP และบริษัทเทียบเคียง 

ช่ือบริษัท 
ลักษณะการ 
ประกอบธุรกิจ 

(หน่วย: ล้านบาท) 
สินทรัพย ์/1 รายได้ /2 ก าไรสุทธิ /2 

บริษัท อำหำรสยำม จ ำกัด 
(มหำชน) (“SFP”) 

ผลิตและส่งออกผลิตภัณฑ์สับปะรดบรรจุ
กระ ป๋อง  ผลไม้รวมบรรจุกระ ป๋อง  น ้ำ
สับปะรดเข้มข้นบรรจุในถุงปลอดเชือ้ ผลไม้
ตำมฤดูกำล ภำยใตเ้คร่ืองหมำยกำรคำ้ของ
ลกูคำ้ที่ส ำคญัๆ ในต่ำงประเทศ 

2,563.75 /3 3,214.42 /4 87.25 /4 

รายละเอียดบริษัทเทียบเคียง 
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ช่ือบริษัท 
ลักษณะการ 
ประกอบธุรกิจ 

(หน่วย: ล้านบาท) 
สินทรัพย ์/1 รายได้ /2 ก าไรสุทธิ /2 

บริษัท อกริเพียว โฮลดิ้งส์ 
จ ำกัด (มหำชน) (“APURE”) 

ผลิตและจ ำหน่ำยผลิตภัณฑท์ำงกำรเกษตร
แปรรูป ขำ้วโพดบรรจุกระป๋อง ผกั ผลไม้สด
และเมล็ดพนัธุข์ำ้วโพด 

2,417.26 2,126.77 230.64 

บริษัท เชียงใหม่โฟรเซ่นฟู้ดส ์
จ ำกัด(มหำชน) (“CM”) 

ผลิตและส่งออก ผักแปรรูปแช่แข็ง เช่น ถ่ัว
แขกแช่แข็ง ถ่ัวแระแช่แข็ง ขำ้วโพดหวำนแช่
แข็ง และขำ้วโพดฝักอ่อนแช่แข็ง 

1,634.49 1,347.48 (31.76) 

บ ริ ษั ท  ซั น ส วี ท  จ ำ กั ด 
(มหำชน) (“SUN”) 

ผลิตและจ ำหน่ำยขำ้วโพดหวำนแปรรูปและ
ผลิตภัณฑ์แปรรูปสินคำ้เกษตรอื่นๆ ภำยใต้
ตรำสินค้ำ "KC“ และตรำสินค้ำของลูกค้ำ 
รวมทัง้ธุรกิจซือ้มำจ ำหน่ำยไปอื่นๆ 

1,510.95 2,949.41 125.12 

บริษัท  ทิป โก้ฟู ดส์ จ ำ กัด 
(มหำชน) (“TIPCO”) 

ผลิตและจัดจ ำหน่ำยผลไม้แปรรูป ผลไม้สด 
น ำ้ผลไม้ น ำ้ผัก น ำ้แร่ธรรมชำติ เคร่ืองด่ืม
พรอ้มด่ืม รำ้นอำหำรและเคร่ืองด่ืม สำรสกัด
จำกสมุนไพรและกำรเกษตร จ ำหน่ำยทั้งใน
และต่ำงประเทศ 

6,539.58 2,988.49 279.82 

หมายเหตุ: /1 อา้งอิงตามงบการเงินฉบบัสอบทาน สิน้สุด ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2565 ของแต่ละบริษัท  
/2 อา้งอิงผลการด าเนินงานยอ้นหลงั 12 เดือน นับจาก 1 มกราคม 2565 – 31 ธันวาคม 2565 ตามงบการเงินของแต่ละบริษัท 
/3 อา้งอิงตามงบการเงินฉบบัสอบทาน สิน้สุด ณ วนัที ่31 มีนาคม 2566 ของ SFP  
/4 อา้งอิงผลการด าเนินงานยอ้นหลงั 12 เดือน นับจาก 1 เมษายน 2565 – 31 มีนาคม 2566 ของ SFP 

 
จำกตำรำงข้ำงตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ บริษัทจดทะเบียนที่เหมำะสมในกำรเทียบเคียงกับ SFP คือ APURE CM 
SUN และ TIPCO เนื่องจำกทั้ง 4 บริษัท ประกอบธุรกิจหลักและมีรำยไดห้ลักจำกธุรกิจผู้ผลิตและส่งออกผลิตภัณฑ์ทำงกำร
เกษตรแปรรูป และขนำดของสินทรพัยใ์กลเ้คียงกัน โดยกำรประเมินมลูค่ำหุน้สำมัญของ SFP ดว้ยวิธีเปรียบเทียบกับอตัรำส่วน
ในตลำด (Market Comparable Approach) มีรำยละเอียดดงันี ้  
 
ก) วิธีอัตราส่วนราคาต่อมูลค่าตามบัญชี (Price to Book Value Ratio Approach)  
 
ส ำหรับกำรประเมินมูลค่ำหุ้นสำมัญของ SFP โดยใช้วิธีอัตรำส่วนรำคำต่อมูลค่ำตำมบัญชี ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระได้
ก ำหนดให้วันที่ 18 เมษำยน 2566 ซึ่งเป็นวันซือ้ขำยหลักทรัพยว์ันสุดท้ำยของ SFP ก่อนกำรย่ืนค ำเสนอซือ้หลักทรัพย ์(แบบ 
247-4) เป็นวนัที่ใชใ้นกำรค ำนวณอตัรำส่วนรำคำต่อมลูค่ำตำมบัญชี (“P/BV”) เฉล่ียยอ้นหลงั โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระได้
ค ำนวณ P/BV เฉล่ียยอ้นหลงั ส ำหรบัช่วงเวลำ 15 – 360 วนัท ำกำร ซึ่งมีรำยละเอียดดงันี ้
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ค่า P/BV เฉลี่ยย้อนหลังของบริษัทเทียบเคียง 
บริษัทเทียบเคียง 

(หน่วย: เท่า) 
วันท าการย้อนหลัง 

15 วัน 30 วัน 60 วัน 90 วัน 180 วัน 270 วัน 360 วัน 
APURE 2.04x 2.03x 2.06x 2.08x 2.18x 2.30x 2.56x 

CM 0.70x 0.71x 0.76x 0.78x 0.83x 0.86x 0.85x 
SUN 2.52x 2.51x 2.60x 2.59x 2.69x 2.83x 3.10x 

TIPCO 1.07x 1.07x 1.03x 1.01x 1.01x 1.01x 1.02x 
ค่าเฉลี่ย 1.58x 1.58x 1.62x 1.61x 1.68x 1.75x 1.88x 

ทีม่า: Capital IQ ณ วนัที ่18 เมษายน 2566 

 
จำกตำรำงข้ำงตน้ ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประเมินมูลค่ำหุ้นสำมัญของ SFP โดยน ำค่ำเฉล่ีย P/BV ของบริษัทเทียบเคียง 
ย้อนหลัง 15 - 360 วันท ำกำร จนถึงวันที่ 18 เมษำยน 2566 มำคูณกับมูลค่ำตำมบัญชีต่อหุ้นของ SFP โดยอ้ำงอิงจำกมูลค่ำ
ตำมบญัชีของส่วนของผู้ถือหุน้ตำมงบกำรเงินฉบบัสอบทำนส ำหรับไตรมำสที่ 2 ปี 2566 สิน้สดุ ณ วนัที่ 31 มีนำคม 2566 ซึ่งมี
มลูค่ำเท่ำกับ 1,855.53 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นมูลค่ำตำมบัญชีต่อหุน้ เท่ำกับ 88.36 บำท โดยมีรำยละเอียดกำรประเมินมูลค่ำ
หุน้สำมญัของ SFP โดยวิธีอตัรำส่วนรำคำต่อมูลค่ำตำมบญัชีดงันี ้
 

การประเมินมูลค่าหุ้นสามัญของ SFP ตามวิธีอัตราส่วนราคาต่อมูลค่าตามบัญชี 

วันท าการย้อนหลัง 
ค่าเฉลี่ย P/BV 
(หน่วย: เท่า) (1) 

มูลค่าตามบัญชี 
(หน่วย: บาทต่อหุ้น) (2) 

มูลค่าหุ้นสามัญ  
(หน่วย: บาทต่อหุ้น)  

(3) = (1) x (2) 

15 วนั 1.58x 

88.36 
 

140.01 
30 วนั 1.58x 139.57 
60 วนั 1.62x 142.71 
90 วนั 1.61x 142.50 

180 วนั 1.68x 148.30 
270 วนั 1.75x 154.70 
360 วนั 1.88x 166.24 

ช่วงมูลค่าหุ้นสามัญของ SFP (หน่วย: บาทต่อหุ้น) 139.57 - 166.24 
 
จำกตำรำงขำ้งตน้ มูลค่าหุ้นสามัญของ SFP ตามวิธีอัตราส่วนราคาต่อมูลค่าตามบัญชีเท่ากับ 139.57 - 166.24 บาทต่อ

หุ้น ซึ่งต ่ำกว่ำรำคำเสนอซือ้ที่หุน้ละ 254.27 บำท เท่ำกับ 88.03 - 114.70 บำทต่อหุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 34.62 - 45.11 
 
ข) วิธีอัตราส่วนราคาต่อก าไรสุทธิต่อหุ้น (Price to Earnings Ratio Approach) 
 
กำรประเมินมูลค่ำหุน้สำมญัของ SFP ตำมวิธีนี ้ เป็นกำรประเมินโดยพิจำรณำอตัรำส่วนรำคำต่อก ำไรสทุธิ (“P/E”) ของบริษัท
เทียบเคียง โดยที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระค ำนวณค่ำเฉล่ีย P/E ย้อนหลัง 15 - 360 วันท ำกำร จนถึงวันที่ วันที่ 18 เมษำยน 
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2566 ซึ่งเป็นวนัซือ้ขำยหลักทรพัยว์ันสดุทำ้ยของ SFP ก่อนกำรย่ืนค ำเสนอซือ้หลกัทรพัย ์ (แบบ 247-4) โดยกำรประเมินมูลค่ำ
ดว้ยวิธีดงักล่ำวมีรำยละเอียดดงันี ้
 

ค่า P/E เฉลี่ยย้อนหลังของบริษัทเทียบเคียง 
บริษัทเทียบเคียง 

(หน่วย: เท่า) 
วันท าการย้อนหลัง 

15 วัน 30 วัน  60 วัน 90 วัน 180 วัน  270 วัน 360 วัน 
APURE 20.27x 20.14x 18.94x 18.44x 18.35x 18.50x 18.72x 
CM /1 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A 
SUN 22.96x 22.87x 21.40x 20.23x 20.64x 19.49x 20.23x 

TIPCO 16.72x 16.67x 16.65x 16.60x 15.20x 13.74x 12.75x 
ค่าเฉลี่ย 19.98x 19.89x 19.00x 18.42x 18.07x 17.25x 17.23x 

หมายเหตุ : /1 CM ไม่ถูกน ามาค านวณหาค่าเฉล่ียเนือ่งจาก CM มีผลก าไร (ขาดทุน) สุทธิเป็นลบ จึงไม่สามารถค านวณค่า P/E ได ้
/2 P/E ของแต่ละบริษัทค านวณยอ้นหลงั 12 เดือน ตัง้แต่วนัที ่25 ตุลาคม 2564 ถึงวนัที ่18 เมษายน 2566 

ทีม่า: Capital IQ ณ วนัที ่18 เมษายน 2566 
 
จำกตำรำงข้ำงตน้ ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประเมินมูลค่ำหุ้นสำมัญของ SFP โดยน ำค่ำเฉล่ีย P/E ของบริษัทเทียบเคียง 
ย้อนหลัง 15 - 360 วันท ำกำร จนถึงวันที่ 18 เมษำยน 2566 มำคูณก ำไรสุทธิต่อหุ้นของ SFP ส ำหรับรอบผลประกอบกำร
ยอ้นหลงั 12 เดือน ตัง้แต่วนัที่ 1 เมษำยน 2565 ถึงวนัที่ 31 มีนำคม 2566 โดยอำ้งอิงงบกำรเงินฉบบัตรวจสอบส ำหรบัปี สิน้สุด 
30 กันยำยน 2565 และงบกำรเงินฉบบัสอบทำนส ำหรับไตรมำสที่ 2 สิน้สดุ ณ วนัที่  31 มีนำคม 2565 และ 31 มีนำคม 2566 
โดยกำรประเมินมลูค่ำดงักล่ำวมีรำยละเอียดดงันี ้
 

การประเมินมูลค่าหุ้นสามัญของ SFP ตามวิธีอัตราส่วนราคาต่อก าไรสุทธิ 

วันท าการย้อนหลัง 
ค่าเฉลี่ย P/E  

(หน่วย: เท่า) (1) 
ก าไรสุทธิต่อหุ้น 

(หน่วย: บาทต่อหุ้น) (2) /1 

มูลค่าหุ้นสามัญ  
(หน่วย: บาทต่อหุ้น) 

(3) = (1) x (2) 
15 วนั 19.98x 

4.15 

83.03 
30 วนั 19.89x 82.65 
60 วนั 19.00x 78.93 
90 วนั 18.42x 76.53 

180 วนั 18.07x 75.05 
270 วนั 17.25x 71.65 
360 วนั 17.23x 71.60 

ช่วงมูลค่าหุ้นสามัญของ SFP (หน่วย: บาทต่อหุ้น) 71.60 - 83.03 
หมายเหตุ: /1 ก าไรสุทธิต่อหุน้ยอ้นหลงั 12 เดือน ตัง้แต่วนัที ่1 เมษายน 2565 ถึงวนัที ่31 มีนาคม 2566 

 
จำกกำรค ำนวณข้ำงตน้ มูลค่าหุ้นสามัญของ SFP ตามวิธีอัตราส่วนราคาต่อก าไรสุทธิเท่ากับ 71.60 - 83.03 บาทต่อ

หุ้น ซึ่งต ่ำกว่ำรำคำเสนอซือ้ที่หุน้ละ 254.27 บำท เท่ำกับ 171.24 - 182.67 บำทต่อหุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 67.35 - 71.84 
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ค) วิธีอัตราส่วนมูลค่าบริษัทฯ ต่อก าไรจากการด าเนินงานก่อนหักดอกเบีย้จ่าย ภาษีเงินได้ ค่าเสื่อมราคา และ
ค่าใช้จ่ายตัดจ าหน่าย (EV/EBITDA Ratio Approach)  

 
กำรประเมินมูลค่ำหุ้นสำมัญของ  SFP ตำมวิธีนี ้ เป็นกำรประเมินโดยพิจำรณำอัตรำส่วนมูลค่ำกิจกำรต่อก ำไรจำกกำร
ด ำเนินงำนก่อนหักดอกเบีย้จ่ำย ภำษีเงินได ้ค่ำเส่ือมรำคำ และค่ำตัดจ ำหน่ำย (“EV/EBITDA”) ของบริษัทเทียบเคียง โดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระค ำนวณค่ำเฉล่ีย EV/EBITDA ยอ้นหลงั 15 - 360 วนัท ำกำร จนถึงวนัที่ วนัที่ 18 เมษำยน 2566 ซึ่งเป็น
วันซือ้ขำยหลักทรัพย์วันสุดท้ำยของ SFP ก่อนกำรย่ืนค ำเสนอซือ้หลักทรัพย ์ (แบบ 247-4) โดยกำรประเมินมูลค่ำด้วยวิธี
ดงักล่ำวมีรำยละเอียดดงันี ้
 

ค่า EV/EBITDA เฉลี่ยย้อนหลังของบริษัทเทียบเคียง 
บริษัทเทียบเคียง 

(หน่วย: เท่า) 
วันท าการย้อนหลัง 

15 วัน 30 วัน  60 วัน 90 วัน 180 วัน  270 วัน 360 วัน 
APURE 12.67x 12.59x 12.46x 12.42x 12.33x 12.26x 12.89x 

CM 7.80x 7.86x 9.60x 10.14x 11.64x 16.15x 17.36x 
SUN 10.19x 10.15x 9.69x 9.25x 9.16x 9.55x 10.62x 

TIPCO 9.68x 9.66x 9.31x 9.09x 8.50x 7.96x 7.58x 
ค่าเฉลี่ย 10.09x 10.06x 10.27x 10.23x 10.40x 11.48x 12.11x 

ทีม่า: Capital IQ ณ วนัที ่18 เมษายน 2566 
หมายเหตุ: EV/EBITDA ของแต่ละบริษัทค านวณยอ้นหลงั 12 เดือน ตัง้แต่วนัที ่25 ตุลาคม 2564 ถึงวนัที ่18 เมษายน 2566 

 
จำกตำรำงข้ำงต้น ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประเมินมูลค่ำหุ้นสำมัญของ SFP โดยน ำค่ำเฉล่ีย EV/EBITDA ของบริษัท
เทียบเคียง ยอ้นหลงั 15 - 360 วนัท ำกำร จนถึงวนัที่ 18 เมษำยน 2566 มำคูณ EBITDA ของ SFP ส ำหรบัรอบผลประกอบกำร
ยอ้นหลงั 12 เดือน ตัง้แต่วนัที่ 1 เมษำยน 2565 ถึงวนัที่ 31 มีนำคม 2566 โดยอำ้งอิงงบกำรเงินฉบบัตรวจสอบส ำหรบัปี สิน้สุด 
31 ธันวำคม 2565 และ งบกำรเงินฉบบัสอบทำนส ำหรบัไตรมำส สิน้สดุ ณ วนัที่ 31 มีนำคม 2565 และ 31 มีนำคม 2566 และ
น ำมำบวกดว้ยเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด และหักดว้ยหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้ ณ วันที่ 31 มีนำคม 2566 โดยกำร
ประเมินมลูค่ำดงักล่ำวมีรำยละเอียดดงันี ้
 

การประเมินมูลค่าหุ้นสามัญของ SFP ตามวิธีอัตราส่วน EV/EBITDA 
รายการ  

(หน่วย: ล้านบาท) 
วันท าการย้อนหลัง 

15 วัน 30 วัน 60 วัน 90 วัน 180 วัน 270 วัน 360 วัน 
ค่ำเฉล่ีย EV/EBITDA (เท่ำ) (1) 10.09x 10.06x 10.27x 10.23x 10.40x 11.48x 12.11x 
EBITDA (2) 172.92 
มลูค่ำกิจกำร (3) = (1) x (2) 1,744.04 1,740.34 1,775.11 1,768.25 1,799.20 1,984.84 2,094.42 
บวก: เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำ
เงินสด (4) /1 

35.19 

หกั หนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้ (5) /1 (244.08) 
มูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้น  1,535.15 1,531.45 1,566.22 1,559.37 1,590.32 1,775.95 1,885.54 
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รายการ  
(หน่วย: ล้านบาท) 

วันท าการย้อนหลัง 
15 วัน 30 วัน 60 วัน 90 วัน 180 วัน 270 วัน 360 วัน 

(6) = (3) + (4) - (5)  
จ ำนวนหุน้ (ลำ้นหุน้) 21.00 
ราคาหุ้นสามัญ (บาทต่อหุ้น) 73.10 72.93 74.58 74.26 75.73 84.57 89.79 
ช่วงมูลค่าหุ้นสามัญของ SFP 
(บาทต่อหุ้น) 

72.93 – 88.79 

หมายเหตุ: /1 ขอ้มูล ณ วนัที ่31 มีนาคม 2566 

 
จำกตำรำงข้ำงต้น มูลค่าหุ้นสามัญของ SFP ตามวิธีอัตราส่วนมูลค่ากิจการต่อก าไรจากการด าเนินงานก่อนหัก

ดอกเบีย้จ่าย ภาษีเงินได้ ค่าเสื่อมราคา และค่าตัดจ าหน่ายเท่ากับ 72.93 – 88.79 บาทต่อหุ้น ซึ่งต ่ำกว่ำรำคำเสนอซือ้ที่
หุน้ละ 254.27 บำท เท่ำกับ 164.48 – 181.34 บำทต่อหุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 64.69 – 71.32 
 
2.1.5 วิธีการรวมมูลค่าของแต่ละกิจการ (Sum of The Parts Approach) 
 
โครงสรำ้งกำรถือหุน้ในบริษัทต่ำงๆ ของกลุ่มบริษัท สำมำรถสรุปไดด้งันี ้

 
 

กำรประเมินมูลค่ำหุ้นสำมัญของ SFP ตำมวิธีนี ้ เป็นกำรพิจำรณำผลรวมของมูลค่ำยุติธรรมของกลุ่มบริษัทที่ประเมินโดยที่
ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ โดยที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ จะเลือกใช้วิธีกำรประเมินมูลค่ำให้สอดคลอ้งกับกำรด ำเนินงำนที่
แตกต่ำงกันของแต่ละบริษัท ทัง้นี ้กำรประเมินมลูค่ำยุติธรรมของแต่ละบริษัท สำมำรถสรุปไดด้งันี ้
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มูลค่ายุติธรรมของกลุ่มบริษัทตามสัดส่วนการถือหุ้นโดย SFP 

ล าดับ บริษัท 
วิธีการประเมิน

มูลค่า 

มูลค่ายุติธรรมของ 
ส่วนของผู้ถือหุ้น 
(หน่วย: ล้านบาท) 

สัดส่วนการถือหุ้น 
ของ SFP 

(หน่วย: ร้อยละ) 

มูลค่ายุติธรรม 
ตามสัดส่วนการถือหุ้น 
(หน่วย: ล้านบาท) 

1 SFP วิธีกำรรวมมลูค่ำของ
แต่ละกิจกำร 

611.66 – 693.12 100.00 611.66 – 693.12 

2 QPP วิธีมลูค่ำปัจจุบนัสทุธิ
ของกระแสเงินสด 

146.21 – 160.51 99.99 146.21 – 160.51 

3 SF (2513) วิธีมลูค่ำปัจจุบนัสทุธิ
ของกระแสเงินสด 

2,190.04 – 2,386.74 99.99 2,190.04 – 2,386.74 

4 ESIE /1 วิธีมลูค่ำปัจจุบนัของ
เงินปันผล 

767.70 – 938.30 40.00 307.08 – 375.32 

หมายเหตุ: /1 รายละเอียดการประเมินมูลค่าของ ESIE ปรากฏในส่วนที ่2.1.2.3 หวัขอ้ เงินลงทุนในบริษัทร่วม ของรายงานฉบับนี ้

 
ทัง้นี ้กำรประเมินมูลค่ำส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษัทตำมที่ไดก้ล่ำวข้ำงตน้ มีรำยละเอียดดงันี ้ 
 
2.1.5.1 การประเมินมูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้นของ SFP 
 
ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประเมินมลูค่ำส่วนของผู้ถือหุ้นของ SFP ดว้ยวิธีกำรร่วมมูลค่ำของแต่ละธุรกิจ โดยกำรค ำนวณหำ
ผลรวมของรำยกำรดงัต่อไปนี ้
1. มูลค่ำปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินธุรกิจ ซึ่งพิจำรณำจำกควำมสำมำรถในกำรสร้ำงกระแสเงินสดใน

อนำคตของกิจกำร โดยกำรคิดลดกระแสเงินสดอิสระ (Free Cash Flow to Firm) ที่ SFP คำดว่ำจะไดร้ับจำกกำรจัดท ำ
ประมำณกำรทำงกำรเงินดว้ยตน้ทุนทำงกำรเงินถัวเฉล่ียถ่วงน ำ้หนัก (Weighted Average Cost of Capital: WACC) ของ
กิจกำร โดยมีระยะเวลำประมำณกำรเท่ำกับ 5 ปี 6 เดือน ตัง้แต่ เมษำยน 2566 – กันยำยน 2571 โดยตัง้อยู่บนสมมติฐำน
ว่ำธุรกิจของ SFP จะยงัคงด ำเนินงำนต่อไปอย่ำงต่อเนื่องหลงัจำกสิน้สดุปีที่ประมำณกำร (Going Concern Basis) โดยไม่
มีกำรเปล่ียนแปลงที่มีนัยส ำคัญเกิดขึน้ ภำยใตส้ภำวะเศรษฐกิจและสถำนกำรณ์ปัจจุบัน เพื่อหำมูลค่ำปัจจุบันสุทธิของ
ส่วนของผูถื้อหุน้ของกิจกำร ณ วนัที่ 18 เมษำยน 2566  

2. มลูค่ำของสินทรพัยอ์ื่นๆ ที่มิไดใ้ชใ้นกำรประกอบธุรกิจ 
 
ในกำรประเมินมูลค่ำส่วนของผู้ถือหุ้นของกิจกำรในครัง้นี ้ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระจัดท ำประมำณกำรทำงกำรเงินภำยใต้
สมมติฐำนทำงกำรเงินต่ำงๆ ที่มีสำระส ำคัญต่อกำรประเมินมูลค่ำ โดยอ้ำงอิงจำกข้อมูลและข่ำวสำรต่ำง ๆ ที่เปิดเผยสู่
สำธำรณะ รวมถึงขอ้มลูที่ไดร้บัจำกกิจกำร และขอ้มลูจำกกำรสมัภำษณผู์้บริหำรของ SFP 
 
ทัง้นี ้สมมติฐำนทำงกำรเงิน มีรำยละเอียด ดงันี ้
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ก) สมมติฐานภาพรวม 
 

 สรุปสมมติฐานภาพรวม 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

วนัที่ประเมินมูลค่ำ 18 เมษำยน 2566 (วนัซือ้ขำยหลกัทรพัยว์นัสดุทำ้ยก่อนกำรย่ืนค ำเสนอ
ซือ้หลกัทรพัย ์(แบบ 247-4)) 

ค ำเสนอซือ้หลกัทรพัย ์
(แบบ 247-4) ฉบบัลง
วนัที่ 19 เมษำยน 2566 

ระยะเวลำ 
ประมำณกำร 

5 ปี 6 เดือน โดยเร่ิมจำก 1 เมษำยน 2566 – 30 กันยำยน 2571  ที่ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

อตัรำเงินเฟ้อ
ประเทศไทย 

รอ้ยละ 1.21 ต่อปี 
อำ้งอิงตำมอตัรำเงินเฟ้อของประเทศไทยเฉล่ียยอ้นหลงั 10 ปี 

ธนำคำรแห่งประเทศไทย 

ภำษีนิติบุคคล รอ้ยละ 20.00 กรมสรรพำกร 
 
ข) สมมติฐานรายได้ 
 
รำยไดข้อง SFP แบ่งเป็น 2 ประเภท ดงันี ้
1. รำยไดจ้ำกกำรให้เช่ำ มำจำกกำรให้เช่ำทรัพยสิ์นใหแ้ก่ SF (2513) เพื่อใช้ในกำรประกอบธุรกิจสับปะรด ซึ่งประกอบดว้ย

ทรพัยสิ์น ดงันี ้
1.1. ที่ดิน ไร่หนองตะเคียน 
1.2. ที่ดินพรอ้มส่ิงปลกูสรำ้ง อ ำเภอบำ้นบึง 
1.3. เคร่ืองจกัรและอุปกรณ ์อ ำเภอบำ้นบึง 
1.4. เคร่ืองจกัรและอุปกรณ ์ต ำบลหวัหิน 
1.5. เคร่ืองจกัรและอุปกรณ ์ไร่หนองตะเคียน 

2. รำยไดอ้ื่น เช่น ดอกเบีย้รบั และรำยไดจ้ำกค่ำบริหำรจดักำร เป็นตน้ 
 

ทัง้นี ้รำยละเอียดของสมมติฐำนรำยได ้สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
 

สรุปสมมติฐานรายได้ 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

1. รายได้จากการให้เช่า 

- รำยไดจ้ำกกำรใหเ้ช่ำ มำจำกกำรให้เช่ำทรัพยสิ์นให้แก่ SF (2513) เพื่อใช้ในกำรประกอบธุรกิจ
สบัปะรด ซึ่งประกอบดว้ยทรพัยสิ์น ดงันี ้

- 1. ที่ดิน ไร่หนองตะเคียน 
- 2. ที่ดินพรอ้มส่ิงปลกูสรำ้ง อ ำเภอบำ้นบึง 
- 3. เคร่ืองจกัรและอุปกรณ ์อ ำเภอบำ้นบึง 
- 4. เคร่ืองจกัรและอุปกรณ ์ต ำบลหวัหิน 

- สญัญำเช่ำทรพัยสิ์น 
- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผู์บ้ริหำร 
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สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

5. เคร่ืองจกัรและอุปกรณ ์ไร่หนองตะเคียน 
 
จำกกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร ประกอบกับกำรพิจำรณำข้อมูลจำกสัญญำเช่ำทรัพยสิ์น ปัจจุบัน 
SFP ไม่มีแผนในกำรเพิ่มอตัรำค่ำเช่ำในช่วง 2 – 3 ปีนี ้ดงันัน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณ
กำรรำยไดจ้ำกกำรใหเ้ช่ำ ดงันี ้
 

ประมาณการรายได้จากการให้เช่า 
ทรัพยส์ิน 

(หน่วย: ล้านบาท) 
เม.ย. - ก.ย. 2566 ต.ค. 2566 –  

ก.ย. 2571 
ที่ดิน ไร่หนองตะเคียน 5.40 10.80 ต่อปี 
ที่ดินพรอ้มส่ิงปลกูสรำ้ง อ ำเภอบำ้นบึง 5.28 10.56 ต่อปี 
เคร่ืองจกัรและอุปกรณ ์อ ำเภอบำ้นบึง 12.00 24.00 ต่อปี 
เคร่ืองจกัรและอุปกรณ ์ต ำบลหวัหิน 6.96 13.92 ต่อปี 
เคร่ืองจกัรและอุปกรณ ์ไร่หนอง
ตะเคียน 

0.78 1.56 ต่อปี 

1)  
2. รายได้อ่ืน 

รำยไดอ้ื่น ประกอบดว้ย ดอกเบีย้รบั และรำยไดจ้ำกค่ำบริหำรจดักำร โดยที่ปรกึษำ
ทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรรำยไดอ้ื่น ดงันี ้
 
สมมติฐำนดอกเบีย้รบั 
จำกกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำร
ดอกเบีย้รบัของเงินกูร้ะยะสัน้แก่บริษัทย่อย เท่ำกับ รอ้ยละ 1.35 ต่อปี 
 
สมมติฐำนรำยไดจ้ำกค่ำบริหำรจดักำร 
จำกกำรสมัภำษณผู์บ้ริหำร และนโยบำยของ SFP ที่ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระประมำณกำรอัตรำค่ำบริหำรจัดกำรที่ SFP ไดร้ับจำก SF (2513) 
ต่อค่ำใช้จ่ำยบุคลำกร เท่ำกับรอ้ยละ 80.00 ตลอดระยะเวลำประมำณ
กำร 

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผู์บ้ริหำร 

- ประมำณกำรของที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

 
ค) สมมติฐานต้นทุน 
 
ตน้ทุนของ SFP ไดแ้ก่ ตน้ทุนจำกกำรใหเ้ช่ำทรพัยสิ์นแก่ SF (2513) เพื่อใชใ้นกำรประกอบธุรกิจสบัปะรด ซึ่งเป็นค่ำเส่ือมรำคำ
ของทรพัยสิ์นที่ SFP ใหเ้ช่ำแก่ SF (2513) 
 
ทัง้นี ้รำยละเอียดของสมมติฐำนตน้ทุน สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
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สรุปสมมติฐานต้นทุน 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ตน้ทุนจำกกำรให้
เช่ำ  

ประกอบดว้ย ค่ำเส่ือมรำคำของทรัพยสิ์นที่ SFP ให้เช่ำแก่ SF (2513) 
เช่น ส่วนปรบัปรุงที่ดิน อำคำร เคร่ืองจกัร เป็นตน้ ซึ่งค ำนวณจำกรำคำ
ทุนของสินทรัพยโ์ดยวิธีเสน้ตรงตำมอำยุกำรใชป้ระโยชน์โดยประมำณ
ของสินทรพัย ์ดงันี ้

รายการ 
อายุการใช้ประโยชน์

โดยประมาณของสินทรัพย ์
ส่วนปรบัปรุงที่ดิน 5 ปี 
อำคำรและส่ิงปลกูสรำ้ง 5 - 20 ปี 
ส่วนปรบัปรุงอำคำร 5 – 10 ปี 
เคร่ืองจกัร 5 - 15 ปี 
เคร่ืองมือเคร่ืองใช ้ 5 - 10 ปี 
เคร่ืองตกแต่งส ำนกังำน 5 ปี 
ยำนพำหนะ 5 ปี  

- ทะเบียนทรพัยสิ์นของ 
SFP 

- ขอ้มลูจำกกำรสมัภำษณ์
ผูบ้ริหำร 

- ประมำณกำรของที่
ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ 

 

 
ง) สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำรของ SFP ประกอบดว้ย 
1. ค่ำใชจ้่ำยบุคลำกร  
2. ค่ำใชจ้่ำยบริหำรอื่น 
 
ทัง้นี ้รำยละเอียดของสมมติฐำนค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
 

สรุปสมมติฐานค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ค่ำใชจ้่ำยบุคลำกร เช่น เงินเดือน โบนสั และผลประโยชนพ์นกังำน เป็นตน้ 
 
จำกกำรพิจำรณำ ข้อมูลตำมงบกำรเงินของ SFP และจำกกำร
สัมภำษณ์ผู้บริหำร ปัจจุบัน SFP มีบุคลำกรจ ำนวน 6 คน ในต ำแหน่ง
ผู้บริหำร และ SFP ไม่มีแผนว่ำจ้ำงบุคลำกรเพิ่มเติม ดังนั้น ที่ปรึกษำ
ทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรค่ำใช้จ่ำยบุคลำกร ตัง้แต่เดือนมกรำคม 
2566 เป็นตน้ไป โดยมีรำยละเอียด ดงันี ้
ต.ค. 2564 - 
ก.ย. 2565 

ต.ค. –  
มี.ค. 2565 

เม.ย. - 
ก.ย. 2566 

ต.ค. 2566 
เป็นต้นไป 

อัตราการ
เติบโต 

จ ำนวนบุคลำกร (คน) 

ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สั ม ภ ำ ษณ์ ผู้ บ ริ ห ำ ร 
ป ร ะ ก อ บ กั บ ก ำ ร
พิจำรณำข้อมูลในอดีต 
และ นโยบำยกำรปรับ
เงินเดือนของ SFP 
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5 6 6 6 - 
ค่ำใชจ้่ำยต่อเดือน 

เฉล่ีย 0.21 
ลำ้นบำท/
เดือน/คน 
ตำมผล

ประกอบกำร
จริง 

เฉล่ีย 0.22 
ลำ้นบำท/
เดือน/คน 
ตำมผล

ประกอบกำร
จริง 

0.21 
ลำ้นบำท/
เดือน/คน 
อำ้งอิงตำม  
2564 และ
เติบโตรอ้ย
ละ 4.00 ต่อ

ปี 

0.22 
ลำ้นบำท/
เดือน/คน 
อำ้งอิงตำม
ประมำณ
กำรปี  

2565 และ
เติบโตรอ้ย
ละ 4.00 ต่อ

ปี 

รอ้ยละ 
4.00 ต่อปี 
ตำม

นโยบำย
ของ SFP 

 
ค่ำใชจ้่ำยบริหำรอื่น เช่น ค่ำเบีย้ประชุมกรรมกำร เป็นตน้ 

 
จำกกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำร
ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรอื่นโดยอ้ำงอิงค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรอื่นของ
งวด 6 เดือนแรก สิน้สุด ณ 31 มีนำคม 2566 ที่เท่ำกับ 8.08 ลำ้นบำท
ต่อปี ทัง้นี ้ค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำรอื่นในช่วงประมำณกำร สำมำรถสรุป
ได ้ดงันี ้

 
ประมาณการค่าใช้จ่ายบริหารอ่ืน 

เม.ย. - ก.ย. 
2566 

ต.ค. 2566 - 
ก.ย. 2571 

อัตราการเติบโต 

8.08 ลำ้นบำท 16.36 ลำ้นบำท
ต่อปี 

รอ้ยละ 1.21 ต่อปี 
ตำมอตัรำเงินเฟ้อ
ประเทศไทย  

ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สั ม ภ ำ ษณ์ ผู้ บ ริ ห ำ ร 
ป ร ะ ก อ บ กั บ ก ำ ร
พิจำรณำข้อมูลในอดีต 
และ ประมำณกำรของ
ที่ปรึกษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

 
จ) สมมติฐานต้นทุนทางการเงิน และค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้นิติบุคคล 
 

สรุปสมมติฐานต้นทุนทางการเงิน และค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้นิติบุคคล 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ตน้ทุนทำงกำรเงิน ดอกเบีย้จ่ำยของเงินกูร้ะยะสัน้ จำกบริษัทร่วม เท่ำกับ รอ้ยละ 1.30 ต่อปี ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณ์ผูบ้ริหำร  
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สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ค่ำใชจ้่ำยทำงภำษี อตัรำภำษีเงินไดน้ิติบุคคล และขำดทุนสะสม เป็นดงันี ้
รายละเอียด ต.ค. 2565 –  

ก.ย. 2569 
ต.ค. 2570 – 
ก.ย. 2571 

อตัรำภำษีเงินไดน้ิติบุคคล รอ้ยละ 20.00 
ขำดทุนสะสมทำงภำษีที่
สำมำรถน ำมำลดภำษีได ้

ณ 30 ก.ย. 2565 
คงเหลือ 573.71 
ลำ้นบำท ใชไ้ด้
ตัง้แต ่2566 

- 

 

ภ.ง.ด. 50 และ ภ.ง.ด. 
51 ปี 2565 ของ SFP 

 
ฉ) สมมติฐานเงินทุนหมุนเวียน 
 

สรุปสมมติฐานเงินทุนหมุนเวียน 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

สินทรพัยห์มนุเวียน
อื่น 

เช่น เงินรอจำกภำษีมลูค่ำเพิ่ม เป็นตน้ 
ประมำณกำรคงที่เท่ำกับ 0.77 ลำ้นบำท 

ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สั ม ภ ำ ษณ์ ผู้ บ ริ ห ำ ร 
อ้ำงอิงจำกงบกำรเงิน
ฉบับสอบทำนส ำหรับ
ไตรมำสที่  1 ปี  2566 
และประมำณกำรของที่
ป รึ กษ ำทำงกำ ร เ งิน
อิสระ 

สินทรพัยไ์ม่
หมนุเวียนอืน่ 

เช่น ภำษีคำ้งรบัอื่นๆ เป็นตน้ 
ประมำณกำรคงที่เท่ำกับ 10.90 ลำ้นบำท 

หนีสิ้นหมนุเวียนอื่น เช่น ภำษีคำ้งจ่ำย เป็นตน้ 
ประมำณกำรคงที่เท่ำกับ 0.31 ลำ้นบำท 

รำยกำรที่มีกำรช ำระ
ภำยในปี 2566 

ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ ประมำณกำร ดงันี ้
หน่วย: ล้าน

บาท 
2565 2566 

30 ก.ย. 31 มี.ค. 30 ก.ย. 
สินทรัพย ์

ลกูหนีก้ำรคำ้ 

289.02 56.07 - 
ที่ผ่ำนมำ เป็นรำยกำรเก่ียวกับลูกหนีบ้ริษัทในเครือ
ที่เกิดจำกธุรกิจสบัปะรด 
จำกกำรสมัภำษณผู์้บริหำร รำยกำรขำ้งตน้จะช ำระ
ทัง้หมดภำยในปี 2566 และจะไม่มีรำยกำรดงักล่ำว
ในอนำคต 

ลกูหนีอ้ื่น 
142.85 136.09 - 

ที่ผ่ำนมำ เป็นรำยกำรเก่ียวกับลกูหนีบ้ริษัทในเครือ 

ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สั ม ภ ำ ษณ์ ผู้ บ ริ ห ำ ร 
ป ร ะ ก อ บ กั บ ก ำ ร
พิจำรณำข้อมูลในอดีต 
และประมำณกำรของที่
ป รึ กษ ำทำงกำ ร เ งิน
อิสระ 
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จำกกำรสมัภำษณผู์้บริหำร รำยกำรขำ้งตน้จะช ำระ
ทัง้หมดภำยในปี 2566 และจะไม่มีรำยกำรดงักล่ำว
ในอนำคต 

สินคำ้คงเหลือ 

2.26 - - 
ที่ ผ่ำนมำ เป็นรำยกำรเก่ียวกับสินค้ำจำกธุรกิจ
สบัปะรด 
จำกกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร รำยกำรข้ำงตน้จะขำย
ทัง้หมดภำยในปี 2566 และจะไม่มีรำยกำรดงักล่ำว
ในอนำคต 

หน้ีสิน 

เจำ้หนีก้ำรคำ้ 

0.46 0.38 - 
ที่ผ่ำนมำ เป็นรำยกำรเก่ียวกับรำยกำรคำ้งจ่ำยจำก
ธุรกิจสบัปะรด 
จำกกำรสมัภำษณผู์้บริหำร รำยกำรขำ้งตน้จะช ำระ
ทัง้หมดภำยในปี 2566 และจะไม่มีรำยกำรดงักล่ำว
ในอนำคต 

เจำ้หนีอ้ื่น 

21.93 21.24 - 
ที่ผ่ำนมำ เป็นรำยกำรเก่ียวกับรำยกำรคำ้งจ่ำยจำก
ธุรกิจสบัปะรด 
จำกกำรสมัภำษณผู์้บริหำร รำยกำรขำ้งตน้จะช ำระ
ทัง้หมดภำยในปี 2566 และจะไม่มีรำยกำรดงักล่ำว
ในอนำคต 

 

 
ช) สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการลงทุน (CAPEX) 
 

สรุปสมมติฐานค่าใช้จ่ายในการลงทุน (CAPEX) 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ค่ำใชจ้่ำยในกำร
ลงทุน 

3. เป็นค่ำใชจ้่ำยในกำรลงทุนที่เก่ียวกับกำรปรับปรุงพฒันำ และ/หรือ ซ่อม
บ ำรุง สินทรพัยใ์หม้ีอำยุกำรใชง้ำนที่มำกขึน้ 

4.  
5. จำกกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร พบว่ำ SFP ยังไม่มีแผนที่จะลงทุนเพิ่มเติม

เพื่อซ่อมบ ำรุงครัง้ใหญ่ (Major Overhaul) ในช่วง 2-3 ปีนี ้อย่ำงไรก็ดี 
เนื่องจำก SFP ยังไม่มีแผนกำรลงทุนที่ชัดเจนในปีใดปีหนึ่ง ดังนั้น บน
หลักควำมระมัดระวัง (Conservative Basis) ที่ปรึกษำทำงกำรเงิน
อิสระจึงอ้ำงอิงค่ำเส่ือมรำคำช่วง ต.ค. 2565 - มี.ค. 2566 ในลักษณะ

ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สมัภำษณผู์บ้ริหำร และ
ประมำณกำรขอ ง ที่
ป รึ กษ ำทำงกำ ร เ งิน
อิสระ 
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สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ของกำรส ำรองเงินในแต่ละปีเพื่อใช้จ่ำยในกำรลงทุนปรับปรุงพัฒนำ
สินทรพัยใ์นอนำคต 

6.  
ทัง้นี ้จำกสมมติฐำนข้ำงตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระจึงประมำณกำรให้
เงินลงทุนรำยปีส ำหรบั ต.ค. 66 - ก.ย. 71 เท่ำกับ 23.58 ลำ้นบำทต่อปี 

 
ซ) สมมติฐานการช าระคืนเงินกู้ยืม 
 

สรุปสมมติฐานการช าระคืนเงินกู้ยืม 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

เงินกูยื้มระยะสัน้
จำกบริษัทร่วม 

เงินกูร้ะยะสัน้คงเหลือ เท่ำกับ 34.00 ลำ้นบำท ณ 31 มีนำคม 2565 
 
จำกกำรสมัภำษณผู์บ้ริหำร พบว่ำ SFP ไม่มีแผนกำรช ำระคืนเงินกูยื้ม 
โดยมีรำยละเอียดวงเงินกู ้ดงันี ้

เงินกู้ อัตราดอกเบีย้ ก าหนดช าระ 
เงินกูร้ะยะสัน้ รอ้ยละ 1.30 -  

ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สมัภำษณผู์บ้ริหำร และ
ประมำณกำรขอ ง ที่
ป รึ กษ ำทำงกำ ร เ งิน
อิสระ 

 
ฌ) สมมติฐานมูลค่าสุดท้าย (Terminal Value) 
 

สรุปสมมติฐานมูลค่าสุดท้าย (Terminal Value) 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

มลูค่ำสดุทำ้ย ประมำณกำรมูลค่ำสุดท้ำย (Terminal Value) ณ วันที่ 30 กันยำยน 
2571 โดยมีอัตรำกำรเติบโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 
เท่ำกับรอ้ยละ 1.00 ตำมหลักควำมระมัดระวัง (Conservative Basis) 
เนื่องจำก ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ ในระยะยำว ค่ำเช่ำที่ดิน
และส่ิงปลกูสรำ้ง มีโอกำสปรบัขึน้เพื่อใหส้ะทอ้นตำมรำคำตลำด 

ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สมัภำษณผู์บ้ริหำร และ
ประมำณกำรขอ ง ที่
ป รึ กษ ำทำงกำ ร เ งิน
อิสระ 

 
ญ) สมมติฐานอัตราคิดลด 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระใช้ตน้ทุนทำงกำรเงินถัวเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกั (Weighted Average Cost of Capital: WACC) เป็นอตัรำ
คิดลดในกำรค ำนวณมูลค่ำปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำนของ SFP ซึ่งตน้ทุนทำงกำรเงินถัวเฉล่ียถ่วง
น ำ้หนกัสำมำรถค ำนวณไดต้ำมสมกำรดงันี ้
 
 
 
 

WACC = Ke x [E/(D+E)] + Kd x (1 - t) x [D/(D+E)] 
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อย่ำงไรก็ดี ในกำรค ำนวณหำตน้ทุนทำงกำรเงินถัวเฉล่ียถ่วงน ำ้หนักจ ำเป็นตอ้งค ำนวณหำตน้ทุนของส่วนของผูถื้อหุน้ (Ke) ซึ่ง
ค ำนวณไดจ้ำกสมกำร Capital Asset Pricing Model (CAPM) โดยมีรำยละเอียดตำมสมกำร ดงันี ้
 
 
 
 
โดยที่ 

Rf = อตัรำดอกเบีย้ปรำศจำกควำมเส่ียง โดยอำ้งอิงอตัรำผลตอบแทนของพนัธบัตรรฐับำลอำยุ 20 ปี ณ วนัที่ 18 
เมษำยน 2566 เท่ำกับรอ้ยละ 2.94 ต่อปี (ที่มำ: www.thaibma.or.th)  

Rm = อัตรำผลตอบแทนตลำด โดยอ้ำงอิงกำรเปล่ียนแปลงโดยเฉล่ียของดัชนีตลำดหลักทรัพยฯ์ ย้อนหลัง 20 ปี 
ตัง้แต ่1 เมษำยน 2546 – 31 มีนำคม 2566 ซึ่งเท่ำกับรอ้ยละ 10.30 (ที่มำ: www.set.or.th และกำรค ำนวณ
ของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ)  

 = ค่ำสมัประสิทธิ์ควำมแปรปรวนของบริษัทเทียบเคียง ซึ่งเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยท์ี่ประกอบธุรกิจ
ผู้ผลิตและส่งออกผลิตภัณฑ์ทำงกำรเกษตรแปรรูป  โดยอ้ำงอิงจำกค่ำเฉล่ียย้อนหลัง 3 ปี สิ้นสุดวันที่ 18 
เมษำยน 2566 ซึ่งเท่ำกับ 0.80 โดยมีรำยละเอียดดงันี ้ 
 

ช่ือบริษัท ลักษณะการประกอบธุรกิจ 
Unlevered 

Beta 

APURE บริษัทลงทุน (Holding Company) ด ำเนินธุรกิจผ่ำนทำงบริษัทย่อย 
เก่ียวกับกำรผลิตและจ ำหน่ำยผลิตภณัฑท์ำงกำรเกษตรแปรรูป ขำ้วโพด

บรรจุกระป๋อง ผกั ผลไม้สดและเมล็ดพนัธุข์ำ้วโพด 

0.87 

CM ผลิตและส่งออก ผักแปรรูปแช่แข็ง เช่น ถ่ัวแขกแช่แข็ง, ถ่ัวแระแช่แข็ง,
ขำ้วโพดหวำนแช่แข็ง, และ ขำ้วโพดฝักอ่อนแช่แข็ง 

0.55 

SUN ประกอบธุรกิจผลิตและจ ำหน่ำยขำ้วโพดหวำนแปรรูปและผลิตภณัฑ์
แปรรูปสินคำ้เกษตรอื่นๆ ภำยใตต้รำสินคำ้ "KC“ และตรำสินคำ้ของ

ลกูคำ้ รวมทั้งธุรกิจซือ้มำจ ำหน่ำยไปอื่นๆ 

1.11 

TIPCO ประกอบธุรกิจผลิตและจัดจ ำหน่ำยผลไมแ้ปรรูป ผลไมส้ด น ำ้ผลไม ้น ำ้
ผกั น ำ้แร่ธรรมชำติ เคร่ืองด่ืมพรอ้มด่ืม รำ้นอำหำรและเคร่ืองด่ืม สำร
สกัดจำกสมนุไพรและกำรเกษตร จ ำหน่ำยทัง้ในและต่ำงประเทศ 

0.67 

ค่าเฉลี่ย 0.80 
ทีม่า: Capital IQ ณ วนัที ่18 เมษายน 2566 
 
จำกนั้นที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระได้น ำโครงสรำ้งเงินทุนของ SFP อ้ำงอิงจำกโครงสร้ำงเงินทุนตำมงบ
กำรเงินฉบบัสอบทำนสิน้สดุ ณ วนัที่ 31 มีนำคม 2566 เขำ้ไปแทนตำมสมกำร Levered Beta = Unlevered 
Beta x (1+(1-tax) x (D/E)) ซึ่งจะไดค่้ำเบตำ้เท่ำกับ 0.87 

 

Ke = Rf +  (Rm – Rf) 
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โดยรำยละเอียดกำรค ำนวณหำ Ke ไดแ้สดงดงัตำรำงดำ้นล่ำงดังนี ้
 

การค านวณต้นทุนของส่วนของผู้ถือหุ้น (Ke) ของ SFP 
ปัจจัยท่ีใช้ในการค านวณ สมมติฐานท่ีใช้ 

Risk-free Rate (Rf) (1) รอ้ยละ 2.94 
Risk Premium (Rm - Rf) (2) รอ้ยละ 7.36 

 (3) 0.87 
Cost of Equity หรือ Ke (4) = (1) + [(3) x (2)] ร้อยละ 9.36 

 
จำก Ke ดงัแสดงขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดค้ ำนวณหำ WACC โดยมีรำยละเอียดดงันี ้

Ke = ตน้ทุนของส่วนของผูถื้อหุน้จำกสมกำร Capital Asset Pricing Model (CAPM) เท่ำกับรอ้ยละ 9.36 
Kd = ตน้ทุนทำงกำรเงินของหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้ของ SFP ซึ่งเท่ำกับรอ้ยละ 3.79 โดยค ำนวณจำกตน้ทุนทำง

กำรเงินถัวเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกัของ SFP ณ วนัที่ 31 มีนำคม 2566 ซึ่งเท่ำกับรอ้ยละ 3.79 
t = อตัรำภำษีเงินไดน้ิติบุคคลของ SFP เท่ำกับรอ้ยละ 20.00  

D/(D+E) = อัตรำส่วนหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้ต่อทุนของ SFP อ้ำงอิงจำกโครงสรำ้งเงินทุนตำมงบกำรเงินฉบับสอบ
ทำนสิน้สดุ ณ วนัที่ 31 มีนำคม 2566 ซึ่งมีอตัรำส่วนหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้ต่อทุนเท่ำกับรอ้ยละ 10.17 
 

การค านวณต้นทุนทางการเงินถัวเฉลี่ยถ่วงน ้าหนัก (WACC) ของ SFP 
ปัจจัยท่ีใช้ในการค านวณ สมมติฐานท่ีใช้ 

Cost of Equity หรือ Ke (1) รอ้ยละ 9.36 
Cost of Debt หรือ Kd (2) รอ้ยละ 3.79 
D/(D+E) (3) รอ้ยละ 10.17 
อตัรำภำษีเงินไดน้ิติบุคคล หรือ t (4) รอ้ยละ 20.00 
ต้นทุนทางการเงินถัวเฉลี่ยถ่วงน ้าหนัก หรือ WACC 
(5) = {(1) x [1-(3)]} + {(2) x [1-(4)] x (3)}  

ร้อยละ 8.72 

 
จำกตำรำงข้ำงตน้ ตน้ทุนทำงกำรเงินถัวเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกั (WACC) ของ SFP เท่ำกับรอ้ยละ 8.72 
 
ฎ) การค านวณมูลค่าปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดอิสระ 
 
จำกสมมติฐำนขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดจ้ัดท ำประมำณกำรกระแสเงินสดอิสระ และคิดลดดว้ยตน้ทุนทำงกำรเงิน
ถัวเฉล่ียถ่วงน ำ้หนัก (WACC) เพื่อค ำนวณมลูค่ำปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดอิสระ และมลูค่ำส่วนของผูถื้อหุ้นของ SFP โดย
มีรำยละเอียดดงันี ้
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ประมาณการกระแสเงินสดอิสระของ SFP (เมษายน 2566 - กันยายน 2571) 

รายการ (หน่วย: ล้านบาท) 
เม.ย. –  
ก.ย. 66 

ต.ค. 66 - 
ก.ย. 67 

ต.ค. 67 - 
ก.ย. 68 

ต.ค. 68 - 
ก.ย. 69 

ต.ค. 69 - 
ก.ย. 70 

ต.ค. 70 - 
ก.ย. 71 

รำยไดจ้ำกกำรใหเ้ช่ำ 30.42 60.84 60.84 60.84 60.84 60.84 
ตน้ทุนจำกกำรใหเ้ช่ำ (21.48) (37.48) (40.03) (42.26) (41.96) (40.01) 
ก าไรข้ันต้น 8.94 23.36 20.81 18.58 18.88 20.83 
รำยไดอ้ื่น 11.07 23.03 23.54 24.08 24.63 25.21 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำร (15.55) (32.41) (33.24) (34.11) (35.01) (35.94) 
ก าไร(ขาดทุน)ก่อนต้นทุนทางการเงินและ
ภาษีเงินได้ (EBIT) 

4.46 13.98 11.11 8.54 8.50 10.10 

หกั ค่ำใชจ้่ำยภำษีเงินไดน้ิติบุคคล - - - (1.80) (1.79) (2.11) 
บวก ค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย 23.05 37.48 40.03 42.26 41.96 40.01 
บวก(หัก)  ส่วนเปล่ียนแปลงของเ งินทุน
หมนุเวียน 

170.53 
- - - - - 

หกั ค่ำใชจ้่ำยในกำรลงทุน (23.58) (23.58) (23.58) (23.58) (23.58) (23.58) 
กระแสเงินสดอิสระ 174.46 27.89 27.56 25.43 25.10 24.43 
บวก มลูค่ำสดุทำ้ย (Terminal Value)          319.70 
กระแสเงินสดอิสระท้ังหมด 174.46 27.89 27.56 25.43 25.10 344.13 
มูลค่าปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสด
อิสระ 

469.68 
อัตราคิดลด (Discount Rate) เท่ากับรอ้ยละ 8.72 โดยใชคิ้ดลด
กระแสเงินสดอิสระของปี 2566 - 2571 เพื่อค านวณมูลค่ามูลค่า
ปัจจุบนัสทุธิของกระแสเงินสดอิสระ ณ วนัที ่18 เมษายน 2566 
 

บ ว ก  เ งิ น ส ด แ ล ะ ร ำ ย ก ำ ร เ ที ย บ เ ท่ ำ 
เงินสด ณ 31 มีนำคม 2566 

16.58 

หัก หนี ้สินที่มีภำระดอกเบี ้ยภำยนอกกลุ่ม
บริษัท ณ 31 มีนำคม 2566 

- 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิของส่วนของธุรกิจให้
เช่า 

486.26 

บวก มูลค่ำทรัพยสิ์นที่มิไดใ้ช้ในกำรประกอบ
ธุรกิจ 

125.40 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิของส่วนของผู้ถือหุ้น 611.66 
 
จำกตำรำงขำ้งตน้ มลูค่ำส่วนของผูถื้อหุน้ของ SFP ตำมวิธีกำรรวมมลูค่ำของแต่ละกิจกำร เท่ำกับ 611.66 ลำ้นบำท 
 
ฏ) การวิเคราะหค์วามอ่อนไหวของผลการด าเนินงาน (Sensitivity Analysis) 
 
จำกกำรประเมินมูลค่ำหุ้นของ SFP ดว้ยวิธีกำรรวมมูลค่ำของแต่ละกิจกำร ในกรณีฐำนไดมู้ลค่ำของผู้ถือหุ้นเท่ำกับ 611.66 
ลำ้นบำท โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดว้ิเครำะหค์วำมอ่อนไหวของผลกำรด ำเนินงำนต่อมูลค่ำหุน้ของ SFP โดยพิจำรณำ
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จำกปัจจยัหลกัที่มีผลกระทบต่อผลกำรด ำเนินงำน ไดแ้ก่ อตัรำกำรเติบโตของของค่ำเช่ำ โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระได้ท ำ
กำรปรบัปัจจยัดงักล่ำวเพิ่มขึน้และลดลง โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 

การวิเคราะหค์วามอ่อนไหวมูลค่าหุ้นของ SFP ด้วยวิธี SOTP 
จากปัจจัยอัตราการเติบโตของของค่าเช่า 

รายละเอียด 
มูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้น 

(หน่วย: ล้านบาท) 
กรณีฐาน 611.66 
กรณีท่ี 1 : ปรบัอตัรำกำรเติบโตเพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.00 ต่อปี 693.12 

 
ทั้งนี ้จากการผลการวิเคราะหค์วามอ่อนไหว (Sensitivity Analysis) ข้างต้น มูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้น (Equity Value) 
ของ SFP ท่ีค านวณได้อยู่ระหว่าง 611.66 – 693.12 ล้านบาท 
 
2.1.5.2 การประเมินมูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้นของ QPP 
 
ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประเมินมูลค่ำส่วนของผู้ถือหุน้ของ QPP วิธีมูลค่ำปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสด ซึ่งพิจำรณำจำก
ควำมสำมำรถในกำรสรำ้งกระแสเงินสดในอนำคตของกิจกำร โดยกำรคิดลดกระแสเงินสดอิสระ (Free Cash Flow to Firm) ที่ 
QPP คำดว่ำจะไดร้ับจำกกำรจัดท ำประมำณกำรทำงกำรเงินดว้ยตน้ทุนทำงกำรเงินถัวเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกั (Weighted Average 
Cost of Capital: WACC) ของกิจกำร โดยมีระยะเวลำประมำณกำรเท่ำกับ 5 ปี 6 เดือน ตั้งแต่ เมษำยน 2566 – กันยำยน 
2571 โดยตั้งอยู่บนสมมติฐำนว่ำธุรกิจของ QPP จะยังคงด ำเนินงำนต่อไปอย่ำงต่อเนื่องหลังจำกสิ้นสุดปีที่ประมำณกำร 
(Going Concern Basis) โดยไม่มีกำรเปล่ียนแปลงที่มีนยัส ำคัญเกิดขึน้ ภำยใตส้ภำวะเศรษฐกิจและสถำนกำรณปั์จจุบัน เพื่อ
หำมลูค่ำปัจจุบนัสทุธิของส่วนของผูถื้อหุน้ของกิจกำร ณ วนัที่ 18 เมษำยน 2566  
 
ในกำรประเมินมูลค่ำส่วนของผู้ถือหุ้นของกิจกำรในครัง้นี ้ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระจัดท ำประมำณกำรทำงกำรเงินภำยใต้
สมมติฐำนทำงกำรเงินต่ำงๆ ที่มีสำระส ำคัญต่อกำรประเมินมูลค่ำ โดยอ้ำงอิงจำกข้อมูลและข่ำวสำรต่ำง ๆ ที่เปิดเผยสู่
สำธำรณะ รวมถึงขอ้มลูที่ไดร้บัจำกกิจกำร และขอ้มลูจำกกำรสมัภำษณผู์้บริหำรของ QPP 
 
ทัง้นี ้สมมติฐำนทำงกำรเงิน มีรำยละเอียด ดงันี ้ 
 
ก) สมมติฐานภาพรวม 
 

 สรุปสมมติฐานภาพรวม 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

วนัที่ประเมินมูลค่ำ 18 เมษำยน 2566 (วนัซือ้ขำยหลักทรพัยว์นัสุดทำ้ยก่อนกำรย่ืนค ำเสนอ
ซือ้หลกัทรพัย ์(แบบ 247-4)) 

ค ำเสนอซือ้หลกัทรพัย ์
(แบบ 247-4) ฉบบัลง
วนัที่ 19 เมษำยน 2566 
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สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 
ระยะเวลำ 
ประมำณกำร 

5 ปี 6 เดือน โดยเร่ิมจำก 1 เมษำยน 2566 – 30 กันยำยน 2571  ที่ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

อตัรำเงินเฟ้อ
ประเทศไทย 

รอ้ยละ 1.21 ต่อปี 
อำ้งอิงตำมอตัรำเงินประเทศไทยเฉล่ีย 10 ปี 

ธนำคำรแห่งประเทศไทย 

ภำษีนิติบุคคล รอ้ยละ 20.00 กรมสรรพำกร 
 
ข) สมมติฐานรายได้ 
 
รำยไดข้อง QPP แบ่งเป็น 2 ประเภท ดงันี ้
1. รำยไดจ้ำกกำรใหเ้ช่ำ มำจำกกำรใหเ้ช่ำทรพัยสิ์น ไดแ้ก่ ที่ดินพรอ้มส่ิงปลกูสรำ้ง ต ำบลหวัหิน ใหแ้ก่ SF (2513) เพื่อใชใ้น

กำรประกอบธุรกิจสบัปะรด  
2. รำยไดอ้ื่น เช่น ดอกเบีย้รบั ก ำไร (ขำดทุน) จำกกำรขำยสินทรพัยถ์ำวร เป็นตน้ 
 
ทัง้นี ้รำยละเอียดของสมมติฐำนรำยได ้สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
 

สรุปสมมติฐานรายได้ 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

1. รายได้จากการให้เช่า 

รำยไดจ้ำกกำรให้เช่ำ มำจำกกำรให้เช่ำทรัพยสิ์น ไดแ้ก่ ที่ดินพรอ้มส่ิงปลูกสรำ้ง ต ำบลหัวหิน 
ใหแ้ก่ SF (2513) เพื่อใชใ้นกำรประกอบธุรกิจสบัปะรด  
 
จำกกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร ประกอบกับกำรพิจำรณำข้อมูลจำกสัญญำเช่ำทรัพยสิ์น ปัจจุบัน 
QPP ไม่มีแผนในกำรเพิ่มอัตรำค่ำเช่ำในช่วง 2 - 3 ปีนี ้ ดังนั้น ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ
ประมำณกำรรำยไดจ้ำกกำรใหเ้ช่ำ ดงันี ้
 

ประมาณการรายได้จากการให้เช่า 
ทรัพยส์ิน 

(หน่วย: ล้านบาท) 
เม.ย. - ก.ย. 2566 ต.ค. 2566 –  

ก.ย. 2571 
ที่ดินพรอ้มส่ิงปลกูสรำ้ง ต ำบลหวัหิน 5.22 10.44 ต่อปี 

 

- สญัญำเช่ำทรพัยสิ์น 
- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผู์บ้ริหำร 

2. รายได้อ่ืน 

รำยไดอ้ื่น เช่น ดอกเบีย้รบั ก ำไร (ขำดทุน) จำกกำรขำยสินทรพัยถ์ำวร เป็นตน้ 
 
จำกกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำร
รำยไดอ้ื่นโดยอำ้งอิงรำยไดอ้ื่นของปี 2565 สิน้สดุ ณ 30 กันยำยน 2565 
ที่ เท่ำกับ 2.85 ล้ำนบำทต่อปี ทั้งนี ้ รำยได้อื่นในช่วงประมำณกำร 
สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้

ขอ้มลูจำกกำรสมัภำษณ์
ผูบ้ริหำร ประกอบกับกำร
พิจำรณำข้อมูลในอดีต 
และ ประมำณกำรของที่
ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ 
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สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 
ประมาณการรายได้อ่ืน 

เม.ย. - ก.ย. 2566 ต.ค. 2566 - ก.ย. 2571 
1.69 ลำ้นบำท 2.85 ลำ้นบำทต่อปี  

 
ค) สมมติฐานต้นทุน 
 
ตน้ทุนของ QPP ไดแ้ก่ ตน้ทุนจำกกำรใหเ้ช่ำทรพัยสิ์นแก่ SF (2513) เพื่อใชใ้นกำรประกอบธุรกิจสบัปะรด ซึ่งเป็นค่ำเส่ือมรำคำ
ของทรพัยสิ์นที่ QPP ใหเ้ช่ำแก่ SF (2513) 
 
ทัง้นี ้รำยละเอียดของสมมติฐำนตน้ทุน สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
 

สรุปสมมติฐานต้นทุน 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ตน้ทุนจำกกำรให้
เช่ำ  

ประกอบด้วย ค่ำเส่ือมรำคำของส่ิงปลูกสร้ำงที่ให้เช่ำแก่ SF (2513) 
ไดแ้ก่ ส่วนปรบัปรุงที่ดิน อำคำร ส่วนปรบัปรุงอำคำร อุปกรณ ์อุปกรณ์
ส ำนักงำน ยำนพำหนะ เป็นตน้ ซึ่งค ำนวณจำกรำคำทุนของสินทรัพย์
โดยวิธีเส้นตรงตำมอำยุกำรใช้ประโยชน์โดยประมำณของสินทรัพย์ 
ดงันี ้

รายการ 
อายุการใช้ประโยชน์

โดยประมาณของสินทรัพย ์
อำคำรและส่ิงปลกูสรำ้ง 20 ปี 
ส่วนปรบัปรุงอำคำร 5 ปี 
อุปกรณ ์ 5 ปี 
อุปกรณส์ ำนกังำน 5 ปี 
ยำนพำหนะ 5 ปี 

 

- ทะเบียนทรพัยสิ์นของ 
SFP 

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผู์บ้ริหำร 

- ประมำณกำรของที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

 

 
ง) สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำรของ QPP เช่น ค่ำใชจ้่ำยบุคลำกร ซึ่งประกอบดว้ย เงินเดือน ผลประโยชนพ์นักงำน และค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ 
เป็นตน้ 
 
ทัง้นี ้รำยละเอียดของสมมติฐำนค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
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สรุปสมมติฐานค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ค่ำใชจ้่ำยในกำร
บริหำร  

เช่น ค่ำใช้จ่ำยบุคลำกร ซึ่งประกอบด้วย เงินเดือน ผลประโยชน์
พนกังำน และค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ เป็นตน้ 
 
จำกกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำร
ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรโดยอ้ำงอิงค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรของงวด 6 
เดือน ปี 2566 สิน้สดุ ณ 31 มีนำคม 2566 ที่เท่ำกับ 1.13 ลำ้นบำทต่อปี 
ทัง้นี ้ค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำรในช่วงประมำณกำร สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้

ประมาณการค่าใช้จ่ายบริหาร 
เม.ย. - ก.ย. 

2566 
ต.ค. 2566 - 
ก.ย. 2571 

อัตราการเติบโต 

0.57 ลำ้นบำท 1.15 ลำ้นบำท
ต่อปี 

รอ้ยละ 1.21 ต่อปี 
ตำมอตัรำเงินเฟ้อ
ประเทศไทย  

ขอ้มลูจำกกำรสมัภำษณ์
ผูบ้ริหำร ประกอบกับกำร
พิจำรณำข้อมูลในอดีต 
และ ประมำณกำรของที่
ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ 

 
จ) สมมติฐานต้นทุนทางการเงิน และค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้นิติบุคคล 
 

สรุปสมมติฐานต้นทุนทางการเงิน และค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้นิติบุคคล 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ตน้ทุนทำงกำรเงิน ดอกเบีย้จ่ำยของเงินกูร้ะยะสัน้ จำก SFP เท่ำกับ รอ้ยละ 1.35 ต่อปี ขอ้มลูจำกกำรสมัภำษณ์
ผู้บริหำร และประมำณ
ก ำ ร ข อ ง ที่ ป รึ ก ษ ำ
ทำงกำรเงินอิสระ 

ค่ำใชจ้่ำยทำงภำษี อตัรำภำษีเงินไดน้ิติบุคคล และขำดทุนสะสม เป็นดงันี ้
รายละเอียด ต.ค. 2565 –  

ก.ย. 2570 
ต.ค. 2570 – 
ก.ย. 2571 

อตัรำภำษีเงินไดน้ิติบุคคล รอ้ยละ 20.00 
ขำดทุนสะสมทำงภำษีที่
สำมำรถน ำมำลดภำษีได ้

ณ 30 ก.ย. 2565 
คงเหลือ 398.61 
ลำ้นบำท ใชไ้ด้
ตัง้แต ่2566 

- 

 

ภ.ง .ด .  50 และ  51 ปี  
2565 ของ SF (2513) 
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ฉ) สมมติฐานเงินทุนหมุนเวียน 
 

สรุปสมมติฐานเงินทุนหมุนเวียน 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

สินทรพัยไ์ม่
หมนุเวียนอืน่ 

เช่น ภำษีคำ้งรบัอื่นๆ เงินมดัจ ำ เป็นตน้ 
ประมำณกำรคงที่เท่ำกับ 0.39 ลำ้นบำท 

7. ข้อมูลจำกกำรสัมภำษณ์
ผู้บริหำร อ้ำงอิงจำกงบ
กำรเงินฉบับสอบทำน
ส ำหรับไตรมำสที่  2 ปี  
2566 และประมำณกำร
ของที่ปรึกษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

หนีสิ้นหมนุเวียนอื่น เช่น ภำษีคำ้งจ่ำย เป็นตน้ 
ประมำณกำรคงที่เท่ำกับ 0.00 ลำ้นบำท 

รำยกำรที่มีกำรช ำระ
ภำยในปี 2566 

ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ ประมำณกำร ดงันี ้
หน่วย: ล้าน

บาท 
2565 2566 

30 ก.ย. 31 มี.ค. 30 ก.ย. 
สินทรัพย ์

ลกูหนีก้ำรคำ้
และลกูหนีอ้ื่น 

22.84 2.61 - 
ที่ผ่ำนมำ เป็นรำยกำรเก่ียวกับลูกหนีบ้ริษัทในเครือ
ที่เกิดจำกธุรกิจสบัปะรด 
จำกกำรสมัภำษณ์ผูบ้ริหำร รำยกำรขำ้งตน้จะช ำระ
ทัง้หมดภำยในปี 2566 และจะไม่มีรำยกำรดังกล่ำว
ในอนำคต 

สินคำ้คงเหลือ 

31.54 - - 
ที่ ผ่ำนมำ เป็นรำยกำรเก่ียวกับสินค้ำจำกธุรกิจ
สบัปะรด 
จำกกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร รำยกำรข้ำงตน้จะขำย
ทัง้หมดภำยในปี 2566 และจะไม่มีรำยกำรดังกล่ำว
ในอนำคต 

หน้ีสิน 

เจำ้หนีก้ำรคำ้
และเจำ้หนีอ้ื่น 

11.16 3.22 - 
ที่ผ่ำนมำ เป็นรำยกำรเก่ียวกับรำยกำรคำ้งจ่ำยจำก
ธุรกิจสบัปะรด 
จำกกำรสมัภำษณ์ผูบ้ริหำร รำยกำรขำ้งตน้จะช ำระ
ทัง้หมดภำยในปี 2566 และจะไม่มีรำยกำรดังกล่ำว
ในอนำคต 

 

ข้อมูลจำกกำรสัมภำษณ์
ผูบ้ริหำร ประกอบกับกำร
พิจำรณำข้อมูลในอดีต 
และประมำณกำรของที่
ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ 
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ช) สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการลงทุน (CAPEX) 
 

สรุปสมมติฐานค่าใช้จ่ายในการลงทุน (CAPEX) 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ค่ำใชจ้่ำยในกำร
ลงทุน 

จำกกำรสมัภำษณผู์บ้ริหำร พบว่ำ QPP ไม่มีแผนกำรลงทุนเพิ่มเติม ขอ้มลูจำกกำรสมัภำษณ์
ผู้บริหำร และประมำณ
ก ำ ร ข อ ง ที่ ป รึ ก ษ ำ
ทำงกำรเงินอิสระ 

 
ซ) สมมติฐานการช าระคืนเงินกู้ยืม 
 

สรุปสมมติฐานการช าระคืนเงินกู้ยืม 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

เงินกูยื้มระยะสัน้
จำก SFP 

เงินกูร้ะยะสัน้คงเหลือ เท่ำกับ 138.00 ลำ้นบำท ณ 31 มีนำคม 2566 
จำกกำรสมัภำษณผู์บ้ริหำร พบว่ำ QPP ไม่มีแผนกำรช ำระคืนเงินกูยื้ม 
โดยมีรำยละเอียดวงเงินกู ้ดงันี ้

เงินกู้ อัตราดอกเบีย้ ก าหนดช าระ 
เงินกูร้ะยะสัน้ รอ้ยละ 1.35 -  

ขอ้มลูจำกกำรสมัภำษณ์
ผู้บริหำร และประมำณ
ก ำ ร ข อ ง ที่ ป รึ ก ษ ำ
ทำงกำรเงินอิสระ 

 
ฌ) สมมติฐานมูลค่าสุดท้าย (Terminal Value) 
 

สรุปสมมติฐานมูลค่าสุดท้าย (Terminal Value) 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

มลูค่ำสดุทำ้ย ประมำณกำรมูลค่ำสุดท้ำย (Terminal Value) ณ วันที่ 30 กันยำยน 
2571 โดยมีอัตรำกำรเติบโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 
เท่ำกับรอ้ยละ 1.00 ตำมหลักควำมระมัดระวัง (Conservative Basis) 
เนื่องจำก ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ ในระยะยำว ค่ำเช่ำที่ดิน
และส่ิงปลกูสรำ้ง มีโอกำสปรบัขึน้เพื่อใหส้ะทอ้นตำมรำคำตลำด 

ขอ้มลูจำกกำรสมัภำษณ์
ผู้บริหำร และประมำณ
ก ำ ร ข อ ง ที่ ป รึ ก ษ ำ
ทำงกำรเงินอิสระ 

 
ญ) สมมติฐานอัตราคิดลด 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระใช้ตน้ทุนทำงกำรเงินถัวเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกั (Weighted Average Cost of Capital: WACC) เป็นอตัรำ
คิดลดในกำรค ำนวณมลูค่ำปัจจุบนัสทุธิของกระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำนของ QPP ซึ่งเท่ำกับรอ้ยละ 8.72 โดยอำ้งอิงจำก 
WACC ของ SFP (รำยละเอียดดงัที่ปรำกฏในส่วนที่ 2.1.5.1 หวัขอ้ สมมติฐำนอตัรำคิดลด ของรำยงำนฉบบันี)้ 
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ฎ) การค านวณมูลค่าปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดอิสระ 
 
จำกสมมติฐำนขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดจ้ัดท ำประมำณกำรกระแสเงินสดอิสระ และคิดลดดว้ยตน้ทุนทำงกำรเงิน
ถัวเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกั (WACC) เพื่อค ำนวณมลูค่ำปัจจุบนัสทุธิของกระแสเงินสดอิสระ และมลูค่ำส่วนของผูถื้อหุน้ของ QPP โดย
มีรำยละเอียดดงันี ้
 

ประมาณการกระแสเงินสดอิสระ ของ QPP (เมษายน 2566 - กันยายน 2571) 

รายการ (หน่วย: ล้านบาท) 
เม.ย. –  
ก.ย. 66 

ต.ค. 66 - 
ก.ย. 67 

ต.ค. 67 - 
ก.ย. 68 

ต.ค. 68 - 
ก.ย. 69 

ต.ค. 69 - 
ก.ย. 70 

ต.ค. 70 - 
ก.ย. 71 

รำยไดจ้ำกกำรใหเ้ช่ำ 5.22 10.44 10.44 10.44 10.44 10.44 
ตน้ทุนจำกกำรใหเ้ช่ำ (2.78) (5.62) (5.55) (5.30) (5.03) (5.03) 
ก าไรข้ันต้น 2.44 4.89 4.95 5.27 5.47 5.47 
รำยไดอ้ื่น 1.69 2.85 2.85 2.85 2.85 2.85 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำร (0.57) (1.15) (1.16) (1.18) (1.19) (1.20) 
ก าไร(ขาดทุน)ก่อนต้นทุนทางการเงิน
และภาษีเงินได้ (EBIT) 

3.57 
6.58 6.64 6.94 7.12 7.11 

หกั ค่ำใชจ้่ำยภำษีเงินไดน้ิติบุคคล - - - - - (1.42) 
บวก ค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย 2.78 5.55 5.49 5.17 4.97 4.97 
บวก(หัก)  ส่วนเปล่ียนแปลงของเงินทุน
หมนุเวียน 

(0.61) 
- - - - - 

หกั ค่ำใชจ้่ำยในกำรลงทุน - - - - - - 
กระแสเงินสดอิสระ 5.74 12.14 12.12 12.11 12.10 10.66 
บวก มลูค่ำสดุทำ้ย (Terminal Value)      139.49 
กระแสเงินสดอิสระท้ังหมด 5.74 12.14 12.12 12.11 12.10 150.15 
มูลค่าปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสด
อิสระ 

138.76 
อัตราคิดลด (Discount Rate) เท่ากับรอ้ยละ 8.72 โดยใชคิ้ดลด
กระแสเงินสดอิสระของปี 2566 - 2571 เพื่อค านวณมูลค่ามูลค่า
ปัจจุบนัสทุธิของกระแสเงินสดอิสระ ณ วนัที ่18 เมษายน 2566 
 

บ วก  เ งิ น สด แ ละ ร ำ ย ก ำ ร เ ที ย บ เ ท่ ำ 
เงินสด ณ 31 มีนำคม 2565 

7.45 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิของส่วนของผู้ถือหุ้น 146.21 
 
จำกตำรำงขำ้งตน้ มลูค่ำส่วนของผูถื้อหุน้ของ QPP ตำมวิธีมลูค่ำปัจจุบนัสทุธิของกระแสเงินสด เท่ำกับ 146.21 ลำ้นบำท 
 
ฏ) การวิเคราะหค์วามอ่อนไหวของผลการด าเนินงาน (Sensitivity Analysis) 
 
จำกกำรประเมินมูลค่ำหุ้นของ QPP ดว้ยวิธีมูลค่ำปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow) ในกรณีฐำนได้
มูลค่ำของส่วนของผู้ถือหุ้นเท่ำกับ 146.21 ลำ้นบำท โดยที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระได้วิเครำะห์ควำมอ่อนไหวของผลกำร
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ด ำเนินงำนต่อมูลค่ำหุน้ของ QPP โดยพิจำรณำจำกปัจจัยหลักที่มีผลกระทบต่อผลกำรด ำเนินงำน ไดแ้ก่ อตัรำกำรเติบโตของ
ของค่ำเช่ำ โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดท้ ำกำรปรบัปัจจยัดงักล่ำวเพิ่มขึน้ โดยมีรำยละเอียดดงันี  ้
 

การวิเคราะหค์วามอ่อนไหวมูลค่าหุ้นของ QPP ด้วยวิธี DCF 
จากปัจจัยอัตราการเติบโตของของค่าเช่า 

รายละเอียด 
มูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้น 

(หน่วย: ล้านบาท) 
กรณีฐาน 146.21 
กรณีท่ี 1 : ปรบัอตัรำกำรเติบโตเพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.00 ต่อปี 160.51 

 
ทัง้นี ้จากการผลการวิเคราะหค์วามอ่อนไหว (Sensitivity Analysis) ข้างต้น มูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้น (Equity Value) 
ของ QPP ท่ีค านวณได้อยู่ระหว่าง 146.21 – 160.51 ล้านบาท 
 
2.1.5.3 การประเมินมูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้นของ SF (2513) 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประเมินมูลค่ำส่วนของผู้ถือหุน้ของ SF (2513) วิธีมลูค่ำปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงินสด ซึ่งพิจำรณำ
จำกควำมสำมำรถในกำรสรำ้งกระแสเงินสดในอนำคตของกิจกำร โดยกำรคิดลดกระแสเงินสดอิสระ (Free Cash Flow to 
Firm) ที่ SF (2513) คำดว่ำจะได้รับจำกกำรจัดท ำประมำณกำรทำงกำรเงินด้วยต้นทุนทำงกำรเงินถัวเฉล่ียถ่วงน ้ำหนัก 
(Weighted Average Cost of Capital: WACC) ของกิจกำร โดยมีระยะเวลำประมำณกำรเท่ำกับ 5 ปี 6 เดือน ตัง้แต่ เมษำยน 
2566 – กันยำยน 2571 โดยตัง้อยู่บนสมมติฐำนว่ำธุรกิจของ SF (2513) จะยงัคงด ำเนินงำนต่อไปอย่ำงต่อเนื่องหลังจำกสิน้สุด
ปีที่ประมำณกำร (Going Concern Basis) โดยไม่มีกำรเปล่ียนแปลงที่มีนัยส ำคัญเกิดขึน้ ภำยใต้สภำวะเศรษฐกิจและ
สถำนกำรณปั์จจุบนั เพื่อหำมลูค่ำปัจจุบนัสทุธิของส่วนของผูถื้อหุน้ของกิจกำร ณ วนัที่ 18 เมษำยน 2566  
 
ในกำรประเมินมูลค่ำส่วนของผู้ถือหุ้นของกิจกำรในครัง้นี ้ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระจัดท ำประมำณกำรทำงกำรเงินภำยใต้
สมมติฐำนทำงกำรเงินต่ำงๆ ที่มีสำระส ำคัญต่อกำรประเมินมูลค่ำ โดยอ้ำงอิงจำกข้อมูลและข่ำวสำรต่ำง ๆ ที่เปิดเผยสู่
สำธำรณะ รวมถึงขอ้มลูที่ไดร้บัจำกกิจกำร และขอ้มลูจำกกำรสมัภำษณผู์้บริหำรของ SF (2513) 
 
ทัง้นี ้สมมติฐำนทำงกำรเงิน มีรำยละเอียด ดงันี ้ 
 
ก) สมมติฐานภาพรวม 
 

 สรุปสมมติฐานภาพรวม 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

วนัที่ประเมินมูลค่ำ 18 เมษำยน 2566 (วนัซือ้ขำยหลักทรพัยว์นัสุดทำ้ยก่อนกำรย่ืนค ำเสนอ
ซือ้หลกัทรพัย ์(แบบ 247-4)) 

ค ำเสนอซือ้หลกัทรพัย ์
(แบบ 247-4) ฉบบัลง
วนัที่ 19 เมษำยน 2566 
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สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 
ระยะเวลำ 
ประมำณกำร 

5 ปี 6 เดือน โดยเร่ิมจำก 1 เมษำยน 2566 – 30 กันยำยน 2571  ที่ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

อตัรำเงินเฟ้อ
ประเทศไทย 

รอ้ยละ 1.21 ต่อปี 
อำ้งอิงตำมอตัรำเงินประเทศไทยเฉล่ีย 10 ปี 

ธนำคำรแห่งประเทศไทย 

อตัรำเงินเฟ้อโลก รอ้ยละ 2.38 ต่อปี 
อำ้งอิงตำมอตัรำเงินประเทศโลกเฉล่ีย 10 ปี 

ธนำคำรโลก 

ภำษีนิติบุคคล รอ้ยละ 20.00 กรมสรรพำกร 
 

ข) สมมติฐานรายได้ 
 
รำยได ้ของ SF (2513) แบ่งเป็น 3 ประเภท ดงันี ้
1. รำยไดจ้ำกกำรขำย มำจำกกำรจ ำหน่ำยสินคำ้อุตสำหกรรมเกษตรประเภทแปรรูปสินค้ำเกษตร ซึ่งประกอบดว้ยกลุ่ม

ผลิตภณัฑ ์ดงันี ้
1.1. สบัปะรดกระป๋องและบรรจุถุงพลำสติก (Solid) 
1.2. น ำ้สบัปะรดเขม้ขน้บรรจุถุงปลอดเชือ้ (Concentrate and De-ionised) 
1.3. ผลไมก้ระป๋องตำมฤดูกำล (Plastic cup and Other fruit) 
1.4. อำหำรสตัว ์(Animal Feeds) 

2. รำยไดจ้ำกดอกเบีย้รบัจำกเงินฝำกออมทรพัยข์อง SF (2513) 
3. รำยไดอ้ื่น เช่น ก ำไร (ขำดทุน) จำกกำรขำยสินทรัพยถ์ำวร ก ำไร (ขำดทุน) จำกอตัรำแลกเปล่ียน รำยไดจ้ำกกำรจดัหำผู้ให้

บริกำรขนส่งใหล้กูคำ้ รำยไดจ้ำกกำรขำยเศษวสัดุ เป็นตน้ 
 
ทัง้นี ้รำยละเอียดของสมมติฐำนรำยได ้สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
 

สรุปสมมติฐานรายได้ 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

1. รายได้จากการขาย 

รำยไดจ้ำกกำรขำยของ SF (2513) มำจำกกำรจ ำหน่ำยสินคำ้อุตสำหกรรมเกษตรประเภทแปร
รูปสินคำ้เกษตรโดยเนน้กำรส่งออกเป็นส ำคญั ซึ่งกลุ่มผลิตภณัฑข์อง SF(2513) มีดงันี ้
1. สบัปะรดกระป๋องและบรรจุถุงพลำสติก (Solid) 
2. น ำ้สบัปะรดเขม้ขน้บรรจุถุงปลอดเชือ้ (Concentrate and De-ionised) 
3. ผลไมก้ระป๋องตำมฤดูกำล (Plastic cup and Other fruit) 
4. อำหำรสตัว ์(Animal Feeds) 

 
ดังนั้นในกำรประมำณกำรนี ้ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระไดป้ระมำณกำรรำยไดจ้ำกผลิตภัณฑ์
ตำมข้ำงต้น โดยพิจำรณำปัจจัยส ำคัญที่เก่ียวข้อง ประกอบด้วย ปริมำณกำรขำย (Sales 

- รำยงำนประจ ำปีของ 
SFP 

- ข้อมูลบ ริษัทของ  SF 
(2513) 

- ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สมัภำษณผู์บ้ริหำร 
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สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

Volume) และรำคำขำยเฉล่ียต่อหน่วย (Average Selling Price per Unit) ของแต่ละกลุ่ม
ผลิตภณัฑ ์ซึ่งมีรำยละเอียด ดงัที่แสดงต่อไปนี ้
ปริมาณการขาย (Sales Volume) 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำขอ้มลูทำงกำรเงินของ SFP และ SF (2513) และขอ้มลูจำก
กำรสมัภำษณผู์บ้ริหำร พบว่ำ ปริมำณกำรขำยตัง้แต่ปี 2561 - 2566 สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
 

ปริมาณการขาย ปี 2561 – 2566 (ต.ค. 2560 - มี.ค. 2566) 
กลุ่มผลิตภัณฑ ์ ต.ค. 2560 - ก.ย. 2565 ต.ค. 2565 - มี.ค. 

2566 
สับปะรดกระป๋องและบรรจุ
ถุงพลำสติก (Solid)  
(พนัหีบมำตรฐำน) 

2,472.53 – 4,143.89 ต่อปี  2,177.17 

น ้ำสับปะรดเข้มข้นบรรจุถุง
ปลอดเชื ้อ (Concentrate and 
De-ionised) ( พั น หี บ
มำตรฐำน) 

2,257.36 – 5,156.98 ต่อปี 2,192.63 

ผลไม้กระ ป๋องตำมฤดูกำล 
(Plastic cup and Other fruit) 
(พนัหีบมำตรฐำน) 

196.00 – 664.00 ต่อปี 180.00 

อำหำรสัตว์ (Animal Feeds) 
(พนัตนั) 

11.84 – 26.49 ต่อปี 10.79 

 
จำกตำรำงข้ำงตน้ พบว่ำ ปริมำณกำรขำยมีควำมผันผวนขึน้อยู่กับหลำยปัจจัย เช่น ปริมำณ
ผลผลิตของสบัปะรด รำคำสบัปะรด ของแต่ละปี ซึ่งส่งผลกระทบต่อรำคำขำย และปริมำณขำย
ผลิตภณัฑข์อง SF (2513)  
ทั้งนี ้ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระจึงประมำณกำรปริมำณกำรขำยของแต่ละปีโดยอ้ำงอิงจำก
ปริมำณกำรขำยของปี 2565 (ต.ค. 2564 – ก.ย. 2565) และ ปริมำณกำรขำยของปี 2566 (ต.ค. 
2565 - มี.ค. 2566) ดังนั้น ประมำณกำรปริมำณกำรขำยแบ่งตำมกลุ่มผลิตภณัฑ์ สำมำรถสรุป
ไดด้งันี ้
 

ประมาณการปริมาณขาย 
กลุ่มผลิตภัณฑ ์ เม.ย. - ก.ย. 2566 ต.ค. 2566 - ก.ย.2571 

สับปะรดกระป๋องและบรรจุ
ถุงพลำสติก (Solid)  
(พนัหีบมำตรฐำน) 

1,966.71 4,143.89 

- ง บ ก ำ ร เ งิ น ฉ บั บ
ตรวจสอบของ SFP ปี 
2561 – 2565 

- ข้อมูลปริมำณกำรขำย
ปี 2561 – 2565 

- งบประมำณประจ ำปี
ของ SF (2513) 

- ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สมัภำษณผู์บ้ริหำร 

- ข้ อ มู ล ภ ำ ว ะ
อุตสำหกรรม 

- ประมำณกำร ข อ ง ที่
ป รึ กษ ำทำงกำ ร เ งิ น
อิสระ 
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น ้ำสับปะรดเข้มข้นบรรจุถุง
ปลอดเชื ้อ (Concentrate and 
De-ionised) ( พั น หี บ
มำตรฐำน) 

2,401.88 4,594.51 

ผลไม้กระ ป๋องตำมฤดูกำล 
(Plastic cup and Other fruit) 
(พนัหีบมำตรฐำน) 

180.00 360.00 

อำหำรสัตว์ (Animal Feeds) 
(พนัตนั) 

8.06 18.85 

 

ราคาขายเฉลี่ยต่อหน่วย (Average Selling Price per Unit) 

ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำขอ้มลูทำงกำรเงินของ SFP และ SF (2513) และขอ้มลูจำก
กำรสมัภำษณผู์บ้ริหำร พบว่ำ รำคำขำยเฉล่ียตัง้แต่ปี 2561 - 2566 สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
 

ราคาขายเฉลี่ย ปี 2561 – 2566 (ต.ค. 2560 – มี.ค. 2566) 
กลุ่มผลิตภัณฑ ์ ต.ค. 2560 - ก.ย. 2565 ต.ค. 2565 - มี.ค. 2566 

สับปะรดกระป๋องและบรรจุ
ถุงพลำสติก (Solid)  
( ด อ ล ล ำ ร์ ส ห รั ฐ  ต่ อ หี บ
มำตรฐำน) 

14.75 16.37 

น ้ำสับปะรดเข้มข้นบรรจุถุง
ปลอดเชื ้อ (Concentrate and 
De-ionised) (ดอลลำร์สหรัฐ 
ต่อหีบมำตรฐำน) 

4.04 5.67 

ผลไม้กระ ป๋องตำมฤดูกำล 
(Plastic cup and Other fruit) 
( ด อ ล ล ำ ร์ ส ห รั ฐ  ต่ อ หี บ
มำตรฐำน) 

22.26 24.11 

อำหำรสัตว์ (Animal Feeds) 
(ดอลลำรส์หรฐั ต่อตนั) 

88.43 88.56 

 
จำกตำรำงข้ำงตน้ พบว่ำ รำคำขำยเฉล่ียมีควำมผันผวนขึน้อยู่กับหลำยปัจจัย เช่น ปริมำณ
ผลผลิตของสบัปะรด รำคำสบัปะรด ของแต่ละปี ซึ่งส่งผลกระทบต่อรำคำขำย และปริมำณขำย
ผลิตภณัฑข์อง SF (2513)  
 

- ง บ ก ำ ร เ งิ น ฉ บั บ
ตรวจสอบของ SFP ปี 
2561 – 2565 

- ข้อมูลปริมำณกำรขำย
ปี 2561 – 2565 

- งบประมำณประจ ำปี
ของ SF (2513) 

- ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สมัภำษณผู์บ้ริหำร 

- ประมำณกำร ข อ ง ที่
ป รึ กษ ำทำงกำ ร เ งิ น
อิสระ 
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ทัง้นี ้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระจึงประมำณกำรรำคำขำยเฉล่ียของแต่ละปีโดยอำ้งอิงจำกรำคำ
ขำยเฉล่ียของปี 2565 (ต.ค. 2564 – ก.ย. 2565) ดังนั้น ประมำณกำรปริมำณกำรขำยแบ่งตำม
กลุ่มผลิตภณัฑ ์สำมำรถสรุปไดด้งันี ้
 

ประมาณการราคาขายเฉลี่ย 
กลุ่มผลิตภัณฑ ์ เม.ย. - ก.ย. 2566 ต.ค. 2566 - 

ก.ย. 2571 
อัตราการ
เติบโต 

สับปะรดกระป๋องและ
บรรจุถุงพลำสติก (Solid)  
(ดอลลำร์สหรัฐ ต่อหีบ
มำตรฐำน) 

18.02 15.46 รอ้ยละ 2.38 
ตำมอตัรำเงิน
เฟ้อโลก 

น ำ้สับปะรดเขม้ข้นบรรจุ
ถุ ง ป ล อ ด เ ชื ้ อ 
(Concentrate and De-
ionised) (ดอลลำรส์หรฐั 
ต่อหีบมำตรฐำน) 

3.00 4.23 รอ้ยละ 2.38
ตำมอตัรำเงิน
เฟ้อโลก 

ผ ล ไ ม้ ก ร ะ ป๋ อ ง ต ำ ม
ฤ ดู ก ำ ล  ( Plastic cup 
and Other fruit) 
(ดอลลำร์สหรัฐ ต่อหีบ
มำตรฐำน) 

21.27 23.79 รอ้ยละ 2.38
ตำมอตัรำเงิน
เฟ้อโลก 

อ ำห ำ ร สั ต ว์  ( Animal 
Feeds) (ดอลลำร์สหรัฐ 
ต่อตนั) 

78.66 92.69 รอ้ยละ 2.38
ตำมอตัรำเงิน
เฟ้อโลก 

 
ทั้งนี ้ส ำหรับกำรประมำณกำรรำยไดท้ี่รับรูใ้นงบกำรเงินเป็นสกุลเงินบำท ที่ปรึกษำทำงกำรเงิน
อิสระใชอ้ตัรำแลกเปล่ียนของหนึ่งดอลลำรส์หรฐัต่อบำทเท่ำกับ 33.30 บำท / ดอลลำรส์หรฐัโดย
อำ้งอิง อตัรำแลกเปล่ียน จำกกำรสญัญำซือ้ขำยเงินตรำต่ำงประเทศล่วงหนำ้ และกำรสมัภำษณ์
ผูบ้ริหำร 
2. ดอกเบีย้รับ 

ดอกเบีย้รบั จำกกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร ประกอบกับกำรพิจำรณำข้อมูลในอดีต
ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรดอกเบีย้รบัของเงินฝำก เท่ำกับ 
0.17 ลำ้นบำท ต่อปี อำ้งอิงตำม ต.ค. 2565 - มี.ค. 2566 
 
 

ขอ้มลูจำกกำรสมัภำษณ์
ผูบ้ริหำร ประกอบกับกำร
พิจำรณำข้อมูลในอดีต 
และ ประมำณกำรของที่
ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ 
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ประมาณการดอกเบีย้รับ 

ต.ค. 2565 - 
มี.ค. 2566 

เม.ย. - ก.ย. 2566 ต.ค. 2566 - ก.ย. 
2571 

0.09 ลำ้นบำท 0.09 ลำ้นบำท 0.17 ลำ้นบำทต่อปี 
 

3. รายได้อ่ืน 

รำยไดอ้ื่น เช่น ก ำไร (ขำดทุน) จำกกำรขำยสินทรัพย์ถำวร ก ำไร (ขำดทุน) จำก
อตัรำแลกเปล่ียน รำยไดจ้ำกกำรจดัหำผูใ้หบ้ริกำรขนส่งใหลู้กคำ้ รำยได้
จำกกำรขำยเศษวสัดุ เป็นตน้ 
 
จำกกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร ประกอบกับกำรพิจำรณำข้อมูลในอดีต
พบว่ำ รำยไดอ้ื่นข้ำงตน้เกิดขึน้ภำยหลังจำกกำรปรับโครงสรำ้งธุรกิจ
ของ SF (2513) ในปี 2565 ดังนั้น ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิ สระจึง
ประมำณกำรรำยได้อื่นโดยอ้ำงอิงรำยได้อื่นของรอบบัญชีปี 2565 
สิน้สดุ ณ 30 กันยำยน 2565 ที่เท่ำกับ 27.45 ลำ้นบำทต่อปี ทัง้นี ้รำยได้
อื่นในช่วงประมำณกำร สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
 

ประมาณการรายได้อ่ืน 
ต.ค. 2565 - มี.ค. 

2566 
เม.ย. - ก.ย. 2566 ต.ค. 2566 - ก.ย. 

2571 
15.74 ลำ้นบำท 11.98 ลำ้นบำท 27.45 ลำ้นบำทต่อปี  

ขอ้มลูจำกกำรสมัภำษณ์
ผูบ้ริหำร ประกอบกับกำร
พิจำรณำข้อมูลในอดีต 
และ ประมำณกำรของที่
ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ 

 
ค) สมมติฐานต้นทุน 
 
ตน้ทุนของ SF (2513) แบ่งเป็น 2 ประเภท ดงันี ้
1. ตน้ทุนมำจำกกำรผลิตสินคำ้อุตสำหกรรมเกษตรประเภทแปรรูปสินคำ้เกษตร ซึ่งประกอบดว้ยกลุ่มผลิตภณัฑ ์ดงันี  ้

1.1. สบัปะรดกระป๋องและบรรจุถุงพลำสติก (Solid) 
1.2. น ำ้สบัปะรดเขม้ขน้บรรจุถุงปลอดเชือ้ (Concentrate + De-ionised) 
1.3. ผลไมก้ระป๋องตำมฤดูกำล (Plastic cup and Other fruit) 
1.4. อำหำรสตัว ์(Animal Feeds) 

2. ตน้ทุนปิดโรงงำน (Shutdown Cost) 
 

ทัง้นี ้รำยละเอียดของสมมติฐำนตน้ทุน สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
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สรุปสมมติฐานต้นทุน 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

1. ต้นทุนมาจากการผลติสินค้าอุตสาหกรรมเกษตรประเภทแปรรูปสินค้าเกษตร 

ตน้ทุนจำกกำรผลิตของ SF (2513) มำจำกกำรผลิตสินคำ้อุตสำหกรรมเกษตรประเภทแปรรูป
สินคำ้เกษตรโดยเนน้กำรส่งออกเป็นส ำคญั ซึ่งกลุ่มผลิตภณัฑข์อง SF(2513) มีดงันี ้
1. สบัปะรดกระป๋องและบรรจุถุงพลำสติก (Solid) 
2. น ำ้สบัปะรดเขม้ขน้บรรจุถุงปลอดเชือ้ (Concentrate and De-ionised) 
3. ผลไมก้ระป๋องตำมฤดูกำล (Plastic cup and Other fruit) 
4. อำหำรสตัว ์(Animal Feeds) 

8.  
9. ดังนั้นในกำรประมำณกำรนี ้ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระไดป้ระมำณกำรตน้ทุนจำกผลิตภัณฑ์

ตำมข้ำงตน้ โดยพิจำรณำปัจจัยส ำคัญที่เก่ียวขอ้ง ประกอบดว้ย ปริมำณกำรขำย (Production 
Volume) และ ตน้ทุนกำรผลิตเฉล่ียต่อหน่วย (Average Unit Cost) ของแต่ละกลุ่มผลิตภณัฑ ์ซึ่ง
มีรำยละเอียด ดงัที่แสดงต่อไปนี ้

- รำยงำนประจ ำปีของ 
SFP 

- ข้อมูลบ ริษัทของ  SF 
(2513) 

- ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สมัภำษณผู์บ้ริหำร 

10. ปริมาณการผลิต (Production Volume) 
ประมำณเท่ำกับปริมำณกำรขำยสินคำ้อุตสำหกรรมเกษตรประเภทแปรรูปไดแ้ก่  
1. สบัปะรดกระป๋องและบรรจุถุงพลำสติก (Solid)  
2. น ำ้สบัปะรดเขม้ขน้บรรจุถุงปลอดเชือ้ (Concentrate and De-ionised)  
3. ผลไมก้ระป๋องตำมฤดูกำล (Plastic cup and Other fruit)  
4. อำหำรสตัว ์(Animal Feeds) 

  
ตำมที่แสดงในสมมติฐำนรำยได้ข้ำงต้น (รำยละเอียดดังแสดงใน ส่วนที่ 2 ควำมเห็นของที่
ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระในส่วนของ 2.1.5 วิธีกำรรวมมูลค่ำของแต่ละกิจกำร (Sum of The 
Parts) ในส่วน 2.1.5.3 บริษัท อำหำรสยำม (2513) จ ำกัด ในขอ้ ข. สมมติฐำนรำยได ้
 

- ง บ ก ำ ร เ งิ น ฉ บั บ
ตรวจสอบของ SFP ปี 
2561 – 2565 

- ข้อมูลปริมำณกำรขำย
ปี 2561 – 2565 

- งบประมำณประจ ำปี
ของ SF (2513) 

- ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สมัภำษณผู์บ้ริหำร 

- ข้ อ มู ล ภ ำ ว ะ
อุตสำหกรรม 

- ประมำณกำร ข อ ง ที่
ป รึ กษ ำทำงกำ ร เ งิ น
อิสระ 

11. ต้นทุนการผลิตเฉลี่ยต่อหน่วย (Average Unit Cost) 

ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำขอ้มูลทำงกำรเงินของ SFP และ SF (2513) และขอ้มูลจำก
กำรสมัภำษณผู์บ้ริหำร พบว่ำตน้ทุนกำรผลิตเฉล่ียตัง้แต่ปี 2561 - 2566 สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
 
 
 
 

- ง บ ก ำ ร เ งิ น ฉ บั บ
ตรวจสอบของ SFP ปี 
2561 – 2565 

- ข้อมูลปริมำณกำรขำย
ปี 2561 – 2565 
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สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 
ต้นทุนการผลติเฉลีย่ ปี 2561 – 2566 (ต.ค. 2560 - มี.ค. 2566) 

กลุ่มผลิตภัณฑ ์ ต.ค. 2560 - ก.ย. 2565 ต.ค 2565 - มี.ค. 2566 
สับปะรดกระ ป๋องและบรรจุ
ถุงพลำสติก (Solid)  
(บำทต่อหีบมำตรฐำน) 

386.24 391.77 

น ้ำสับปะรดเข้มข้นบรรจุ ถุง
ปลอดเชื ้อ  (Concentrate and 
De-ionised) ( บ ำ ท ต่ อ หี บ
มำตรฐำน) 

189.68 175.68 

ผลไม้ก ระ ป๋ อ งตำมฤ ดูกำล 
( Plastic cup and Other fruit) 
(บำทต่อหีบมำตรฐำน) 

521.21 617.89 

อำหำรสัต ว์  (Animal Feeds) 
(บำทต่อตนั) 

753.09 1,004.30 

 
จำกตำรำงขำ้งตน้ พบว่ำ ตน้ทุนกำรผลิตเฉล่ียมีควำมผนัผวนขึน้อยู่กับหลำยปัจจยั เช่น ปริมำณ
ผลผลิตของสบัปะรด รำคำสบัปะรด ของแต่ละปี ซึ่งส่งผลกระทบต่อตน้ทุนกำรผลิต และปริมำณ
ผลิตของผลิตภณัฑข์อง SF (2513)  
 
ทัง้นี ้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระจึงประมำณกำรตน้ทุนกำรผลิตเฉล่ียของแต่ละปีโดยอำ้งอิงจำก
รำคำผลิตเฉล่ียของปี 2565 (ต.ค. 2564 – ก.ย. 2565) ดงันัน้ ประมำณกำรปริมำณกำรผลิตแบ่ง
ตำมกลุ่มผลิตภณัฑ ์สำมำรถสรุปไดด้งันี ้
 

ประมาณการต้นทุนการผลติเฉลี่ย 
กลุ่มผลิตภัณฑ ์ เม.ย. - ก.ย. 2566 ต.ค. 2566 –  

ก.ย. 2571 
อัตราการ
เติบโต 

สับปะรดกระ ป๋องและ
บรรจุถุงพลำสติก (Solid)  
(บำทต่อหีบมำตรฐำน) 

325.29 369.53 ต่อปี รอ้ยละ 2.38 
ตำมอตัรำเงิน
เฟ้อโลก 

น ำ้สบัปะรดเขม้ขน้บรรจุ
ถุงปลอดเชือ้ 
(Concentrate and De-
ionised) (บำทต่อหีบ
มำตรฐำน) 

177.44 180.11 ต่อปี รอ้ยละ 2.38 
ตำมอตัรำเงิน
เฟ้อโลก 

- งบประมำณประจ ำปี
ของ SF (2513) 

- ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สมัภำษณผู์บ้ริหำร 

- ประมำณกำร ข อ ง ที่
ป รึ กษ ำทำงกำ ร เ งิ น
อิสระ 



รำยงำนควำมเห็นของท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระต่อค ำเสนอซือ้หลักทรัพย์เพื่อเพิกถอนหลักทรัพย์ของบริษัทฯ  ออกจำกกำรเป็นหลักทรัพย์จด
ทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
 

   57  

สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ผลไมก้ระป๋องตำมฤดูกำล 
(Plastic cup and Other 
fruit) (บำทต่อหีบ
มำตรฐำน) 

1,092.69 875.62 ต่อปี รอ้ยละ 2.38 
ตำมอตัรำเงิน
เฟ้อโลก 

อำหำรสตัว ์(Animal 
Feeds) (บำทต่อตนั) 

870.34 971.67 ต่อปี รอ้ยละ 2.38 
ตำมอตัรำเงิน
เฟ้อโลก  

2. ต้นทุนปิดโรงงาน (Shutdown Cost) 
ตน้ทุนปิดโรงงำน เช่น ค่ำซ่อมแซม ค่ำแรง และค่ำสำธำรณูปโภค เป็นตน้ 

 
จำกกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร ประกอบกับกำรพิจำรณำข้อมูลในอดีต ที่
ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรต้นทุนปิดโรงงำนโดยอ้ำงอิง
ตน้ทุนปิดโรงงำนเฉล่ียส ำหรบั ต.ค. 2561 - ก.ย. 2564 ที่เท่ำกับ 64.42 
ลำ้นบำทต่อปี ทัง้นี ้ตน้ทุนปิดโรงงำนในช่วงประมำณกำร สำมำรถสรุป
ได ้ดงันี ้

 
ประมาณการต้นทุนปิดโรงงาน 

ต.ค. 2565 
– มี.ค. 
2566 

เม.ย. - 
ก.ย. 2566 

ต.ค. 2566 - 
ก.ย. 2571 

อัตราการ
เติบโต 

- 
ตำมผล

ประกอบกำร
จริง 

65.41 
ลำ้นบำท 
อำ้งอิงตำม  
ต.ค. 2561 

- ก.ย. 
2564 

66. 20 ลำ้น
บำทต่อปี 
อำ้งอิงตำม  
ต.ค. 2561 - 
ก.ย. 2564 

รอ้ยละ 1.21 
ตำมอตัรำ
เงินเฟ้อ
ประเทศ
ไทย 

 

- ง บ ก ำ ร เ งิ น ฉ บั บ
ตรวจสอบของ SFP ปี 
2561 – 2565 

- ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สมัภำษณผู์บ้ริหำร 

- ประมำณกำรของที่
ป รึกษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

 
ง) สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการขาย 
 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยของ SF (2313) ประกอบดว้ย 
1. ค่ำใชจ้่ำยบุคลำกร 
2. ค่ำใชจ้่ำยในกำรกำรขำยอื่น 
 
ทัง้นี ้รำยละเอียดของสมมติฐำนค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
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สรุปสมมติฐานค่าใช้จ่ายในการขาย 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ค่ำใชจ้่ำยบุคลำกร เช่น เงินเดือน โบนสั และผลประโยชนพ์นกังำน เป็นตน้ 
 
จำกกำรพิจำรณำ ข้อมูลตำมงบกำรเงินของ SF (2513) และจำกกำร
สัมภำษณ์ผู้บริหำร  ปัจจุบัน SF (2513) มีบุคลำกรประจ ำจ ำนวน 946 
คน และ SF (2513) ไม่มีแผนว่ำจ้ำงบุคลำกรเพิ่มเติม ดังนั้น ที่ปรึกษำ
ทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรค่ำใช้จ่ำยบุคลำกร ตั้งแต่เดือนม.ค. 
2566 เป็นตน้ไป โดยมีรำยละเอียด ดงันี ้
ต.ค. 2564 
- ก.ย. 
2565 

ต.ค. 2565 
- มี.ค. 
2566 

เม.ย. - 
ก.ย. 2566 

ต.ค. 2566 
- ก.ย. 
2571 

อัตราการ
เติบโต 

จ ำนวนบุคลำกร (คน) 

958 946 946 946 - 
ค่ำใชจ้่ำยต่อเดือน 

1,217.53 
เฉล่ีย 

บำท/เดือน/
คน 

ตำมผล
ประกอบกำ

รจริง 

1,300.76 
บำท/เดือน/
คน ตำมผล
ประกอบกำ

รจริง 

1,231.71 
บำท/เดือน/

คน 
อำ้งอิงตำม  
ต.ค. 2564 - 
ก.ย. 2565
และเติบโต
รอ้ยละ 4.00 

ต่อปี 

1,316.88 
บำท/เดือน/

คน 
อำ้งอิงตำม  
ต.ค. 2564 - 
ก.ย. 2565
และเติบโต
รอ้ยละ 4.00 

ต่อปี 

รอ้ยละ 4.00 
ต่อปี ตำม
นโยบำยของ 

SFP 

 

ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สั ม ภ ำษณ์ ผู้ บ ริ ห ำ ร 
ป ร ะ ก อ บ กั บ ก ำ ร
พิจำรณำข้อมูลในอดีต 
และ ประมำณกำรของ
ที่ปรึกษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

ค่ำใชจ้่ำยในกำร
ขำยอื่น 

เช่น ค่ำขนส่ง ค่ำภำระท่ำเรือ ค่ำบรรจุสินคำ้เขำ้ตูค้อนเทนเนอร ์เป็นตน้ 
 
ทั้งนี ้จำกกำรพิจำรณำข้อมูลค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยอื่นที่เกิดขึน้จริงช่วง
เดือนตุลำคม 2564 – กันยำยน 2565 ตำมงบกำรเงินของ SF (2513) 
และกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ ประมำณกำร
ค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวเป็นรอ้ยละของรำยไดจ้ำกกำรขำย ดงันี ้
ต.ค. 2564 - ก.ย. 

2565 
ต.ค. 2565 - 
มี.ค. 2566 

เม.ย. - ก.ย. 
2566 

ต.ค. 2566 
- ก.ย. 2571 

รอ้ยละ 1.56 
ตำมผล

ประกอบกำรจริง 

รอ้ยละ 1.78 
ตำมผล

ประกอบกำรจริง 

รอ้ยละ 1.35 
อำ้งอิงตำม  
ต.ค. 2564 - 
ก.ย. 2565 

รอ้ยละ 1.56 
อำ้งอิงตำม  
ต.ค. 2564 - 
ก.ย. 2565  

ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สั ม ภ ำ ษ ณ์ ผู้ ข ำ ย 
ป ร ะ ก อ บ กั บ ก ำ ร
พิจำรณำข้อมูลในอดีต 
และ ประมำณกำรของ
ที่ปรึกษำทำงกำรเงิน
อิสระ 
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จ) สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำรของ SF (2313) ประกอบดว้ย 
1. ค่ำใชจ้่ำยบุคลำกร 
2. ค่ำใชจ้่ำยกำรบริหำรอื่น 
 
ทัง้นี ้รำยละเอียดของสมมติฐำนค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
 

สรุปสมมติฐานค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ค่ำใชจ้่ำยบุคลำกร เช่น เงินเดือน โบนสั และผลประโยชนพ์นกังำน เป็นตน้ 
 
จำกกำรพิจำรณำ ข้อมูลตำมงบกำรเงินของ SF (2513) และจำกกำร
สัมภำษณ์ผู้บริหำร  ปัจจุบัน SF (2513) มีบุคลำกรประจ ำจ ำนวน 946 
คน และ SF (2513) ไม่มีแผนว่ำจ้ำงบุคลำกรเพิ่มเติม ดังนั้น ที่ปรึกษำ
ทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรค่ำใชจ้่ำยบุคลำกร ตั้งแต่เดือนมกรำคม 
2566 เป็นตน้ไป โดยมีรำยละเอียด ดงันี ้
ต.ค. 2564 
- ก.ย. 
2565 

ต.ค. 2565 
- มี.ค. 
2566 

เม.ย. - 
ก.ย. 2566 

ต.ค. 2566 
- ก.ย. 
2571 

อัตราการ
เติบโต 

จ ำนวนบุคลำกร (คน) 

958 946 946 946 - 
ค่ำใชจ้่ำยต่อเดือน 

4,251.23 
เฉล่ีย 

บำท/เดือน/
คน 

ตำมผล
ประกอบกำ

รจริง 

4,350.76 
บำท/เดือน/
คน ตำมผล
ประกอบกำ

รจริง 

4,491.80 
บำท/เดือน/

คน 
อำ้งอิงตำม  
ต.ค. 2564 - 
ก.ย. 2565
และเติบโต
รอ้ยละ 4.00 

ต่อปี 

4,598.13 
บำท/เดือน/

คน 
อำ้งอิงตำม  
ต.ค. 2564 - 
ก.ย. 2565
และเติบโต
รอ้ยละ 4.00 

ต่อปี 

รอ้ยละ 4.00 
ต่อปี ตำม
นโยบำยของ 

SFP 

 

ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สั ม ภ ำษณ์ ผู้ บ ริ ห ำ ร 
ป ร ะ ก อ บ กั บ ก ำ ร
พิจำรณำข้อมูลในอดีต 
และ ประมำณกำรของ
ที่ปรึกษำทำงกำรเ งิน
อิสระ 

ค่ำเส่ือมรำคำและ 
ค่ำตดัจ ำหน่ำย 

เช่น อุปกรณ์ส ำนักงำน และ เคร่ืองจักร เป็นตน้ โดยค่ำเส่ือมรำคำและ
ค่ำตดัจ ำหน่ำย ซึ่งค ำนวณจำกรำคำทุนของสินทรพัยโ์ดยวิธีเสน้ตรงตำม
อำยุกำรใชป้ระโยชนโ์ดยประมำณของสินทรพัย ์ดงันี ้

ข้อมูลจำกทะ เ บี ย น
ทรพัยสิ์น 
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รายการ 
อายุการใช้ประโยชน์

โดยประมาณของสินทรัพย ์
อุปกรณส์ ำนกังำน 4 ปี 
เคร่ืองจกัร 10 ปี 
พำเลท 10 ปี  

ค่ำใชจ้่ำยบริหำรอื่น เช่น ค่ำเช่ำ ค่ำใชจ้่ำยบริกำรอื่นๆ ค่ำใชจ้่ำยเบ็ดเตล็ด เป็นตน้ 
 
จำกกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร ประกอบกับกำรพิจำรณำข้อมูลในอดีต
พบว่ำ ค่ำใช้จ่ำยบริหำรอื่นข้ำงต้นเกิดขึ ้นภำยหลังจำกกำรปรับ
โครงสรำ้งธุรกิจของ SF (2513) ในปี 2565 ดงันัน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระจึงประมำณกำรค่ำใช้จ่ำยบริหำรอื่นโดยอำ้งอิงค่ำใช้จ่ำยบริหำร
อื่นของรอบบญัชีปี 2565 สิน้สดุ ณ 30 กันยำยน 2565 ที่เท่ำกับ 38.41 
ลำ้นบำทต่อปี ทั้งนี ้ค่ำใช้จ่ำยบริหำรอื่นในช่วงประมำณกำร สำมำรถ
สรุปได ้ดงันี ้

ประมาณการค่าใช้จ่ายบริหารอ่ืน 
ต.ค. 2565 - 
มี.ค. 2566 

เม.ย. - ก.ย. 
2566 

ต.ค. 2566 –  
ก.ย. 2571 

อัตราการ
เติบโต 

22.95 ลำ้น
บำท 
ตำมผล

ประกอบกำร
จริง 

15.93 ลำ้น
บำท 

อำ้งอิงตำม  
ต.ค. 2564 - 
ก.ย. 2565 

และเติบโตรอ้ย
ละ 1.21 ต่อปี 

39.35 ลำ้น
บำทต่อปี 
อำ้งอิงตำม  
ต.ค. 2564 - 
ก.ย. 2565 

และเติบโตรอ้ย
ละ 1.21 ต่อปี 

รอ้ยละ 1.21 
ตำมอตัรำเงิน
เฟ้อประเทศ

ไทย 

 

ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สั ม ภ ำ ษ ณ์ ผู้ ข ำ ย 
ป ร ะ ก อ บ กั บ ก ำ ร
พิจำรณำข้อมูลในอดีต 
และ ประมำณกำรของ
ที่ปรึกษำทำงกำรเ งิน
อิสระ 

 
ฉ) สมมติฐานก าไร / (ขาดทุน) จากอัตราแลกเปลี่ยน 
 
รำยละเอียดของสมมติฐำนก ำไร/ ขำดทุนจำกอตัรำแลกเปล่ียน สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
 

สรุปสมมติฐานก าไร / (ขาดทุน) จากอัตราแลกเปลี่ยน 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ก ำไร / (ขำดทุน) 
จำกอตัรำ
แลกเปล่ียน 

จำกกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร ประกอบกับกำรพิจำรณำข้อมูลในอดีต
พบว่ำ ขำดทุนจำกอัตรำแลกเปล่ียนสทุธิข้ำงตน้เกิดขึน้ภำยหลังจำก
กำรปรับโครงสรำ้งธุรกิจของ SF (2513) ในปี 2565 ดังนั้น ที่ปรึกษำ
ทำงกำรเงินอิสระจึงประมำณกำรขำดทุนจำกอัตรำแลกเปล่ียนโดย

งบกำรเงินฉบับสอบทำน
ของ  SFP รอบบัญชี ปี  
2566 สิ้ น สุ ด  ณ  31 
มีนำคม 2566 
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สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

อ้ำงอิงค่ำใช้จ่ำยบริหำรอื่นของรอบบัญชีปี 2566 สิ้นสุด ณ 31 
มีนำคม 2566 ที่ เ ท่ ำ กับ  0 บำทต่อปี  ทั้ งนี ้  ขำดทุนจำกอัตรำ
แลกเปล่ียนอื่นในช่วงประมำณกำร สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้

ต.ค. 2565 - 
มี.ค. 2566 

ม.ค. - ก.ย. 
2566 

ต.ค. 2566 –  
ก.ย. 2571 

9.03 
ตำมผล

ประกอบกำรจริง 

- - 
อำ้งอิงตำม ต.ค. 

2565 - มี.ค. 2566  
 
ช) สมมติฐานต้นทุนทางการเงิน และค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้นิติบุคคล 
 

สรุปสมมติฐานต้นทุนทางการเงิน และค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้นิติบุคคล 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ตน้ทุนทำงกำรเงิน 1. ดอกเบีย้จ่ำยของเงินกู้ระยะสั้น จำก SFP เท่ำกับรอ้ยละ 1.35 ต่อปี 
2. ดอกเบีย้จ่ำยของเงินกู้ระยะสั้น (P/N) วงเงินที่ 1 เท่ำกับรอ้ยละ 3.67 
ต่อปี 

3. ดอกเบีย้จ่ำยของเงินกู้ระยะสั้น (P/N) วงเงินที่ 2 เท่ำกับรอ้ยละ 3.92 
ต่อปี 

ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สมัภำษณผู์บ้ริหำร และ
ประมำณกำรขอ ง ที่
ป รึ กษ ำทำงกำ ร เ งิน
อิสระ 

ค่ำใชจ้่ำยทำงภำษี ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรอัตรำภำษีเงินไดเ้ท่ำกับรอ้ยละ 
20.00 ตลอดระยะเวลำประมำณกำรตำมอัตรำภำษีเงินไดน้ิติบุคคล
ปัจจุบนั 

ภ.ง.ด. 50 และ ภ.ง.ด. 
51 ปี  2565 ข อ ง  SF 
(2513) 

 
ซ) สมมติฐานเงินทุนหมุนเวียน 
 

สรุปสมมติฐานเงินทุนหมุนเวียน 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ลกูหนีก้ำรคำ้และ
ลกูหนีอ้ื่น 

ระยะเวลำหมนุเวียน เท่ำกับ 64.08 วนั ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สั ม ภ ำ ษณ์ ผู้ บ ริ ห ำ ร 
อ้ำงอิงจำกงบกำรเงิน
ฉบับตรวจสอบปี 2565 
และประมำณกำรของที่
ป รึ กษ ำทำงกำ ร เ งิน
อิสระ 

สินคำ้คงเหลือ ระยะเวลำหมนุเวียน เท่ำกับ 102.59 วนั 

เจำ้หนีก้ำรคำ้และ
เจำ้หนีอ้ื่น 

ระยะเวลำหมนุเวียน เท่ำกับ 68.62 วนั 

สินทรพัยห์มนุเวียน
อื่น 

เช่น เงินรอจำกภำษีมลูค่ำเพิ่ม และค่ำใชจ้่ำยรอตดับญัชี เป็นตน้ 
ประมำณกำรคงที่เท่ำกับ 9.90 ลำ้นบำท 

ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สั ม ภ ำ ษณ์ ผู้ บ ริ ห ำ ร 
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สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

หนีสิ้นหมนุเวียนอื่น เช่น ภำษีคำ้งจ่ำย เป็นตน้ 
ประมำณกำรคงที่เท่ำกับ 1.05 ลำ้นบำท 
 

อ้ำงอิงจำกงบกำรเงิน
ฉบับสอบทำนส ำหรับ
ไตรมำสที่  2 ปี  2566 
และประมำณกำรของที่
ป รึ กษ ำทำงกำ ร เ งิน
อิสระ 

 
ฌ) สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการลงทุน (CAPEX) 
 

สรุปสมมติฐานค่าใช้จ่ายในการลงทุน (CAPEX) 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ค่ำใชจ้่ำยในกำร
ลงทุน 

เป็นค่ำใชจ้่ำยในกำรลงทุนที่เก่ียวกับกำรปรับปรุงพฒันำ และ/หรือ ซ่อม
บ ำรุง สินทรพัยใ์หม้ีอำยุกำรใชง้ำนที่มำกขึน้ 
 
จำกกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร พบว่ำ SF (2513) ยังไม่มีแผนที่จะลงทุน
เพิ่มเติมเพื่อซ่อมบ ำรุงครั้งใหญ่ (Major Overhaul) ในช่วง 2-3 ปีนี ้ 
อย่ำงไรก็ดี เนื่องจำก SF (2513) ยังไม่มีแผนกำรลงทุนที่ชัดเจนในปีใด
ปีหนึ่ง ดงันัน้ บนหลกัควำมระมดัระวงั (Conservative Basis) ที่ปรกึษำ
ทำงกำรเงินอิสระจึงอ้ำงอิงค่ำเส่ือมรำคำช่วง ต.ค. 2565 - มี.ค. 2566 
ในลักษณะของกำรส ำรองเงินในแต่ละปีเพื่อใช้จ่ำยในกำรลงทุน
ปรบัปรุงพฒันำสินทรพัยใ์นอนำคต 
 
ทัง้นี ้จำกสมมติฐำนข้ำงตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระจึงประมำณกำรให้
เงินลงทุนรำยปีส ำหรบั ต.ค. 66 - ก.ย. 71 เท่ำกับ 2.40 ลำ้นบำทต่อปี 

ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สมัภำษณผู์บ้ริหำร และ
ประมำณกำรขอ ง ที่
ป รึ กษ ำทำงกำ ร เ งิน
อิสระ 

 
ญ) สมมติฐานการช าระคืนเงินกู้ยืม 
 

สรุปสมมติฐานการช าระคืนเงินกู้ยืม 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

เงินกูยื้มระยะสัน้
จำก SFP 

เงินกูร้ะยะสัน้คงเหลือ เท่ำกับ 617.00 ลำ้นบำท ณ 31 มีนำคม 2565 
จำกกำรสมัภำษณ์ผูบ้ริหำร พบว่ำ SF (2513) ไม่มีแผนกำรช ำระคืนเงิน
กูยื้ม 
 
โดยมีรำยละเอียดวงเงินกู ้ดงันี ้

ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สมัภำษณผู์บ้ริหำร และ
ประมำณกำรขอ ง ที่
ป รึ กษ ำทำงกำ ร เ งิน
อิสระ 
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สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

เงินกู้ อัตราดอกเบีย้ ก าหนดช าระ 
เงินกูร้ะยะสัน้ รอ้ยละ 1.35 -  

เงินกูยื้มระยะสัน้
จำกสถำบณักำรเงิน 

เงินกูร้ะยะสัน้วงเงินที่ 1 คงเหลือ เท่ำกับ 110.00 ลำ้บำท ณ 31 มีนำคม 
2566 โดยมีรำยละเอียดวงเงินกู ้ดงันี ้

 
เงินกูร้ะยะสัน้วงเงินที่ 2 คงเหลือ เท่ำกับ 100.00 ลำ้บำท ณ 31 มีนำคม 
2566 โดยมีรำยละเอียดวงเงินกู ้ดงันี ้
 

เงินกู้ อัตราดอกเบีย้ ก าหนดช าระ 
เงินกูร้ะยะสัน้ รอ้ยละ 3.92 -  

เงินกู้ อัตราดอกเบีย้ ก าหนดช าระ 
เงินกูร้ะยะสัน้ รอ้ยละ 3.67 - 

 
ฎ) สมมติฐานมูลค่าสุดท้าย (Terminal Value) 
 

สรุปสมมติฐานมูลค่าสุดท้าย (Terminal Value) 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

มลูค่ำสดุทำ้ย ประมำณกำรมูลค่ำสุดท้ำย (Terminal Value) ณ วันที่ 30 กันยำยน 
2571 โดยมีอัตรำกำรเติบโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 
เท่ำกับรอ้ยละ 1.00 ตำมหลักควำมระมัดระวัง (Conservative Basis) 
เนื่องจำก ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำรำคำตลำดของแต่ละ
ผลิตภณัฑ ์มีโอกำสปรบัขึน้ในระยะยำว 

ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สมัภำษณผู์บ้ริหำร และ
ประมำณกำรขอ ง ที่
ป รึ กษ ำทำงกำ ร เ งิน
อิสระ 

 
ฏ) สมมติฐานอัตราคิดลด 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระใช้ตน้ทุนทำงกำรเงินถัวเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกั (Weighted Average Cost of Capital: WACC) เป็นอตัรำ
คิดลดในกำรค ำนวณมูลค่ำปัจจุบนัสทุธิของกระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำนของ SF (2513) ซึ่งเท่ำกับรอ้ยละ 8.72 โดยอำ้งอิง
จำก WACC ของ SFP (รำยละเอียดดงัที่ปรำกฏในส่วนที่ 2.1.5.1 หวัขอ้ สมมติฐำนอตัรำคิดลด ของรำยงำนฉบบันี)้ 
 
ฐ) การค านวณมูลค่าปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดอิสระ 
 
จำกสมมติฐำนขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดจ้ัดท ำประมำณกำรกระแสเงินสดอิสระ และคิดลดดว้ยตน้ทุนทำงกำรเงิน
ถัวเฉล่ียถ่วงน ้ำหนัก (WACC) เพื่อค ำนวณมูลค่ำปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดอิสระ และมูลค่ำส่วนของผู้ถือหุ้นของ SF 
(2513) โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
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ประมาณการกระแสเงินสดอิสระ ของ SF (2513) (เมษายน 2566 - กันยายน 2571) 

รายการ (หน่วย: ล้านบาท) 
เม.ย. –  
ก.ย. 66 

ต.ค. 66 - 
ก.ย. 67 

ต.ค. 67 - 
ก.ย. 68 

ต.ค. 68 - 
ก.ย. 69 

ต.ค. 69 - 
ก.ย. 70 

ต.ค. 70 - 
ก.ย. 71 

รำยไดจ้ำกกำรขำย 1,545.83 3,123.37 3,197.63 3,273.66 3,351.50 3,431.18 
ตน้ทุนขำย (1,335.05) (2,758.57) (2,823.38) (2,889.73) (2,957.64) (3,027.16) 
ก าไรข้ันต้น 210.79 364.80 374.25 383.93 393.85 404.02 
ดอกเบีย้รบั 0.09 0.17 0.17 0.17 0.17 0.17 
รำยไดอ้ื่น 11.98 27.45 27.45 27.45 27.45 27.45 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำย (27.85) (63.68) (65.44) (67.25) (69.11) (71.03) 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำร (43.04) (94.69) (97.58) (99.84) (101.09) (104.12) 
ขำดทุนจำกอัตรำแลกเปล่ียนสทุธิ - - - - - - 
ก าไร(ขาดทุน)ก่อนต้นทุนทางการเงินและ
ภาษีเงินได้ (EBIT) 

151.96 234.06 238.85 244.47 251.27 256.50 

หกั ค่ำใชจ้่ำยภำษีเงินไดน้ิติบุคคล (22.12) (46.81) (47.77) (48.89) (50.25) (51.30) 
บวก ค่ำเส่ือมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย 1.62 3.14 3.47 3.08 1.59 1.77 
บวก(หกั) ส่วนเปล่ียนแปลงของเงินทุน

หมนุเวียน 
141.30 (12.09) (20.33) (18.76) (19.40) (17.19) 

หกั ค่ำใชจ้่ำยในกำรลงทุน (2.40) (2.40) (2.40) (2.40) (2.40) (2.40) 
กระแสเงินสดอิสระ 270.37 175.90 171.83 177.50 180.81 187.38 
บวก มลูค่ำสุดทำ้ย (Terminal Value)      2,452.24 
กระแสเงินสดอิสระท้ังหมด 270.37 175.90 171.83 177.50 180.81 2,639.62 
มูลค่าปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสด
อิสระ 

2,487.30 
อัตราคิดลด (Discount Rate) เท่ากับรอ้ยละ 8.72 โดยใชคิ้ดลด
กระแสเงินสดอิสระของปี 2566 - 2571 เพื่อค านวณมูลค่ามูลค่า
ปัจจุบนัสทุธิของกระแสเงินสดอิสระ ณ วนัที ่18 เมษายน 2566 
 

บวก เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำ 
เงินสด ณ 31 มีนำคม 2566 

11.16 

หกั หนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้ภำยนอกกลุ่ม
บริษัท ณ 31 มีนำคม 2566 

(210.08) 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิของส่วนของผู้ถือหุ้น 2,288.39 
 
จำกตำรำงขำ้งตน้ มลูค่ำส่วนของผูถื้อหุน้ของ SF (2513) ตำมวิธีมลูค่ำปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงินสด เท่ำกับ 2,288.39 ลำ้นบำท 
 
ฑ) การวิเคราะหค์วามอ่อนไหวของผลการด าเนินงาน (Sensitivity Analysis) 
 
จำกกำรประเมินมูลค่ำหุน้ของ SF (2513) ดว้ยวิธีมลูค่ำปัจจุบนัสทุธิของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow) ในกรณีฐำน
ไดม้ลูค่ำของส่วนของผู้ถือหุ้นเท่ำกับ 2,288.39 ลำ้นบำท โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดว้ิเครำะหค์วำมอ่อนไหวของผลกำร
ด ำเนินงำนต่อมลูค่ำหุน้ของ SF (2513) โดยพิจำรณำจำกปัจจัยหลักที่มีผลกระทบต่อผลกำรด ำเนินงำน ไดแ้ก่ อตัรำกำรเติบโต
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ของปริมำณกำรผลิตสับปะรด และอัตรำกำรเติบโตของรำคำขำยเฉล่ีย โดยที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระไดท้ ำกำรปรับปัจจัย
ดงักล่ำวเพิ่มขึน้ โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 

การวิเคราะหค์วามอ่อนไหวมูลค่าหุ้นของ SF (2513) ด้วยวิธี DCF 
จากปัจจัยอัตราการเติบโตของปริมาณการผลิตสับปะรด 

รายละเอียด 
มูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้น 

(หน่วย: ล้านบาท) 
กรณีท่ี 1 : ปรบัอตัรำกำรเติบโตเพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.00 2,198.27 
กรณีฐาน 2,288.39 
กรณีท่ี 2 : ปรบัอตัรำกำรเติบโตลดลงรอ้ยละ 2.00 2,378.51 

 
การวิเคราะหค์วามอ่อนไหวมูลค่าหุ้นของ SF (2513) ด้วยวิธี DCF 

จากปัจจัยอัตราการเติบโตของราคาขายเฉลี่ย 

รายละเอียด 
มูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้น 

(หน่วย: ล้านบาท) 
กรณีท่ี 1 : ปรบัอตัรำกำรเติบโตเพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.00 2,190.04 
กรณีฐาน 2,288.39 
กรณีท่ี 2 : ปรบัอตัรำกำรเติบโตลดลงรอ้ยละ 3.00 2,386.74 

 
ทั้งนี ้จากการผลการวิเคราะหค์วามอ่อนไหว (Sensitivity Analysis) ท้ังหมดข้างต้น มูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้น (Equity 
Value) ของ SF (2513) ท่ีค านวณได้อยู่ระหว่าง 2,190.04 – 2,386.74 ล้านบาท 
 

มูลค่าหุ้นสามัญของ SFP ตามวิธีการรวมมูลค่าของแต่ละกิจการ (Sum of the Parts: SOTP) 

ล าดับ บริษัท 
วิธีการประเมิน

มูลค่า 

มูลค่ายุติธรรมของ 
ส่วนของผู้ถือหุ้น 

(ล้านบาท) 

สัดส่วนการถือหุ้น 
ของ SFP 
(ร้อยละ) 

มูลค่ายุติธรรม 
ตามสัดส่วนการถือหุ้น 

(ล้านบาท) 
1 SFP วิธีกำรรวมมลูค่ำของ

แต่ละกิจกำร 
611.66 – 693.12 100.00 611.66 – 693.12 

2 QPP วิธีมลูค่ำปัจจุบนัสทุธิ
ของกระแสเงินสด 

146.21 – 160.51 99.99 146.21 – 160.51 

3 SF (2513) วิธีมลูค่ำปัจจุบนัสทุธิ
ของกระแสเงินสด 

2,190.04 – 2,386.74 99.99 2,190.04 – 2,386.74 

4 ESIE วิธีมลูค่ำปัจจุบนัของ
เงินปันผล 

767.70 – 938.30 40.00 307.08 – 375.32 

มูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้นของ SFP  3,254.99 – 3,615.70 
จ ำนวนหุน้ที่ออกและช ำระแลว้ (ลำ้นหุน้) – มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 10.00 บำท 21.00 
มูลค่าหุ้นสามัญของ SFP (บาทต่อหุ้น) 155.00 – 172.18 
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จำกตำรำงข้ำงต้น มูลค่าหุ้นสามัญของ SFP ตามวิธีการรวมมูลค่าของแต่ละกิจการ (Sum of the Parts: SOTP) 
เท่ากับ 155.00 – 172.18 บาทต่อหุ้น 
 
สรุปผลการประเมินมูลค่าหุ้นสามัญของ SFP 
ผลกำรประเมินมูลค่ำหุ้นสำมัญของ SFP ด้วยวิธีกำรประเมินมูลค่ำจ ำนวน 5 วิธี และควำมเหมำะสมของแต่ละวิธี มี
รำยละเอียดดงันี ้
 

สรุปความเหมาะสมของวิธีการประเมินมูลค่า 

วิธีการประเมินมูลค่า 
ความเหมาะสม 

ในการพิจารณาด้วยวิธีน้ี 
ค าอธิบาย 

1. วิธีมลูค่ำตำมบัญชี ไม่เหมำะสม วิธีนีพ้ิจำรณำมูลค่ำส่วนของผู้ถือหุ้นของ SFP ณ 
ขณะใดขณะหนึ่ง โดยมิไดค้ ำนึงถึงศักยภำพใน
กำรเติบโต ควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไร รวมถึง
ควำมสำมำรถในกำรสรำ้งกระแสเงินสดของ SFP 
ในอนำคต 

2. วิธีปรับปรุงมูลค่าตามบัญชี เหมาะสม วิธีน้ีแม้ว่าจะไม่สามารถสะท้อนศักยภาพใน
การสร้างกระแสเงินสดในอนาคตของ SFP 
ได้ แต่เป็นวิธีท่ีสะท้อนถึงมูลค่ายุติธรรมของ
สินทรัพย์สุท ธิของ SFP ได้ เ ป็นอย่ า งดี  
โดยเฉพาะอย่างยิ่งในด้านการปรับปรุงมูลค่า
ยุติธรรมของท่ีดินของ SFP ซ่ึงส่วนใหญ่
ลงทุนไว้ตั้งแต่เร่ิมกิจการ และตั้งอยู่ใกล้กับ
นิคมอุตสาหกรรม ส่งผลให้มูลค่าท่ีดินของ 
SFP ในปัจจุบัน เพ่ิมขึ้นอย่างมีนัยส าคัญ 
ดั ง น้ัน  การประ เมินมูล ค่า SFP โดยวิ ธี
ปรั บป รุ ง มูลค่ าต ามบัญชี จึ ง เหมาะสม 
เ น่ืองจากวิ ธี น้ี อ้างอิงมูลค่ายุติธรรมของ
สินทรัพยท่ี์ประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระ 
โดยการอ้างอิงราคาตลาดซ่ึงเป็นราคาท่ี
สะท้อนการใช้ประโยชน์สูงสุดของสินทรัพย์
ดังกล่าวในเวลาน้ันได้ดีท่ีสุด 

3. วิธีมลูค่ำหุน้ตำมรำคำตลำด ไม่เหมำะสม แม้ว่ำวิธีนีแ้ม้ว่ำจะสำมำรถสะท้อนมูลค่ำกิจกำร
ตำมอุปสงคแ์ละอุปทำนของหุน้สำมัญที่มีกำรซือ้
ขำยจริงในตลำดหลักทรัพย์ฯ ได้ในระดับหนึ่ง 
อย่ำงไรก็ตำมหุ้นสำมัญของ SFP ค่อนข้ำงมี
สภำพคล่องจ ำกัด และรำคำตลำดจะได้รับ
ผลกระทบจำกปัจจยัภำยนอกหลำยประกำร อำทิ 
ภำวะเศรษฐกิจของประเทศ ภำวะกำรเมือง อตัรำ
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วิธีการประเมินมูลค่า 
ความเหมาะสม 

ในการพิจารณาด้วยวิธีน้ี 
ค าอธิบาย 

ดอกเบีย้ ฯลฯ ซึ่งเป็นปัจจัยที่ไม่สำมำรถควบคุม
ได ้

4. วิธีเปรียบเทียบกับอตัรำส่วนในตลำด ไม่เหมำะสม แม้ว่ำวิธีนีไ้ดพ้ิจำรณำอัตรำส่วนทำงกำรเงินของ
บริษัทเทียบเคียงที่มีลักษณะกำรด ำเนินงำน
คลำ้ยคลึงกับ SFP อย่ำงไรก็ดี บริษัทเทียบเคียง
ดังกล่ำว อำจมีควำมแตกต่ำงจำก SFP ในดำ้น
ต่ำงๆ ไดแ้ก่ โครงสรำ้งเงินทุน สภำพคล่องกำรซือ้
ขำย และอื่นๆ อีกทั้ง วิธีนีม้ิไดค้ ำนึงถึงศักยภำพ
ในกำรเติบโต ควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไ ร 
รวมถึงควำมสำมำรถในกำรสร้ำงกระแสเงินสด
ของ SFP ในอนำคต 

5. วิธีกำรรวมมูลค่ำของแต่ละกิจกำร ไม่เหมำะสม แม้ว่ำตำมปกติแลว้วิธีนีจ้ะเป็นวิธีที่ค ำนึงถึงกำร
ด ำเนินธุรกิจและกำรสรำ้งกระแสเงินสดของ SFP 
ในอนำคต ซึ่งโดยปกติแล้วสำมำรถสะท้อนมูล
ค่ำที่แท้จริงของ SFP ไดดี้กว่ำวิธีอื่นๆ อย่ำงไรก็
ตำม ในกรณีนี ้ กำรประเมินมูลค่ำโดยวิธีรวม
มูลค่ำของแต่ละกิจกำรมีมูลค่ำยุติธรรมน้อยกว่ำ
กำรประเมินมูลค่ำตำมวิธีปรับปรุงมูลค่ำตำม
บัญชี ดังนั้น ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระจึงตั้ง
ขอ้สงัเกตว่ำกำรประกอบธุรกิจของ SFP อำจมิได้
เป็นไปโดยสอดคลอ้งกับลกัษณะกำรใชป้ระโยชน์
สูงสุดของสินทรัพยท์ี่ SFP มีอยู่ โดยเฉพำะอย่ำง
ย่ิงกับที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งของโรงงำนเพื่อกำรผลิต
และจ ำหน่ำยผลิตภัณฑ์ต่ำงๆ SFP ดังนั้น กำร
ประเมินมูลค่ำโดยวิธีนีแ้ม้ว่ำจะสำมำรถสะท้อน
ศกัยภำพในกำรสรำ้งกระแสเงินสดในอนำคตของ 
SFP ได ้แต่อำจจะไม่เหมำะสมในกำรพิจำรณำ
มลูค่ำยุติธรรมของ SFP ในครัง้นี ้

 
ทัง้นี ้ผลกำรประเมินมูลค่ำหุน้สำมญัของ SFP สำมำรถสรุปไดด้งันี ้ 
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สรุปการเปรียบเทียบราคาประเมินหุ้นสามัญของ SFP กับราคาเสนอซือ้หลักทรัพย ์

วิธีการประเมินมูลค่า 
ราคาประเมิน 
(บาทต่อหุ้น) 

ราคาเสนอซือ้ 
(บาทต่อหุ้น) 

ความเหมาะสม 
ในการพิจารณา 

ด้วยวิธีน้ี 

ราคาประเมินต ่า
กว่าราคาเสนอซือ้ 

(ร้อยละ) 
1. วิธีมลูค่ำตำมบัญชี 88.36 

254.27 

ไม่เหมำะสม 65.25 
2. วิธีปรับปรุงมูลค่าตามบัญชี 250.97 – 254.22 

(ราคาฐานเท่ากับ 
252.59 บาทต่อหุ้น) 

เหมาะสม 0.02 – 1.30 

3. วิธีมลูค่ำหุน้ตำมรำคำตลำด 190.47 – 246.35 ไม่เหมำะสม 3.12 - 25.09 
4. วิธีเปรียบเทียบกับอตัรำส่วน

ในตลำด 
   

- วิธีอตัรำส่วน P/BV 139.57 - 166.24 ไม่เหมำะสม 34.62 - 45.11 
- วิธีอตัรำส่วน P/E 71.60 - 83.03 ไม่เหมำะสม 30.54 - 67.35 
- วิธีอตัรำส่วน EV/EBITDA 72.93 – 88.79 ไม่เหมำะสม 64.29 - 71.32 
5. วิธีกำรรวมมูลค่ำของแต่ละ

กิจกำร 
155.00 – 172.18 ไม่เหมำะสม 32.29 - 39.56 

 
จำกตำรำงข้ำงตน้ ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่า การประเมินมูลค่าหุ้นสามัญของ SFP ด้วยวิธีปรับปรุง
มูลค่าตามบัญชีเป็นวิธีการประเมินท่ีเหมาะสม โดยช่วงราคาท่ีเหมาะสมส าหรับมูลค่าหุ้นสามัญของ SFP เท่ากับ 
250.97 – 254.22 บาทต่อหุ้น ซ่ึงต ่ากว่าราคาเสนอซื้อท่ี 254.27 บาทต่อหุน้ เท่ากับ 0.05 – 3.30 บาทต่อหุ้น คิดเป็น
ร้อยละ 0.02 – 1.30 
 
2.2 เหตุผลท่ีสมควรจะตอบรับและ/หรือเหตุผลท่ีสมควรปฏิเสธค าเสนอซือ้ 
 
2.2.1 เหตุผลท่ีควรตอบรับค าเสนอซื้อ 
 
ตำมที่ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดพ้ิจำรณำค ำเสนอซือ้หลกัทรพัย ์ (แบบ 247-4) รำคำเสนอซือ้หลักทรพัย ์และขอ้มลูประกอบ
อื่นๆ ของกิจกำร ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นว่ำผูถื้อหุน้ควรตอบรับค าเสนอซือ้หลักทรัพย ์ ดว้ยเหตุผลดงัต่อไปนี ้
 
ก) ความเหมาะสมของราคาเสนอซื้อหุ้นสามัญ 
รำคำเสนอซือ้หุน้ของกิจกำรที่ 254.27 บำทต่อหุน้ มีควำมเหมำะสม เนื่องจำกเป็นรำคำที่สงูกว่ำช่วงมูลค่ำยุติธรรมของกิจกำร
ที่ค ำนวณโดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระซึ่งประเมินดว้ยวิธีปรบัปรุงมูลค่ำตำมบัญชี โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็น
ว่ำวิธีนีเ้ป็นวิธีกำรประเมินที่เหมำะสม เนื่องจำก วิธีดงักล่ำวเป็นวิธีที่สะท้อนถึงมลูค่ำยุติธรรมของสินทรพัยส์ทุธิของบริษัทฯ ได้
เป็นอย่ำงดี โดยเฉพำะอย่ำงย่ิงในดำ้นกำรปรับปรุงมูลค่ำยุติธรรมของที่ดินของบริษัทฯ  ซึ่งส่วนใหญ่ลงทุนไว้ตั้งแต่เร่ิมกิจกำร 
และตั้งอยู่ใกลกั้บนิคมอุตสำหกรรม ส่งผลให้มูลค่ำที่ดินของบริษัทฯ ในปัจจุบัน เพิ่มขึน้อย่ำงมีนัยส ำคัญ ดังนั้น กำรประเมิน
มูลค่ำบริษัทฯ โดยวิธีปรับปรุงมูลค่ำตำมบัญชีจึงเหมำะสม เนื่องจำกวิธีนีอ้้ำงอิงมูลค่ำยุติธรรมของสินทรัพยท์ี่ประเมินโดยผู้
ประเมินรำคำอิสระ โดยกำรอำ้งอิงรำคำตลำดซึ่งเป็นรำคำที่สะทอ้นกำรใชป้ระโยชน์สงูสดุของสินทรัพยด์ังกล่ำวในเวลำนั้นไดดี้
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ที่สุด ซึ่งอยู่ในช่วง 250.97 – 254.22 บำทต่อหุ้น โดยมีรำคำตำมกรณีฐำน (Base case) เท่ำกับ 252.57 บำทต่อหุ้น 
(รำยละเอียดดังที่ปรำกฏในส่วนที่ 2 ขอ้ 2.1 ของรำยงำนฉบบันี)้ นอกจำกนี ้รำคำเสนอซือ้หุน้ของกิจกำรที่ 254.27 บำทต่อหุ้น 
เป็นไปตำมหลกัเกณฑใ์นขอ้ 56 ของประกำศคณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุนที่ ทจ.12/2554 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีกำร
ในกำรเข้ำถือครองหลักทรัพยเ์พื่อครอบง ำกิจกำร ลงวันที่ 13 พฤษภำคม 2554 (รวมทั้งที่มีกำรแก้ใขเพิ่มเติม) ซึ่งก ำหนดให้
รำคำเสนอซือ้จะตอ้งเป็นรำคำที่ไม่ต ่ำกว่ำรำคำสงูสดุของรำคำที่ค ำนวณไดต้ำมหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี ้
 

ตารางเปรียบเทียบหลักเกณฑก์ารค านวณราคาเสนอซือ้กรณีการท าค าเสนอซื้อ 
เพ่ือเพิกถอนหลักทรัพยจ์ากการเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียน 
วิธีการค านวณ ราคาหุ้น (บาท/หุ้น) 

1. รำคำสงูสดุที่ผูท้  ำค ำเสนอซือ้หรือบุคคลตำมมำตรำ 258 ของผูท้  ำค ำเสนอซือ้ได้
หุ้นสำมัญนั้นมำในระหว่ำงระยะเวลำ  90 วันก่อนวันที่ ย่ืนค ำเสนอซื ้อต่อ
ส ำนกังำน ก.ล.ต. 

-ไม่ม-ี 

2. รำคำตลำดถัวเฉล่ียถ่วงน ้ำหนักของหุ้นในระหว่ำง 5 วันท ำกำร ก่อนวันที่
คณะกรรมกำรของกิจกำร มีมติเพื่อเสนอใหท้ี่ประชุมผู้ถือหุน้พิจำรณำกำรเพิก
ถอนหลกัทรพัย ์

133.50 

3. มูลค่ำสินทรัพยส์ุทธิของกิจกำรโดยค ำนวณจำกมูลค่ำทำงบัญชีที่ปรับปรุงให้
สะท้อนรำคำตลำดล่ำสุดของสินทรัพยแ์ละหนีสิ้นของกิจกำรแลว้ ณ วันที่ 31 
ธันวำคม 2565 

254.27 

4. มลูค่ำยุติธรรมของกิจกำรซึ่งประเมินโดยที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระของผู้ท ำค ำ
เสนอซือ้ /1 

254.27 

หมายเหตุ: มูลค่ายุติธรรมของกิจการซ่ึงประเมินโดยทีป่รึกษาทางการเงินอิสระของผูท้ าค าเสนอซือ้ ไดแ้ก่ บริษัท ดิสคฟัเวอร์ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

 
ข) ผลกระทบต่อผู้ถือหุ้นรายย่อยภายหลังการเพิกถอนหลักทรัพยข์องกิจการออกจากการเป็นหลักทรัพย์จด

ทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ์ 
 
ภำยหลงักำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัทฯ จำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลักทรพัย ์ อำจเกิดผลกระทบต่อผู้ถือ
หุน้รำยย่อยของบริษัทฯ ในประเด็นต่ำงๆ ดงันี ้
 
1. ขาดสภาพคล่องในการซือ้ขายหลักทรัพย ์
ภำยหลงักำรเพิกถอนหลักทรัพยข์องบริษัทฯ จำกกำรเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัย์ฯ แลว้ หุน้ของบริษัทฯ จะ
ไม่สำมำรถซือ้ขำยในตลำดหลักทรพัยฯ์ ซึ่งเป็นตลำดรองไดอ้ีก ส่งผลใหผู้ถื้อหุน้ที่ตอ้งกำรซือ้ขำยหุน้ของบริษัทฯ จะไม่สำมำรถ
ท ำกำรซือ้ขำยหุน้ไดอ้ย่ำงรวดเร็วและคล่องตวั และจะส่งผลใหหุ้น้ของบริษัทฯ ไม่มีรำคำอำ้งอิงในกำรซือ้ขำย  
 
2. ข้อจ ากัดในการได้รับผลตอบแทนจากการลงทุน 
ผลตอบแทนจำกกำรลงทุนในหุน้ของบริษัทฯ ที่ผูถื้อหุน้จะไดร้บัจะถูกจ ำกัดในรูปของเงินปันผล ขณะที่โอกำสที่ผู้ถือหุน้จะได้รับ
ผลตอบแทนจำกก ำไรจำกกำรขำยหุ้น (Capital Gain) ที่เกิดจำกส่วนต่ำงของรำคำซือ้ขำยหุ้นอำจลดลง เนื่องจำกหุ้นของบริษัทฯ  
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ไม่มีตลำดรองในกำรซือ้ขำยและไม่มีรำคำตลำดอ้ำงอิงเพื่อกำรซือ้ขำย ทัง้นี ้นโยบำยกำรจ่ำยเงินปันผลในอนำคตของบริษัทฯ 
อำจจะมีกำรเปล่ียนแปลงตำมนโยบำยของพรรณธิอรในฐำนะผู้ถือหุน้ใหญ่ของบริษัทฯ  
 
3. ไม่ได้รับสิทธิประโยชนท์างภาษี 
ในกรณีที่บริษัทฯ ยังเป็นบริษัทจดทะเบียน หุ้นของบริษัทฯ ถือเป็นหุ้นที่จดทะเบียนในตลำดหลักทรัพยฯ์ ผลก ำไรที่ไดร้ับจำก
กำรขำยหุน้ถือเป็นเงินไดท้ี่ไดร้บักำรยกเว้นภำษี ผูข้ำยหุ้นไม่มีหนำ้ที่ที่จะตอ้งน ำผลก ำไรจำกกำรขำยหุน้ไปค ำนวณเพื่อย่ืนแบบ
และเสียภำษีเงินไดบุ้คคลธรรมดำ ตำมกฎกระทรวงฉบับที่ 126 (พ.ศ. 2509) อย่ำงไรก็ตำม ภำยหลังกำรเพิกถอนหลักทรพัย์
ของบริษัทฯ จำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ ผูถื้อหุน้ที่เป็นบุคคลธรรมดำจะไม่ไดร้บัสิทธิประโยชน์ทำง
ภำษี ส ำหรบักำรยกเวน้ก ำไรจำกกำรขำยหลกัทรพัย ์ (Capital Gain Tax) อีกต่อไป โดยผูถื้อหุน้ที่เป็นบุคคลธรรมดำที่ท ำกำรซือ้
ขำยหุน้ จะตอ้งน ำเอำก ำไรจำกกำรขำยหุน้ไปรวมค ำนวณเพื่อย่ืนแบบและเสียภำษีเงินไดบุ้คคลธรรมดำตำมอัตรำกำ้วหนำ้ 
 
4. ได้รับข้อมูล และ/หรือสารสนเทศของบริษัทฯ น้อยลง 
ภำยหลังกำรเพิกถอนหลักทรัพยข์องบริษัทฯ จำกกำรเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียน ผู้ถือหุ้นจะไดร้ับข่ำวสำรหรือข้อมูลของบริษัทฯ 
ลดลง เนื่องจำกภำระหนำ้ที่ในกำรเปิดเผยสำรสนเทศในฐำนะบริษัทจดทะเบียนของบริษัทฯ สิน้สดุลง และหนำ้ที่ในกำรรำยงำน
ส่วนไดเ้สียของกรรมกำร และ ผูบ้ริหำร เป็นตน้ รวมถึง กรรมกำร ผูบ้ริหำรและผู้สอบบัญชีของกิจกำร ก็จะสิน้สดุหน้ำที่ในกำร
จัดท ำและเปิดเผยรำยงำนกำรถือหลักทรัพยข์องกิจกำร ตำมประกำศส ำนักงำนคณะกรรมกำรก ำกับหลักทรัพยแ์ละตลำด
หลกัทรพัยท์ี่ สจ. 38/2561 เร่ือง กำรจดัท ำรำยงำนกำรเปล่ียนแปลงกำรถือหลกัทรพัยแ์ละสัญญำซือ้ ขำยล่วงหนำ้ของกรรมกำร 
ผูบ้ริหำร ผูส้อบบญัชี ผูท้  ำแผน และผูบ้ริหำรแผน (รวมทัง้ที่ไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม) 
 
นอกจำกนี ้ภำยหลังกำรท ำค ำเสนอซือ้หลักทรัพยโ์ดยมีวัตถุประสงคเ์พื่อกำรเพิกถอนหลักทรัพยโ์ดยสมัครใจในครัง้นีเ้สร็จสิน้ 
หำกบริษัทฯ มีผู้ถือหุ้นรำยอื่นซึ่งมิใช่ผู้ท ำค ำเสนอซือ้ บุคคลที่กระท ำกำรร่วมกับผู้ท ำค ำเสนอซือ้ (Concert Party) และบุคคล
ตำมมำตรำ 258 ของบุคคลดังกล่ำว ถือหุ้นรวมกันไม่เกินรอ้ยละ 5.00 ของจ ำนวนสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัทฯ หรือมี
จ ำนวนผู้ถือหุ้นรวมกันไม่เกิน 100 รำย จะส่งผลให้บริษัทฯ สิน้สุดหน้ำที่ในกำรจัดท ำและน ำส่งรำยงำนที่แสดงฐำนะกำรเงิน
และผลกำรด ำเนินงำนต่อส ำนักงำน ก.ล.ต. ตำมประกำศคณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุนที่ ทจ. 44/2556 เร่ือง หลักเกณฑ์ 
เงื่อนไข และวิธีกำรรำยงำนกำรเปิดเผยข้อมูลเก่ียวกับฐำนะกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทที่ออกหลักทรัพย ์อีกทั้ง
บริษัทฯ รวมถึงกรรมกำรและผูบ้ริหำรของบริษัทฯ จะไม่อยู่ภำยใตบ้งัคบัเก่ียวกับกำรบริหำรกิจกำรของบริษัทที่ออกหลักทรัพย์
ตำมที่ก ำหนดไว้ในหมวด 3/1 แห่งพระรำชบัญญัติหลักทรัพยแ์ละตลำดหลักทรัพย ์พ.ศ. 2535 (รวมทั้งที่มีกำรแก้ไขเพิ่มเติม) 
เช่น กำรเขำ้ท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกัน กำรเขำ้ท ำธุรกรรมที่มีนยัส ำคัญของกิจกำร เป็นตน้ 
  
อย่ำงไรก็ดี บริษัทฯ ยังคงมีหน้ำที่ตอ้งเปิดเผยข้อมูล และจัดส่งข้อมูลในฐำนะบริษัทมหำชนจ ำกัด ตำมพระรำชบัญญัติบริษัท
มหำชนจ ำกัด พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ที่ไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม) เช่น รำยงำนประจ ำปี พรอ้มงบแสดงฐำนะทำงกำรเงินและงบก ำไรขำดทุน 
และถำ้ผูถื้อหุน้รำยย่อยตอ้งกำรทรำบข้อมูลเก่ียวกับหนังสือรบัรอง รำยชื่อผูถื้อหุน้ และงบกำรเงินของบริษัทฯ ผูถื้อหุน้รำยย่อย
สำมำรถคดัถ่ำยส ำเนำเอกสำรดงักล่ำวไดท้ี่กระทรวงพำณิชย ์
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5. ผู้ถือหุ้นรายย่อยของบริษัทฯ ไม่สามารถถ่วงดุลอ านาจและการควบคุมกิจการของผู้ถือหุ้นรายใหญ่ได้ 
ปัจจุบนั บริษัทฯ อยู่ภำยใตก้ำรควบคุมของผู้ถือหุน้รำยใหญ่ คือ พรรณธิอร ซึ่ง ณ วนัที่ 28 กุมภำพนัธ ์2566 พรรณธิอรถือหุ้น
บริษัทฯ เป็นสัดส่วนรอ้ยละ 74.58 ของจ ำนวนหุ้นที่จ ำหน่ำยไดแ้ลว้ทั้งหมดของบริษัทฯ ส่งผลให้พรรณธิอร มีอิทธิพลต่อกำร
ก ำหนดนโยบำยกำรจัดกำรหรือกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ ได ้รวมถึงกำรควบคุมมติของที่ประชุมผู้ถือหุน้ในเร่ืองทั่วไปที่ตอ้ง
ไดร้บักำรอนุมติัจำกที่ประชุมดว้ยเสียงข้ำงมำก อำทิ กำรรบัรองงบกำรเงินประจ ำปี กำรแต่งตัง้กรรมกำร และกำรแต่งตัง้ผู้สอบ
บญัชี เป็นตน้  
 
ดังนั้น ภำยหลังกำรท ำค ำเสนอซือ้เสร็จสิน้ และหำกผู้ถือหุ้นรำยย่อยของบริษัทฯ ถือหุ้นรวมกันน้อยกว่ำรอ้ยละ 10.00 ของ
จ ำนวนหุ้นที่จ ำหน่ำยไดแ้ลว้ทั้งหมดของบริษัทฯ จะท ำให้ไม่สำมำรถรวมกันเข้ำชื่อท ำหนงัสือขอให้คณะกรรมกำรบริษัทเรียก
ประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ ซึ่งก ำหนดให้ตอ้งมีคะแนนเสียงรวมกันไม่นอ้ยกว่ำรอ้ยละ 10.00 ของจ ำนวนหุ้นที่จ ำหน่ำยได้แลว้
ทั้งหมดของบริษัทฯ จึงส่งผลให้ผู้ถือหุ้นรำยย่อยของบริษัทฯ มีควำมเส่ียงจำกกำรไม่สำมำรถตรวจสอบ ถ่วงดุลอ ำนำจ และ
ควบคุมทิศทำงกำรด ำเนินงำนของผูถื้อหุน้รำยใหญ่ได ้

 
2.2.2 เหตุผลท่ีควรปฎิเสธค าเสนอซือ้ 
 
หำกผู้ถือหุ้นยังคงถือหุ้นในบริษัทฯ ต่อไป ผู้ถือหุ้นยังคงมีสิทธิในฐำนะผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ตำมที่ก ำหนดไว้ในข้อบังคับของ
บริษัทฯ และตำมพระรำชบญัญัติบริษัทมหำชนจ ำกัด พ.ศ. 2535 เช่น กำรเขำ้ร่วมประชุมผูถื้อหุน้ กำรไดร้บัขอ้มลูและข่ำวสำรที่
ตอ้งเปิดเผยในกำรประชุมผูถื้อหุน้ รำยงำนประจ ำปี เป็นตน้ 
 
ทั้งนี ้ในส่วนของผลตอบแทนของผู้ถือหุ้น ผู้ถือหุ้นอำจมีโอกำสไดร้ับเงินปันผลตำมนโยบำยกำรจ่ำยเงินปันผลของบริษัทฯ ซึ่ง
ปัจจุบันบริษัทฯ มีนโยบำยจ่ำยเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหุน้ไม่น้อยกว่ำรอ้ยละ 40.00 ของก ำไรสุทธิในแต่ละงวดบัญชีหลังจำกหกั
ส ำรองตำมกฎหมำยและขำดทุนสะสมยกมำแลว้ (ถ้ำมี) ทั้งนีก้ำรจ่ำยเงินปันผลดังกล่ำวจะขึน้อยู่กับกระแสเงินสด แผนกำร
ลงทุน เงื่อนไขและขอ้ก ำหนดในสัญญำต่ำง ๆ  ที่บริษัทผูกพันอยู่รวมถึงควำมจ ำเป็นและควำมเหมำะสมอื่นๆ ในอนำคต ทั้งนี ้
กำรจ่ำยเงินปันผลของบริษัทฯ ในอนำคตยังมีควำมไม่แน่นอนขึน้อยู่กับกำรผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ และนโยบำยของ
พรรณธิอรในฐำนะผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษัทฯ ในปัจจุบนัและเป็นผูม้ีอ ำนำจในกำรก ำหนดนโยบำยกำรจ่ำยเงินปันผลของบริษัทฯ 
โดยผูถื้อหุน้อำจไดร้บัเงินปันผลเพิ่มขึน้หรือลดลงตำมกำรเปล่ียนแปลงที่อำจเกิดขึน้ในอนำคต 
 
นอกจำกนี ้ ผู้ถือหุ้นยังคงมีสิทธิตำมกฎหมำยในฐำนะผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ และมีโอกำสที่จะไดก้ ำไรจำกส่วนต่ำงของรำคำ
หลกัทรพัยใ์นกรณีที่มีผูป้ระสงคจ์ะซือ้หลักทรัพยข์องบริษัทฯ ซึ่งไม่ไดเ้ป็นกำรซือ้ขำยผ่ำนตลำดหลกัทรพัยฯ์ ผูถื้อหุน้จะมีภำระ
ภำษีที่เกิดจำกก ำไรจำกกำรขำยหุน้ (ถำ้มี) และมีภำระค่ำอำกรแสตมป์ในกำรโอนหลกัทรพัย ์
 
2.3 ประโยชนห์รือผลกระทบจากแผนงานและนโยบายตามท่ีผู้เสนอซือ้ระบุไว้ในค าเสนอซื้อรวมท้ังความ

เป็นไปได้ของแผนงานและนโยบายดังกล่าว 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดว้ิเครำะหถึ์งประโยชนห์รือผลกระทบจำกแผนงำนและนโยบำยที่ผูท้  ำค ำเสนอซือ้ระบุไวใ้นค ำเสนอ
ซือ้ รวมทัง้ควำมเป็นไปไดข้องแผนงำนและนโยบำยดงักล่ำว สรุปไดด้งันี  ้
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สถานภาพของกิจการ 
ตำมที่ระบุในค ำเสนอซือ้หลกัทรพัย ์ (แบบ 247-4) ภำยหลงักำรท ำค ำเสนอซือ้หลักทรัพยใ์นครัง้นี ้ พรรณธิอรจะด ำเนินกำรเพิก
ถอนหลกัทรพัยข์อง SFP ออกจำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ ภำยหลงัจำกที่ตลำดหลักทรพัยฯ์ ไดเ้พิก
ถอนหุน้สำมญัของกิจกำรออกจำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ แลว้ สถำนะของกิจกำรในกำรเป็นบริษัท
จดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ จะสิน้สดุลง แต่กิจกำรจะยงัคงด ำเนินธุรกิจต่อไปและยังคงสถำนภำพเป็นบริษัทมหำชนจ ำกัด 
อย่ำงไรก็ตำม และหำกในอนำคตมีกำรแก้ไขกฎหมำยที่เก่ียวข้องกับกำรแปรสภำพของกิจกำรและกิจกำรเข้ำเงื่อนไขที่จะ
ด ำเนินกำรไดต้ำมที่กฎหมำยก ำหนดไว ้ ผูท้  ำค ำเสนอซือ้อำจพิจำรณำด ำเนินกำรดงักล่ำว ทัง้นี ้ผูท้  ำค ำเสนอซือ้จะพิจำรณำตำม
ควำมเหมำะสมและจะปฎิบติัตำมขอ้ก ำหนดของกฎหมำยที่เก่ียวข้องต่อไป 
  
อย่ำงไรก็ดี เนื่องจำกกิจกำรยังคงมีสถำนะเป็นบริษัทมหำชนจ ำกัด จึงมีหน้ำที่ในกำรเปิดเผยข้อมูลและจัดส่งข้อมูลตำมที่
พระรำชบัญญัติบริษัทมหำชน จ ำกัด พ.ศ. 2535 (รวมที่มีกำรแก้ไขเพิ่มเติม) ก ำหนดไว้ต่อไป แต่ภำระหน้ำที่ในกำรเปิดเผย
สำรสนเทศในฐำนะบริษัทจดทะเบียนตำมกฎหมำยหลักทรัพย ์ ซึ่งรวมถึงข้อบังคับของตลำดหลักทรัพย์ฯ เร่ือง หลักเกณฑ์ 
เงื่อนไข และวิธีกำรเก่ียวกับกำรเปิดเผยสำรสนเทศ และกำรปฎิบติักำรใดๆ ของบริษัทจดทะเบียนจะสิน้สุดลง รวมทัง้กรรมกำร 
ผู้บริหำรและผู้สอบบัญชีของกิจกำรและบุคคลที่เก่ียวข้องจะสิ้นสุดหน้ำที่ในกำรจัดท ำและเปิดเผยรำยงำนกำรถือครอง
หลักทรัพยต์ำมประกำศส ำนักงำน ก.ล.ต. ที่ สจ. 38/2561 เร่ืองกำรจัดท ำรำยงำนกำรเปล่ียนแปลงกำรถือหลักทรัพย ์ และ
สญัญำซือ้ขำยล่วงหนำ้ของกรรมกำร ผูบ้ริหำร ผูส้อบบญัชี ผูท้  ำแผน และผูบ้ริหำรแผน 
 
นอกจำกนี ้เนื่องจำกผูท้ ำค ำเสนอซือ้ถือหุน้ในกิจกำรก่อนที่จะเร่ิมท ำค ำเสนอซือ้ในสัดส่วนทั้งสิน้รอ้ยละ 74.58 ของจ ำนวนสิทธิ
ออกเสียงทัง้หมดของกิจกำร ดงันัน้ ภำยหลงัจำกสิน้สุดกำรท ำค ำเสนอซือ้หลักทรพัยข์องกิจกำรในครัง้นีแ้ละตลำดหลกัทรัพยฯ์ 
ไดเ้พิกถอนหุน้สำมญัของกิจกำรออกจำกกำรเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลักทรพัยฯ์ แลว้ หำกกิจกำรมีผูถื้อหุน้รำยอื่น
ซึ่งมิใช่ผู้ท ำค ำเสนอซือ้ บุคคลที่กระท ำกำรร่วมกับผู้ท ำค ำเสนอซือ้ (concert party) และบุคคลตำมมำตรำ 258 ของบุคคล
ดังกล่ำว ถือหุ้นรวมกันไม่เกินรอ้ยละ 5.00 ของจ ำนวนสิทธิออกเสียงทั้งหมดของกิจกำร หรือมีจ ำนวนผู้ถือหุ้นรวมกันไม่เกิน 
100 รำย จะส่งผลให ้(1) กิจกำรจะสิน้สดุหนำ้ที่กำรจดัท ำและน ำส่งรำยงำนเก่ียวกับฐำนะทำงกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำนต่อ
ส ำนักงำน ก.ล.ต. ตำมประกำศคณะกรรมกำรตลำดทุนที่ ทจ. 44/2556 เร่ืองหลักเกณฑ์ เงื่อนไข และวิธีกำรรำยงำนกำร
เปิดเผยขอ้มลูเก่ียวกับฐำนะทำงกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทที่ออกหลักทรพัย ์ และ (2) กิจกำรรวมถึงกรรมกำรและ
ผูบ้ริหำรของกิจกำรจะไม่อยู่ภำยใตข้อ้บงัคบัเก่ียวกับกำรบริหำรกิจกำรของบริษัทที่ออกหลักทรพัยต์ำมที่ก ำหนดไวใ้นหมวด 3/1 
แห่งพระรำชบญัญัติหลักทรัพยแ์ละตลำดหลักทรพัย ์พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ที่มีกำรแกไ้ขเพิ่มเติม) เช่น กำรเขำ้ท ำรำยกำรที่เก่ียว
โยงกัน กำรเขำ้ท ำธุรกรรมที่มีนยัส ำคัญของกิจกำร และหนำ้ที่ในกำรรำยงำนส่วนไดเ้สียของกรรมกำร และผูบ้ริหำร เป็นตน้ 
 
ทั้งนี ้เมื่อไดเ้พิกถอนหุ้นสำมัญของกิจกำรออกจำกกำรเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลำดหลักทรัพยฯ์  แลว้ หุ้นสำมัญของ
กิจกำรจะไม่สำมำรถซือ้ขำยไดใ้นตลำดรองซึ่งมีสภำพคล่องไดอ้ีกต่อไป รวมถึงไม่มีรำคำอ้ำงอิงในกำรซือ้ขำย โดยปัจจุบนัผู้ท ำ
ค ำเสนอซือ้ยงัไม่มีแผนในกำรเสนอซือ้หุน้สำมัญเพิ่มเติมแต่อย่ำงใด 
 
ความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดพ้ิจำรณำสถำนภำพของกิจกำรตำมที่ระบุในแบบ 247-4 และมีควำมเห็นว่ำภำยหลังจำกกำรเพิก
ถอนหลกัทรพัยข์องกิจกำร จำกกำรเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ กิจกำรจะไม่สำมำรถเสนอขำยหลักทรัพย์
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ต่อประชำชนผ่ำนตลำดหลักทรัพย์ฯ เพื่อใช้ในกำรขยำยกำรลงทุน หรือใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนภำยใน กิจกำรได้อีกต่อไป 
อย่ำงไรก็ดี หำกในอนำคตกิจกำรมีควำมตอ้งกำรเงินทุนเพื่อด ำเนินกิจกำร กิจกำรยงัคงมีช่องทำงระดมทุนอื่นๆ เช่น กำรกู้ยืม
เงินจำกสถำบันกำรเงิน กำรออกและเสนอขำยตรำสำรหนีต่้อผู้ลงทุนสถำบัน และ/หรือผูล้งทุนรำยใหญ่ เป็นตน้ นอกจำกนี ้ใน
กรณีที่จ ำเป็นและเหมำะสม กิจกำรสำมำรถขอรับกำรสนับสนุนทำงกำรเงินจำก พรรณธิอร ในฐำนะผู้ถือหุ้นใหญ่ของกิจกำร
ดงันัน้ กิจกำรยงัสำมำรถด ำเนินธุรกิจตำมแผนงำนปัจจุบนัไดโ้ดยไม่ไดร้บัผลกระทบอย่ำงมีนยัส ำคัญจำกกำรสิน้สดุสถำนะกำร
เป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลักทรพัยฯ์ แต่อย่ำงใด ผูถื้อหุน้ที่ปฏิเสธค ำเสนอซือ้หลักทรัพยใ์นครัง้นีจ้ะยังคงมีสถำนะเป็นผู้
ถือหุน้ของกิจกำรต่อไป จะไดร้บัผลกระทบจำกกำรที่กิจกำรไม่ไดเ้ป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลักทรัพยฯ์ ไดแ้ก่ ขำดสภำพ
คล่องในกำรซือ้ขำยหลักทรพัย ์ โอกำสที่จะไดร้บัผลตอบแทนจำกกำรลงทุนในรูปของก ำไรจำกกำรซือ้ขำยหลักทรัพยถู์กจ ำกัด
เนื่องจำกไม่มีตลำดรองในกำรซือ้ขำยหลักทรัพยข์องกิจกำรผู้ถือหุ้นที่เป็นบุคคลธรรมดำจะไม่ไดร้บัสิทธิประโยชนท์ำงภำษีบน
ก ำไรจำกกำรซือ้ขำยหลกัทรพัย ์กำรเขำ้ถึงขอ้มลูข่ำวสำรของกิจกำรลดลง และผูถื้อหุน้รำยย่อยจะไม่สำมำรถถ่วงดุลอำนำจของ
ผูถื้อหุน้ใหญ่ได ้เป็นตน้ 
 
แมว้่ำกิจกำรจะไม่ไดเ้ป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลักทรพัยฯ์ คณะกรรมกำรบริษัทยังคงมีหน้ำที่ในกำรก ำกับดูแลกิจกำรให้
เป็นไปตำมขอ้ก ำหนดและกฎหมำยที่เก่ียวข้องอนัรวมถึงพระรำชบญัญัติบริษัทมหำชนจ ำกัดและหลกักำรก ำกับดูแลกิจกำรที่ดี 
เนื่องจำกกิจกำรยังคงมีหน้ำที่ปฏิบัติตำมพระรำชบัญญัติบริษัทมหำชนจ ำ กัด ผู้ถือหุ้นของบริษัทฯจึงยังคงมีสิทธิตำมที่
พระรำชบญัญัติบริษัทมหำชนจ ำกัดก ำหนด เช่น กำรเขำ้ร่วมประชุมผูถื้อหุน้ กำรเลือกตัง้กรรมกำร กำรไดร้บัเงินปันผล และกำร
ไดร้บัขอ้มลูข่ำวสำร เป็นตน้ 
 
นโยบายและแผนการบริหารกิจการ 
 
วัตถุประสงคใ์นการประกอบธุรกิจของกิจการ 
ตำมที่ระบุในค ำเสนอซือ้หลกัทรพัย ์ (แบบ 247-4) ในช่วงระยะเวลำ 12 เดือนภำยหลงักำรท ำค ำเสนอซือ้หลกัทรพัยใ์นครัง้นีแ้ละ
สถำนะของกิจกำรในกำรเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลักทรพัยฯ์ สิน้สดุลงแลว้ ผูท้  ำค ำเสนอซือ้ไม่มีแผนที่จะเปล่ียนแปลง
วัตถุประสงค์กำรด ำเนินธุรกิจหลักของกิจกำรอย่ำงมีนัยส ำคัญ แต่อำจพิจำรณำปรับแผนกำรด ำเนินงำนในบำงส่วนเพื่อ
เพิ่มเติมประสิทธิภำพและศักยภำพในกำรแข่งขนัในระยะเวลำ 12 เดือนนับจำกสิน้สุดระยะเวลำกำรท ำค ำเสนอซือ้ ทั้งนี ้กำร
ด ำเนินกำรจะเป็นไปตำมขอ้บงัคบั กฎหมำย และกฎเกณฑต่์ำงๆ ที่เก่ียวขอ้งและมีผลบงัคบัใชใ้นขณะนัน้ 
 
อย่ำงไรก็ตำม เพื่อประโยชน์สูงสุดของกิจกำรและหำกมีควำมจ ำเป็น ผู้ท ำค ำเสนอซือ้อำจร่วมกันกับกิจกำรในกำรพิจำรณำ
ปรับเปล่ียนแผนธุรกิจของกิจกำร หรือในกรณีที่มีกำรเปล่ียนแปลงอย่ำงมีนัยส ำคัญทำงสภำวะทำงธุรกิจของกิจกำร หรือกำร
เปล่ียนแปลงที่จ ำเป็นอื่นๆ เชน่ ผูท้  ำค ำเสนอซือ้อำจจะพิจำรณำทบทวนและปรบัปรุงนโยบำยกำรด ำเนินธุรกิจขององคก์รเพื่อให้
มีควำมเหมำะสมกับกำรด ำเนินงำนและฐำนะทำงกำรเงินของกิจกำร และเพื่อหลีกเล่ียงผลกระทบใดๆ ที่จะกระทบกับกำร
ด ำเนินงำนของกิจกำรหรือเพื่อเพิ่มประสิทธิภำพและศักยภำพในกำรแข่งขันในอนำคต โดยหำกผูท้ ำค ำเสนอซือ้จะด ำเนินกำร
เปล่ียนแปลงใดๆ อย่ำงมีนยัส ำคญั ที่แตกต่ำงจำกที่ระบุไวใ้นค ำเสนอซือ้ ผูท้  ำค ำเสนอซือ้จะด ำเนินกำรใหไ้ดร้บักำรอนุมติัจำกที่
ประชุมคณะกรรมกำร และ/หรือที่ประชุมผู้ถือหุ้นของกิจกำร และไดร้ับกำรอนุมัติอื่นๆ ที่จ ำเป็น เพื่อให้เป็นไปตำมข้อบังคบั 
กฎหมำย และกฎเกณฑต่์ำงๆ ที่เก่ียวขอ้งและมีผลบงัคบัใชใ้นขณะนัน้ 
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ความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ  
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดพ้ิจำรณำวตัถุประสงคใ์นกำรประกอบธุรกิจตำมที่ระบุในแบบ 247-4 และมีควำมเห็นว่ำ กิจกำรจะ
ไม่ไดร้ับผลกระทบอันเป็นนัยส ำคญัในดำ้นกำรด ำเนินธุรกิจ เนื่องจำกผู้ท ำค ำเสนอซือ้จะด ำเนินธุรกิจหลักของกิจกำรเช่นเดิม 
โดยไม่มีแผนที่จะเปล่ียนแปลงอย่ำงมีนัยส ำคัญ อย่ำงไรก็ดี ผูท้  ำค ำเสนอซือ้อำจร่วมกันกับกิจกำรในกำรพิจำรณำปรับเปล่ียน
แผนธุรกิจของกิจกำร เพื่อใหม้ีควำมเหมำะสมกับกำรด ำเนินงำนและเพื่อประโยชน์สงูสุดของกิจกำร  
 
ในกรณีที่กิจกำรจะเปล่ียนแปลงวัตถุประสงค์กำรประกอบธุรกิจอย่ำงมีนัยส ำคัญที่แตกต่ำงจำกที่ระบุไว้ในค ำเสนอซื ้อ
หลกัทรพัยใ์นช่วงระยะเวลำ 12 เดือนนบัจำกวนัสิน้สดุระยะเวลำกำรท ำค ำเสนอซือ้ กิจกำรจะตอ้งไดร้บักำรอนุมติัจำกที่ประชุม
คณะกรรมกำรบริษัท และ/หรือ ที่ประชุมผู้ถือหุ้น และ/หรือ หน่วยงำนที่เก่ียวขอ้ง (กรณีที่จ ำเป็น) เพื่อให้เป็นไปตำมขอ้บงัคบั 
กฎหมำย และกฎเกณฑต่์ำงๆ ที่เก่ียวขอ้งและมีผลบงัคบัใชใ้นขณะนัน้ 
 
การขยายการลงทุนหรือก าลังการผลิต 
ตำมที่ระบุในค ำเสนอซือ้หลักทรัพย์ (แบบ 247-4) ภำยในระยะเวลำ 12 เดือนภำยหลังกำรท ำค ำเสนอซือ้หลักทรัพยใ์นครัง้นี ้
และสถำนะของกิจกำรในกำรเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพยฯ์ สิน้สดุลงแลว้ ผู้ท ำค ำเสนอซือ้ไม่มีแผนที่จะขยำยกำร
ลงทุนหรือก ำลังกำรผลิตอย่ำงมีนยัส ำคัญที่ไม่สอดคลอ้งกับแผนกำรลงทุนตำมปกติของธุรกิจของกิจกำรภำยใน 12 เดือนนบั
จำกวนัสิน้สดุระยะเวลำกำรท ำค ำเสนอซือ้  
  
อย่ำงไรก็ตำม เพื่อประโยชน์ของกิจกำรและหำกมีควำมจ ำเป็น ผู้ท ำค ำเสนอซื ้ออำจร่วมกันกับกิจกำรในกำรทบทวนและ
ปรบัปรุงแผนกำรขยำยกำรลงทุนตำมที่จ ำเป็นและเหมำะสม เพื่อเพิ่มประสิทธิภำพในกำรด ำเนินงำน บริหำรจดักำร และ กำร
พัฒนำทำงธุรกิจในแต่ละสำยธุรกิจในปัจจุบันของกิจกำร โดยหำกผู้ท ำค ำเสนอซือ้จะด ำเนินกำรเปล่ียนแปลงใดๆ อย่ำงมี
นยัส ำคญั ที่แตกต่ำงจำกที่ระบุไวใ้นค ำเสนอซือ้ ผูท้  ำค ำเสนอซือ้จะด ำเนินกำรภำยใตก้ฎระเบียบที่เก่ียวขอ้ง 
 
ความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ  
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดพ้ิจำรณำแผนกำรขยำยกำรลงทุนหรือก ำลังกำรผลิตตำมที่ระบุในแบบ 247-4 และมีควำมเห็นว่ำ
ผูท้  ำค ำเสนอซือ้ไม่มีแผนที่จะขยำยกำรลงทุนซึ่งสอดคลอ้งกับแนวทำงกำรด ำเนินธุรกิจของกิจกำร ที่ไม่มีแผนกำรลงทุนหรือกำร
เพิ่มก ำลงักำรผลิตใดๆ ภำยในระยะเวลำ 12 เดือนหลงักำรท ำค ำเสนอซือ้ นอกเหนือจำกกำรซ่อมบำรุงรกัษำเคร่ืองจักร 
 
ทัง้นี ้ปัจจุบนั กิจกำรมีก ำลงักำรผลิตสบัปะรดกระป๋องจ ำนวน 5,500.00 พนัหีบมำตรฐำนต่อปี และมีก ำลงักำรผลิตน ำ้สบัปะรด
เขม้ขน้จ ำนวน 17,500.00 ตนัต่อปี ซึ่งที่ปรกึษำทำงกำรเงินเห็นว่ำกำรสำยกำรผลิตที่มีอยู่ในปัจจุบันเพียงพอกับกำรผลิตสินคำ้
เพื่อรองรบัควำมตอ้งกำรของลูกคำ้และเหมำะสมกับสภำวะตลำดในปัจจุบัน ดงันัน้ กิจกำรจึงไม่ไดร้บัผลกระทบที่มีนัยส ำคัญ
เก่ียวกับกำรไม่มีแผนขยำยกำรลงทุนหรือก ำลังกำรผลิตแต่อย่ำงใด นอกเหนือจำกแผนกำรลงทุนปกติเพื่อซ่อมบ ำรุงรักษำ
สภำพเคร่ืองจกัรใหส้ำมำรถใชง้ำนไดอ้ย่ำงต่อเนื่อง 
 
การปรับโครงสร้างองคก์รและการบริหาร 
ตำมที่ระบุในค ำเสนอซือ้หลักทรพัย ์ (แบบ 247-4) ภำยหลงักำรท ำค ำเสนอซือ้หลักทรพัยใ์นครัง้นีแ้ละสถำนะของกิจกำรในกำร
เป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลักทรัพยฯ์ สิน้สุดลงแลว้ ผู้ท ำค ำเสนอซือ้อำจมีกำรเปล่ียนแปลงกรรมกำรของกิจกำรไดต้ำม
ควำมเหมำะสมเพื่อประโยชนท์ี่ดีที่สุดของกิจกำร เช่น ในกรณีที่มีกำรลำออกหรือครบก ำหนดวำระกำรด ำรงต ำแหน่ง หรืออำจมี
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กำรแต่งตัง้กรรมกำรเพิ่มเติม โดยจะค ำนึงถึงปัจจยัต่ำง ๆ เพื่อผลประโยชนข์องกิจกำร เช่น แผนกำรด ำเนินงำน แนวทำงเชิงกล
ยุทธ์ ควำมสำมำรถในกำรแข่งขัน และกำรเติบโตในอนำคต อีกทั้งอำจมีแผนกำรปรับเปล่ียนหรือลดผู้บริหำรเพิ่มเติม โดย
ปัจจุบันผู้ท ำค ำเสนอซือ้ยังไม่มีแผนปรับเปล่ียนโครงสรำ้งองคก์รและกำรบริหำร รวมถึงกำรว่ำจ้ำงหรือเลิกจ้ำงผู้บริหำรและ
พนกังำนเดิมอย่ำงมีนยัส ำคญั 
 
ณ วันที่ย่ืนค ำเสนอซือ้ ผู้ท ำค ำเสนอซือ้ไม่มีแผนที่จะปรับเปล่ียนโครงสรำ้งองคก์รและกำรบริหำรของกิจกำรในช่วงระยะเวลำ 
12 เดือนนบัจำกวนัสิน้สุดระยะเวลำกำรท ำค ำเสนอซือ้ อย่ำงไรก็ดี ในช่วงระยะเวลำ 12 เดือนนบัจำกวันสิน้สดุระยะเวลำกำร
ท ำค ำเสนอซือ้ ผูท้  ำค ำเสนอซือ้อำจพิจำรณำเปล่ียนโครงสรำ้งองคก์รและกำรบริหำรของกิจกำรเพื่อให้เหมำะสมกับกำรเติบโต 
ประสิทธิภำพในกำรด ำเนินงำน 
 
ในกรณีที่ผู้ท ำค ำเสนอซื ้อจะด ำเนินกำรปรับเปล่ียนโครงสร้ำงองค์กรและกำรบริหำรอย่ำงมีนัยส ำคัญ ผู้ท ำค ำเสนอซื ้อจะ
ด ำเนินกำรใหไ้ดร้บักำรอนุมัติที่จ ำเป็นเพื่อใหเ้ป็นไปตำมกฎหมำย หลกัเกณฑ ์และกฎระเบียบที่เก่ียวข้องและมีผลบังคบัใช้ใน
ขณะนัน้ 
 
ความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ  
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดพ้ิจำรณำแผนกำรปรบัโครงสรำ้งองคก์รและกำรบริหำรของกิจกำร ตำมที่ระบุในแบบ 247-4 และมี
ควำมเห็นว่ำในปัจจุบนักิจกำรมีกรรมกำรตัวแทนจำกพรรณธิอรจ ำนวน จ ำนวน 4 ท่ำน จำกจ ำนวนกรรมกำรทั้งหมด จ ำนวน 
11 ท่ำน (กรรมกำรอีก 4 ท่ำนเป็นกรรมกำรอิสระ) ส่งผลให ้พรรณธิอร มีส่วนส ำคญัในกำรก ำหนดนโยบำย แผนธุรกิจ และกำร
ด ำเนินงำนต่ำงๆ ของกิจกำร ซึ่งภำยหลงักำรท ำค ำเสนอซือ้ในครัง้นีแ้ละกิจกำรไม่ไดม้ีสถำนะเป็นบริษัทจดทะเบียนแลว้ กิจกำร
อำจพิจำรณำไม่ต่อวำระกำรด ำรงต ำแหน่งของกรรมกำรอิสระและกรรมกำรตรวจสอบ เมื่อครบวำระกำรด ำรงต ำแหน่ง  อีกทั้ง 
ผูท้  ำค ำเสนอซือ้ไม่มีแผนที่จะเปล่ียนแปลงจ ำนวนพนกังำนของกิจกำรและโครงสรำ้งกำรบริหำรงำนอย่ำงมีนัยส ำคญัส่งผลให้
ภำยหลังจำกกำรท ำค ำเสนอซือ้ในครัง้นีแ้ละกิจกำรไม่ไดม้ีสถำนะเป็นบริษัทจดทะเบียนแลว้กำรบริหำรงำนของกิจกำร ยังคง
เป็นไปตำมนโยบำยและแผนธุรกิจที่พรรณธิอรไดก้ำหนดไวต้ำมที่เป็นอยู่ในปัจจุบนัเช่นเดิม 
 
ในกรณีที่กิจกำรจะกำรเปล่ียนแปลงโครงสรำ้งองคก์รและกำรบริหำรของกิจกำรใดๆ กิจกำรและผูท้ ำค ำเสนอซือ้จะด ำเนินกำร
ตำมควำมเหมำะสมเพื่อใหเ้ป็นไปตำมขอ้บงัคบับริษัท มติของที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัท มติของที่ประชุมผูถื้อหุน้ และ/หรือ
กฎหมำยที่เก่ียวขอ้ง (กรณีที่จ ำเป็น) เพื่อใหเ้ป็นไปตำมกฎหมำยที่เก่ียวขอ้ง และเพื่อประโยชนส์งูสดุของกิจกำร 
 
แผนการจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพยข์องกิจการและ/หรือ ของบริษัทย่อยของกิจการ และ/หรือ ของบริษัทร่วมของกิจการ 
ตำมที่ระบุในค ำเสนอซือ้หลกัทรพัย ์ (แบบ 247-4) ณ วนัที่ย่ืนค ำเสนอซือ้ ผูท้  ำค ำเสนอซือ้ไม่มีแผนที่จะจ ำหน่ำยไปซึ่งสินทรัพย์
หลกัของกิจกำร และ/หรือ ของบริษัทย่อยของกิจกำร และ/หรือ ของบริษัทร่วมของกิจกำรในช่วงระยะเวลำ 12 เดือนนบัจำกวัน
สิน้สุดระยะเวลำกำรท ำค ำเสนอซือ้ ซึ่งสินทรัพยห์ลักของกิจกำร เช่น ที่ดินที่ตั้งโรงงำน อำคำรโรงงำน เคร่ืองจักร และอำคำร
ส ำนกังำน เป็นตน้ 
 
อย่ำงไรก็ตำม กิจกำรอำจจะพิจำรณำจ ำหน่ำยไปซึ่งสินทรัพยข์องกิจกำร และ/หรือ ของบริษัทย่อยของกิจกำร และ/หรือ ของ
บริษัทร่วมของกิจกำร ซึ่งเป็นส่วนหนึ่งของกำรประกอบธุรกิจของกิจกำร และ/หรือ ของบริษัทย่อยของกิจกำร และ/หรือ ของ
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บริษัทร่วมของกิจกำร หำกมีกำรจ ำหน่ำยไปซึ่งสินทรัพยห์ลักของกิจกำร และ/หรือ ของบริษัทย่อยของกิจกำร และ/หรือ ของ
บริษัทร่วมของกิจกำรนัน้ กิจกำรและ/หรือบริษัทย่อยของกิจกำรและ/หรือบริษัทร่วมของกิจกำรจะด ำเนินกำรใหไ้ดร้บักำรอนุมัติ
ที่จ ำเป็นเพื่อใหเ้ป็นไปตำมกฎหมำย หลกัเกณฑแ์ละกฎระเบียบที่เก่ียวขอ้งและมีผลบงัคบัใชใ้นขณะนัน้  
 
ความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ  
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดพ้ิจำรณำแผนกำรจ ำหน่ำยสินทรพัยห์ลักตำมที่ระบุในแบบ 247-4 และมีควำมเห็นว่ำผูท้  ำค ำเสนอ
ซื ้อไม่มีแผนที่จะจ ำหน่ำยสินทรัพย์หลักของกิจกำร โดยสินทรัพย์หลักของกิจกำร เช่น ที่ดินที่ตั้งโรงงำน อำคำรโรงงำน 
เคร่ืองจักร และอำคำรส ำนักงำน เป็นตน้ ซึ่งสอดคลอ้งกับกำรด ำเนินธุรกิจของบริษัทฯ ที่ยังคงผลิตสับปะรดกระป๋องและน ำ้
สบัปะรดเขม้ขน้ 
 
ในกรณีที่ผูท้  ำค ำเสนอซือ้มีควำมประสงคจ์ะจ ำหน่ำยสินทรพัยห์ลกัของกิจกำรที่แตกต่ำงจำกที่ระบุไวใ้นแบบ 247-4 ในช่วง 12 
เดือนนบัจำกวนัที่ท ำค ำเสนอซือ้ ผูท้  ำค ำเสนอซือ้จะตอ้งไดร้บักำรอนุมัติจำกที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัท และ/หรือ ที่ประชุมผู้
ถือหุน้ และหน่วยงำนที่เก่ียวขอ้ง (กรณีที่จำเป็น) เพื่อใหเ้ป็นไปตำมขอ้บงัคบักฎหมำย และกฎเกณฑต่์ำงๆ ที่เก่ียวขอ้งและมีผล
บงัคบัใชใ้นขณะนัน้ 
 
โครงสร้างทางการเงิน 
ตำมที่ระบุในค ำเสนอซือ้หลกัทรพัย ์ (แบบ 247-4) ณ วนัที่ย่ืนค ำเสนอซือ้ ผูท้  ำค ำเสนอซือ้ไม่มีแผนที่จะเปล่ียนแปลงโครงสร้ำง
ทำงกำรเงินของกิจกำรอย่ำงมีนัยส ำคัญในช่วงระยะเวลำ 12 เดือนนบัจำกวนัสิน้สุดระยะเวลำกำรท ำค ำเสนอซือ้ เช่น กำรเพิ่ม
ทุน กำรลดทุน และกำรออกหุน้กู ้เป็นตน้ 
 
อย่ำงไรก็ตำม ผูท้  ำค ำเสนอซือ้อำจร่วมกันกับกิจกำรในกำรพิจำรณำทบทวนโครงสรำ้งทำงกำรเงินเพื่อให้มีควำมเหมำะสมกับ
กำรด ำเนินงำนและฐำนะทำงกำรเงินของกิจกำร เพื่อหลีกเล่ียงผลกระทบใดๆ กับกำรด ำเนินงำนของกิจกำร หรือกำรเพิ่ม
ประสิทธิภำพและศกัยภำพในกำรแข่งขนัในอนำคตเพื่อประโยชนข์องผู้ถือหุน้ หำกผูท้ ำค ำเสนอซือ้มีกำรเปล่ียนแปลงโครงสร้ำง
ทำงกำรเงินของกิจกำรอย่ำงมีนยัส ำคัญ จะด ำเนินกำรใหไ้ดร้บักำรอนุมัติที่จ ำเป็นเพื่อใหเ้ป็นไปตำมกฎหมำย หลกัเกณฑ ์และ
กฎระเบียบที่เก่ียวขอ้งและมีผลบงัคบัใชใ้นขณะนัน้ 
 
ความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ  
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดพ้ิจำรณำแผนกำรเปล่ียนแปลงโครงสรำ้งทำงกำรเงินตำมที่ระบุในแบบ 247-4 และมีควำมเห็นว่ำ
กิจกำรไม่ได้รับผลกระทบใดๆ จำกแผนกำรเปล่ียนแปลงโครงสร้ำงทำงกำรเงิน เนื่องจำกผู้ท ำค ำเสนอซื ้อไม่มีแผนที่จะ
ปรบัเปล่ียนโครงสรำ้งทำงกำรเงินของกิจกำร ยกเวน้เป็นไปเพื่อลดตน้ทุนทำงกำรเงินและ/หรือเพิ่มประสิทธิภำพดำ้นกำรจัดกำร
กำรเงินของกิจกำร ทั้งนี ้ในปัจจุบันโครงสรำ้งทำงกำรเงินของกิจกำรมีควำมเหมำะสมกับลักษณะธุรกิจและกำรบริหำรงำน
โดยทั่วไป โดยกิจกำรสำมำรถบริหำรสภำพคล่องในกำรประกอบธุรกิจไดโ้ดยกำรใช้กระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำนภำยใน
กิจกำร และกิจกำรสำมำรถกู้ยืมเงินจำกสถำบันกำรเงินเพื่อสนับสนุนกำรด ำเนินธุรกิจและเป็นเงินทุนหมุนเวียนในกิจกำรได้
อย่ำงต่อเนื่อง 
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นโยบายการจ่ายเงินปันผล 
ตำมที่ระบุในค ำเสนอซื ้อหลักทรัพย์ (แบบ 247-4) ณ วันที่ ย่ืนค ำเสนอซื ้อ ผู้ท ำค ำเสนอซื ้อไม่มีแผนหรือนโยบำยที่จะ
เปล่ียนแปลงนโยบำยกำรจ่ำยเงินปันผลของกิจกำรอย่ำงมีนยัส ำคัญในช่วงระยะเวลำ 12 เดือนนบัจำกวนัสิน้สดุระยะเวลำกำร
ท ำค ำเสนอซือ้ โดย ณ วนัที่ย่ืนค ำเสนอซือ้ กิจกำรมีนโยบำยจ่ำยเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ไม่น้อยกว่ำรอ้ยละ 40.00 ของก ำไรสทุธิ
ในแต่ละงวดบญัชีหลงัจำกหักส ำรองตำมกฎหมำยและขำดทุนสะสมยกมำแลว้ (ถำ้มี) ทัง้นีก้ำรจ่ำยเงินปันผลดงักล่ำวจะขึน้อยู่
กับกระแสเงินสด แผนกำรลงทุน เงื่อนไขและข้อก ำหนดในสัญญำต่ำง ๆ ที่บริษัทผูกพันอยู่รวมถึงควำมจ ำเป็นและควำม
เหมำะสมอื่นๆ ในอนำคต เมื่อคณะกรรมกำรบริษัทมีมติเห็นชอบใหจ้่ำยเงินปันผลประจ ำปีแลว้จะตอ้งน ำเสนอขออนุมัติต่อที่
ประชุมผู้ถือหุ้น เว้นแต่เป็นกำรจ่ำยเงินปันผลระหว่ำงกำลให้คณะกรรมกำรบริษัทมีอ ำนำจอนุมัติให้จ่ำยเงินปันผลได ้ และ
รำยงำนให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นทรำบในกำรประชุมครำวต่อไป ทั้งนี ้กำรจ่ำยเงินปันผลดังกล่ำวจะตอ้งเป็นไปตำมกฎหมำยและ
ข้อบังคับของกิจกำร หำกมีควำมจ ำเป็น กำรจ่ำยเงินปันผลอำจมีอัตรำที่นอ้ยกว่ำที่ก ำหนดข้ำงตน้หรืออำจงดเว้นกำรจ่ำยเงิน
ปันผลได ้ขึน้อยู่กับกระแสเงินสด ภำระกำรลงทุน กำรขยำยธุรกิจ ควำมจ ำเป็น และควำมเหมำะสมอื่นๆ ในอนำคต 
 
อย่ำงไรก็ตำม หำกมีกำรเปล่ียนแปลงอย่ำงมีนัยส ำคัญต่อนโยบำยกำรจ่ำยเงินปันผลของกิจกำร กำรเปล่ียนแปลงดังกล่ำว
จะต้องได้รับกำรอนุมัติโดยที่ประชุมคณะกรรมกำรและที่ประชุมผู้ถือหุ้นของกิจกำร (แล้วแต่กรณี) เพื่อให้เป็นไปตำม
หลกัเกณฑแ์ละกฎระเบียบที่เก่ียวขอ้งและมีผลบงัคบัใชใ้นขณะนัน้ 
 
ความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ  
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดพ้ิจำรณำนโยบำยกำรจ่ำยเงินปันผลตำมที่ระบุในแบบ 247-4 และมีควำมเห็นว่ำผู้ท ำค ำเสนอซือ้
ไม่มีแผนที่จะเปล่ียนแปลงนโยบำยกำรจ่ำยเงินปันผลของกิจกำรอย่ำงมีนัยส ำคัญในระยะเวลำ 12 เดือน นับจำกวันสิน้สุด
ระยะเวลำกำรท ำค ำเสนอซือ้นั้น ไม่ไดม้ีผลกระทบใดๆ กับกิจกำร ทั้งนี ้กำรจ่ำยเงินปันผลของกิจกำรยังไม่มีควำมแน่นอนซึ่ง
ขึน้อยู่กับผลกำรด ำเนินงำนของกิจกำร และนโยบำยกำรจ่ำยเงินปันผลของผูท้ ำค ำเสนอซือ้ โดยในช่วง 3 ปีที่ผ่ำนมำกิจกำรไม่มี
กำรจ่ำยปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ของกิจกำร โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 

อัตราการจ่ายเงินปันผลในอดีตตั้งแต่ปี 2563 - 2565 
รอบผลประกอบการ 2563 2564 2565 

เงินปันผลจ่ำยรวมส ำหรบัรอบผลประกอบกำร (บำทต่อหุน้) - - - 
อตัรำก ำไรสทุธิต่อหุน้ตำมงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร (บำทต่อหุน้) (11.02) 5.68 9.06 
อตัรำกำรจ่ำยเงินปันผลต่อก ำไรสทุธิของงบกำรเงินเฉพำะของกิจกำร (รอ้ยละ) - - - 

 
หำกมีควำมจ ำเป็น หรือในกรณีที่มีกำรเปล่ียนแปลงอย่ำงมีนัยส ำคัญของสถำนภำพทำงกำรเงินหรือสภำวะธุรกิจของกิจกำร 
หรือกำรเปล่ียนแปลงที่จ ำเป็นอื่นๆ ผู้ท ำค ำเสนอซือ้อำจปรับเปล่ียนนโยบำยกำรจ่ำยเงินปันผลของกิจกำรในอนำคต เพื่อใหม้ี
ควำมเหมำะสมกับกำรด ำเนินงำนและฐำนะทำงกำรเงินของกิจกำรหรือเพื่อเพิ่มประสิทธิภำพและศักยภำพในกำรแข่งขนัใน
อนำคต ทัง้นี ้ผูถื้อหุน้ที่ปฏิเสธกำรท ำค ำเสนอซือ้หลักทรพัยใ์นครัง้นีแ้ละยงัคงเป็นผู้ถือหุน้ของกิจกำรต่อไป จะไดร้บัผลกระทบ
หำกมีกำรเปล่ียนแปลงนโยบำยกำรจ่ำยเงินปันผลของกิจกำรในอนำคต อันเป็นปัจจัยหนึ่งที่ผู้ถือหุ้นคว รพิจำรณำในกำร
ตดัสินใจตอบรบัหรือปฏิเสธค ำเสนอซือ้ในครัง้นี ้
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รายการระหว่างกัน 
ตำมที่ระบุในค ำเสนอซือ้หลกัทรพัย ์ (แบบ 247-4) ณ วนัที่ย่ืนค ำเสนอซือ้ กิจกำรมีกำรก ำหนดนโยบำยและขัน้ตอนในปฏิบัติกำร
อนุมัติรำยกำรระหว่ำงกันตำมหลักเกณฑ์และระเบียบขอ้บงัคับตลำดหลักทรัพย์ฯ และส ำนักงำน ก.ล.ต. เพื่อป้องกันมิใหเ้กิด
ควำมขดัแยง้ทำงผลประโยชนร์ะหว่ำงกิจกำรและบริษัทย่อยของกิจกำร และ/หรือ บุคคลที่อำจมีควำมขดัแยง้  
 
ภำยในระยะเวลำ 12 เดือน นบัจำกวนัสิน้สดุระยะเวลำกำรท ำค ำเสนอซือ้หลกัทรพัยใ์นครัง้นี ้ และสถำนะของกิจกำรในกำรเป็น
บริษัทจดทะเบียนในตลำดหลักทรพัยฯ์ สิน้สดุลง ผูท้  ำค ำเสนอซือ้อำจมีกำรเข้ำท ำรำยกำรระหว่ำงกันกับกิจกำรและ/หรือบริษัท
ย่อยของกิจกำรซึ่งรวมถึงกำรให้ และ/หรือรับควำมช่วยเหลือทำงกำรเงินเพื่อประโยชน์ในกำรบริหำรสภำพคล่องของกิจกำร 
และ/หรือ กำรเขำ้ท ำรำยกำรระหว่ำงกันประเภทอื่นๆ ตำมแนวทำงกำรด ำเนินธุรกิจของกิจกำรที่ผ่ำนมำ 
 
อย่ำงไรก็ตำม เนื่องจำกภำยหลงักำรท ำค ำเสนอซือ้หลักทรพัยใ์นครัง้นีแ้ลว้ และสถำนะของกิจกำรในกำรเป็นบริษัทจดทะเบียน
ในตลำดหลักทรัพยฯ์ สิน้สุดลง กิจกำรรวมถึงกรรมกำรและผู้บริหำรของกิจกำรจะไม่อยู่ภำยใตข้้อบังคับเก่ียวกับกำรบริหำร
กิจกำรของบริษัทที่ออกหลักทรัพยต์ำมที่ก ำหนดไว้ในหมวด 3/1 แห่งพระรำชบัญญัติหลักทรัพยแ์ละตลำดหลักทรัพย ์พ.ศ. 
2535 (รวมทัง้ที่มีกำรแกไ้ขเพิ่มเติม) ซึ่งรวมถึงกำรยกเวน้กำรปฎิบติัตำมหลักเกณฑเ์ก่ียวกับกำรเขำ้รำยกำรที่เก่ียวโยงกันด้วย 
ซึ่งในส่วนนี ้หำกมีรำยกำรระหว่ำงกันอื่นๆ ที่อำจเกิดขึน้ในอนำคต กิจกำรจะไม่มีหน้ำที่ตอ้งปฎิบัติตำมข้อก ำหนดของตลำด
หลกัทรพัยฯ์ และส ำนกังำน ก.ล.ต. อีกต่อไป (หำกเป็นไปตำมหลกัเกณฑท์ี่ส ำนกังำน ก.ล.ต. ก ำหนด กล่ำวคือ กิจกำรมีผูถื้อหุ้น
รำยอื่นซึ่งมิใช่ผู้ท ำค ำเสนอซือ้ บุคคลที่กระท ำกำรร่วมกับผู้ท ำค ำเสนอซือ้ (concert party) และบุคคลตำมมำตรำ 258 ของ
บุคคลดงักล่ำว ถือหุน้รวมกันไม่เกินรอ้ยละ 5.00 ของจ ำนวนสิทธิออกเสียงทั้งหมดของกิจกำร หรือมีจ ำนวนผู้ถือหุ้นรวมกันไม่
เกิน 100 รำย) โดยกำรเข้ำท ำรำยกำรระหว่ำงกันดังกล่ำวจะค ำนึงถึงควำมจ ำเป็น และควำมสมเหตุสมผลของรำยกำร ทั้งนี ้
กำรด ำเนินกำรเข้ำท ำรำยกำรดังกล่ำวตอ้งเป็นไปตำมข้อบังคับของกิจกำรและบทบัญญัติแห่ง พ.ร.บ. บริษัทมหำชน รวมถึง
ขอ้ก ำหนดและกฎหมำยที่เก่ียวขอ้งในขณะนัน้ 
 
ความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ  
ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระไดพ้ิจำรณำรำยกำรระหว่ำงกันตำมที่ระบุในแบบ 247-4 และมีควำมเห็นว่ำกำรเข้ำท ำรำยกำร
ระหว่ำงกันที่อำจเกิดขึน้ในอนำคตจะมีกำรด ำเนินกำรโดยค ำนึงถึงควำมจ ำเป็น ควำมสมเหตุสมผลของกำรเข้ำท ำรำยกำรและ
ผลประโยชนข์องกิจกำรเป็นส ำคัญ โดยจะปฎิบติัใหเ้ป็นไปตำมขอ้บงัคบัของกิจกำร รวมทัง้กฎหมำยที่เก่ียวขอ้ง 
 
ภำยหลงักำรท ำค ำเสนอซือ้ในครัง้นีแ้ละกิจกำรไม่ไดม้ีสถำนะเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลักทรพัยฯ์ แลว้ ในกรณีที่กิจกำร
มีผู้ถือหุ้นรำยอื่นซึ่งมิใช่ผู้ท ำค ำเสนอซือ้ บุคคลที่กระท ำกำรร่วมกับผู้ท ำค ำเสนอซือ้ (Concert Party) และบุคคลตำมมำตรำ 
258 ของบุคคลดังกล่ำว ถือหุ้นรวมกันไม่เกินรอ้ยละ 5.00 ของจ ำนวนสิทธิออกเสียงทั้งหมดของกิจกำรหรือมีจ ำนวนผู้ถือหุน้
รวมกันไม่เกิน 100 รำย กิจกำรจะไม่มีหน้ำที่ตอ้งปฏิบัติตำมกฎเกณฑ์กำรเข้ำท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกันตำมข้อกำหนดของ
ส ำนักงำน ก.ล.ต. และตลำดหลักทรัพยฯ์ อีกต่อไป อย่ำงไรก็ดี กำรเข้ำท ำรำยกำรระหว่ำงกันอื่นๆ ที่อำจเกิดขึน้ในอนำคต จะ
ค ำนึงถึงควำมจ ำเป็น ควำมสมเหตุสมผลของรำยกำร และผลประโยชนข์องกิจกำรเป็นส ำคญั 
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2.4 ประโยชนท่ี์ผู้ถือหุ้นจะได้รับและผลกระทบต่อผู้ถือหุ้น ในกรณีท่ีผู้ถือหุ้นปฏิเสธค าเสนอซือ้ (เฉพาะกรณีท่ี
ค าเสนอซือ้น้ันเป็นค าเสนอซือ้เพ่ือเพิกถอนหลักทรัพยจ์ากการเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียน) 

 
กำรท ำค ำเสนอซือ้หลกัทรพัยใ์นครัง้นี ้ เป็นกำรท ำค ำเสนอซือ้เพื่อเพิกถอนหลกัทรพัยจ์ำกกำรเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียน ผูถื้อหุน้
ที่ไม่ไดต้อบรับค ำเสนอซือ้หลักทรัพยใ์นครัง้นีจ้ะยังคงเป็นผู้ถือหุ้นของกิจกำรต่อไป และภำยหลังกำรเพิกถอนหลักทรัพยข์อง
กิจกำรแลว้ผู้ถือหุ้นยังคงมีสิทธิตำมที่ก ำหนดไว้ในข้อบังคับของกิจกำรและตำมพระรำชบัญญัติมหำชนจ ำกัด พ .ศ. 2535 ใน
เร่ืองต่ำงๆ เช่น กำรเข้ำร่วมประชุมผู้ถือหุ้น กำรไดร้ับเงินปันผล กำรเลือกตั้งกรรมกำร และกำรไดร้ับข่ำวสำรข้อมูลเป็นต้น 
นอกจำกนี ้ผู้ถือหุ้นมีสิทธิขำยหุ้นของกิจกำรให้แก่ผู้ที่ตอ้งกำรซือ้ได ้โดยผู้ถือหุ้นจะมีภำระภำษีเงินไดท้ี่เกิดจำกก ำไรจำกกำร
ขำยหุน้ (ถำ้มี) อย่ำงไรก็ดี ผูถื้อหุน้อำจไดร้บัผลกระทบจำกกำรที่ผูท้  ำค ำเสนอซือ้อำจมีกำรแปรสภำพของกิจกำร หำกในอนำคต
มีกำรแก้ไขกฎหมำยที่เก่ียวข้องกับแปรสภำพของกิจกำรและกิจกำรเข้ำเงื่อนไขที่จะด ำเนินกำรไดต้ำมที่กฎหมำยก ำหนดไว้ 
กิจกำรหรือผู้ท ำค ำเสนอซื ้ออำจพิจำรณำ ด ำเนินกำรเพื่อ ให้สอดคล้องกับกฎหมำยที่ไดม้ีกำรแก้ไขใหม่ได้ และ/หรือ กำร
เปล่ียนแปลงนโยบำยกำรจ่ำยเงินปันผลในอนำคต ซึ่งอำจท ำใหผู้ถื้อหุน้ไดร้บัเงินปันผลนอ้ยลงหรือไม่ไดร้บัเงินปันผลในอนำคต 
นอกจำกนี ้ ผู้ถือหุ้นที่ปฏิเสธค ำเสนอซื ้ออำจได้รับผลกระทบจำกกำรที่ กิจกำรไม่ได้เป็นหลักทรั พย์จดทะเบียนในตลำด
หลกัทรพัยฯ์ เช่น กำรไดร้ับข้อมูลข่ำวสำรของกิจกำรที่ลดลงจำกกำรที่กิจกำรไม่ตอ้งปฏิบัติตำมหลักเกณฑ ์ประกำศกฎหมำย 
และขอ้บงัคบัของบริษัทจดทะเบียนกำรไม่มีอ ำนำจในกำรตรวจสอบถ่วงดุลอ ำนำจกับผู้ถือหุน้รำยใหญ่ กำรขำดสภำพคล่องใน
กำรซือ้ขำยหุน้ เนื่องจำกไม่มีตลำดรองในกำรซือ้ขำยหลกัทรพัยข์องกิจกำร และไม่มีรำคำตลำดอ้ำงอิงที่น่ำเชื่อถือ รวมถึงผู้ถือ
หุน้ที่เป็นบุคคลธรรมดำจะไม่ไดร้บัยกเวน้ภำษีเงินได ้ส ำหรบัก ำไรจำกกำรซือ้ขำยหลกัทรพัย ์ (Capital Gains Tax) อีกต่อไป 
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ส่วนท่ี 3 สรุปความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ 
 
ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นว่ำรำคำเสนอซือ้หลักทรัพยท์ี่ 254.27 บำทต่อหุ้น เป็นรำคำที่เหมาะสม เนื่องจำกเป็น
รำคำที่สงูกว่ำช่วงมูลค่ำยุติธรรมของหุน้สำมญัของบริษัทฯ ซึ่งประเมินโดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระดว้ยวิธีปรบัปรุงมลูค่ำตำม
บญัชี โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นว่ำวิธีนีเ้ป็นวิธีกำรประเมินที่เหมำะสม เนื่องจำก วิธีดงักล่ำวเป็นวิธีที่สะท้อนถึง
มลูค่ำยุติธรรมของสินทรพัยส์ทุธิของบริษัทฯ ไดเ้ป็นอย่ำงดี โดยเฉพำะอย่ำงย่ิงในดำ้นกำรปรบัปรุงมูลค่ำยุติธรรมของที่ดินของ
บริษัทฯ ซึ่งส่วนใหญ่ลงทุนไวต้ั้งแต่เร่ิมกิจกำร และตัง้อยู่ใกลกั้บนิคมอุตสำหกรรม ส่งผลให้มูลค่ำที่ดินของบริษัทฯ ในปัจจุบัน 
เพิ่มขึน้อย่ำงมีนัยส ำคัญ ดังนั้น กำรประเมินมูลค่ำบริษัทฯ โดยวิธีปรับปรุงมูลค่ำตำมบัญชีจึงเหมำะสม เนื่องจำกวิธีนีอ้้ำงอิง
มลูค่ำยุติธรรมของสินทรพัยท์ี่ประเมินโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระ โดยกำรอำ้งอิงรำคำตลำดซึ่งเป็นรำคำที่สะทอ้นกำรใชป้ระโยชน์
สูงสุดของสินทรัพยด์ังกล่ำวในเวลำนั้นไดดี้ที่สุด ซึ่งอยู่ในช่วง 250.97 – 254.22 บำทต่อหุ้น โดยมีรำคำตำมกรณีฐำน (Base 
case) เท่ำกับ 252.57 บำทต่อหุ้น (รำยละเอียดกำรประเมินมูลค่ำยุติธรรมของที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระด้วยวิธีดังกล่ำว
ปรำกฏในส่วนที่ 2 ขอ้ 2.1 ของรำยงำนฉบับนี)้ อีกทัง้ รำคำเสนอซือ้หลกัทรัพยด์ังกล่ำวยงัเป็นรำคำที่ไม่ต ่ำกว่ำรำคำสูงสุดของ
รำคำที่ค ำนวณไดต้ำมหลกัเกณฑท์ี่ส ำนกังำน ก.ล.ต. ก ำหนดไวใ้นกำรพิจำรณำควำมเหมำะสมของรำคำเสนอซือ้ในกรณีกำร
ท ำค ำเสนอซือ้เพื่อกำรเพิกถอนหลกัทรพัย ์ดงัแสดงในเกณฑข์อ้ 56 ของประกำศคณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุน ที่ ทจ. 12/2554 
เร่ือง หลกัเกณฑ ์ เงื่อนไข และวิธีกำรในกำรเข้ำถือหลักทรพัยเ์พื่อครอบง ำกิจกำร ลงวนัที่ 13 พฤษภำคม 2554 (รวมทัง้ที่มีกำร
แกไ้ขเพิ่มเติม)  
 
ทัง้นี ้ภำยหลงัจำกกำรเพิกถอนหลักทรพัยข์องบริษัทฯ จำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ หำกผูถื้อหุน้รำย
ย่อยยังคงถือหุ้นของบริษัทฯ ผู้ถือหุ้นดังกล่ำวจะได้รับผลกระทบจำกกำรที่บริษัทฯ ไม่ได้เป็น บริษัทจดทะเบียนในตลำด
หลกัทรพัยฯ์ ไดแ้ก่ 
 
• ขำดสภำพคล่องในกำรซือ้ขำยหลักทรพัยซ์ึ่งไม่สำมำรถซือ้ขำยหุน้ไดอ้ย่ำงรวดเร็วและคล่องตัว เนื่องจำกไม่มีตลำดรอง

ในกำรซือ้ขำยหลกัทรพัย ์
• โอกำสที่จะไดร้บัผลตอบแทนจำกกำรลงทุนในรูปของก ำไรจำกกำรซือ้ขำยหลกัทรพัยถู์กจ ำกัด เนื่องจำกไม่มีตลำดรอง

ในกำรซื ้อขำยหลักทรัพย์ และไม่มีรำคำอ้ำงอิงในกำรซื ้อขำย รวมถึงนโยบำยกำรจ่ำยเงินปันผลอำจจะมีกำร
เปล่ียนแปลงตำมนโยบำยของพรรณธิอร ในฐำนะผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษัทฯ 

• ผูถื้อหุน้ที่เป็นบุคคลธรรมดำจะไม่ไดร้บัสิทธิประโยชน์ทำงภำษีบนก ำไรจำกกำรซือ้ขำยหลกัทรพัย ์ รวมถึงผู้ถือหุ้นที่เป็น
บุคคลธรรมดำและนิติบุคคลจะไม่ไดร้บัยกเวน้อำกรแสตมป์ในกำรโอนหุน้ 

• กำรเข้ำถึงข้อมูลข่ำวสำรของบริษัทฯ ลดลง เนื่องจำกภำระหน้ำที่ในกำรเปิดเผยสำรสนเทศในฐำนะบริษัทจดทะเบียน
ของบริษัทฯ สิน้สดุลง 

• ปัจจุบันพรรณธิอร ซึ่งเป็นผู้ท ำค ำเสนอซือ้และผู้ถือหุ้นรำยใหญ่ ถือหุ้นของบริษัทฯ เป็นสัดส่วนรอ้ยละ 74.58 ของ
จ ำนวนหุน้ที่ออกและช ำระแลว้ ส่งผลใหพ้รรณธิอร มีอิทธิพลต่อกำรก ำหนดนโยบำยกำรจดักำรหรือกำรด ำเนินงำนของ
บริษัทฯ และควบคุมเสียงส่วนใหญ่ในที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ซึ่งภำยหลงักำรท ำค ำเสนอซือ้เสร็จสิน้ และผู้ถือหุ้น
รำยย่อยของบริษัทฯ ถือหุน้รวมกันนอ้ยกว่ำรอ้ยละ 10.00 ของจ ำนวนหุ้นที่จ ำหน่ำยไดแ้ลว้ทั้งหมดของบริษัทฯ ท ำให้ผู้
ถือหุน้รำยย่อยจะไม่สำมำรถรวบรวมคะแนนเสียงเพื่อถ่วงดุลอ ำนำจและตรวจสอบกำรควบคุมกิจกำรของพรรณธิอรได ้
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เอกสารแนบ 1: ข้อมูลของบริษัท อาหารสยาม จ ากัด (มหาชน) 

 
1. ข้อมูลท่ัวไปของบริษัทฯ 
 
ช่ือบริษัท :  บริษัท อำหำรสยำม จ ำกัด (มหำชน) 
วันท่ีจัดตั้ง :  8 ธันวำคม 2513 
ลักษณะการประกอบธุรกิจ :  บริษัทฯ เป็นผูผ้ลิตและส่งออกผลิตภัณฑส์ับปะรดบรรจุกระป๋อง ผลไมร้วมบรรจุกระป๋อง 

น ำ้สบัปะรดเขม้ขน้บรรจุในถุงปลอดเชือ้ ผลไมต้ำมฤดูกำล มีไร่และโรงงำนสับปะรดอยู่ที่
จงัหวดัชลบุรี และประจวบคีรีขันธ ์ภำยใตเ้คร่ืองหมำยกำรคำ้ของลูกคำ้และของบริษัทฯ 
และอยู่ระหว่ำงกำรเตรียมควำมพร้อมที่จะเ ร่ิมด ำเนินธุรกิจพัฒนำที่ ดินเป็นนิคม
อุตสำหกรรมพรอ้มระบบสำธำรณูปโภคต่ำงๆ ในจงัหวดัชลบุรีและระยองในอนำคต  

ท่ีตั้งส านักงานใหญ่ :  เลขที่  1 อำคำรเอ็มไพร์ทำวเวอร์ ชั้น 43 ถนนสำทรใต้ แขวงยำนนำวำ เขตสำทร  
กรุงเทพมหำนคร 10120 

ทุนจดทะเบียน :  300,000,000.00 บำท แบ่งเป็นหุน้สำมญั จ ำนวน 300,000,000 หุน้ 
หุน้มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 10.00 บำท (ณ วนัที่ 31 มีนำคม 2566) 

ทุนท่ีออกและช าระแล้ว :  210,000,000.00 บำท แบ่งเป็นหุน้สำมญั จ ำนวน 210,000,000 หุน้  
มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 10.00 บำท (ณ วนัที่ 31 มีนำคม 2566) 

 
ทัง้นี ้ควำมเป็นมำและพฒันำกำรที่ส ำคญัของบริษัทฯ สำมำรถสรุปไดด้งันี ้
 

2513 : SFP ไดจ้ดทะเบียนจดัตั้งบริษัทเมื่อปี 2513 และก่อสรำ้งโรงงำนขึน้ในปี 2514 บนพืน้ที่ 1,248 ไร่ ที่อ  ำเภอบำ้น
บึง จังหวัดชลบุรี มีทุนจดทะเบียนเร่ิมแรก 25.00 ลำ้นบำท โดยเร่ิมท ำกำรผลิตในปี 2515 เพื่อผลิตสับปะรด
กระป๋อง และผลไม้อื่น ๆ เพื่อกำรส่งออกไปยังตลำดต่ำงประเทศ โดย SFP ไดร้ับกำรส่งเสริมกำรลงทุนจำก
คณะกรรมกำรส่งเสริมกำรลงทุนไดอ้อกบัตรส่งเสริมกำรลงทุน (BOI) และในปีต่อๆ มำ SFP ไดข้ยำยกิจกำร
และก ำลงักำรผลิตอย่ำงต่อเนื่อง 

2528 : ในปี  2528 SFP ไดร้บัเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัย ์ โดยมีทุนจดทะเบียน 300.00 ลำ้นบำท ไดแ้ปร
สภำพเป็นบริษัทมหำชน จ ำกัด เมื่อวนัที่ 10 กุมภำพนัธ ์2536 และมีทุนช ำระแลว้ 210.00 ลำ้นบำท ในปี พ.ศ. 
2537 ปัจจุบนั ผูถื้อหุน้รำยใหญ่ คือ พรรณธิอร 

2537 : เพื่อใหม้ั่นใจว่ำมีวัตถุดิบเพียงพอในกำรผลิต SFP จึงไดซ้ือ้ที่ดินแปลงใหญ่เพื่อปลกูสับปะรดประมำณ 20,000 
ไร่ ในจังหวัดชลบุรี และส่งเสริมชำวไร่ในภำคตะวันออกให้ปลูกสับปะรดอีกประมำณ 1,000 รำย เพื่อให้ได้
ผลผลิตกว่ำ 150,000.00 ตนัต่อปี ปัจจุบนัพืน้ที่ไร่เหลือเพียง 12,154 ไร่ เนื่องจำกมีกำรขำยไปในปี 2537  เพื่อ
ร่วมทุนในกำรสรำ้งนิคมอุตสำหกรรมอีสเทิรน์ซีบอรด์ จงัหวดัระยอง 

: SFP ไดร่้วมลงทุนกับบริษัท เหมรำชพัฒนำที่ดิน จ ำกัด (มหำชน) เมื่อวันที่ 3 พฤศจิกำยน 2537 ก่อตั้งบริษัท 
อีสเทิรน์ ซีบอรด์ อินดสัเตรียล เอสเตท (ระยอง) จ ำกัด (“ESIE”) โดยกำรเขำ้ถือหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 40.00 ของ
ทุนจดทะเบียนที่เรียกช ำระแลว้ในขณะนัน้ 358.00 ลำ้นบำท เพื่อพฒันำที่ดินเป็นนิคมอุตสำหกรรมพรอ้มระบบ
สำธำรณูปโภคต่ำงๆ ในจงัหวดัระยอง และชลบุรี จ ำหน่ำยใหแ้ก่นกัลงทุนไทยและต่ำงประเทศ 
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2553 : เมื่อวนัที่ 27 ตุลำคม 2553 ไดจ้ดัตัง้บริษัทย่อย ในนำมบริษัท ควอลิตี ้ไพนแ์อปเปิล โปรดกัส ์จ ำกัด (QPP) เพื่อ
รองรับกำรขยำยธุรกิจของ  SFP โดยมีโรงงำนผลิตสับปะรดกระป๋องและน ้ำสับปะรดเข้มข้นอ ยู่ที่  
อ ำเภอหวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ ์

2556 : เมื่อวนัที่ 20 ธันวำคม 2556 SFP ไดเ้ขำ้ซือ้หน่วยลงทุนในกองทุนรวมอสังหำริมทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำเหมรำช
อินดัสเตรียล (“HPF”) รอ้ยละ 6.88 ของทุนจดทะเบียนที่เรียกช ำระแลว้ 4,700.00 ลำ้นบำท ซึ่งเป็นกองทุนที่
ลงทุนในสินทรพัยใ์นนิคมอุตสำหกรรมเหมรำชฯ และของ ESIE 

2558 : เมื่อวันที่ 26 สิงหำคม 2558 ไดจ้ัดตั้งบริษัทย่อยในนำมบริษัท อำหำรสยำม (2513) จ ำกัด (SF (2513)) เพื่อ
ประกอบธุรกิจคำ้ขำยและธุรกิจลงทุน อำทิ ผลิต จัดหำวัตถุดิบทั้งในและต่ำงประเทศ และขยำยกำรลงทุนใน 
AEC เป็นตน้ 

2559 : ที่ประชุมสำมัญผูถื้อหุน้ประจ ำปี 2559 เมื่อวนัที่ 22 เมษำยน 2559 มีมติอนุมติัให้บริษัทฯ เปล่ียนแปลง รอบปี
บัญชีจำกสิน้สุดวันที่ 31 ธันวำคม เป็น สิน้สุดวันที่ 30 กันยำยนของทุกปี เร่ิมรอบปีบัญชีแรกปี 2559 ซึ่งจะมี
รอบระยะเวลำบญัชี 9 เดือน ตัง้แต่เดือนมกรำคม ถึง เดือนกันยำยน 2559 หลงัจำกนัน้จะมีระยะเวลำ 12 เดือน 
ตัง้แต่เดือนตุลำคม ถึงเดือนกันยำยนของทุกปี 

2562 : เมื่อวันที่ 28 มีนำคม 2562 ที่ประชุมผู้ถือหุ้นของ ESIE ไดม้ีมติอนุมัติลดทุนจดทะเบียนจำกจ ำนวน 358.00 
ลำ้นบำท เป็นจ ำนวน 158.00 ลำ้นบำท (หุน้สำมญัจ ำนวน 15,800,000 หุน้ มลูค่ำที่ตรำไวหุ้้นละ 10.00 บำท) 
โดย ESIE ไดจ้ดทะเบียนลดทุนกับกระทรวงพำณิชย ์ เมื่อวนัที่ 27 พฤษภำคม 2562 

: เมื่อวันที่  27 พฤษภำคม 2562 BOI ได้ออกบัตรส่งเสริมกำรลงทุนเลขที่  62-0535-0-00-1-0 กิจกำรเขต
อุตสำหกรรม ประเภท 7.8 กิจกำรพัฒนำพืน้ที่ส ำหรับกิจกำรอุตสำหกรรม ให้แก่ SFP บนพืน้ที่ 5,113 ไร่ ใน
จงัหวดัชลบุรี 

2564 : ที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัทของ SFP ครัง้ที่ 1/2565 เมื่อวันที่ 24 พฤศจิกำยน 2564 ไดม้ีมติให้แจ้งต่อผู้ถือ
หุน้ทรำบถึงกำรปรบัโครงสรำ้งธุรกิจสบัปะรด โดยมีรำยละเอียดสรุปดงันี ้  
• ตำมมติของกำรประชุมของคณะกรรมกำรบริษัท ครัง้ที่ 4/2564 เมื่อวันที่ 13 พฤษภำคม 2564 ซึ่งไดม้ีมติ

อนุมัติให้ด ำเนินกำรปรับโครงสรำ้งธุรกิจสับปะรดตำมแผนกำรปรับโครงสรำ้ง โดย SFP จะให้ SF (2513) 
เป็นผู้ด ำเนินธุรกิจสับปะรดทั้งหมดแทนบริษัทฯ และ QPP โดยวำงแผนให้ SF (2513) เป็นผู้ผลิตในธุรกิจ
สับปะรดตั้งแต่วันที่ 1 ธันวำคม 2564 และท ำกำรจัดจ ำหน่ำยและส่งออกผลิตภัณฑ์ในส่วนของธุรกิจ
สบัปะรดแทนบริษัทตัง้แต่วนัที่ 1 มกรำคม 2565 และเร่ิมเป็นผูผ้ลิต ส่งออก และจดัจ ำหน่ำยผลิตภณัฑ์แทน 
QPP ตัง้แต่เดือนสิงหำคม 2565 เป็นตน้ไป 

• กำรปรับโครงสร้ำงดังกล่ำวเพื่อให้กำรบริหำรจัดกำรและกำรด ำเนินงำนของธุรกิจสับปะรดของบริษัทฯ
เป็นไปโดยมีประสิทธิภำพย่ิงขึน้ และเตรียมควำมพรอ้มของบริษัทฯ ที่จะเร่ิมด ำเนินธุรกิจพัฒนำที่ดินเป็น
นิคมอุตสำหกรรมพรอ้มระบบสำธำรณูปโภคต่ำงๆ ในจงัหวดัชลบุรีและระยองในอนำคต 

2565 : SFP ไดด้ ำเนินกำรปรบัโครงสรำ้งธุรกิจสบัปะรด โดยให ้SF (2513) เป็นเป็นผูผ้ลิตในธุรกิจสบัปะรด และท ำกำร
จดัจ ำหน่ำยและส่งออกผลิตภัณฑใ์นส่วนของธุรกิจสบัปะรดแทนบริษัทฯ และให ้SF (2513) เป็นผูผ้ลิต ส่งออก 
และจดัจ ำหน่ำยผลิตภณัฑแ์ทน QPP เสร็จสิน้ตำมก ำหนดกำร 

2566 : ที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัท ครั้งที่  2/2566 เมื่อวันที่  14 กุมภำพันธ์ 2566 คณะกรรมกำรบริษัทได้มีมติ
เห็นชอบให้น ำเสนอต่อที่ประชุมวิสำมญัผู้ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2566 ในวันที่ 24 มีนำคม 2566 เพื่อพิจำรณำอนุมติั
กำรเพิกถอนหลักทรัพยข์องบริษัทจำกกำรเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลำดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย  ซึ่ง
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เป็นไปตำมหนงัสือแจ้งควำมประสงคใ์นกำรท ำค ำเสนอซือ้หลักทรัพยท์ัง้หมดของบริษัทจำกบริษัท พรรณธิอร 
จ ำกัด ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้รำยใหญ่ของบริษัท 

ทีม่า:  แบบรายการเปิดเผยขอ้มูลเพ่ิมเติมของกิจการ (ขอ้มูลสิน้สุดวนัที ่31 ธันวาคม 2565 ของกิจการ) 
 
2. โครงสร้างการถือหุ้นของบริษัทฯ 
 
ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2565 บริษัทฯ มีโครงสรำ้งกำรถือหุน้ ดงันี ้
 

โครงสร้างการถือหุ้นของบริษัทฯ 

 
หมายเหตุ: บรษิัท อสีเทิร์น ซีบอร์ด อินดสั เตรยีล เอสเตท (ระยอง) จ ากดั ถอืหุน้โดยกิจการรอ้ยละ 40.00 และบริษัท ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรยีล ดี

เวลลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) รอ้ยละ 60.00 
 

บริษัท ประเภท ประเภทธุรกิจ ประเทศ 

สัดส่วนการถือหุ้น
โดยกลุ่มบริษัทถือ
หุ้น (ทางตรงและ 
ทางอ้อม) (ร้อยละ) 

ทุนจดทะเบียน
ช าระแล้ว  
(ล้านบาท) 

บริษัท อำหำรสยำม 
จ ำกัด (มหำชน) 
 

กิจกำร ให้ เ ช่ ำ สินท รัพย์  ที่ ดิ น 
อ ำ ค ำ ร  อุ ป ก ร ณ์ แ ก่  
SF(2513) แ ล ะ ธุ ร กิ จ
พัฒ น ำที่ ดิ น เ ป็ น นิ ค ม
อุตสำหกรรม  

ไทย - 210.00 
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บริษัท ประเภท ประเภทธุรกิจ ประเทศ 

สัดส่วนการถือหุ้น
โดยกลุ่มบริษัทถือ
หุ้น (ทางตรงและ 
ทางอ้อม) (ร้อยละ) 

ทุนจดทะเบียน
ช าระแล้ว  
(ล้านบาท) 

บริษัท ควอลิตี ้ไพน ์ 
แอปเปิล โปรดกัส ์
จ ำกัด 
 

บริษัทย่อย ใ ห้ เ ช่ ำ สิ น ท รั พ ย์ ที่ ดิ น 
อ ำ ค ำ ร  อุ ป ก ร ณ์ แ ก่  
SF(2513) 

ไทย 99.99 550.00 

บริษัท อำหำรสยำม 
(2513) จ ำกัด 
 

บริษัทย่อย ธุ ร กิจผลิตและ ส่ งออก
ผลิตภัณฑ์สับปะรดและ
ผลไมอ้ื่น 

ไทย 99.99 100.00 

บริษัท อีสเทิรน์ ซี
บอรด์ อินดสั เตรียล 
เอสเตท (ระยอง) 
จ ำกัด /1 
 

บริษัทร่วม พัฒน ำที่ ดิ น เ ป็ น นิ ค ม
อุตสำหกรรม 

ไทย 40.00 158.00 

ทีม่า:  แบบรายการเปิดเผยขอ้มูลเพิ่มเติมของกิจการ (ขอ้มูลสิน้สุดวนัที ่ 31 ธันวาคม 2565 ของกิจการ) และงบการเงินที่ผ่านการสอบทานแล้ว
จากผูส้อบบญัชีของกิจการ  

หมายเหตุ: /1 ส่วนทีเ่หลืออีกรอ้ยละ 60.00 ถือหุน้โดย บริษัท ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) ซึ่งเป็นผูร้่วมทุน 
 
3. ลักษณะการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ 
 
บริษัทฯ จัดตั้งขึน้เมื่อปี 2513 เป็นบริษัทจ ำกัด ภำยใตช้ื่อ บริษัท อำหำรสยำม จ ำกัด ต่อมำกิจกำรไดเ้ข้ำจดทะเบียนในตลำด
หลกัทรพัยฯ์ เมื่อวนัที่ 19 กรกฎำคม 2528 และไดแ้ปรสภำพเป็นบริษัทมหำชน ตัง้แต่วนัที่ 10 กุมภำพนัธ ์2536 ปัจจุบนักิจกำร
ประกอบธุรกิจหลกั 2 ธุรกิจ ไดแ้ก่ 
(1) ธุรกิจผลิตและส่งออกผลิตภัณฑ์สับปะรดและเกษตรกรแปรรูป: ด ำเนินกำรภำยใตบ้ริษัทย่อย คือ SF (2513) โดยเป็น

ผูผ้ลิตรำยใหญ่ของประเทศ ผลิตภณัฑส่์วนใหญ่ส่งออกไปยงัต่ำงประเทศ โดยมีผลิตภณัฑต่์ำงๆ ดงันี ้
(ก) สบัปะรดกระป๋องและบรรจุถุงพลำสติก 
(ข) น ำ้สบัปะรดเขม้ขน้บรรจุถุงปลอดเชือ้ 
(ค) ผลไมก้ระป๋องตำมฤดูกำล   
โดยกิจกำรมีที่ดินเพื่อรองรับกำรปลูกสบัปะรดประมำณ 12,154 ไร่ ในจงัหวดัชลบุรี และส่งเสริมชำวไร่ในภำคตะวันออก
ใหป้ลกูสบัปะรดอีกประมำณ 1,000 รำย เพื่อใหไ้ดผ้ลผลิตกว่ำ 150,000 ตนัต่อปี เพื่อรองรบักำรผลิตของโรงงำน จ ำนวน 
2 โรงงำน ในจงัหวดัชลบุรีและประจวบคีรีขนัธ ์

(2) ธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ และธุรกิจที่ เ ก่ียวข้องกับอสังหำริมทรัพย์ : กิจกำรมีกำรร่วมลงทุนพัฒนำพื ้นที่นิคม
อุตสำหกรรม โดยจัดตั้งบริษัท อีสเทิรน์ซีบอรด์ อินดัสเตรียลเอสเตด (ระยอง) จ ำกัด ร่วมลงทุนระหว่ำงบริษัท เหมรำชฯ 
และบริษัท อำหำรสยำม จ ำกัด (มหำชน) ในอตัรำส่วนรอ้ยละ 60:40 ตำมล ำดบั ซึ่งไดเ้ร่ิมกำรพฒันำร่วมกันตัง้แต่ปี 2538 
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จนปัจจุบันกลำยเป็นศูนยร์วมอุตสำหกรรมครบวงจรและคลัสเตอรย์ำนยนตท์ี่ใหญ่ที่สุดแห่งหนึ่ง  นอกจำกนี ้กลุ่มกิจกำร
อยู่ระหว่ำงกำรพิจำรณำควำมเป็นไปได้และโครงสร้ำงกำรลงทุนส ำหรับพัฒนำที่ดินเป็นนิคมอุ ตสำหกรรมพร้อม
สำธำรณูปโภคต่ำงๆ ในจังหวัดชลบุรีและระยองในอนำคต อย่ำงไรก็ดี ปัจจุบันกลุ่มกิจกำรยังไม่ได้มีกำรลงทุน
นอกเหนือจำกกำรร่วมทุนในบริษัท อีสเทิรน์ซีบอรด์ อินดสัเตรียลเอสเตด (ระยอง) จ ำกัด 

 
ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2565 กิจกำรมีทุนจดทะเบียน 300,000,000.00 บำท แบ่งออกเป็นหุน้สำมญัจ ำนวน 30,000,000 หุน้ มลู
ค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 10.00 บำท และทุนจดทะเบียนช ำระแลว้ 210,000,000.00 บำท แบ่งออกเป็นหุน้สำมญัจ ำนวน 21,000,000 
หุน้ มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 10.00 บำท 
 
ก าลังการผลิตรวม 
(1) ก าลังการผลิตและปริมาณการผลิตสับปะรดกระป๋อง 

รายการ 
2563 

(ต.ค. 62 - ก.ย. 63) 
2564 

(ต.ค. 63 - ก.ย. 64) 
2565 

(ต.ค. 64 - ก.ย. 65) 

ก ำลงักำรผลิต (พนัหีบมำตรฐำน) 5,500 5,500 5,500 

ปริมำณกำรผลิตจริง (พนัหีบมำตรฐำน) 1,774 3,137 3,324 

อตัรำกำรใชก้ ำลงักำรผลิต (รอ้ยละ) 32.25 57.04 60.43 

อตัรำกำรเพิ่มของปริมำณกำรผลิต (รอ้ยละ) (30.15) /1 76.88 5.94 

หมายเหตุ: /1 อตัราการเพิ่มของปริมาณการผลิตทีแ่สดงติดลบในปี 2563 เทียบกบั 2562 เนือ่งจากภาวะขาดแคลนสับปะรด ส่งผลใหป้ริมาณการ
ผลิตลดลง 

 
(2) ก าลังการผลิตและปริมาณการผลิตน ้าสับปะรดเข้มข้น 

รายการ 
2563 

(ต.ค. 62 - ก.ย. 63) 
2564 

(ต.ค. 63 - ก.ย. 64) 
2565 

(ต.ค. 64 - ก.ย. 65) 
ก ำลงักำรผลิต (ตนั) 17,500 17,500 17,500 
ปริมำณกำรผลิตจริง (ตนั) 3,780 7,185 8,300 
อตัรำกำรใชก้ ำลงักำรผลิต (รอ้ยละ) 21.60 41.06 47.43 
อตัรำกำรเพิ่มของปริมำณกำรผลิต (รอ้ยละ) (37.12) /1 90.09 15.52 

หมายเหตุ: /1 อตัราการเพิ่มของปริมาณการผลิตทีแ่สดงติดลบในปี 2563 เทียบกบั 2562 เนือ่งจากภาวะขาดแคลนสับปะรด ส่งผลใหป้ริมาณการ
ผลิตลดลง 

ทีม่า: แบบรายการเปิดเผยขอ้มูลเพ่ิมเติมของกิจการ (ขอ้มูลสิน้สุดวนัที ่31 ธันวาคม 2565 ของกิจการ) 
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โครงสร้างรายได้ของบริษัทฯ ส าหรับปี 2563 – 2565 และไตรมาสท่ี 2 ของปี 2566 

รายการ 

ส าหรับปีสิน้สุด ก.ย. ส าหรับงวดหกเดือนสิน้สุด มี.ค. 

2563 2564 2565 
2565 

(ต.ค.-มี.ค.) 
2566 

(ต.ค.-มี.ค.) 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

สบัปะรดกระป๋อง และ 
น ำ้สบัปะรดเขม้ขน้ 

1,501.06 72.10 2,171.00 81.81 2,914.58 86.25 1,478.13 86.97 1,303.83 85.34 

ผลไมบ้รรจุถว้ยพลำสติก 
และผลไมก้ระป๋องตำม
ฤดูกำล 

388.01 18.64 342.09 12.89 332.99 9.85 152.50 8.97 151.04 9.89 

รำยไดจ้ำกกำรขำยสินคำ้อ่ืน 52.12 2.50 92.09 3.47 90.29 2.67 46.56 2.74 50.64 3.32 

รายได้จากการขาย 1,941.19 93.24 2,605.18 98.17 3,337.87 98.78 1,677.19 98.68 1,505.51 98.54 

รำยไดอ่ื้น 140.82 6.76 48.52 1.83 41.28 1.22 22.45 1.32 21.16 1.46 

รายได้รวม 2,082.00 100.00 2,653.70 100.00 3,379.16 100.00 1,699.64 100.00 1,526.67 100.00 

ทีม่า:  รายงานประจ าปี 2565 และแบบรายการเปิดเผยขอ้มูลเพ่ิมเติมของกิจการ (ขอ้มูลสิน้สุดวนัที ่31 ธันวาคม 2565 ของกิจการ) 
หมายเหตุ: รายไดอ้ื่น ประกอบดว้ย รายไดเ้งินปันผล ก าไรจากการวดัมูลค่าสินคา้ชีวภาพ ก าไรจากอตัราแลกเปล่ียน และรายไดจ้ากการขายเศษวสัดุ

เหลือใชจ้ากขัน้ตอนการผลิต โดยในไตรมาสที ่2 ของปี 2566 รายไดอ้ื่นส่วนใหญ่มาจาก รายไดจ้ากการเศษขายวสัดุเหลือใช ้

 
4. คณะกรรมการบริษัท 
 
ณ วนัที่ 9 พฤษภำคม 2566 คณะกรรมกำรของบริษัทฯ มีรำยละเอียดดงันี ้ 
 

ล าดับ รายช่ือคณะกรรมการ ต าแหน่ง 

1 นำยเทียร เมฆำนนทช์ยั ประธำนกรรมกำร 

2 นำยโชติพฒัน ์พีชำนนท  ์ ประธำนกรรมกำรบริหำร / กรรมกำร 

3 นำยประเสริฐ เมฆวฒันำ รองประธำนกรรมกำรบริษัท ล ำดบัที่ 1 

4 นำยสิทธิชัย ชยัเกรียงไกร รองประธำนกรรมกำรบริษัท ล ำดบัที่ 2 

5 นำยชำญวิทย ์ทรพัยแ์สนยำกร กรรมกำรผู้จดักำร / กรรมกำร 

6 นำยศิริพล ยอดเมืองเจริญ กรรมกำร 

7 นำงนิดดำ ธีรวฒันชยั กรรมกำร 

8 นำยประสิทธิ์ โฆวิไลกูล กรรมกำรอิสระ / ประธำนกรรมกำรตรวจสอบ 

9 นำยอนนัต ์ดำโลดม กรรมกำรอิสระ 

10 นำยชยั จรุงธนำภิบำล กรรมกำรอิสระ / กรรมกำรตรวจสอบ 

11 พลต ำรวจเอกกฤษณะ ผลอนนัต ์ กรรมกำรอิสระ / กรรมกำรตรวจสอบ 
ทีม่า: ขอ้มูลจากบริษัทฯ 
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5. ผู้ถือหุ้น 
 
ณ วนัที่ 28 กุมภำพนัธ ์2566  ผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ มีรำยละเอียดดงันี ้
 

ล าดับ รายช่ือผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น (หุ้น) ร้อยละ 

1 บริษัท พรรณธิอร จ ำกัด /1 15,662,767 74.58 

2 BANK OF SINGAPORE LIMITED-THB SEG AC 1,047,155 4.99 

3 DBS BANK LTD 1,045,850 4.98 

4 UOB KAY HIAN (HONG KONG) LIMITED - Client Account 1,044,000 4.97 

5 RAFFLES NOMINEES (PTE) LIMITED 1,030,000 4.90 

6 บริษัท เพรสทีจ 2015 จ ำกัด 239,600 1.14 

7 ธนำคำร กสิกรไทย จ ำกัด(มหำชน) 200,000 0.95 

8 บริษัท ยอดกิจธุรกิจ จ ำกัด 84,900 0.40 

9 นำงภรณี ชยักิตติศิลป์ 81,375 0.39 

10 นำยน ำชยั น ำชยัศิริ 56,840 0.27 

รวมผู้ถือหุ้น 10 อันดับแรก 20,492,487 97.58 

ผูถื้อหุน้อื่น ๆ 507,513 2.42 

รวมผู้ถือหุ้นท้ังหมด 21,000,000 100.00 
ทีม่า: ขอ้มูลจากสมุดทะเบียนผูถ้ือหุน้ของบริษัทฯ ณ วนัที ่28 กุมภาพนัธ์ 2566 
หมายเหตุ: /1 ขอ้มูลจากกรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย์ บริษัท พรรณธิอร จ ากดั ถือหุน้โดย นายเจริญ สิริวฒันภกัดี รอ้ยละ 99.99 

/2 บริษัทฯ มีข้อจ ากัดการถือหุ้นของบุคคลต่างดา้ว (Foreign Limit) ไวร้้อยละ 49.00 ของทุนจดทะเบียนช าระแล้ว โดย ณ วันที่ 10 
มกราคม 2566 มีบุคคลต่างดา้วถือหุน้ รอ้ยละ 19.89 ของทุนจดทะเบียนช าระแลว้ 

 
6. ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน 
 
ขอ้มลูทำงกำรเงินตำมงบกำรเงินรวมของบริษัทฯ ส ำหรบัปี 2563 – 2565 และไตรมำสที่ 2 ปี 2566 มีรำยละเอียดโดยสรุปดงันี ้
 

บริษัท อาหารสยาม จ ากัด (มหาชน) ส าหรับปีสิน้สุด ก.ย. 
ไตรมาสท่ี 2 
สิน้สุด มี.ค. 

งบแสดงฐานะทางการเงิน (หน่วย : ล้านบาท) 2563 2564 2565 2566 

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 189.53 39.89 39.53 35.19  

ลกูหนีก้ำรคำ้ 118.20 217.25 297.10 218.53  

ลกูหนีอ้ื่น 12.14 18.47 139.46 35.30  

สินคำ้คงเหลือ 364.42 585.41 750.45 1,145.03  
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บริษัท อาหารสยาม จ ากัด (มหาชน) ส าหรับปีสิน้สุด ก.ย. 
ไตรมาสท่ี 2 
สิน้สุด มี.ค. 

งบแสดงฐานะทางการเงิน (หน่วย : ล้านบาท) 2563 2564 2565 2566 

สินทรพัยช์ีวภำพส่วนที่หมนุเวียน 4.86 4.80 9.88 15.21  

สินทรพัยห์มนุเวียนอื่น 4.98 7.52 11.13 10.67  

รวมสินทรัพยห์มุนเวียน 694.13 873.33 1,247.55 1,459.94  

สินทรพัยท์ำงกำรเงินไม่หมนุเวียนอื่น 151.24 148.65 151.24 151.89  

เงินลงทุนในบริษัทร่วม 78.24 80.23 88.95 107.69  

อสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน 63.82 63.63 63.45 63.36  

ที่ดิน อำคำรและอุปกรณ์ 555.12 532.32 528.66 531.98  

สินทรพัยสิ์ทธิกำรใช้ - 20.35 27.00 26.03  

สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน 0.80 0.19 0.03 0.36  

สินทรพัยช์ีวภำพส่วนที่ไม่หมนุเวียน 156.15 174.10 118.43 151.99  

สินทรพัยภ์ำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชี 89.10 99.67 71.47 53.36  

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนอื่น 7.89 11.40 17.05 17.17  

รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 1,102.36 1,130.54 1,066.28 1,103.81  

รวมสินทรัพย ์ 1,796.49 2,003.87 2,313.83 2,563.75  

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูยื้มระยะสัน้สถำบนักำรเงิน 20.00 30.00 50.42 210.08  

เจำ้หนีก้ำรคำ้ 82.38 110.11 139.64 234.74  

เจำ้หนีอ้ื่น 73.39 134.51 183.63 90.85  

เงินรบัล่วงหนำ้ค่ำสินคำ้ 12.01 27.61 39.25 21.67  

ส่วนของหนีสิ้นตำมสัญญำเช่ำช ำระภำยในหนึ่งปี 0.99 10.16 13.58 15.81  

เงินกูยื้มระยะสัน้จำกบริษัทร่วม 34.00 34.00 34.00 34.00  

ภำษีเงินไดน้ิติบุคคลคำ้งจ่ำย - - 12.64 14.90  

หนีสิ้นหมนุเวียนอื่น 0.77 1.24 1.72 1.36  

รวมหน้ีสินหมุนเวียน 223.54 347.62 474.89 623.42  

หนีสิ้นตำมสัญญำเช่ำ - 8.88 13.35 10.16  

ประมำณกำรหนีสิ้นไม่หมนุเวียนผลประโยชนพ์นักงำน 98.03 93.29 92.23 74.63  

หนีสิ้นไม่หมุนเวียนอื่น 1.50 0.60 0.15 - 

รวมหน้ีสินไม่หมุนเวียน 99.52 102.76 105.74 84.79  

รวมหน้ีสิน 323.07 450.38 580.63 708.22  

ทุนจดทะเบียน 300.00 300.00 300.00 300.00  
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บริษัท อาหารสยาม จ ากัด (มหาชน) ส าหรับปีสิน้สุด ก.ย. 
ไตรมาสท่ี 2 
สิน้สุด มี.ค. 

งบแสดงฐานะทางการเงิน (หน่วย : ล้านบาท) 2563 2564 2565 2566 

ทุนที่ช ำระแลว้ 210.00 210.00 210.00 210.00  

ส่วนเกินมูลค่ำหุน้สำมญั 360.81 360.81 360.81 360.81  

ก ำไรสะสม 1,065.74 1,156.85 1,344.23 1,431.56 

องคป์ระกอบอื่นของส่วนของผู้ถือหุน้ (163.13) (174.17) (181.84) (146.84) 

รวมส่วนของบริษัทใหญ่ 1,473.42 1,553.49 1,733.20 1,855.53  

ส่วนไดเ้สียที่ไม่มีอ ำนำจควบคุม (0.00) (0.00) (0.00) (0.00) 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 1,473.42 1,553.49 1,733.20 1,855.53 

รวมหน้ีสินและส่วนของผู้ถือหุ้น 1,796.49 2,003.87 2,313.83 2,563.75  
ทีม่า: งบการเงินรวมฉบบัตรวจสอบส าหรบัปี 2563 – 2565 และงบการเงินรวมฉบบัสอบทานส าหรบัไตรมาสที ่2 ปี 2566 

 
บริษัท อาหารสยาม จ ากัด (มหาชน) ส าหรับปี สิน้สุด ก.ย. งวดหกเดือนสิน้สุด มี.ค. 
งบก าไรขาดทุน (หน่วย : ล้านบาท) 2563 2564 2565 2565 2566 
รำยไดจ้ำกกำรขำย 1,941.19 2,605.18 3,337.87 1,677.19 1,505.51 
รำยไดเ้งินปันผล 9.13 5.98 7.14 - 3.62 
ก ำไรจำกกำรวัดมูลค่ำสินทรพัยช์ีวภำพ /1 106.44 20.97 - 5.98 2.69 
ก ำไรจำกอตัรำแลกเปล่ียน /2 8.45 - - 2.39 - 
รำยไดอ้ื่น 16.80 21.57 34.14 14.09 14.85 
รวมรายได้ 2,082.00 2,653.70 3,379.16 1,699.64 1,526.67 
ตน้ทุนขำย (2,186.43) (2,418.12) (3,012.32) (1,404.06) (1,356.32) 
ตน้ทุนในกำรจดัจ ำหน่ำย (65.70) (72.41) (76.10) (37.45) (34.16) 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำร (108.12) (103.93) (104.57) (51.63) (54.13) 
ค่ำใชจ้่ำยก ำลงักำรผลิตว่ำงเปล่ำ (85.35) - - - - 
ขำดทุนจำกกำรวดัมูลค่ำสินทรพัยช์ีวภำพ /1 - - (5.66) - - 
ขำดทุนจำกอัตรำแลกเปล่ียนสทุธิ /2 - (24.01) (4.06) - (8.58) 
รวมค่าใช้จ่าย (2,445.60) (2,618.48) (3,202.72) (1,493.14) (1,453.19) 
ส่วนแบ่งก ำไรบริษัทร่วมที่ใช้วิธีส่วนไดเ้สีย 
 - สทุธิค่ำใชจ้่ำยภำษีเงินได ้

67.48 49.99 64.62 22.67 38.74  

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนต้นทุนทางการเงิน  
และค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

(296.12) 85.21 241.05 229.16 112.21 

ตน้ทุนทำงกำรเงิน (1.01) (4.55) (5.14) (1.94) (3.32) 
ค่ำใชจ้่ำยภำษีเงินได ้ 50.56 7.47 (46.24) (40.47) (24.56) 
ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ (246.57) 88.13 189.67 186.75 84.32 
ทีม่า: งบการเงินรวมฉบบัตรวจสอบส าหรบัปี 2563 – 2565 และงบการเงินรวมฉบบัสอบทานส าหรบัไตรมาสที ่2 ปี 2565 – 2566 
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หมายเหตุ: /1 สินทรพัย์ชีวภาพ ประกอบดว้ยตน้สับปะรดทีย่งัไม่พร้อมให้ผลิตผล ผลสบัปะรดทีย่งัไม่พรอ้มเก็บเกี่ยว และผลสบัปะรดทีพ่รอ้มเก็บ
เกี่ยว มูลค่าสินทรพัย์ชีวภาพจะถูกประเมินจากมูลค่ายุติธรรม อา้งอิงจากราคารบัซือ้ผลสบัปะรดหนา้โรงงานหกัดว้ยค่าขนส่งจากจุด
เกี่ยวเกี่ยวทีม่าหนา้โรงงาน 

/2 รายการบัญชีที่เป็นเงินตราต่างประเทศ รวมถึงสินทรัพย์และหนีสิ้นที่เกี่ยวข้อง จะถูกแปลงค่าเป็นสกุลเงินที่ใช้การด าเนินงานของ
บริษัทฯ โดยใชอ้ตัราแลกเปล่ียน ณ วนัทีก่ารวดัมูลค่ายุติธรรม โดยผลต่างของอตัราแลกเปล่ียนทีเ่กิดขึน้จากการแปลงค่าจะใหร้บัรู้เป็น
ก าไรหรือขาดทุนในงวดบัญชีนัน้  โดยบริษัทฯ ไดม้ีการใชส้ญัญาขายเงินตราต่างประเทศล่วงหนา้เพือ่ป้องกันความเสีย่งในสินทรัพย์
ทางการเงินในสกุลเงินตราต่างประเทศทีค่รบก าหนดช าระนอ้ยกว่า 1 ปี 

 

บริษัท อาหารสยาม จ ากัด (มหาชน) ส าหรับปี สิน้สุด ก.ย. 
งวดหกเดือน
สิน้สุด มี.ค. 

งบกระแสเงินสด (หน่วย : ล้านบาท) 2563 2564 2565 2566 
เงินสดสทุธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด ำเนินงำน (136.07) (45.34) 66.56 (71.75) 
เงินสดสทุธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมลงทุน (76.65) (93.50) (64.84) (80.15) 
เงินสดสทุธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหำเงิน 51.24 (10.81) (2.52) 147.90 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
เพ่ิมขึน้ (ลดลง) สุทธิ 

(161.48) (149.65) (0.78) (4.00) 

ทีม่า: งบการเงินรวมฉบบัตรวจสอบส าหรบัปี 2563 – 2565 และงบการเงินรวมฉบบัสอบทานส าหรบัไตรมาสที ่2 ปี 2566 

 

บริษัท อาหารสยาม จ ากัด (มหาชน) ส าหรับปี สิน้สุด ก.ย. 
ไตรมาสท่ี 2 
สิน้สุด มี.ค. 

อัตราส่วนทางการเงิน 2563 2564 2565 2566 
อัตราส่วนสภาพคล่อง 
อตัรำส่วนสภำพคล่อง (เท่ำ) 3.11 2.51 2.63 2.34  
อตัรำส่วนสภำพคล่องหมนุเร็ว (เท่ำ) 1.43 0.74 0.71 0.41  
อัตราส่วนแสดงการด าเนินงาน 
อตัรำกำรหมนุเวียนสินทรพัยร์วม (เท่ำ) 1.09 1.39 1.57 1.26  
ระยะเวลำในกำรเรียกเก็บหนี ้(วนั) 25.64 24.35 28.12 32.86  
ระยะเวลำกำรถือครองสินคำ้ (วนั) 64.81 71.68 80.93 124.81  
ระยะเวลำช ำระเจำ้หนีก้ำรคำ้ (วนั) 26.26 20.07 15.13 34.46  
วงจรเงินสด (วนั)  64.19 75.97 93.92 123.21  
อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร 
อตัรำก ำไร(ขำดทุน)ขัน้ตน้ (รอ้ยละ) (12.63) 7.18 9.75 9.91  
อตัรำก ำไร(ขำดทุน)สทุธิ (รอ้ยละ) (11.95) 3.35 5.61 5.52  
ก ำไร(ขำดทุน) ต่อหุน้ (บำท) (11.74) 4.20 9.03 4.02  
อตัรำส่วนรำคำหุน้ต่อก ำไร(ขำดทุน) (เท่ำ) (11.03) 28.95 13.40 58.73  
อตัรำผลตอบแทนต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (รอ้ยละ) (15.43) 5.82 11.54 4.67  
อตัรำผลตอบแทนต่อสินทรพัยร์วม (รอ้ยละ) (15.61) 4.48 11.17 4.40  
อัตราส่วนการช าระหน้ี  
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บริษัท อาหารสยาม จ ากัด (มหาชน) ส าหรับปี สิน้สุด ก.ย. 
ไตรมาสท่ี 2 
สิน้สุด มี.ค. 

อัตราส่วนทางการเงิน 2563 2564 2565 2566 
อตัรำส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่ำ) 0.22 0.29 0.34 0.38  
อตัรำส่วนควำมสำมำรถช ำระดอกเบีย้ (เท่ำ) (293.50) 18.74 46.86 33.76  

ทีม่า: ค านวณจากงบการเงินรวมฉบบัตรวจสอบส าหรบัปี 2563 – 2565 และงบการเงินรวมฉบบัสอบทานส าหรบัไตรมาสที ่2 ปี 2566 
 
ค าอธิบายและการวิเคราะหฐ์านะการเงินและผลการด าเนินงานรวมของบริษัทฯ 
 
การวิเคราะหผ์ลการด าเนินงาน  
 
รายได้จากการขาย 
ส ำหรับปี 2563 – 2565 และงวด 6 เดือนแรกของปี 2566 บริษัทฯ มีรำยไดจ้ำกกำรขำยจ ำนวน 1,941.19 ลำ้นบำท 2,605.18 
ลำ้นบำท 3,337.87 ลำ้นบำท และ 1,505.51 ตำมล ำดบั โดยรำยไดจ้ำกกำรขำยหลักของบริษัทฯ ประกอบดว้ย (1) รำยไดจ้ำก
กำรขำยสับปะรดกระป๋องและน ำ้สับปะรดเข้มข้น (2) รำยไดจ้ำกกำรขำยผลไม้บรรจุถ้วยพลำสติกและผลไม้กระป๋องตำม
ฤดูกำล และ (3) รำยไดจ้ำกกำรขำยสินคำ้อื่น ๆ อนัไดแ้ก่ อำหำรสตัว ์และ ผลสบัปะรดสด เป็นตน้ 
 

โครงสร้างรายได้จากการขายของบริษัทฯ ส าหรับปี 2563 – 2565 และไตรมาสท่ี 2 ของปี 2566 

รายการ 

ส าหรับปีสิน้สุด ก.ย. ไตรมาสท่ี 2 สิน้สุด มี.ค. 

2563 2564 2565 2565 2566 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

สบัปะรดกระป๋อง และ 
น ำ้สบัปะรดเขม้ขน้ 

1,501.06 77.30 2,171.00 83.33 2,914.58 87.32 1,478.13 88.13 1,303.83 86.60 

ผลไมบ้รรจุถว้ยพลำสติก และ
ผลไมก้ระป๋องตำมฤดูกำล 

388.01 19.98 342.09 13.13 332.99 9.98 152.50 9.09 151.04 10.03 

รำยไดจ้ำกกำรขำยสินคำ้อ่ืน ๆ 52.12 2.68 92.09 3.53 90.29 2.71 46.56 2.78 50.64 3.37 

รายได้จากการขาย 1,941.19 100.00 2,605.18 100.00 3,337.87 100.00 1,677.19 100.00 1,505.51 100.00 

 
ส ำหรบัปี 2563 – 2565 และงวด 6 เดือนแรกของปี 2566 บริษัทฯ มีรำยไดจ้ำกกำรขำยสบัปะรดกระป๋องและน ำ้สบัปะรดเข้มข้น
เท่ำกับ 1,501.06 ลำ้นบำท 2,171.00 ลำ้นบำท 2,914.58 ลำ้นบำท และ 1,303.83 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ซึ่งในปี 2564 - 2565 
และงวด 6 เดือนแรกของปี 2566 รำยไดด้งักล่ำวเพิ่มขึน้ (ลดลง) 669.94 ลำ้นบำท 743.58 ลำ้นบำท และ (174.30) ลำ้นบำท 
ตำมล ำดบั คิดเป็นรอ้ยละ 44.63 รอ้ยละ 34.25 และรอ้ยละ (11.79) จำกงวดก่อนหน้ำ โดยในปี 2564 – 2565 รำยไดจ้ำกกำร
กำรขำยสบัปะรดกระป๋องและน ำ้สบัปะรดเข้มข้นปรบัตวัสูงขึน้ เนื่องจำกปริมำณกำรขำย และปริมำณกำรผลิตสินคำ้ที่เพิ่มขึน้ 
อันเป็นผลมำจำกสถำนกำรณ์กำรเพำะปลูกสับปะรดในประเทศที่เร่ิมกลับมำเป็นปกติ หลังกำรแพร่ระบำดของ COVID-19 
คล่ีคลำย อย่ำงไรก็ดี ในงวด 6 เดือนแรกของปี 2566 รำยไดจ้ำกกำรขำยสับประรดกระป๋องและน ำ้สบัปะรดมีกำรปรับตัวลดลง
เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันในปีก่อนหนำ้ เนื่องจำกปริมำณสบัปะรดสดที่เขำ้ผลิตลดต ่ำลง อนัเป็นผลมำจำกภำวะภยัแลง้ 
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ส ำหรับปี 2563 – 2565 และงวด 6 เดือนแรกของปี 2566 บริษัทฯ มีรำยไดจ้ำกกำรขำยผลไม้บรรจุถ้วยพลำสติกและผลไม้
กระป๋องตำมฤดูกำลจ ำนวน 388.01 ลำ้นบำท 342.09 ลำ้นบำท 332.99 ลำ้นบำท และ 151.04 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ ซึ่งในปี 
2564 - 2565 และงวด 3 เดือนแรกของปี 2566 รำยไดด้งักล่ำวลดลง (45.92) ลำ้นบำท (9.10) ลำ้นบำท และลดลง (1.46) ลำ้น
บำท ตำมล ำดบั หรือเปล่ียนแปลงรอ้ยละ (11.83) รอ้ยละ (2.66) และรอ้ยละ (0.96) จำกงวดก่อนหนำ้ โดย รำยไดจ้ำกกำรขำย
ผลไมบ้รรจุถว้ยพลำสติกและผลไม้กระป๋องตำมฤดูกำลปรบัตัวลดลง เนื่องจำกปริมำณผลผลิตมะละกอสด ซึ่งเป็นผลไมแ้ปรรูป
ที่ส ำคญัของบริษัทฯ มีกำรหดตวัลงจำกภยัแลง้ 
 
นอกจำกนี ้บริษัทฯ ยังไดม้ีรำยไดจ้ำกกำรขำยสินคำ้อื่นๆ อันไดแ้ก่ อำหำรสัตวซ์ึ่งท ำจำกเปลือกสับปะรด และผลสับปะรดสด 
ซึ่งเป็นผลพลอยไดจ้ำกกำรผลิตสบัปะรดกระป๋องและน ำ้สบัปะรดเข้มขน้ โดยส ำหรบัปี 2563 – 2565 และงวด 6 เดือนแรกของ
ปี 2566 รำยได้จำกกำรขำยสินค้ำอื่นๆ เท่ำกับ 52.12 ล้ำนบำท 92.09 ล้ำนบำท 90.29 ล้ำนบำท และ 50.64 ล้ำนบำท 
ตำมล ำดับ ซึ่งในปี 2564 - 2565 และงวด 6 เดือนแรกของปี 2566 รำยไดด้ังกล่ำวเพิ่มขึน้ (ลดลง) เท่ำกับ 39.97 ลำ้นบำท 
(1.80) ลำ้นบำท และ 4.08 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั หรือเปล่ียนแปลงรอ้ยละ 76.69 รอ้ยละ (1.95) และรอ้ยละ 8.76 จำกงวดก่อน
หน้ำ โดยรำยไดจ้ำกกำรขำยสินคำ้อื่นๆ ปรับตัวสูงขึน้ เนื่องจำกกิจกำร มีเปลือกสับปะรด และผลสับปะรดสดเหลือใช้จำก
ขัน้ตอนกำรผลิตไวจ้ ำหน่ำยมำกขึน้ รวมถึงมีกำรจดัโปรโมชั่นเพื่อกระตุน้ปริมำณกำรจ ำหน่ำยสินคำ้อื่นๆ ในช่วงตน้ปี 2566  
 
รายได้อ่ืน 
รำยไดอ้ื่นของบริษัทฯ ประกอบดว้ย รำยไดเ้งินปันผล ก ำไรจำกกำรวัดมูลค่ำสินทรพัยช์ีวภำพ ก ำไรจำกอัตรำแลกเปล่ียน และ
รำยไดป้ลีกย่อยอื่น อำทิ รำยไดจ้ำกกำรขำยเศษวัสดุเหลือใชจ้ำกขั้นตอนกำรผลิต และส่วนต่ำงค่ำส่งออกสินคำ้ เป็นตน้ โดยใน
ปี 2563 – 2565 และงวด 6 เดือนแรกของปี 2566 บริษัทฯ มีรำยไดอ้ื่นเท่ำกับ 140.82 ลำ้นบำท 48.52 ลำ้นบำท 41.28 ลำ้น
บำท และ 21.16 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ โดยในปี 2563 – 2564 บริษัทฯ มีรำยไดอ้ื่นส่วนใหญ่มำจำกก ำไรจำกกำรวัดมูลค่ำ
สินทรัพยช์ีวภำพ ซึ่งประเมินตำมรำคำตลำดของผลสับปะรดสด และในปี 2565 และงวด 6 เดือนแรกของปี 2566 บริษัทมี
รำยไดอ้ื่นส่วนใหญ่มำจำกกำรขำยเศษวัสดุเหลือใช ้ รำยไดด้อกเบีย้ และรำยไดเ้งินปันผล   
 
ต้นทุนขาย 
ตน้ทุนขำยของบริษัทฯ ประกอบดว้ย ค่ำวัตถุดิบ ไดแ้ก่ สับปะรด ภำชนะบรรจุ และฉลำกปิดสินคำ้ และตน้ทุนขำยอื่น อำทิ 
ค่ำแรงงำนกำรผลิต ค่ำไฟฟ้ำและค่ำถ่ำนหิน เป็นตน้ โดยส ำหรบัปี 2563 – 2565 งวด 6 เดือนแรกปี 2565 และงวด 6 เดือนแรก
ปี 2566 กิจกำรมีตน้ทุนขำยจ ำนวน 2,186.43 ลำ้นบำท 2,418.12 ลำ้นบำท 3,012.32 ลำ้นบำท 1,404.06 ลำ้นบำท และ 
1,356.32 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ซึ่งคิดเป็นอตัรำก ำไร (ขำดทุน) ขัน้ตน้รอ้ยละ (12.63) รอ้ยละ 7.18 รอ้ยละ 9.75 รอ้ยละ 16.28 
และรอ้ยละ 9.09 ตำมล ำดบั โดยในปี 2563 บริษัทมีอตัรำก ำไรขัน้ตน้ติดลบ จำกตน้ทุนกำรผลิตต่อหน่วยที่สงูขึน้ ตำมตน้ทุนรับ
ซือ้สับปะรดที่สูงขึน้จำกกำรขำดแคลนวตัถุดิบและปริมำณสับปะรดน ำเขำ้ผลิตที่ต ่ำลง และในปี 2564 – 2565 บริษัทมีอัตรำ
ก ำไรขั้นตน้ที่ปรับตัวดีขึน้ จำกตน้ทุนกำรผลิตต่อหน่วยที่ลดลง ตำมตน้ทุนรับซือ้สับปะรดที่ลดลงและปริมำณสับปะรดน ำเขำ้
ผลิตที่สงูขึน้ รวมทัง้รำคำขำยสับปะรดกระป๋องที่สงูขึน้จำกควำมตอ้งกำรน ำเขำ้ที่ฟ้ืนตัวในทวีปยุโรปและอเมริกำ อนัเป็นผลมำ
จำกสถำนกำรณ ์COVID-19 ที่เร่ิมคล่ีคลำย อย่ำงไรก็ดี ในงวด 6 เดือนแรกของปี 2566 บริษัทมีอตัรำก ำไรขัน้ตน้ที่ปรบัตวัลดลง 
เนื่องจำกบริษัทมีตน้ทุนกำรผลิตต่อหน่วยที่สูงขึน้ ตำมปริมำณสบัปะรดน ำเข้ำผลิตที่ลดลง เนื่องจำกกำรเพำะปลกูในประเทศ
ไทยประสบกับภำวะภยัแลง้ 
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ต้นทุนในการจัดจ าหน่าย 
ตน้ทุนในกำรจัดจ ำหน่ำยของบริษัทฯ ประกอบดว้ย ค่ำขนส่งสินคำ้ ค่ำภำระหนำ้ท่ำส ำหรับกำรส่งออกสับปะรด และเงินเดือน
ของพนกังำนขำย เป็นตน้ โดยส ำหรบัปี 2563 – 2565 และงวด 6 เดือนปี 2566 บริษัทฯ มีตน้ทุนในกำรจดัจ ำหน่ำย 65.70 ลำ้น
บำท 72.41 ลำ้นบำท 76.10 ลำ้นบำท และ 34.16 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ซึ่งในปี 2564 - 2565 และงวด 6 เดือนแรกของปี 2566 
ต้นทุนในกำรจัดจ ำหน่ำยเพิ่มขึน้ (ลดลง) เท่ำกับ 6.71 ล้ำนบำท 3.69 ล้ำนบำท และ (3.29) ล้ำนบำท ตำมล ำดับ หรือ
เปล่ียนแปลงรอ้ยละ 10.21 รอ้ยละ 5.10 และรอ้ยละ (8.79) จำกงวดก่อนหน้ำ โดยในปี 2564-2565 ตน้ทุนในกำรจัดจ ำหน่ำย
ปรับตัวสูงขึน้ สอดคลอ้งกับปริมำณกำรขำยสินค้ำที่เติบโตขึน้ และในงวด 6 เดือนปี 2566 ตน้ทุนในกำรจัดจ ำหน่ำยมีกำร
ปรบัตวัลดลง ตำมปริมำณกำรขำยที่ลดลงเมื่อเทียบกับงวดเดียวกันในปีก่อนหนำ้  
 
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำรของบริษัทฯ ประกอบดว้ย ค่ำใชจ้่ำยเก่ียวกับพนักงำน ไดแ้ก่ เงินเดือนพนกังำน เงินเดือนผูบ้ริหำร และ 
ค่ำจำ้งรำยวนั และค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรอื่น อำทิ ค่ำจำ้งที่ปรึกษำ ค่ำเช่ำอำคำร และค่ำเส่ือมของเคร่ืองจักรโรงงำน เป็นตน้ 
โดยส ำหรับปี 2563 – 2565 และงวด 6 เดือนปี 2566 บริษัทฯ มีค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 108.12 ลำ้นบำท 103.93 ลำ้นบำท 
104.57 ลำ้นบำทและ 54.13 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ ซึ่งในปี 2564 - 2565 และงวด 6 เดือนแรกของปี 2566 ค่ำใช้จ่ำยในกำร
บริหำรเพิ่มขึน้ (ลดลง) เท่ำกับ (4.19) ลำ้นบำท 0.64 ลำ้นบำท และ 2.50 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั หรือเปล่ียนแปลงรอ้ยละ (3.87) 
รอ้ยละ 0.61 และรอ้ยละ 4.84 จำกงวดก่อนหน้ำ โดยในปี 2564 - 2565 ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรไม่ได้เปล่ียนแปลงอย่ำงมี
นัยส ำคัญ เนื่องจำกกิจกำรไม่ได้มีกำรปรับโครงสร้ำงเงินเดือนและพนักงำน อย่ำงไรก็ดี ในงวด 6 เดือนแรกของปี 2566 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำรมีปรบัตวัสงูขึน้จำกค่ำจำ้งที่ปรกึษำทำงกำรเงิน 
 
ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ 
ส ำหรบัปี 2563 – 2565 งวด 6 เดือนแรกปี 2565 และงวด 6 เดือนปี 2566 บริษัทฯ มีผลก ำไร (ขำดทุน) สทุธิจ ำนวน (246.57) 
ลำ้นบำท 88.13 ลำ้นบำท 189.67 ลำ้นบำท 186.75 ลำ้นบำท และ 84.32 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ คิดเป็นอัตรำก ำไร (ขำดทุน) 
สทุธิ รอ้ยละ (11.95) รอ้ยละ 3.35 รอ้ยละ 5.61 รอ้ยละ 10.99 และรอ้ยละ 5.62 ตำมล ำดบั โดยในปี 2564 – 2565 และงวด 6 
เดือนปี 2566 บริษัทมีผลก ำไรสุทธิเพิ่มขึน้ (ลดลง) 334.70 ลำ้นบำท 101.54 ลำ้นบำท และ (100.82) ลำ้นบำท ตำมล ำดับ 
หรือคิดเป็นรอ้ยละ (135.74) รอ้ยละ 115.22 และรอ้ยละ (53.99) จำกงวดก่อนหนำ้ โดยในปี 2564 – 2565 ก ำไรสทุธิที่เพิ่มขึน้ 
เกิดจำกรำยไดบ้ริษัทที่ฟ้ืนตวัอย่ำงต่อเนื่องตำมปริมำณกำรขำยและรำคำขำยของสินคำ้ที่ปรับตัวสูงขึน้ จำกสถำนกำรณ์กำร
บริโภคและกำรเพำะปลูกสับปะรดที่เ ร่ิมฟ้ืนตัวหลังสถำนกำรณ์ COVID-19 เร่ิมคล่ีคลำย ควบคู่กับกำรควบคุมตน้ทุนและ
ค่ำใชจ้่ำยใหม้ีประสิทธิภำพ อย่ำงไรก็ดี ในงวด 6 เดือนปี 2566 ก ำไรสทุธิมีกำรปรบัตวัลดลง เนื่องจำกปริมำณกำรขำยที่ลดลง
เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันในปีก่อนหนำ้ ตน้ทุนกำรผลิตที่สงูขึน้จำกภำวะภยัแลง้ และค่ำใชจ้่ำยบริหำรที่เพิ่มขึน้จำกกำรว่ำจ้ำงที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน 
 
การวิเคราะหฐ์านะทางการเงิน 
 
สินทรัพย ์
ณ วนัที่ 30 กันยำยน 2563 – 2565 และ 31 มีนำคม 2566 บริษัทฯ มีสินทรพัยร์วมเท่ำกับ 1,796.49 ลำ้นบำท 2,003.87 ลำ้น
บำท 2,313.83 ลำ้นบำท และ 2,563.75 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั  โดย ณ วนัที่ 30 กันยำยน 2564 – 2565 และ 31 มีนำคม 2566 
สินทรัพยร์วมของบริษัทฯ เพิ่มขึน้ 207.39 ลำ้นบำท 309.95 ลำ้นบำท และ 249.92 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 
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11.54 รอ้ยละ 15.47 และรอ้ยละ 10.80 เมื่อเทียบกับปีก่อนหน้ำ โดยสินทรัพยร์วมของกิจกำรปรับตัวสูงขึน้ จำกกำรเพิ่มขึน้
สินทรัพยห์มุนเวียน อันไดแ้ก่ ลูกหนีก้ำรคำ้และสินคำ้คงเหลือ เป็นตน้ ที่มีกำรเปล่ียนแปลงตำมปริมำณกำรขำยและปริมำณ
กำรผลิตตำมฤดูกำลผลิต และมีกำรลดลงของสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนเล็กน้อยจำกมูลค่ำสินทรัพยช์ีวภำพของสับปะรดที่ลดลง
จำกกำรถูกเก็บเก่ียวเพื่อน ำไปแปรรูปและจ ำหน่ำย  
 
หน้ีสิน 
ณ วันที่ 30 กันยำยน 2563 – 2565 และ 31 มีนำคม 2566 บริษัทฯ มีหนีสิ้นรวมเท่ำกับ 323.07 ลำ้นบำท 450.38 ลำ้นบำท 
580.63 ลำ้นบำท และ 708.22 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ โดย ณ วันที่ 30 กันยำยน 2564 – 2565 และ 31 มีนำคม 2566 บริษัทมี
หนีสิ้นรวมเพิ่มขึน้ 161.32 ลำ้นบำท 130.24 ลำ้นบำท และ 127.59 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 55.80 รอ้ยละ 
28.92 รอ้ยละ 21.97 เมื่อเทียบกับปีก่อนหน้ำ โดยหนีสิ้นรวมของกิจกำรปรบัตัวสูงขึน้ จำกกำรเพิ่มขึน้ของหนีสิ้นหมนุเวียน อนั
ไดแ้ก่ เจำ้หนีก้ำรคำ้และเงินกู้ยืมระยะสั้นจำกสถำบนักำรเงิน เป็นตน้ ที่เพิ่มขึน้เพื่อรกัษำระดบัเงินทุนหมนุเวียนในบริษัทฯ และ
รองรบัปริมำณกำรขำยที่เปล่ียนแปลงไป และมีกำรลดลงของหนีสิ้นไม่หมนุเวียน จำกประมำณกำรหนีสิ้นไม่หมุนเวียนส ำหรับ
ผลประโยชนพ์นกังำนที่ลดลง ตำมกำรเกษียณอำยุพนกังำนในช่วงเดือนธันวำคมปี 2565  
 
ส่วนของผู้ถือหุ้น 
ณ วันที่ 30 กันยำยน 2563 – 2565 และ 31 มีนำคม 2566 บริษัทฯ มีส่วนของผู้ถือหุ้นเท่ำกับ 1,473.42 ลำ้นบำท 1,553.49 
ลำ้นบำท 1,733.20 ลำ้นบำท และ 1,855.53 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ โดย ณ วันที่ 30 กันยำยน 2564 – 2565 และ 31 มีนำคม 
2566  บริษัทมีส่วนของผู้ถือหุ้นรวมเพิ่มขึน้ 80.07 ลำ้นบำท 179.71 ลำ้นบำท และ 122.33 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ หรือคิดเป็น
รอ้ยละ 5.43 รอ้ยละ 11.57 และรอ้ยละ 7.06 เมื่อเทียบกับปีก่อนหน้ำ  จำกกำรเพิ่มขึน้ของก ำไรสะสมของบริษัทในแต่ละปี 
ตำมรำยไดกิ้จกำรที่ฟ้ืนตวัอย่ำงต่อเนื่อง ควบคู่กับกำรควบคุมตน้ทุนและค่ำใชจ้่ำยให้มีประสิทธิภำพ  
 
สภาพคล่อง 
ณ วนัที่ 30 กันยำยน 2563 – 2565 และ 31 มีนำคม 2566 บริษัทมีเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดเท่ำกับ 189.53 ลำ้นบำท
39.89 ลำ้นบำท 39.53 ลำ้นบำท และ 35.33 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ โดยส ำหรับปี 2563 – 2565 และงวด 6 เดือนแรกของปี 
2566 บริษัทมีเงินสดสุทธิไดม้ำจำก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด ำเนินงำนจ ำนวน (136.10) ลำ้นบำท (45.34) ลำ้นบำท 66.56 ลำ้น
บำท และ (71.75) ลำ้นบำท ตำมล ำดับ โดยมูลค่ำดังกล่ำวในแต่ละงวดมำจำกกำรปรับตัวขึน้ลงของลูกหนี ้กำรค้ำ สินค้ำ
คงเหลือ และเจ้ำหนีก้ำรคำ้ ที่เปล่ียนแปลงตำมผลประกอบกำรบริษัทฯ ในแต่ละงวด ทั้งนี ้ส ำหรับปี 2563 – 2565 และงวด 6 
เดือนแรกของปี 2566 บริษัทมีเงินสดสุทธิไดม้ำจำก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุนจ ำนวน (76.65) ลำ้นบำท (93.50) ลำ้นบำท 
(64.84) ลำ้นบำท และ (80.15) ลำ้นบำท ตำมล ำดับ โดยมูลค่ำดังกล่ำวในแต่ละงวดมำจำกกำรลงทุนในสินทรัพยช์ีวภำพ
เพิ่มขึน้ และกำรลงทุนในเคร่ืองจักรและอุปกรณ์เพื่อเพิ่มประสิทธิภำพในกำรด ำเนินธุรกิจของบริษัทฯ นอกจำกนี ้ส ำหรับปี 
2563 – 2565 และงวด 6 เดือนแรกของปี 2566 บริษัทมีเงินสดสทุธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหำเงินจ ำนวน 51.24 ลำ้น
บำท(10.81) ลำ้นบำท (2.52) ลำ้นบำท และ 147.90 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ โดยมูลค่ำดังกล่ำวในแต่ละงวดมำจำกกำรกู้ยืม
เพิ่มเติมเงินกูยื้มระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงินเพื่อเพิ่มเงินทุนหมนุเวียนบริษัทฯ และรองรบักำรเติบโตของยอดขำย โดยภำพรวม
บริษัทยงัคงมีสถำนะทำงกำรเงินที่แข็งแกร่ง และมีสภำพคล่องทำงกำรเงินสูง 
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7. ภาวะอุตสาหกรรม 
 
สบัปะรดเป็นพืชเศรษฐกิจที่ส ำคัญของประเทศไทย โดยในปี 2565 ขอ้มลูจำกส ำนักงำนปลัดกระทรวงพำณิชยร์ะบุว่ำ ประเทศ
ไทยเป็นผู้ส่งออกสับปะรดกระป๋องอันดับ 1 ของโลกและน ำ้สับปะรดเข้มข้น อันดับ 3 ของโลก โดยมีผลผลิตกำรเพำะปลูก
สบัปะรดต่อปีเท่ำกับ 1.78 ลำ้นตนั มีส่วนแบ่งกำรตลำดโลกประมำณรอ้ยละ 35.36 และสรำ้งรำยไดใ้หป้ระเทศประมำณปีละ 
23,717.08  ลำ้นบำท ผลิตภัณฑ์ส่งออกที่ส ำคัญ ไดแ้ก่ สับปะรดกระป๋องและน ำ้สับปะรดเข้มข้น คิดเป็นรอ้ยละ 3.01 ของ
มูลค่ำกำรส่งออกสินคำ้อุตสำหกรรมกำรเกษตรของประเทศ ซึ่งตลำดส่งออกส ำคัญ ไดแ้ก่ สหภำพยุโรป สหรัฐอเมริกำ ญ่ีปุ่ น 
และตะวนัออกกลำง 
 
นอกจำกนีอุ้ตสำหกรรมสับปะรดมีควำมส ำคัญต่อเศรษฐกิจ ทั้งในระดับมหภำคและระดับจุลภำค กล่ำวคือ ในระดับมหภำค
เป็น อุตสำหกรรมเกษตรที่สร้ำงมูลค่ำเพิ่มจำกกำรใช้วัตถุดิบภำยในประเทศ รวมทั้งเป็นอุตสำหกรรมที่ก่อให้เกิดกำรจ้ำง
แรงงำนเป็นจ ำนวนมำก เนื่องจำกกระบวนกำรผลิตหลำยขัน้ตอนไม่สำมำรถใช้เคร่ืองจกัรทดแทนแรงงำนได ้ส ำหรับในระดบั
จุลภำคนัน้ อุตสำหกรรมสับปะรดมีส่วนส ำคญัในกำรเสริมสรำ้งรำยไดใ้หภ้ำคกำรเกษตร เป็นอุตสำหกรรมที่เชื่อมโยงภำคกำร
ผลิตกับภำคอุตสำหกรรมที่ก่อใหเ้กิดมูลค่ำเพิ่ม เป็นแหล่งรองรบัผลผลิตของเกษตรกรปีละ 1.78 ลำ้นตนั ผลผลิตที่เหลือจะถูก
ใช้ในรูปสับปะรดบริโภคสดภำยในประเทศและส่งออก ดังนั้น กำรพัฒนำอุตสำหกรรมสับปะรดอย่ำงครบวงจรจะก่อให้เกิด
ประโยชนต่์อกำรพฒันำเศรษฐกิจของประเทศเป็นอย่ำงมำก  
 
(1) สถานการณส์ับปะรดของโลก 

 
อุปสงค ์ 
ผลส ำรวจตลำดของ Mordor Intelligence Research พบว่ำควำมตอ้งกำรตลำดต่อสับปะรดสดและสับปะรดแปรรูปทั่วโลกมี
กำรเติบโตขึน้ในช่วงหลำยปีที่ผ่ำนมำ จำกผลของพฤติกรรมผู้บริโภคที่หันมำใส่ใจเร่ื องสุขภำพและกระแสกำรรับประทำน
อำหำรแบบวีแกน (Vegan Food) มำกขึน้ ตลำดน ำเขำ้ขนำดใหญ่ที่มีกำรเติบโตอย่ำงต่อเนื่องคือกลุ่มประเทศในทวีปยุโรปและ
อเมริกำเหนือ มีปริมำณน ำเขำ้สบัปะรดมำกกว่ำรอ้ยละ 50.00 ของกำรน ำเขำ้ทั่วโลก โดยในปี 2564 ประเภทสินคำ้ที่ถูกน ำเข้ำ
มำกที่สุดทั่วโลก คือ ผลสับปะรดสด ดว้ยมูลค่ำกำรน ำเข้ำ 2,709.18 ลำ้นดอลลำรส์หรัฐฯ รองลงมำคือ สับปะรดกระป๋อง น ำ้
สับปะรดเข้มข้น และน ำ้สับปะรด ดว้ยมูลค่ำ 1,413.80 ลำ้นดอลลำรส์หรัฐฯ 473.37 ลำ้นดอลลำรส์หรัฐฯ และ 311.78 ลำ้น
ดอลลำรส์หรฐัฯ ตำมล ำดบั โดยในปี 2564 กำรบริโภคและกำรน ำเขำ้สบัปะรดทั่วโลกมีกำรฟ้ืนตวัขึน้จำกปี 2563 โดยมลูค่ำกำร
น ำเขำ้อยู่ที่ 4,908.12 ลำ้นดอลลำรส์หรัฐฯ เพิ่มขึน้จำกปีก่อนหนำ้ 638.68 ลำ้นดอลลำรส์หรฐัฯ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 14.96 ของ
มลูค่ำน ำเขำ้ปีก่อนหนำ้ โดยคำดว่ำเป็นผลจำกก ำลังกำรซือ้ของผู้บริโภคฟ้ืนตวักลบัและกำรขนส่งสินคำ้ที่สถำนกำรณ์กลับมำ
เป็นปกติ จำกสถำนกำรณ ์COVID-19 ที่เร่ิมคล่ีคลำย 
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มูลค่าสับปะรดท่ีมีการน าเข้าท่ัวโลกจ าแนกตามประเภทสินค้า 
สินค้า 

(หน่วย: ล้านดอลลารส์หรัฐ) 
2560 2561 2562 2563 2564 

ผลสบัปะรดสด 2,732.29 2,791.63 2,734.44 2,527.98 2,709.18 

สบัประรดกระป๋อง 1,368.66 1,066.04 994.30 1,114.03 1,413.80 

น ำ้สบัปะรดเขม้ขน้ 466.25 347.48 313.41 373.79 473.37 

น ำ้สบัปะรด 290.12 235.20 210.97 253.64 311.78 
รวม 4,857.33 4,440.34 4,253.11 4,269.44 4,908.12 

ทีม่า: Food and Agriculture Organization of the United Nations (FAO) 

 
โดยตลำดน ำเข้ำสับปะรดกระป๋องในปี 2564 มีมูลค่ำน ำเข้ำ 1,413.80 ลำ้นดอลลำรส์หรัฐฯ ดว้ยปริมำณ 0.94 ลำ้นตัน โดยมี
ประเทศน ำเขำ้ 5 อนัดบัแรกไดแ้ก่ สหรฐัอเมริกำ เยอรมนั สเปน รสัเซีย และองักฤษ ตำมล ำดบั และในตลำดน ำเขำ้น ำ้สบัปะรด
เขม้ขน้ในปี 2564 มีมลูค่ำน ำเขำ้ทัง้สิน้ 473.37 ลำ้นดอลลำรส์หรัฐฯ ดว้ยปริมำณ 0.40 ลำ้นตนั โดยมีประเทศน ำเขำ้ 5 อนัดับ
แรกไดแ้ก่ เนเธอรแ์ลนด ์สหรฐัอเมริกำ สเปน อิตำลี และฝรั่งเศส ตำมล ำดบั 

 
ทีม่า: Food and Agriculture Organization of the United Nations (FAO) 

 
ทีม่า: Food and Agriculture Organization of the United Nations (FAO) 

 
อุปทาน 
ผลผลิตสบัปะรดทั่วโลกมีกำรเติบโตอย่ำงสม ่ำเสมอ โดยมีแหล่งกำรผลิตขนำดใหญ่ที่สดุอยู่ที่ทวีปเอเชีย เนื่องจำกเอเชียมีพืน้ที่
เพำะปลกูขนำดใหญ่ มีสภำพอำกำศเหมำะสมกับกำรเพำะปลูกผลไมเ้ขตรอ้น และมีกำรบริโภคสบัปะรดภำยในพืน้ที่ค่อนข้ำง
สูง โดยในปี 2563 ปริมำณกำรผลิตสับปะรดมีกำรหยุดชะงัก จำกมำตรกำรปิดเมืองในช่วง COVID-19 ที่ท ำให้ขำดแคลน
แรงงำนเพำะปลูก และในปี 2564 ปริมำณกำรผลิตสับปะรดมีกำรฟ้ืนตัวจำกสถำนกำรณ์ COVID-19 ที่เร่ิมคล่ีคลำย โดยมี

455.84 
105.92 79.12 66.56 53.58 

652.78 

0.29 0.07 0.04 0.05 0.03 0.45

สหรฐัอเมรกิำ เยอรมนั สเปน รสัเซีย องักฤษ ประเทศอื่น ๆ 

มูลค่าการน าเข้าสับปะรดกระป๋อง ตามประเทศผู้น าเข้ารายใหญ่ 5 อันดับแรก ปี 2564

ลำ้นดอลลำรส์หรฐัฯ ลำ้นตนั

97.74 95.94 31.78 20.60 19.87 
207.45 

0.06 0.19 0.02 0.01 0.01 0.11

เนเธอรแ์ลนด ์ สหรฐัอเมรกิำ สเปน อิตำล ี ฝรั่งเศส ประเทศอื่น ๆ 

มูลค่าการน าเข้าน ้าสับปะรดเข้มข้น ตามประเทศผู้น าเข้ารายใหญ่ 5 อันดับแรก ปี 2564

ลำ้นดอลลำรส์หรฐัฯ ลำ้นตนั
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ผลผลิตที่ 28.65 ลำ้นตนั เพิ่มขึน้จำกปีก่อน 1.41 ลำ้นตนั หรือคิดเป็นรอ้ยละ 5.17 เทียบกับปี 2563 โดยประเทศผูผ้ลิตที่ส ำคัญ 
ไดแ้ก่ คอสตำริกำ บรำซิล อินโดนีเซีย ฟิลิปปินส ์และไทย สำมำรถผลิตไดป้ริมำณ 2.94 ลำ้นตัน 2.89 ลำ้นตัน 2.86 ลำ้นตัน 
2.32 ลำ้นตนัและ 1.80 ลำ้นตนั ตำมล ำดบั 
 

ผลผลิตสับปะรดของประเทศผู้ผลิตท่ีส าคัญ 
ประเทศ 

(หน่วย: ล้านตัน) 
2560 2561 2562 2563 2564 

คอสตำริกำ 3.32 3.42 3.33 2.65 2.94 

อินโดนีเซีย 1.80 1.81 2.20 2.45 2.89 

ฟิลิปปินส ์ 2.67 2.73 2.75 2.70 2.86 

บรำซิล 2.31 2.65 2.42 2.46 2.32 

ไทย 2.33 2.35 1.83 1.53 1.80 
ประเทศอื่นๆ 14.99 15.34 15.65 15.46 15.84 
ผลผลิตรวม 27.42 28.30 28.17 27.24 28.65 

ทีม่า: Food and Agriculture Organization of the United Nations (FAO) 
 

จำกสถิติของ Food and Agriculture Organization of the United Nations (FAO) พบว่ำในตลำดส่งออกสับปะรดกระป๋อง
และน ำ้สบัปะรดเขม้ขน้ ประเทศไทยถือว่ำเป็นหนึ่งในผู้ส่งออกรำยใหญ่ของโลก โดยในปี 2564 ประเทศไทยเป็นอันดบัหนึ่งใน
กำรส่งออกสบัปะรดกระป๋อง ดว้ยมลูค่ำส่งออกทั้งสิน้ 445.16 ลำ้นดอลลำรส์หรัฐฯ ดว้ยปริมำณ 0.39 ลำ้นตนั รองลงมำ ไดแ้ก่ 
ฟิลิปปินสแ์ละอินโดนีเซีย มูลค่ำกำรส่งออก 305.37 และ 285.12 ลำ้นดอลลำรส์หรัฐฯ ดว้ยปริมำณส่งออก 0.32 และ 0.23 
ลำ้นตนั ตำมล ำดบั และในตลำดน ำ้สับปะรดเขม้ขน้ ประเทศไทยมีมูลค่ำส่งออก 93.90 ลำ้นดอลลำรส์หรัฐ ดว้ยปริมำณ 0.06 
ลำ้นตัน ซึ่งคิดเป็นอันดับ 3 ของกำรส่งออกน ำ้สับปะรดเข้มขน้ทั่วโลก โดยอันดับ 1 และ 2 ไดแ้ก่ ฟิลิปปินสแ์ละเนเธอรแ์ลนด ์
ส่งออกมลูค่ำ 172.96 และ 104.33 ลำ้นดอลลำรส์หรฐัฯ  ดว้ยปริมำณ 0.25 และ 0.06 ลำ้นตนั ตำมล ำดบั 

 
ทีม่า: Food and Agriculture Organization of the United Nations (FAO) 
 

445.16 
305.37 285.12 

55.24 48.90 
189.04 

0.37 0.32 0.23 0.02 0.03 0.11

ไทย ฟิลปิปินส ์ อินโดนีเซีย เนเธอรแ์ลนด ์ เคนยำ ประเทศอื่น ๆ 

มูลค่าการส่งออกสับปะรดกระป๋อง ตามประเทศผู้ส่งออกรายใหญ่ 5 อันดับแรก ปี 2564

ลำ้นดอลลำรส์หรฐัฯ ลำ้นตนั
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ทีม่า: Food and Agriculture Organization of the United Nations (FAO) 

 
(2) สถานการณส์ับปะรดของไทย 
ผลผลิตสบัปะรดของไทยประมำณรอ้ยละ 80.00 ใชส้ ำหรบั แปรรูปเป็นผลิตภณัฑต่์ำงๆ โดยผลิตภณัฑท์ี่ส ำคัญ ไดแ้ก่ สบัปะรด
กระป๋องและ น ำ้สับปะรดเข้มข้น นอกจำกนีม้ีผลิตภัณฑ์อื่นๆ เช่น สับปะรดที่ท ำไว้ไม่ให้เสียโดยน ำ้ตำล สับปะรดไม่บรรจุ
กระป๋อง สับปะรดแช่แข็ง สับปะรดแห้ง และสับปะรดกวน โดยสับปะรดแปรรูปเกือบทั้งหมดจะถูกน ำไปส่งออก โดยประเทศ
ไทยเป็นผู้ส่งออกสับปะรดกระป๋องรำยใหญ่อันดับหนึ่งของโลก โดยในปี 2565 ประเทศไทยส่งออกสับปะรดกระป๋องมูลค่ำ 
18,372.66 ลำ้นบำท ดว้ยปริมำณส่งออก 0.41 ลำ้นตนั และส่งออกน ำ้สบัปะรดมูลค่ำ 4,471.22 ลำ้นบำท ดว้ยปริมำณส่งออก 
0.06 ลำ้นตนั ส่วนผลผลิตที่เหลืออีกรอ้ยละ 20.00 ใชบ้ริโภคสดภำยในประเทศ 
 

ปริมาณและมูลค่าการส่งออกสับปะรดกระป๋องและน ้าสับปะรดของประเทศไทย 

ปี 
สับปะรดกระป๋อง น ้าสับปะรดเข้มข้น 

มูลค่า 
(หน่วย: ล้านบาท) 

ปริมาณ 
(หน่วย: ล้านตัน) 

มูลค่า 
(หน่วย: ล้านบาท) 

ปริมาณ 
(หน่วย: ล้านตัน) 

2560 22,062.66 0.57 4,684.06 0.11 
2561 15,074.90 0.51 3,601.03 0.11 
2562 12,377.47 0.41 2,861.31 0.09 
2563 12,887.99 0.31 2,016.82 0.04 
2564 16,497.82 0.39 3,048.35 0.06 
2565 18,372.66 0.41 4,471.22 0.06 

ทีม่า: ส านกังานปลดักระทรวงพาณิชย์ 

ประเทศไทยมีกำรปลูกสับปะรดมำกกว่ำ 28 จังหวัด โดยในปี 2565 มีเนื ้อที่เก็บเก่ียว 0.46 ล้ำนไร่ ผลผลิต 1.78 ล้ำนตัน 
ผลผลิตเฉล่ีย 3.89 ตนั/ไร่ 
 
 
 
 
 
 
 

172.96 104.33 93.90 51.34 46.67 115.14 0.25 0.06 0.05 0.04 0.03 0.07

ฟิลปิปินส ์ เนเธอรแ์ลนด ์ ไทย คอสตำ รกิำ้ อินโดนีเซีย ประเทศอื่น ๆ 

มูลค่าการส่งออกน ้าสับปะรดเข้มข้น ตามประเทศผู้ส่งออกรายใหญ่ 5 อันดับแรก ปี 2564

ลำ้นดอลลำรส์หรฐัฯ ลำ้นตนั
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เน้ือท่ีเก็บเกี่ยว ผลผลิต และผลผลติต่อไร่ ของไร่สับปะรดในประเทศไทย 

ปี 
เน้ือท่ีเกี่ยวเกี่ยว 
(หน่วย: ล้านไร่) 

ผลผลิต 
(หน่วย: ล้านตัน) 

ผลผลิตต่อไร ่
(ตัน/ไร)่ 

2560 0.56 2.33 4.17 
2561 0.57 2.35 4.14 
2562 0.49 1.83 3.76 
2563 0.43 1.53 3.56 
2564 0.46 1.80 3.91 
2565 0.46 1.78 3.89 

ทีม่า : Food and Agriculture Organization of the United Nations (FAO) และส านกัวิจัยเศรษฐกิจการเกษตร 

 
(3) แนวโน้มอุตสาหกรรมสับปะรดกระป๋องประเทศไทยในปี 2566  
ในปี 2566 คำดว่ำจ ำนวนวัตถุดิบโดยรวมของทั้งประเทศ น่ำจะเพิ่มขึน้จำกปีที่แลว้เล็กน้อยเนื่องจำกสภำพอำกำศเอือ้อ ำนวย  
อย่ำงไรก็ตำม ตน้ทุนในกำรปลูกโดยเฉพำะปุ๋ ยยำ ที่เพิ่มขึน้อย่ำงมำก ส่งผลต่อปริมำณในกำรใหปุ้๋ ยของเกษตรกร และอำจจะ
กระทบถึงผลผลิตโดยรวมในปี 2566 
 
อัตรำเงินเฟ้อที่สูงขึน้ในทุกภูมิภำคทั่วโลก ส่งผลให้ตน้ทุนกำรผลิตมีแนวโน้มที่สูงขึน้ และอำจจะมีควำมเส่ียงให้เกิดสภำวะ
เศรษฐกิจถดถอยทั่วโลก  โดยพฤติกรรมกำรบริโภคอำจมีกำรเปล่ียนเปลงไป ซึ่งทำงบริษัทมีกำรติดตำมสถำนกำรณ์อย่ำง
ใกลช้ิด เพื่อท ำกำรประเมินและปรับกลยุทธ์ให้เหมำะสมตำมสถำนกำรณ์อย่ำงเหมำะสม สถำนกำรณ์ค่ำระวำงเรือทั่วโลกมี
แนวโนม้ที่ดีขึน้ ตน้ทุนค่ำระวำงสินคำ้ลดลงเมื่อเทียบกับปีที่ผ่ำนมำ ส่งผลบวกต่อตน้ทุนกำรน ำเขำ้สินคำ้ และยอดส่งออกของผู้
ส่งออกทุกรำยในภูมิภำคเอเชียที่ส่งออกสินคำ้ไปยงัทุกทวีปทั่วโลก  
 
กำรแข่งขนัดำ้นกำรตลำดกับประเทศคู่แข่งหลัก อย่ำงเช่น อินโดนีเซีย และฟิลิปปินส ์ ประเทศไทยยงัคงเสียเปรียบในดำ้นอัตรำ
ภำษีน ำเข้ำ เนื่องจำกยุโรปไดย้กเลิกสิทธิพิเศษในดำ้นภำษี (GSP) แก่ประเทศไทย ซึ่งจะท ำให้ผู้น ำเข้ำในยุโรปที่น ำเขำ้สินคำ้
จำกประเทศไทยตอ้งเสียภำษีเพิ่มขึน้ประมำณ 3.50%  อินโดนีเซีย ซึ่งไดร้บักำรยกเว้นภำษีดังกล่ำว และฟิลิปปินสซ์ึ่งไดร้ับกำร
ยกเว้นภำษี GSP+ เช่นเดียวกัน นอกเหนือจำกนี ้ควำมผันผวนของค่ำเงินบำท ยังคงเป็นควำมท้ำยทำยในกำรส่งออกสินคำ้
ของไทยในปี 2566 
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เอกสารแนบ 2: สรุปรายงานการประเมินมูลค่าสินทรัพยข์องกิจการจัดท าโดยผู้ประเมินอิสระ 

 
บริษัทฯ ไดว้่ำจำ้ง LYNN ซึ่งเป็นผูป้ระเมินรำคำอิสระที่ไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. ในกำรประเมินมลูค่ำยุติธรรม
ของสินทรพัยข์อง SFP ไดแ้ก่ อสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนจ ำนวน 1 แห่ง ที่ดินจ ำนวน 4 แห่ง อำคำรและส่ิงปลูกสรำ้งจ ำนวน 
2 แห่ง และเคร่ืองจักรและอุปกรณ์จ ำนวน 3 แห่ง รวมถึงสินทรัพยข์อง QPP ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของ SFP ไดแ้ก่ ที่ดินจ ำนวน 1 
แห่ง และอำคำรและส่ิงปลูกสรำ้งจ ำนวน 1 แห่ง โดยรำยงำนดังกล่ำวเป็นกำรประเมินเพื่อทรำบมูลค่ำตลำดของทรัพยสิ์น ณ 
ปัจจุบันและเป็นวัตถุประสงคเ์พื่อสำธำรณะ ซึ่งเป็นกำรประเมินมูลค่ำ ณ วันที่ 30 มกรำคม 2566 โดยออกรำยงำนประเมิน
รำคำทรพัยสิ์นฉบบัลงวนัที่ 30 มกรำคม 2566 
 
นอกจำกนี ้บริษัทฯ ไดว้่ำจำ้งบริษัท เอส.แอล. แสตนดำรด์ แอพไพรซลั จ ำกัด (“S.L.”) ซึ่งเป็นผูป้ระเมินรำคำอิสระที่ไดร้บัควำม
เห็นชอบจำกส ำนักงำน ก.ล.ต. ในกำรประเมินมูลค่ำยุติธรรมของสินทรัพย์ของ ESIE ซึ่งเป็นบริษัทร่วมของ SFP ได้แก่ 
อสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน และที่ดิน อำคำรและอุปกรณ์ แบ่งออกเป็นอสงัหำริมทรพัยจ์ ำนวน 6 กลุ่ม โดยรำยงำนดังกล่ำว
เป็นกำรประเมินเพื่อทรำบมูลค่ำตลำดของทรพัยสิ์น ณ ปัจจุบนัและเป็นวัตถุประสงคเ์พื่อสำธำรณะ ซึ่งเป็นกำรประเมินมูล ค่ำ 
ณ วนัที่ 28 ธันวำคม 2565 โดยออกรำยงำนประเมินรำคำทรพัยสิ์นฉบับลงวนัที่ 28 มกรำคม 2566 
 
1. สินทรัพยข์อง SFP  
 
กำรประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นถำวรของ SFP ประกอบดว้ย อสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุน ที่ดิน อำคำรและส่ิงปลูกสรำ้ง และ 
เคร่ืองจกัรและอุปกรณ ์โดยมีรำยละเอียดมลูค่ำทรพัยสิ์นที่ประเมินดงันี ้
 
1.1 การประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนของ SFP 
 
กำรประเมินมลูค่ำอสงัหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุนจ ำนวน 1 แห่งของ SFP ซึ่งประกอบดว้ยที่ดินและส่ิงปลูกสรำ้ง มีรำยละเอียดดงันี ้

 
1.1.1 การประเมินท่ีดินซ่ึงเป็นอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนของ SFP 

 
รายละเอียดของท่ีดินซ่ึงเป็นอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนของ SFP 

รายการ ท่ีดินซ่ึงเป็นอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนของ SFP 
รำยละเอียดทรพัยสิ์น ที่ดินจ ำนวน 54 แปลง 
เลขที่โฉนดที่ดิน  

และหนงัสือรบัรองกำรท ำประโยชน ์(น.ส.3 ก.) 
โฉนดที่ดินเลขที่ 18872 ถึง 18875, 18889, 18910, 18997, 18998, 
19893 ถึง 19922, 20685, 21741 ถึง 21747 และ 25353 ถึง 25360 

ที่ตัง้ เลขที่ 15 หมู่ 7 ถนนสำยบำ้นไร่พฒันำ - บำ้นท่ำมะดูก ต ำบลนิคม
ล ำนำรำยณ ์อ ำเภอชยับำดำล จงัหวัดลพบุรี 

ขนำดพืน้ที่ของที่ดิน 1,738-2-12.0 ไร่ (695,412.0 ตำรำงวำ) 
เจำ้ของกรรมสิทธิ์ที่ดิน SFP 

ภำระผูกพนั ไม่มี 
กำรเวนคืน ไม่อยู่ในแนวเวรคืน ณ วนัที่ท ำกำรประเมิน 
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จำกรำยงำนกำรประเมินมูลค่ำที่ดินนั้น  LYNN เห็นว่ำวิธีที่เหมำะสมที่สุดในกำรประเมินมูลค่ำตลำดของที่ดินคือวิธีกำร
เปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Approach) ซึ่งเป็นกำรประเมินมูลค่ำที่ดินโดยกำรพิจำรณำคัดเลือกสินทรัพยท์ี่มีลักษณะ
คล้ำยคลึงกันและอยู่ในบริเวณใกล้เคียงกันกับทรัพย์สินที่ประเมินจ ำนวน 5 แห่ง เพื่อน ำมำวิเครำะห์มูลค่ำสินทรัพย์โดย
พิจำรณำจำกปัจจัยที่มีผลกระทบต่อมูลค่ำ และน ำมำปรบัปรุงดว้ยกำรให้น ำ้หนักตำมระดับคะแนนคุณภำพ (Weight Quality 
Score) ทัง้นี ้ขอ้มลูตลำดที่น ำมำเปรียบเทียบเพื่อประเมินมลูค่ำที่ดิน มีรำยละเอียดดงันี ้

 
ข้อมูลตลาดท่ีน ามาเปรียบเทียบเพ่ือประเมินมูลค่าท่ีดินซ่ึงเป็นอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนของ SFP 

รายการ 
ทรัพยส์ิน 
ของ SFP 

ข้อมูลตลาด 1 ข้อมูลตลาด 2 ข้อมูลตลาด 3 ข้อมูลตลาด 4 ข้อมูลตลาด 5 

ลกัษณะ
ทรพัยสิ์น 

ที่ดินและส่ิง
ปลกูสรำ้ง 

ที่ดินว่ำงเปล่ำ ที่ดินว่ำงเปล่ำ ที่ดินว่ำงเปล่ำ ที่ดินว่ำงเปล่ำ ที่ดินว่ำงเปล่ำ 

ท ำเลที่ตัง้ 

ติดถนนสำย
บำ้นไร่พฒันำ 

- บำ้นท่ำ
มะดูก 

ติดทำงสำ
ธำรณ 

ประโยชน์ 

ติดทำงสำ
ธำรณ 

ประโยชน์ 

ติดทำงสำ
ธำรณ 

ประโยชน์ 

ติดทำงสำ
ธำรณ 

ประโยชน์ 

ติดทำงสำ
ธำรณ 

ประโยชน์ 

ขนำดพืน้ที่ 1,738-2-12 ไร่ 154 ไร่ 137 ไร่ 40 ไร่ 13-3-84 ไร่ 10-5-0 ไร่ 
รูปร่ำง 

แปลงที่ดิน 
หลำยเหล่ียม หลำยเหล่ียม หลำยเหล่ียม ส่ีเหล่ียม ส่ีเหล่ียม หลำยเหล่ียม 

ขนำด หนำ้
กวำ้ง x ยำว  

505 เมตร 
และ 400 
เมตร 

หนำ้กวำ้ง 120 
เมตร 

- 
หนำ้กวำ้ง 100 

เมตร 
- - 

ระดบัที่ดิน 

ต ่ำกว่ำถนน
ประมำณ 
0.5 - 1.0 
เมตร 

ต ่ำกว่ำถนน
ประมำณ 

0.5 - 1.0 เมตร 

ต ่ำกว่ำถนน
ประมำณ 

0.5 - 1.0 เมตร 

ต ่ำกว่ำถนน
ประมำณ 

0.5 - 1.0 เมตร 

ต ่ำกว่ำถนน
ประมำณ 

0.5 - 1.0 เมตร 

ต ่ำกว่ำถนน
ประมำณ 

0.5 - 1.0 เมตร 

จ ำนวนดำ้นติด
ถนน 

หลำยดำ้น 1 ดำ้น 2 ดำ้น 1 ดำ้น 1 ดำ้น 1 ดำ้น 

ควำมกวำ้ง/
เขตทำง 

กวำ้ง 4 เมตร 
เขตทำง 8 
เมตร 

กวำ้ง 4 เมตร 
เขตทำง 6 เมตร 

กวำ้ง 4 เมตร 
เขตทำง 6 เมตร 

กวำ้ง 4 เมตร 
เขตทำง 6 เมตร 

กวำ้ง 4 เมตร 
เขตทำง 6 เมตร 

กวำ้ง 4 เมตร 
เขตทำง 6 เมตร 

สำธำรณูปโภค ไฟฟ้ำ ประปำ ไฟฟ้ำ ประปำ ไฟฟ้ำ ประปำ ไฟฟ้ำ ประปำ ไฟฟ้ำ ประปำ ไฟฟ้ำ ประปำ 

รำคำเสนอขำย - 
625 บำท/ 
ตำรำงวำ 

350 บำท/ 
ตำรำงวำ 

425 บำท/ 
ตำรำงวำ 

1,250 บำท/
ตำรำงวำ 

250 บำท/ 
ตำรำงวำ 
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จำกนั้น LYNN ไดใ้ห้คะแนนทรัพย์สินที่ประเมินกับข้อมูลเปรียบเทียบ จำกองคป์ระกอบที่มีผลกระทบต่อมูลค่ำของแต่ละ
สินทรพัย ์อย่ำงไรก็ตำมน ำ้หนกัและคะแนนนัน้จะเป็นไปตำมดุลยพินิจของผูป้ระเมินแต่ละรำย โดยมีรำยละเอียดกำรใหค้ะแนน
สินทรพัยด์งันี ้
 

วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Sale Price) โดยใช้วิธีถ่วงน ้าหนัก (Weighted Quality Score : WQS) 
ของท่ีดินซ่ึงเป็นอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนของ SFP 

ปัจจัย 
น ้าหนัก  
(ร้อยละ) 

ทรัพยส์ิน 
ของ SFP 

ข้อมูล
ตลาด 1 

ข้อมูล
ตลาด 2 

ข้อมูล
ตลาด 3 

ข้อมูล
ตลาด 4 

ข้อมูล
ตลาด 5 

ท ำเล/ ที่ตัง้ที่ดิน 25.00 4 5 4 4 7 3 
ขนำดรูปร่ำงที่ดิน 20.00 4 5 5 7 8 7 

ระดบัที่ดิน 15.00 4 4 4 4 4 4 
กำรคมนำคม 15.00 4 5 4 5 7 3 
สำธำรณูปโภค 10.00 4 5 4 4 5 3 
สภำพคล่อง/ 

กำรใชป้ระโยชน์ 
15.00 5 5 5 5 6 5 

รวม 100.00 415 485 435 490 640 425 
 
เมื่อ LYNN ได้ประเมินผลคะแนนสินทรัพย์แล้ว LYNN ได้เลือกใช้วิธีกำรสมกำรถดถอย (Regression Analysis) ในกำร
ค ำนวณหำรำคำที่ดิน โดยมีรำยละเอียดกำรค ำนวณดงันี ้
 

ตารางแสดงการประเมินราคาท่ีดินซ่ึงเป็นอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนของ SFP 
โดยวิธีการสมการถดถอย (Regression Analysis) 

ข้อมูลเปรียบเทียบ 
(หน่วย: บาท/ตารางวา) 

ข้อมูลตลาด 1 ข้อมูลตลาด 2 ข้อมูลตลาด 3 ข้อมูลตลาด 4 ข้อมูลตลาด 5 

รำคำเสนอขำย 625.00 350.00 425.00 1,250.00 250.00 
รำคำปรบั 500.00 280.00 340.00 1,000.00 200.00 

 
ค่าตัวแปรทางคณิตศาสตร ์ ทรัพยส์ินของ SFP 

R square 0.9564 
Std. div. 76.95 
Intercept -1,330.69 

Slope 3.63 
ราคาท่ีดิน (บาท/ตารางวา) 175.00 

ขนำดพืน้ที่ (ตำรำงวำ) 695,412 
รวมราคาท่ีดิน (ล้านบาท) 121.70 
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จำกกำรประเมินดว้ยวิธีกำรเปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Approach) มูลค่ำตลำดที่ดินซึ่งเป็นอสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำร
ลงทุนของ SFP เท่ำกับ 175.00 บำทต่อตำรำงวำ หรือคิดเป็นมลูค่ำที่ดินรวมเท่ำกับ 121.70 ลำ้นบำท 
 
1.1.2 การประเมินสิ่งปลูกสร้างซ่ึงเป็นอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนของ SFP 
 

รายละเอียดสิ่งปลูกสร้างซ่ึงเป็นอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนของ SFP 
รายการ สิ่งปลูกสร้างซ่ึงเป็นอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนของ SFP 

รำยละเอียดทรพัยสิ์น อำคำรและส่ิงปลูกสรำ้งจ ำนวน 3 หลัง 
ที่ตัง้ เลขที่ 15 หมู่ 7 ถนนสำยบำ้นไร่พฒันำ - บำ้นท่ำมะดูก ต ำบลนิคม

ล ำนำรำยณ ์อ ำเภอชยับำดำล จงัหวัดลพบุรี 
พืน้ที่ใชส้อย 848.00 ตำรำงเมตร 

อำยุของอำคำรและส่ิงปลกูสรำ้ง 17 ปี 
กำรใชป้ระโยชน์ โกดงัเก็บของ บำ้นพักพนกังำน และป้อมยำม 
กำรเวนคืน ไม่อยู่ในแนวเวรคืน ณ วนัที่ท ำกำรประเมิน 

 
จำกรำยงำนกำรประเมินมูลค่ำส่ิงปลูกสรำ้งนั้น LYNN เห็นว่ำวิธีที่เหมำะสมที่สดุในกำรประเมินมูลค่ำตลำดของอำคำรและส่ิง
ปลูกสรำ้งซึ่งเป็นอสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุน คือวิธีกำรตน้ทุน (Cost Approach) ซึ่งเป็นกำรประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นตำม
สภำพที่เป็นอยู่ ณ ปัจจุบัน โดยค ำนวณต้นทุนค่ำก่อสร้ำงใหม่ ของอำคำรและส่ิงปลูกสร้ำงอ้ำงอิงข้อมูลค่ำก่อสร้ำงตำม
มำตรฐำนที่ของสมำคมผู้ประเมินค่ำทรัพยสิ์นแห่งประเทศไทย และหกัค่ำเส่ือมรำคำตำมสภำพและอำยุกำรใชง้ำนของอำคำร 
ซึ่งเป็นวิธีกำรที่พิจำรณำมลูค่ำจำกตน้ทุนในกำรพฒันำทรพัยสิ์นเป็นส ำคัญ โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 

รายละเอียดการประเมินมูลค่าอาคารและสิ่งปลูกสร้างซ่ึงเป็นอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนของ SFP 

ล าดับ 
รายการอาคาร 
และสิ่งปลูกสร้าง 

พืน้ท่ี 
(ตร.ม.) 

ต้นทุนค่าก่อสร้างใหม่ 
(ล้านบาท) 

ค่าเสื่อมราคา 
(ร้อยละ) 

มูลค่าตลาด 
(ล้านบาท) 

1 โกดงัเก็บของ 160.00 1.23 37.50 0.77 

2 บำ้นพนกังำน 672.00 3.70 24.00 2.81 

3 ป้อมยำม 16.00 0.16 24.00 0.12 
รวมมูลค่าตลาดของอาคารและสิ่งปลูกสร้าง 3.70 

 
จำกกำรวิเครำะหข์อ้มูลทรพัยสิ์นขำ้งตน้ LYNN ประเมินมลูค่ำตลำดของส่ิงปลกูสรำ้งซ่ึงเป็นอสังหำริมทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนของ 
SFP ดว้ยวิธีกำรตน้ทุน (Cost Approach) เท่ำกับ 3.70  ลำ้นบำท 
 
ทัง้นี ้มลูค่ำอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนของ SFP ที่ประเมินโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระสำมำรถสรุปไดด้งันี ้  
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สรุปผลการประเมินมูลค่าของอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนของ SFP ซ่ึงจัดท าโดย LYNN  

รายการทรัพยส์ิน วิธีการประเมินมูลค่า 

หน่วย : ล้านบาท 
มูลค่าตามบัญชี 

ณ วันท่ี  
31 มี.ค. 66/1 

มูลค่าตลาด 
การเพ่ิมขึน้ 
(ลดลง) ของ

มูลค่าสินทรัพย ์

ที่ดิน วิธีกำรเปรียบเทียบรำคำตลำด 62.85 121.70 58.84 

อำคำรและส่ิงปลูกสรำ้ง วิธีตน้ทุน 0.50 3.70 3.20 
รวมอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนของ SFP 63.36 125.40 62.04 

หมายเหตุ: /1 มูลค่าตามบญัชีอา้งอิงงบการเงินรวมของ SFP  

 
1.2 การประเมินมูลค่าท่ีดินและส่วนปรับปรุงของ SFP 
 
กำรประเมินมูลค่ำที่ดินจ ำนวน 4 แห่งของ SFP มีรำยละเอียดดงันี ้

 
รายละเอียดท่ีดินของ SFP  

รายการ ท่ีดินแห่งท่ี 1 ท่ีดินแห่งท่ี 2 
รำยละเอียดทรพัยสิ์น ที่ดินจ ำนวน 22 แปลง ที่ดินจ ำนวน 1 แปลง 
เลขที่โฉนดที่ดิน  

และหนงัสือรบัรองกำร
ท ำประโยชน ์(น.ส.3 ก.) 

โฉนดที่ดินเลขที่ 9080, 11198, 12117, 12228 
ถึง 12230, 13084 ถึง 14117, 14493, 15343 
ถึ ง  15347, 15756, 16218 และ  23509 ถึ ง 
23514 

โฉนดที่ดินเลขที่ 41944 

ที่ตัง้ เลขที่  218 หมู่  8 ถนนสัตหีบ - ฉะเชิงเทรำ 
(ทล.331) ต ำบลหนองอิ รุณ อ ำเภอบ้ำนบึง 
จงัหวดัชลบุรี 

ถนนสำยบ้ำนเขำไผ่-หนองผักหนำม ต ำบล
หนองอิรุณ อ ำเภอบำ้นบึง จงัหวดัชลบุรี 

ขนำดพืน้ที่ของที่ดิน 1,287-0-91.0 ไร่  
(514,891.0 ตำรำงวำ) 

37-0-87.0 ไร่  
(14,887.0 ตำรำงวำ) 

เจำ้ของกรรมสิทธิ์ที่ดิน SFP 
ภำระผูกพนั ไม่มี 
กำรเวนคืน ไม่อยู่ในแนวเวรคืน ณ วนัที่ท ำกำรประเมิน 

 
รายละเอียดท่ีดินของ SFP (ต่อ) 

รายการ ท่ีดินแห่งท่ี 3 ท่ีดินแห่งท่ี 4 
รำยละเอียดทรพัยสิ์น ที่ดินจ ำนวน 80 แปลง ที่ดินจ ำนวน 145 แปลง 
เลขที่โฉนดที่ดิน  

และหนงัสือรบัรองกำร
ท ำประโยชน ์(น.ส.3 ก.) 

โฉนดที่ ดินเลขที่  12024 ถึง 12028, 12152, 
12348, 12349, 12443, 12625, 12629, 
19286, 24657, 24993, 26447 ถึ ง  26449, 
26477, 26759, 26760, 26831 ถึ ง  26833, 

น .ส .3 ก . เลขที่  1154, 1223, 1224, 1228, 
1231, 1234 ถึ ง  1236, 1245, 1251, 1253, 
1254, 1256, 1259 ถึง 1261, 1266 ถึง 1273, 
2092, 2295, 2297, 2378, 2379, 2709 ถึ ง 
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รายการ ท่ีดินแห่งท่ี 3 ท่ีดินแห่งท่ี 4 
27090, 27097, 27183, 28013, 28014, 
28610, 55283 ( 12626) , 55284 ( 12624) , 
55291 (12431), 59877 (เดิม 27184), 7436, 
7437, 8419, 8421, 8422, 58140, 58141, 
58142, 60408, 65669, 65670 ถึ ง  65672, 
66540 ถึง 66545, 66554 ถึง 66566, 77563, 
77564, 18088, 18089, 1524 ถึง 1533, 1872 

2712, 2809, 2838, 2847 ถึ ง  2853, 2855, 
2859 ถึ ง  2861, 2866, 2867, 2870, 2879, 
2886, 3171, 3172, 4159, 4173, 4177, 
4184, 4187 ถึ ง  4198, 4206, 4207, 4209, 
4221, 4223, 4224, 4227 ถึ ง  4230, 4232, 
4233, 4235 ถึง 4237, 4244 ถึง 4248, 4441, 
4442, 4445, 4450, 4501, 4604, 4605, 4607 
ถึ ง  4609, 4611, 4612, 4629, 4631, 4636, 
4637, 4641, 4642, 4644, 4645, 4656, 
4658, 4666, 4667, 4670, 4679 ถึ ง  4681, 
4712, 4735, 4737, 4749, 4949, 4950, 
4995, 5502, 5503, 5559, 5560, 5615, 
5617, 5626, 5629 ถึ ง  5633, 5637, 5705, 
5779, 5783, 5798, 5799, 5814, 5857, 
5858, 5859 

ที่ตัง้ ถนนสำยสำมแยก ทล.331 - บำ้นหนองไผ่แก้ว 
(ชบ . 318) ต ำบลคลองก่ิว อ ำเภอบ้ำนบึง 
จงัหวดัชลบุรี  

ถนนทำงหลวงทอ้งถ่ิน นม.ถ 11-005 และทำง
สำธำรณ ประโยชน์ หมู่ที่ 7-9 ต ำบลครบุรีใต้ 
อ ำเภอครบุรี จงัหวดันครรำชสีมำ 

ขนำดพืน้ที่ของที่ดิน 12,154-1-49.5 ไร่ 
(4,861,749.5 ตำรำงวำ) 

2,893-1-45.0 ไร่  
(1,1537,345.0 ตำรำงวำ) 

เจำ้ของกรรมสิทธิ์ที่ดิน SFP 
ภำระผูกพนั ไม่มี 
กำรเวนคืน ไม่อยู่ในแนวเวรคืน ณ วนัที่ท ำกำรประเมิน 

 
จำกรำยงำนกำรประเมินมูลค่ำที่ดินนั้น  LYNN เห็นว่ำวิธีที่เหมำะสมที่สุดในกำรประเมินมูลค่ำตลำดของที่ดินคือวิธีกำร
เปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Approach) ซึ่งเป็นกำรประเมินมูลค่ำที่ดินโดยกำรพิจำรณำคัดเลือกสินทรัพยท์ี่มีลักษณะ
คลำ้ยคลึงกันและอยู่ในบริเวณใกลเ้คียงกันกับทรัพยสิ์นที่ประเมินจ ำนวน 4 - 5 แห่ง เพื่อน ำมำวิเครำะหม์ูลค่ำสินทรัพยโ์ดย
พิจำรณำจำกปัจจัยที่มีผลกระทบต่อมูลค่ำ และน ำมำปรบัปรุงดว้ยกำรให้น ำ้หนักตำมระดับคะแนนคุณภำพ (Weight Quality 
Score) ทัง้นี ้ขอ้มลูตลำดที่น ำมำเปรียบเทียบเพื่อประเมินมลูค่ำที่ดิน มีรำยละเอียดดงันี ้
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1.2.1 การประเมินมูลค่าท่ีดินแห่งท่ี 1 ของ SFP 
 

ข้อมูลตลาดท่ีน ามาเปรียบเทียบเพ่ือประเมินมูลค่าท่ีดินแห่งท่ี 1 ของ SFP 

รายการ 
ทรัพยส์ิน 
ของ SFP 

ข้อมูลตลาด 1 ข้อมูลตลาด 2 ข้อมูลตลาด 3 ข้อมูลตลาด 4 ข้อมูลตลาด 5 

ลกัษณะ
ทรพัยสิ์น 

โรงงำน
อุตสำหกรรม 

สวนยำงพำรำ ที่ดินว่ำงเปล่ำ ฟำรม์เลีย้งไก่ ที่ดินว่ำงเปล่ำ ที่ดินว่ำงเปล่ำ 

ท ำเลที่ตัง้ 
ติดถนนสตัหีบ 
- ฉะเชิงเทรำ 
(ทล.331) 

ติดซอยหนอง
เสม็ด 50 

ติดถนนบำ้น
หนองเสม็ด 
(ทล.3284) 

ติดถนนสำยสตั
หีบ-ฉะเชิงเทรำ 
(ทล.331) 

ติดถนนสตัหีบ 
- ฉะเชิงเทรำ 
(ทล.331) 

ติดถนนสตัหีบ 
- ฉะเชิงเทรำ 
(ทล.331) 

ขนำดพืน้ที่ 1,287-0-91.0 ไร่ 30-2-0 ไร่ 10-0-0 ไร่ 149 ไร่ 23-3-6 ไร่ 370-2-9 ไร่ 
รูปร่ำง 

แปลงที่ดิน 
หลำยเหล่ียม - - - - - 

ขนำด หนำ้
กวำ้ง x ยำว  

หนำ้กวำ้ง  
788 เมตร 

- 
หนำ้กวำ้ง  
60 เมตร 

หนำ้กวำ้ง 
2,000 เมตร 

หนำ้กวำ้ง  
342 เมตร 

หนำ้กวำ้ง 
2,000 เมตร 

ระดบัที่ดิน 
เสมอถนน
บำงส่วน 

เสมอถนน เสมอถนน เสมอถนน สงูกว่ำถนน ต ่ำกว่ำถนน 

จ ำนวนดำ้น 
ติดถนน 

2 ดำ้น 1 ดำ้น 2 ดำ้น 1 ดำ้น 1 ดำ้น 1 ดำ้น 

ควำมกวำ้ง/ 
เขตทำง 

กวำ้ง 24 เมตร 
เขตทำง 80 
เมตร 

กวำ้ง 6 เมตร 
เขตทำง 10 
เมตร 

กวำ้ง 8 เมตร 
เขตทำง 20 
เมตร 

กวำ้ง 24 เมตร 
เขตทำง 80 
เมตร 

กวำ้ง 24 เมตร 
เขตทำง 80 
เมตร 

กวำ้ง 24 เมตร 
เขตทำง 80 
เมตร 

สำธำรณูปโภค 
ไฟฟ้ำ ประปำ 
โทรศพัท ์

ไฟฟ้ำ ไฟฟ้ำ ประปำ 
ไฟฟ้ำ ประปำ 
โทรศพัท ์

ไฟฟ้ำ ประปำ 
โทรศพัท ์

ไฟฟ้ำ ประปำ 
โทรศพัท ์

รำคำเสนอขำย - 
1,750 บำท/
ตำรำงวำ 

5,750 บำท/
ตำรำงวำ 

7,500 บำท/
ตำรำงวำ 

16,250 บำท/
ตำรำงวำ 

5,500 บำท/
ตำรำงวำ 

 
จำกนั้น LYNN ไดใ้ห้คะแนนทรัพย์สินที่ประเมินกับข้อมูลเปรียบเทียบ จำกองคป์ระกอบที่มีผลกระทบต่อมูลค่ำของแต่ละ
สินทรพัย ์อย่ำงไรก็ตำมน ำ้หนกัและคะแนนนัน้จะเป็นไปตำมดุลยพินิจของผูป้ระเมินแต่ละรำย โดยมีรำยละเอียดกำรใหค้ะแนน
สินทรพัยด์งันี ้
 

วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Sale Price) โดยใช้วิธีถ่วงน ้าหนัก (Weighted Quality Score : WQS) 
ของท่ีดินแห่งท่ี 1 ของ SFP 

ปัจจัย 
น ้าหนัก  
(ร้อยละ) 

ทรัพยส์ิน 
ของ SFP 

ข้อมูล
ตลาด 1 

ข้อมูล
ตลาด 2 

ข้อมูล
ตลาด 3 

ข้อมูล
ตลาด 4 

ข้อมูล
ตลาด 5 

ท ำเล/ ที่ตัง้ที่ดิน 35.00 9 7 8 9 10 9 
ขนำดรูปร่ำงที่ดิน 25.00 6 10 10 8 10 7 
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ปัจจัย 
น ้าหนัก  
(ร้อยละ) 

ทรัพยส์ิน 
ของ SFP 

ข้อมูล
ตลาด 1 

ข้อมูล
ตลาด 2 

ข้อมูล
ตลาด 3 

ข้อมูล
ตลาด 4 

ข้อมูล
ตลาด 5 

ระดบัที่ดิน 15.00 5 7 7 8 10 7 
กำรคมนำคม 10.00 9 7 8 9 9 9 
สำธำรณูปโภค 15.00 8 6 7 8 8 8 

รวม 100.00 750 760 820 845 960 805 
 
เมื่อ LYNN ได้ประเมินผลคะแนนสินทรัพย์แล้ว LYNN ได้เลือกใช้วิธีกำรสมกำรถดถอย (Regression Analysis) ในกำร
ค ำนวณหำรำคำที่ดิน โดยมีรำยละเอียดกำรค ำนวณดงันี ้
 

ตารางแสดงการประเมินราคาท่ีดินแห่งท่ี 1 ของ SFP โดยวิธีการสมการถดถอย (Regression Analysis) 
ข้อมูลเปรียบเทียบ 

(หน่วย: บาท/ตารางวา) 
ข้อมูลตลาด 1 ข้อมูลตลาด 2 ข้อมูลตลาด 3 ข้อมูลตลาด 4 ข้อมูลตลาด 5 

รำคำเสนอขำย 1,750.00 5,750.00 7,500.00 16,250.00 5,500.00 
รำคำปรบั 1,600.00 5,300.00 7,200.00 15,000.00 5,200.00 

 
ค่าตัวแปรทางคณิตศาสตร ์ ทรัพยส์ินของ SFP 

R square 0.9956 
Std. div. 382.48 
Intercept -48,755.10 

Slope 66.37 
ราคาท่ีดิน (บาท/ตารางวา) 1,000.00 

ขนำดพืน้ที่ (ตำรำงวำ) 514,891 
รวมราคาท่ีดิน (ล้านบาท) 514.89 

 
จำกกำรประเมินด้วยวิธีกำรเปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Approach) มูลค่ำตลำดของที่ดินแห่งที่ 1 ของ SFP เท่ำกับ 
1,000.00 บำทต่อตำรำงวำ หรือคิดเป็นมลูค่ำที่ดินรวมเท่ำกับ 514.89 ลำ้นบำท 
 
1.2.2 การประเมินมูลค่าท่ีดินแห่งท่ี 2 ของ SFP 
 

ข้อมูลตลาดท่ีน ามาเปรียบเทียบเพ่ือประเมินมูลค่าท่ีดินแห่งท่ี 2 ของ SFP 

รายการ 
ทรัพยส์ิน 
ของ SFP 

ข้อมูลตลาด 1 ข้อมูลตลาด 2 ข้อมูลตลาด 3 ข้อมูลตลาด 4 ข้อมูลตลาด 5 

ลกัษณะ
ทรพัยสิ์น 

ที่ดินว่ำงเปล่ำ สวนยำงพำรำ ที่ดินว่ำงเปล่ำ ที่ดินว่ำงเปล่ำ ที่ดินว่ำงเปล่ำ ไร่ออ้ย 
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รายการ 
ทรัพยส์ิน 
ของ SFP 

ข้อมูลตลาด 1 ข้อมูลตลาด 2 ข้อมูลตลาด 3 ข้อมูลตลาด 4 ข้อมูลตลาด 5 

ท ำเลที่ตัง้ 
ติดถนนสำย
บำ้นไผ่ - บำ้น
หนองผกัหนำม 

ติดซอยหนอง
เสม็ด 50 

ติดถนนบำ้น
หนองเสม็ด 
(ทล.3284) 

ติดถนนสำยสตั
หีบ-ฉะเชิงเทรำ 
(ทล.331) 

ติดถนนสำย
บำ้นไผ่ - บำ้น
หนองผกัหนำม 

ติดถนนสำย
บำ้นไผ่ - บำ้น

ป่ำแดง 
ขนำดพืน้ที่ 37-0-87 ไร่ 30-2-0 ไร่ 10-0-0 ไร่ 23-3-6 ไร่ 140-3-8 ไร่ 58-3-79 ไร่ 
รูปร่ำง 

แปลงที่ดิน 
ส่ีเหล่ียม - - - - - 

ขนำด หนำ้
กวำ้ง x ยำว 

หนำ้กวำ้ง 188 
เมตร 

- 
หนำ้กวำ้ง 60 

เมตร 
หนำ้กวำ้ง 342 

เมตร 
- - 

ระดบัที่ดิน ต ่ำกว่ำถนน เสมอถนน เสมอถนน สงูกว่ำถนน ต ่ำกว่ำถนน ต ่ำกว่ำถนน 
จ ำนวนดำ้น 
ติดถนน 

1 ดำ้น 1 ดำ้น 2 ดำ้น 1 ดำ้น 1 ดำ้น 1 ดำ้น 

ควำมกวำ้ง/
เขตทำง 

กวำ้ง 7 เมตร 
เขตทำง 10 
เมตร 

กวำ้ง 6 เมตร 
เขตทำง 10 
เมตร 

กวำ้ง 8 เมตร 
เขตทำง 20 
เมตร 

กวำ้ง 24 เมตร 
เขตทำง 80 
เมตร 

กวำ้ง 7 เมตร 
เขตทำง 10 
เมตร 

กวำ้ง 7 เมตร 
เขตทำง 10 
เมตร 

สำธำรณูปโภค ไฟฟ้ำ ประปำ ไฟฟ้ำ ไฟฟ้ำ ประปำ 
ไฟฟ้ำ ประปำ 
โทรศพัท ์

ไฟฟ้ำ ประปำ ไฟฟ้ำ ประปำ 

รำคำเสนอขำย - 
1,750 บำท/
ตำรำงวำ 

5,750 บำท/
ตำรำงวำ 

16,250 บำท/
ตำรำงวำ 

4,500 บำท/
ตำรำงวำ 

3,750 บำท/
ตำรำงวำ 

 
จำกนั้น LYNN ไดใ้ห้คะแนนทรัพย์สินที่ประเมินกับข้อมูลเปรียบเทียบ จำกองคป์ระกอบที่มีผลกระทบต่อมูลค่ำของแต่ละ
สินทรพัย ์อย่ำงไรก็ตำมน ำ้หนกัและคะแนนนัน้จะเป็นไปตำมดุลยพินิจของผูป้ระเมินแต่ละรำย โดยมีรำยละเอียดกำรใหค้ะแนน
สินทรพัยด์งันี ้
 

วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Sale Price) โดยใช้วิธีถ่วงน ้าหนัก (Weighted Quality Score : WQS) 
ของท่ีดินแห่งท่ี 2 ของ SFP 

ปัจจัย 
น ้าหนัก  
(ร้อยละ) 

ทรัพยส์ิน 
ของ SFP 

ข้อมูล
ตลาด 1 

ข้อมูล
ตลาด 2 

ข้อมูล
ตลาด 3 

ข้อมูล
ตลาด 4 

ข้อมูล
ตลาด 5 

ท ำเล/ ที่ตัง้ที่ดิน 35.00 6 7 8 10 8 7 
ขนำดรูปร่ำงที่ดิน 25.00 8 8 7 10 6 7 

ระดบัที่ดิน 15.00 6 7 7 10 8 8 
กำรคมนำคม 15.00 8 7 8 10 8 8 
สำธำรณูปโภค 10.00 7 7 7 10 7 7 

รวม 100.00 690 725 750 1000 740 730 
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เมื่อ LYNN ได้ประเมินผลคะแนนสินทรัพย์แล้ว LYNN ได้เลือกใช้วิธีกำรสมกำรถดถอย (Regression Analysis) ในกำร
ค ำนวณหำรำคำที่ดิน โดยมีรำยละเอียดกำรค ำนวณดงันี ้
 

ตารางแสดงการประเมินราคาท่ีดินแห่งท่ี 2 ของ SFP โดยวิธีการสมการถดถอย (Regression Analysis) 
ข้อมูลเปรียบเทียบ 

(หน่วย: บาท/ตารางวา) 
ข้อมูลตลาด 1 ข้อมูลตลาด 2 ข้อมูลตลาด 3 ข้อมูลตลาด 4 ข้อมูลตลาด 5 

รำคำเสนอขำย 1,750.00 5,750.00 16,250.00 4,500.00 3,750.00 
รำคำปรบั 1,600.00 5,300.00 15,000.00 4,000.00 3,400.00 

 
ค่าตัวแปรทางคณิตศาสตร ์ ทรัพยส์ินของ SFP 

R square 0.9682 
Std. div. 1,087.47 
Intercept -28,777.41 

Slope 43.90 
ราคาท่ีดิน (บาท/ตารางวา) 1,500.00 

ขนำดพืน้ที่ (ตำรำงวำ) 14,887 
รวมราคาท่ีดิน (ล้านบาท) 22.33 

 
จำกกำรประเมินด้วยวิธีกำรเปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Approach) มูลค่ำตลำดของที่ดินแห่งที่ 2 ของ SFP เท่ำกับ 
1,500.00 บำทต่อตำรำงวำ หรือคิดเป็นมลูค่ำที่ดินรวมเท่ำกับ 22.33 ลำ้นบำท 

 
1.2.3 การประเมินมูลค่าท่ีดินแห่งท่ี 3 ของ SFP 

 
ข้อมูลตลาดท่ีน ามาเปรียบเทียบเพ่ือประเมินมูลค่าท่ีดินแห่งท่ี 3 

รายการ 
ทรัพยส์ิน 
ของ SFP 

ข้อมูลตลาด 1 ข้อมูลตลาด 2 ข้อมูลตลาด 3 ข้อมูลตลาด 4 ข้อมูลตลาด 5 

ลกัษณะ
ทรพัยสิ์น 

ที่ดิน 
และส่ิงปลกูสรำ้ง 

ที่ดินว่ำงเปล่ำ ที่ดินว่ำงเปล่ำ ที่ดินว่ำงเปล่ำ 
สวนยำงพำรำ, 

ปำลม์ 
ที่ดินว่ำงเปล่ำ 

ท ำเลที่ตัง้ 

ติดถนนสำย
ทล.3574 

และชบ.3018, 
ชบ.4064, 
ชบ.3083 

ติดถนนสำย
ทล.3574 

และชบ.4064 

ติดถนนสำย
ทล.3574 

และชบ.4064 

ติดซอย บำ้นระ
เชิง 4 แยกจำก 
ชบ.3083 เขำ้
ไปประมำณ 
500 เมตร 

ติดถนน
สำยชบ.4064 
และ ชบ.383 

ติดทำงสำ
ธำรณแยกจำก
ถนน ทล.344 
เขำ้ไปประมำณ 
1.4 กิโลเมตร 

ขนำดพืน้ที่ 12,154-1-49.5 ไร่ 972-0-47 ไร่ 2,000 ไร่ 504-2-43 ไร่ 179 ไร่ 2,000 ไร่ 
รูปร่ำง 

แปลงที่ดิน 
หลำยเหล่ียม หลำยเหล่ียม หลำยเหล่ียม หลำยเหล่ียม หลำยเหล่ียม หลำยเหล่ียม 
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รายการ 
ทรัพยส์ิน 
ของ SFP 

ข้อมูลตลาด 1 ข้อมูลตลาด 2 ข้อมูลตลาด 3 ข้อมูลตลาด 4 ข้อมูลตลาด 5 

ขนำด หนำ้
กวำ้ง x ยำว 

- 

หนำ้กวำ้งติด
ถนนประมำณ 
150 เมตร, 600 

เมตร 

หนำ้กวำ้งติด
ถนนประมำณ 

700 เมตร 

หนำ้กวำ้งติด
ถนนประมำณ 

300 เมตร 

หนำ้กวำ้งติด
ถนนประมำณ 
375 เมตร, 287 

เมตร 

หนำ้กวำ้งติด
ถนนประมำณ 

3 กิโลเมตร 

ระดบัที่ดิน - ที่รำบเชิงเขำ ที่รำบเชิงเขำ ที่รำบเชิงเขำ เสมอถนน ต ่ำกว่ำถนน 
จ ำนวนดำ้น 
ติดถนน 

4 ดำ้น 2 ดำ้น 2 ดำ้น 2 ดำ้น 2 ดำ้น 1 ดำ้น 

ควำมกวำ้ง/
เขตทำง 

กวำ้ง 12, 6, 6, 
และ 4 เมตร เขต
ทำง 24, 12, 8, 
และ 6 เมตร 

กวำ้ง 12 และ 6 
เมตร 

เขตทำง 24 
และ 12 เมตร 

กวำ้ง 12 และ 6 
เมตร 

เขตทำง 24 
และ 12 เมตร 

กวำ้ง 6 และ 
เมตร 

เขตทำง 10 
และ 8 เมตร 

กวำ้ง 6 เมตร 
เขตทำง 12 
เมตร 

กวำ้ง 6 เมตร 
เขตทำง 10 
เมตร 

สำธำรณูปโภค 
ไฟฟ้ำ ประปำ 
โทรศพัท ์

ไฟฟ้ำ ประปำ 
โทรศพัท ์

ไฟฟ้ำ ประปำ 
โทรศพัท ์

ไฟฟ้ำ โทรศพัท ์ ไฟฟ้ำ โทรศพัท ์ ไฟฟ้ำ โทรศพัท ์

รำคำเสนอขำย - 
4,000 บำท/
ตำรำงวำ 

4,000 บำท/
ตำรำงวำ 

5,000 บำท/
ตำรำงวำ 

3,750 บำท/
ตำรำงวำ 

2,000 บำท/
ตำรำงวำ 

 
จำกนั้น LYNN ไดใ้ห้คะแนนทรัพย์สินที่ประเมินกับข้อมูลเปรียบเทียบ จำกองคป์ระกอบที่มีผลกระทบต่อมูลค่ำของแต่ละ
สินทรพัย ์อย่ำงไรก็ตำมน ำ้หนกัและคะแนนนัน้จะเป็นไปตำมดุลยพินิจของผูป้ระเมินแต่ละรำย โดยมีรำยละเอียดกำรใหค้ะแนน
สินทรพัยด์งันี ้
 

วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Sale Price) โดยใช้วิธีถ่วงน ้าหนัก (Weighted Quality Score : WQS) 
ของท่ีดินแห่งท่ี 3 ของ SFP 

ปัจจัย 
น ้าหนัก  
(ร้อยละ) 

ทรัพยส์ิน
ของ SFP 

ข้อมูล
ตลาด 1 

ข้อมูล
ตลาด 2 

ข้อมูล
ตลาด 3 

ข้อมูล
ตลาด 4 

ข้อมูล
ตลาด 5 

ท ำเล/ ที่ตัง้ที่ดิน 30.00 4 8 8 7 7 5 
ขนำดรูปร่ำงที่ดิน 25.00 1 6 4 9 8 4 

ระดบัที่ดิน 10.00 5 7 7 8 6 5 
กำรคมนำคม 10.00 4 8 8 7 5 5 
สำธำรณูปโภค 10.00 3 8 8 6 5 5 
สภำพคล่อง/ 

กำรใชป้ระโยชน์ 
15.00 3 4 5 5 5 3 

รวม 100.00 310 680 645 720 645 445 
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เมื่อ LYNN ได้ประเมินผลคะแนนสินทรัพย์แล้ว LYNN ได้เลือกใช้วิธีกำรสมกำรถดถอย (Regression Analysis) ในกำร
ค ำนวณหำรำคำที่ดิน โดยมีรำยละเอียดกำรค ำนวณดงันี ้
 

ตารางแสดงการประเมินราคาท่ีดินแห่งท่ี 3 ของ SFP โดยวิธีการสมการถดถอย (Regression Analysis) 
ข้อมูลเปรียบเทียบ 

(หน่วย: บาท/ตารางวา) 
ข้อมูลตลาด 1 ข้อมูลตลาด 2 ข้อมูลตลาด 3 ข้อมูลตลาด 4 ข้อมูลตลาด 5 

รำคำเสนอขำย 4,000.00 4,000.00 5,000.00 3,750.00 2,000.00 
รำคำปรบั 3,800.00 3,650.00 4,600.00 3,450.00 1,750.00 

 
ค่าตัวแปรทางคณิตศาสตร ์ ทรัพยส์ินของ SFP 

R square 0.9717 
Std. div. 203.13 
Intercept -2,628.70 

Slope 9.69 
ราคาท่ีดิน (บาท/ตารางวา) 375.00 

ขนำดพืน้ที่ (ตำรำงวำ) 4,861,749.5 
รวมราคาท่ีดิน (ล้านบาท) 1,823.16 

 
จำกกำรประเมินด้วยวิธีกำรเปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Approach) มูลค่ำตลำดของที่ดินแห่งที่ 3 ของ SFP เท่ำกับ 
375.00 บำทต่อตำรำงวำ หรือคิดเป็นมลูค่ำที่ดินรวมเท่ำกับ 1,823.16 ลำ้นบำท 
 
1.2.4 การประเมินมูลค่าท่ีดินแห่งท่ี 4 ของ SFP 
 

 ข้อมูลตลาดท่ีน ามาเปรียบเทียบเพ่ือประเมินมูลค่าท่ีดินแห่งท่ี 4 

รายการ 
ทรัพยส์ิน 
ของ SFP 

ข้อมูลตลาด 1 ข้อมูลตลาด 2 ข้อมูลตลาด 3 ข้อมูลตลาด 4 

ลกัษณะ
ทรพัยสิ์น 

ที่ดินว่ำงเปล่ำ ที่ดินว่ำงเปล่ำ ที่ดินว่ำงเปล่ำ 
ที่ดินว่ำงเปล่ำ 
เกษตรกรรม 

ที่ดินว่ำงเปล่ำ 
เกษตรกรรม 

ท ำเลที่ตัง้ 

ติดทำงหลวง
ทอ้งถ่ิน นม.ถ 11-

05 และทำง
สำธำรณประโยชน์ 

ติดทำงหลวง
ชนบท 

(นม.3115) 

ติดทำงหลวง
ชนบท (นม.3115) 

ติดซอยทำง
สำธำรณประโยชน ์
(ดำ้นนอกใกล้

ชุมชน) 

ติดซอยทำง
สำธำรณประโยชน ์
(ดำ้นในห่ำง
ชุมชน) 

ขนำดพืน้ที่ 2,893-1-45 ไร่ 10-0-22 ไร่ 12-0-88 ไร่ 20 ไร่ 30 ไร่ 
ประเภท

เอกสำรสิทธ ิ
น.ส.3 ก. โฉนดที่ดิน โฉนดที่ดิน น.ส.3 ก. น.ส.3 ก. 

รูปร่ำง 
แปลงที่ดิน 

หลำยเหล่ียม รูปส่ีเหล่ียมผืนผำ้ รูปส่ีเหล่ียมคำงหมู รูปหลำยเหล่ียม รูปหลำยเหล่ียม 
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รายการ 
ทรัพยส์ิน 
ของ SFP 

ข้อมูลตลาด 1 ข้อมูลตลาด 2 ข้อมูลตลาด 3 ข้อมูลตลาด 4 

ขนำด หนำ้
กวำ้ง x ยำว 

- 
หนำ้กวำ้ง  
64 เมตร 

หนำ้กวำ้ง  
48 เมตร 

- - 

ระดบัที่ดิน 
สงู - ต ่ำตำมภูมิ

ประเทศ 
ต ่ำกว่ำถนน ต ่ำกว่ำถนน ต ่ำกว่ำถนน ต ่ำกว่ำถนน 

จ ำนวนดำ้น 
ติดถนน 

หลำยดำ้น 1 ดำ้น 1 ดำ้น 1 ดำ้น 1 ดำ้น 

ควำมกวำ้ง/
เขตทำง 

กวำ้ง 5 และ 3 
เมตร เขตทำง 6 
และ 4 เมตร 

กวำ้ง 8 เมตร 
เขตทำง 20 เมตร 

กวำ้ง 8 เมตร 
เขตทำง 20 เมตร 

กวำ้ง 5 เมตร 
เขตทำง 6 เมตร 

กวำ้ง 3 เมตร 
เขตทำง 4 เมตร 

สำธำรณูปโภค 
ไฟฟ้ำ ประปำ 

(เฉพำะที่ดินในกลุ่ม
ชุมชน) 

ไฟฟ้ำ ประปำ ไฟฟ้ำ ประปำ ไม่พรอ้ม ไม่พรอ้ม 

รำคำเสนอขำย - 
2,125 บำท/ 
ตำรำงวำ 

1,875 บำท/ 
ตำรำงวำ 

375 บำท/ 
ตำรำงวำ 

200 บำท/ 
ตำรำงวำ 

 
จำกนั้น LYNN ไดใ้ห้คะแนนทรัพย์สินที่ประเมินกับข้อมูลเปรียบเทียบ จำกองคป์ระกอบที่มีผลกระทบต่อมูลค่ำของแต่ละ
สินทรพัย ์อย่ำงไรก็ตำมน ำ้หนกัและคะแนนนัน้จะเป็นไปตำมดุลยพินิจของผูป้ระเมินแต่ละรำย โดยมีรำยละเอียดกำรใหค้ะแนน
สินทรพัยด์งันี ้

 
วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Sale Price) โดยใช้วิธีถ่วงน ้าหนัก (Weighted Quality Score : WQS) 

ของท่ีดินแห่งท่ี 4 ของ SFP 

ปัจจัย 
น ้าหนัก  
(ร้อยละ) 

ทรัพยส์ิน 
ของ SFP 

ข้อมูลตลาด 1 ข้อมูลตลาด 2 ข้อมูลตลาด 3 ข้อมูลตลาด 4 

ท ำเล/ ที่ตัง้ที่ดิน 30.00 4 8 7 4 3 
ขนำดรูปร่ำงที่ดิน 10.00 2 8 8 7 6 

ระดบัที่ดิน 10.00 5 5 5 5 5 
กำรคมนำคม 15.00 3 8 8 4 3 
สำธำรณูปโภค 10.00 4 8 8 3 3 
สภำพคล่อง/ 

กำรใชป้ระโยชน์ 
25.00 3 8 8 3 3 

รวม 100.00 350 770 740 405 350 
 
เมื่อ LYNN ได้ประเมินผลคะแนนสินทรัพย์แล้ว LYNN ได้เลือกใช้วิธีกำรสมกำรถดถอย (Regression Analysis) ในกำร
ค ำนวณหำรำคำที่ดิน โดยมีรำยละเอียดกำรค ำนวณดงันี ้
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ตารางแสดงการประเมินราคาท่ีดินแห่งท่ี 4 ของ SFP โดยวิธีการสมการถดถอย (Regression Analysis) 
ข้อมูลเปรียบเทียบ 

(หน่วย: บาท/ตารางวา) 
ข้อมูลตลาด 1 ข้อมูลตลาด 2 ข้อมูลตลาด 3 ข้อมูลตลาด 4 

รำคำเสนอขำย 2,125.00 1,875.00 375.00 200.00 
รำคำปรบั 1,700.00 1,500.00 300.00 160.00 

 
ค่าตัวแปรทางคณิตศาสตร ์ ทรัพยส์ินของ SFP 

R square 0.9969 
Std. div. 54.44 
Intercept -1,138.93 

Slope 3.63 
ราคาท่ีดิน (บาท/ตารางวา) 125.00 

ขนำดพืน้ที่ (ตำรำงวำ) 1,157,345 
รวมราคาท่ีดิน (ล้านบาท) 144.67 

 
จำกกำรประเมินดว้ยวิธีกำรเปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Approach) มลูค่ำตลำดของที่ดินแห่งที่ 4 ของ SFP เท่ำกับ 125 
บำทต่อตำรำงวำ หรือคิดเป็นมลูค่ำที่ดินรวมเท่ำกับ 144.67 ลำ้นบำท 
 
ทัง้นี ้มลูค่ำที่ดินของ SFP ที่ประเมินโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระสำมำรถสรุปไดด้งันี ้ 
 

สรุปผลการประเมินมูลค่าท่ีดินของ SFP ซ่ึงจัดท าโดย LYNN  

รายการทรัพยส์ิน วิธีการประเมินมูลค่า 

หน่วย : ล้านบาท 
มูลค่าตามบัญชี 

ณ วันท่ี  
31 มี.ค. 66/1 

มูลค่าตลาด  
การเพ่ิมขึน้ 

(ลดลง) ของมูลค่า
สินทรัพย ์

ที่ดินแห่งที่ 1 

วิธีกำรเปรียบเทียบรำคำตลำด 

26.19 514.89 488.70 
ที่ดินแห่งที่ 2 0.06 22.33 22.27 
ที่ดินแห่งที่ 3 38.32 1,823.16 1,784.84 
ที่ดินแห่งที่ 4 52.01 144.67 92.65 

รวมท่ีดินและส่วนปรับปรุงท่ีดินของ SFP 116.58 2,505.05 2,388.46 
หมายเหตุ: /1 มูลค่าตามบญัชีอา้งอิงงบการเงินรวมของ SFP  
 

1.3 การประเมินมูลค่าอาคาร สิ่งปลูกสร้างและส่วนปรับปรุงอาคารของ SFP  
 
กำรประเมินมูลค่ำอำคำร ส่ิงปลกูสรำ้งและส่วนปรบัปรุงอำคำรจ ำนวน 2 แห่งของ SFP มีรำยละเอียดดงันี ้
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รายละเอียดอาคาร สิ่งปลูกสร้างและส่วนปรับปรุงอาคารของ SFP 
รายการ อาคารและสิ่งปลูกสร้างแห่งท่ี 1 ของ SFP อาคารและสิ่งปลูกสร้างแห่งท่ี 2 ของ SFP 

รำยละเอียดทรพัยสิ์น 
อำคำรและส่ิงปลูกสรำ้ง 

จ ำนวน 75 หลงั  
อำคำรและส่ิงปลูกสรำ้ง 

จ ำนวน 57 หลงั  

ที่ตัง้ 
เลขที่ 218 หมู่ 8 ถนนสัตหีบ - ฉะเชิงเทรำ 
(ทล.331) ต ำบลหนองอิรุณ อ ำเภอบำ้นบึง 

จงัหวดัชลบุรี 

ถนนสำยบำ้นเขำไผ่-หนองผกัหนำม ต ำบล
หนองอิรุณ อ ำเภอบำ้นบึง จงัหวัดชลบุรี 

พืน้ที่ใชส้อย 107,070.00 ตำรำงเมตร 19,985.90 ตำรำงเมตร 
อำยุของอำคำร 
ส่ิงปลกูสรำ้ง 

3 – 50 ปี 7 – 42 ปี 

กรรมสิทธิ์ SFP SFP 
กำรใชป้ระโยชน์ โรงงำนอุตสำหกรรม ท ำกำรเกษตร 
กำรเวนคืน ไม่อยู่ในแนวเวรคืน ณ วนัที่ท ำกำรประเมิน 

 
จำกรำยงำนกำรประเมินมูลค่ำอำคำรและส่ิงปลูกสรำ้งของ SFP นั้น LYNN เห็นว่ำวิธีที่เหมำะสมที่สุดในกำรประเมินมูลค่ำ
ตลำดของอำคำรและส่ิงปลูกสรำ้ง คือวิธีกำรตน้ทุน (Cost Approach) ซึ่งเป็นกำรประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นตำมสภำพที่เป็นอยู่ 
ณ ปัจจุบนั โดยค ำนวณตน้ทุนค่ำก่อสรำ้งใหม่ ของอำคำรและส่ิงปลูกสรำ้งอำ้งอิงขอ้มูลค่ำก่อสรำ้งตำมมำตรฐำนที่ของสมำคม
ผูป้ระเมินค่ำทรพัยสิ์นแห่งประเทศไทย และหกัค่ำเส่ือมรำคำตำมสภำพและอำยุกำรใชง้ำนของอำคำร ซึ่งเป็นวิธีกำรที่พิจำรณำ
มลูค่ำจำกตน้ทุนในกำรพฒันำทรพัยสิ์นเป็นส ำคญั โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 
1.3.1 การประเมินมูลค่าอาคารและสิ่งปลูกสร้างแห่งท่ี 1 ของ SFP 
 

รายละเอียดการประเมินมูลค่าอาคารและสิ่งปลูกสร้างแห่งท่ี 1 ของ SFP 

ล าดับ 
รายการอาคาร 
และสิ่งปลูกสร้าง 

พืน้ท่ี 
(ตร.ม.) 

ต้นทุนค่าก่อสร้างใหม่ 
(ล้านบาท) 

ค่าเสื่อมราคา 
(ร้อยละ) 

มูลค่าตลาด 
(ล้านบาท) 

1 อำคำรส ำนักงำนสงู 2 ชัน้ 1,440.00 14.40 76.00 3.46 

2 อำคำรโรงงำนผลิต 26,270.00 262.70 76.00 63.05 

3 อำคำรโกดงัเก็บสินคำ้ 29,700.00 222.75 76.00 53.46 

4 อำคำรโรงอำหำร 1 1,560.00 7.80 76.00 1.87 

5 อำคำรโรงเก็บถัง 288.00 0.86 76.00 0.21 

6 อำคำรหอ้งเย็น 3,503.00 14.01 76.00 3.36 

7 อำคำรหอ้งน ำ้-สขุำ 72.00 0.58 76.00 0.14 

8 อำคำรเก็บเอกสำร 160.00 0.96 76.00 0.23 

9 อำคำร LOCKER 150.00 0.45 76.00 0.11 

10 อำคำรตอกบตัร 1 150.00 0.45 76.00 0.11 



รำยงำนควำมเห็นของท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระต่อค ำเสนอซือ้หลักทรัพย์เพื่อเพิกถอนหลักทรัพย์ของบริษัทฯ  ออกจำกกำรเป็นหลักทรัพย์จด
ทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
 

   116  

ล าดับ 
รายการอาคาร 
และสิ่งปลูกสร้าง 

พืน้ท่ี 
(ตร.ม.) 

ต้นทุนค่าก่อสร้างใหม่ 
(ล้านบาท) 

ค่าเสื่อมราคา 
(ร้อยละ) 

มูลค่าตลาด 
(ล้านบาท) 

11 อำคำรแผนกไฟฟ้ำ 210.00 1.05 76.00 0.25 

12 อำคำร BOILER (เก่ำ) 1,173.00 7.04 76.00 1.69 

13 โรงจอดรถ 405.00 0.61 76.00 0.15 

14 อำคำรหอ้งเย็น 250.00 1.00 76.00 0.24 

15 อำคำรโรงเก็บถัง 150.00 0.45 76.00 0.11 

16 อำคำรแผนกวิศวกรรม 3,364.00 20.18 76.00 4.84 
 

- พืน้ที่ส่วนหลงัคำคลมุ 144.00 0.36 76.00 0.09 

17 อำคำรโรงเก็บถัง 432.00 1.30 76.00 0.31 

18 อำคำรโรงไม้ 840.00 5.04 76.00 1.21 

19 อำคำรโรงอำหำร 2 420.00 1.68 76.00 0.40 

20 อำคำรเก็บสำรเคมี 108.00 0.54 76.00 0.13 

21 อำคำรตอกบตัร 2 150.00 0.45 76.00 0.11 

22 อำคำรหอ้งชั่ง (เก่ำ) 60.00 0.24 76.00 0.06 

23 โรงจอดรถ 196.00 0.39 76.00 0.09 

24 ถังเก็บน ำ้คอนกรีตใตดิ้น 294.00 2.35 76.00 0.56 

25 อำคำรโรงกรองน ำ้ 516.00 3.61 76.00 0.87 

26 อำคำรโรงเปลือกสบัปะรด 1,980.00 11.88 76.00 2.85 

 - พืน้ที่ส่วนหลงัคำคลมุ 1,350.00 3.38 76.00 0.81 

27 อำคำรเคร่ืองชั่ง 90.00 0.54 76.00 0.13 

 - พืน้ที่ส่วนหลงัคำคลมุ 
เคร่ืองชั่ง 

208.00 0.62 76.00 0.15 

28 อำคำรเก็บกระสอบ 192.00 0.96 76.00 0.23 

29 อำคำรหอ้งพยำบำล 330.00 3.30 76.00 0.79 

30 อำคำรโรงเก็บปุ๋ ย 264.00 1.58 76.00 0.38 

31 อำคำรส่งเสริมชำวไร่ 108.00 0.76 76.00 0.18 

32 อำคำรเก็บสำรเคมี 128.00 0.51 76.00 0.12 

33 โรงจอดรถ 54.00 0.08 76.00 0.02 

34 อำคำรรำ้นคำ้ชำวไร่ 230.00 1.15 76.00 0.28 

35 อำคำรหอ้งน ำ้-สขุำ 195.00 1.95 76.00 0.47 

36 ป้อมยำม 4 หลัง 36.00 0.18 76.00 0.04 
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ล าดับ 
รายการอาคาร 
และสิ่งปลูกสร้าง 

พืน้ท่ี 
(ตร.ม.) 

ต้นทุนค่าก่อสร้างใหม่ 
(ล้านบาท) 

ค่าเสื่อมราคา 
(ร้อยละ) 

มูลค่าตลาด 
(ล้านบาท) 

37 อำคำร BOILER (ใหม่) 1,654.00 13.23 32.00 9.00 

38 อำคำรไบโอแก๊ส 80.00 0.48 22.00 0.37 
 

- บ่อคอนกรีตละลำยปนูขำว 36.00 0.29 22.00 0.22 

39 โรงเก็บของ (ผนังเปิดโล่ง) 180.00 0.45 32.00 0.31 

40 ถังเก็บน ำ้คอนกรีต (หอสูง) 1 ชุด 1.00 76.00 0.24 

41 อำคำรป๊ัมลม 144.00 0.58 3.00 0.56 

42 อำคำร Bower 60.00 0.36 32.00 0.24 

43 บำ้นเด่ียว 2 ชัน้ จ ำนวน 5 หลัง 700.00 7.00 76.00 1.68 

44 บำ้นแฝด 2 ชัน้ จ ำนวน 2 หลงั 336.00 3.36 76.00 0.81 

45 บำ้นพกัรบัรอง สงู 2 ชัน้ 194.00 1.94 76.00 0.47 

46 บำ้นพกัคนงำน สงู 2 ชัน้ 
(อำคำร 1) 

1,200.00 
6.00 

76.00 
1.44 

47 บำ้นพกัคนงำน สงู 2 ชัน้ 
(อำคำร 2) 

1,200.00 
6.00 

76.00 
1.44 

48 โรงจอดรถ 100.00 0.08 76.00 0.02 

49 โรงจอดรถ 150.00 0.12 76.00 0.03 

50 อำคำรทำวนเ์ฮำ้ส ์2 ชัน้ 1,040.00 8.32 10.00 7.49 

51 อำคำรสหภำพ 84.00 0.50 76.00 0.12 

52 โรงจอดรถ 125.00 0.10 76.00 0.02 

53 บำ้นพกัคนงำนชัน้เดียว 
(อำคำร 3) 

720.00 
3.60 

76.00 
0.86 

54 บำ้นพกัคนงำนชัน้เดียว 
(อำคำร 4) 

720.00 
3.60 

76.00 
0.86 

55 บำ้นพกัคนงำนชัน้เดียว 
(อำคำร 5) 

720.00 
3.60 

76.00 
0.86 

56 บำ้นพกัคนงำนชัน้เดียว 
(อำคำร 6) 

800.00 4.00 76.00 0.96 

57 บำ้นพกัคนงำนชัน้เดียว 
(อำคำร 7) 

720.00 3.60 76.00 0.86 

58 บำ้นพกัคนงำนชัน้เดียว 
(อำคำร 8) 

800.00 4.00 76.00 0.96 
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ล าดับ 
รายการอาคาร 
และสิ่งปลูกสร้าง 

พืน้ท่ี 
(ตร.ม.) 

ต้นทุนค่าก่อสร้างใหม่ 
(ล้านบาท) 

ค่าเสื่อมราคา 
(ร้อยละ) 

มูลค่าตลาด 
(ล้านบาท) 

59 โรงจอดรถ 150.00 0.12 76.00 0.03 

60 อำคำรรำ้นคำ้ชัน้เดียว 528.00 2.64 76.00 0.63 

61 อำคำรศำลำขำยของ 432.00 1.73 76.00 0.41 

62 บำ้นพกัคนงำนชัน้เดียว 
(อำคำร 9) 

600.00 
3.00 

26.00 
2.22 

63 บำ้นพกัคนงำนชัน้เดียว 
(อำคำร 11) 

640.00 
3.20 

26.00 
2.37 

64 โรงจอดรถ 130.00 0.10 76.00 0.02 

65 บำ้นพกัคนงำนชัน้เดียว 
(อำคำร 12) 

680.00 
3.40 

26.00 
2.52 

66 บำ้นพกัคนงำนสงู 2 ชัน้ 
(อำคำร 13) 

1,440.00 
7.20 

76.00 
1.73 

67 บำ้นพกัคนงำนชัน้เดียว 
(อำคำร 14) 

800.00 
4.00 

76.00 
0.96 

68 บำ้นพกัคนงำนชัน้เดียว 
(อำคำร 15) 

800.00 
4.00 

9.00 
3.64 

69 โรงจอดรถ 216.00 0.17 9.00 0.16 

70 อำคำรหอพักหญิง สงู 5 ชัน้ 9,000.00 90.00 52.00 43.20 

71 อำคำรโรงอำหำรหอพักหญิง 432.00 1.30 52.00 0.62 

72 อำคำรศุนยกี์ฬำ 308.00 1.85 52.00 0.89 

73 อำคำรสระว่ำยน ำ้ 96.00 0.48 52.00 0.23 

74 สระว่ำยน ำ้ 410.00 4.92 52.00 2.36 
 

- พืน้ที่ขอบสระว่ำยน ำ้ 715.00 2.15 52.00 1.03 

75 สนำมเทนนิส 760.00 1.90 52.00 0.91 

รวมมูลค่าตลาดอาคารและสิ่งปลูกสร้างแห่งท่ี 1 ของ SFP  (ปัดเศษ) 237.32 

 
จำกกำรประเมินด้วยวิธีกำรต้นทุน (Cost Approach) มูลค่ำตลำดอำคำรและส่ิงปลูกสร้ำงแห่งที่  1 ของ SFP เท่ำกับ  
237.32 ลำ้นบำท 
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1.3.2 การประเมินมูลค่าอาคารและสิ่งปลูกสร้างแห่งท่ี 2 ของ SFP 
 

รายละเอียดการประเมินมูลค่าอาคารและสิ่งปลูกสร้างแห่งท่ี 2 ของ SFP 

ล าดับ 
รายการอาคาร 
และสิ่งปลูกสร้าง 

พืน้ท่ี 
(ตร.ม.) 

ต้นทุนค่าก่อสร้างใหม่ 
(ล้านบาท) 

ค่าเสื่อมราคา  
(ร้อยละ) 

มูลค่าตลาด 
(ล้านบาท) 

1 ส ำนกังำนเกษตร 276.75 3.18 30.00 2.23 

2 
อำคำรหอ้งพยำบำล, 
หอ้งทดลอง 

240.00 1.92 74.00 0.50 

3 อำคำรเก็บของทดลองวิจัย 14.00 0.08 74.00 0.02 

4 โกดงัปุ๋ ย 1 975.65 7.32 48.00 3.81 

5 โกดงัปุ๋ ย 2 311.08 2.05 80.00 0.41 

6 ปุ๋ ย 3 ต่อเติม 50.84 0.41 44.00 0.23 

7 อำคำรป๊ัมน ำ้ 28.05 0.14 66.00 0.05 

8 อำคำรเคร่ืองป่ันไฟ 26.56 0.16 32.00 0.11 

9 โรงจอดเคร่ืองใหน้ ำ้ 616.00 2.16 54.00 0.99 

10 โรงจอดรถไถ 301.00 0.45 7.00 0.42 

11 อำคำรซ่อมบ ำรุง 1,372.00 6.17 74.00 1.61 

12 ป้อมยำม 6.25 0.04 90.00 0.00 

13 อำคำรไม้ 35.00 0.12 90.00 0.01 

14 อำคำรบำ้นพกัแฝด 298.48 3.16 74.00 0.82 

15 อำคำรโรงประปำ 28.35 0.18 64.00 0.07 

16 อำคำรโรงเรียนอนุบำลเก่ำ 92.00 0.64 90.00 0.06 

17 โรงขำ้วโพด 1 150.00 0.68 80.00 0.14 

18 โรงขำ้วโพด 2 74.54 0.37 80.00 0.07 

19 
อำคำรบำ้นพกัคอนกรีต 2 ชัน้ 
5 หอ้ง 

540.00 5.72 32.00 3.89 

20 
อำคำรบำ้นพกัปนูครึ่งไม ้5 
อำคำร 1 

575.00 5.06 85.00 0.76 

21 โรงรถดำ้นข้ำงอำคำร 104.40 0.26 90.00 0.03 

22 โรงรถระหว่ำงอำคำร 104.40 0.26 90.00 0.03 

23 อำคำรบำ้นพกัปนูครึ่งไม ้ 575.00 5.06 85.00 0.76 

24 โรงจอดตรงขำ้มอำคำร 21.00 0.05 90.00 0.01 

25 โรงรถระหว่ำงอำคำร 104.40 0.26 90.00 0.03 
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ล าดับ 
รายการอาคาร 
และสิ่งปลูกสร้าง 

พืน้ท่ี 
(ตร.ม.) 

ต้นทุนค่าก่อสร้างใหม่ 
(ล้านบาท) 

ค่าเสื่อมราคา  
(ร้อยละ) 

มูลค่าตลาด 
(ล้านบาท) 

26 อำคำรบำ้นพกัปนูครึ่งไม ้ 575.00 5.06 85.00 0.76 

27 บำ้น 2 ชัน้ ปนูครึ่งไม ้1 70.00 0.62 85.00 0.09 

28 บำ้น 2 ชัน้ ปนูครึ่งไม ้2 70.00 0.62 85.00 0.09 

29 อำคำร 15 หอ้ง 1 220.00 0.88 66.00 0.30 

30 อำคำร 15 หอ้ง 2 220.00 0.88 66.00 0.30 

31 อำคำร 15 หอ้ง 3 220.00 0.88 66.00 0.30 

32 ลำนเตรียมวัสดุ 4,410.00 2.21 34.00 1.46 

33 หอควบคุม 7.50 0.06 34.00 0.04 

34 สถำนรบัเลีย้งเด็ก 231.25 1.16 62.00 0.44 

35 อำคำร ก.1 192.00 0.77 62.00 0.29 

36 อำคำร ก.2 384.00 1.54 62.00 0.58 

37 อำคำร ก.3 256.00 1.02 62.00 0.39 

38 อำคำร ก.4 384.00 1.54 62.00 0.58 

39 อำคำร ก.5 320.00 1.28 62.00 0.49 

40 อำคำร ก.6 384.00 1.54 62.00 0.58 

41 อำคำร ก.7 384.00 1.54 62.00 0.58 

42 อำคำร ก.8 384.00 1.54 62.00 0.58 

43 อำคำร ข.1 (รำ้นคำ้ปลีก) 325.00 1.30 26.00 0.96 

44 อำคำร ข.2 (รำ้นคำ้สวัสดิกำร) 56.00 0.22 26.00 0.17 

45 อำคำร ข.3 320.00 1.28 26.00 0.95 

46 อำคำร ข.4 320.00 1.28 26.00 0.95 

47 อำคำร ข.5 320.00 1.28 26.00 0.95 

48 อำคำร ข.6 320.00 1.28 26.00 0.95 

49 อำคำร ข.7 320.00 1.28 26.00 0.95 

50 อำคำร ข.8 320.00 1.28 26.00 0.95 

51 อำคำร ค.1 320.00 1.28 26.00 0.95 

52 อำคำร ค.2 320.00 1.28 26.00 0.95 

53 อำคำร ค.3 320.00 1.28 26.00 0.95 

54 อำคำร ค.4 320.00 1.28 26.00 0.95 



รำยงำนควำมเห็นของท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระต่อค ำเสนอซือ้หลักทรัพย์เพื่อเพิกถอนหลักทรัพย์ของบริษัทฯ  ออกจำกกำรเป็นหลักทรัพย์จด
ทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
 

   121  

ล าดับ 
รายการอาคาร 
และสิ่งปลูกสร้าง 

พืน้ท่ี 
(ตร.ม.) 

ต้นทุนค่าก่อสร้างใหม่ 
(ล้านบาท) 

ค่าเสื่อมราคา  
(ร้อยละ) 

มูลค่าตลาด 
(ล้านบาท) 

55 ป้อมยำม 7.28 0.04 90.00 0.00 

56 โรงจอดรถพยำบำล 37.18 0.09 14.00 0.08 

57 ลำนสนำมบำส 727.95 0.36 62.00 0.14 

รวมมูลค่าตลาดอาคารและสิ่งปลูกสร้างแห่งท่ี 2 ของ SFP (ปัดเศษ) 35.72 

 
จำกกำรประเมินด้วยวิธีกำรต้นทุน (Cost Approach) มูลค่ำตลำดอำคำรและส่ิงปลูกสร้ำงแห่งที่  2 ของ SFP เท่ำกับ  
35.72 ลำ้นบำท 
 
ทัง้นี ้มลูค่ำอำคำร ส่ิงปลกูสรำ้งและส่วนปรบัปรุงอำคำรของ SFP ที่ประเมินโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระสำมำรถสรุปไดด้งันี ้  
 

สรุปผลการประเมินมูลค่าอาคาร สิ่งปลูกสร้างและส่วนปรับปรุงอาคารของ SFP ซ่ึงจัดท าโดย LYNN  

รายการทรัพยส์ิน 
วิธีการประเมิน

มูลค่า 

หน่วย : ล้านบาท 
มูลค่าตามบัญชี 

ณ วันท่ี  
31 มี.ค. 66/1 

มูลค่าตลาด  
การเพ่ิมขึน้ 

(ลดลง) ของมูลค่า
สินทรัพย ์

อำคำรและส่ิงปลูกสรำ้งแห่งที่ 1 
วิธีตุน้ทุน 

14.54 237.32 222.78 
อำคำรและส่ิงปลูกสรำ้งแห่งที่ 2 2.02 35.72 33.70 
รวมสิ่งปลูกสร้างและส่วนปรับปรุงอาคารของ SFP 16.56 273.04 256.48 

หมายเหตุ: /1 มูลค่าตามบญัชีอา้งอิงงบการเงินรวมของ SFP  

 
1.4 การประเมินมูลค่าเคร่ืองจักรและอุปกรณ ์
 
กำรประเมินมูลค่ำเคร่ืองจักรและอุปกรณจ์ ำนวน 3 แห่งของ SFP มีรำยละเอียดดงันี ้
 

รายละเอียดของเคร่ืองจักรและอุปกรณข์อง SFP 
รายการ เคร่ืองจักรและอุปกรณ ์

แห่งท่ี 1 
เคร่ืองจักรและอุปกรณ ์

แห่งท่ี 2 
เคร่ืองจักรและอุปกรณ ์

แห่งท่ี 3 

รำยละเอียด
ทรพัยสิ์น 

เคร่ืองจักรใช้ในกำรผลิตอำหำร
กระป๋อง ผลไม้กระป๋อง น ำ้ผลไม้ 
และน ้ำส้มสำยชู  เพิ่มผลิตผัก
กระป๋อง น ้ำผลไม้เข้มข้นจ ำนวน
รวม 1,310 รำยกำร 

เ ค ร่ื อ งจัก ร ใช้ ใ น กิ จ กำ รท ำ ง
กำรเกษตร เพำะปลูก  ท ำ ไ ร่  
จ ำนวน 100 รำยกำร 

เคร่ืองจักรที่ใช้ในกำรผลิตพืชผัก
และผลไม้บรรจุกระป๋อง น ำ้ผลไม้ 
สบัปะรดกระป๋อง และน ำ้สบัปะรด
เขม้ขน้ รวม 362 รำยกำร 

ที่ตัง้ 
เลขที่  218 หมู่ที่  8 ถนนซุปเปอร์
ไฮเวยส์ัตหีบ - ฉะเชิงเทรำ ต ำบล

เลขที่ 160/1 หมู่ที่ 6 ต ำบลคลอง
ก่ิว อ ำเภอบำ้นบึง จงัหวดัชลบุรี 

เลขที่  222 หมู่ที่  3 ถนนชะอ ำ  - 
ปรำณบุ รี  ต ำบลหิ น เ ห ล็ก ไฟ 
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รายการ เคร่ืองจักรและอุปกรณ ์
แห่งท่ี 1 

เคร่ืองจักรและอุปกรณ ์
แห่งท่ี 2 

เคร่ืองจักรและอุปกรณ ์
แห่งท่ี 3 

หนองอิรุณ อ ำเภอบำ้นบึง จังหวดั
ชลบุรี 

อ ำเภอหัวหิน จังหวัดประจวมคีรี
ขนัธ ์

 
จำกรำยงำนกำรประเมินมูลค่ำเคร่ืองจักรและอุปกรณ์จ ำนวน 3 แห่งนัน้ LYNN เห็นว่ำวิธีที่เหมำะสมที่สดุในกำรประเมินมูลค่ำ
ตลำดของเคร่ืองจักรและอุปกรณข์อง SFP คือวิธีกำรตน้ทุน (Cost Approach) ซึ่งเป็นกำรประเมินมูลค่ำทรพัยสิ์นตำมสภำพที่
เป็นอยู่ ณ ปัจจุบัน โดยค ำนวณตน้ทุนทดแทนใหม่ (Replacement Cost New) ของเคร่ืองจักร อ้ำงอิงจำกตน้ทุนดั้งเดิมของ
เคร่ืองจักรและอุปกรณ์ แลว้แปลงให้เป็นตน้ทุนที่เทียบเคียงไดกั้บมูลค่ำในปัจจุบัน และหักค่ำ เส่ือมรำคำตำมสภำพและอำยุ
กำรใชง้ำนของเคร่ืองจกัรและอุปกรณ ์ โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 

รายละเอียดการประเมินมูลค่าเคร่ืองจักรและอุปกรณข์อง SFP 

ล าดับ รายการเคร่ืองจักรและอุปกรณ์ 
จ านวน 
(รายการ) 

ต้นทุนทดแทนใหม่ 
(ล้านบาท) 

ค่าเสื่อมราคา 
(ล้านบาท) 

มูลค่าตลาด 
(ล้านบาท) 

1 

เค ร่ืองจักร ใช้ ในกำรผ ลิตอำหำ ร
กระป๋อง ผลไม้กระป๋อง น ำ้ผลไม้ และ
น ำ้สม้สำยชู เพิ่มผลิตผักกระป๋อง น ำ้
ผลไมเ้ขม้ขน้ 

1,310 1,910.94 1,508.79 402.15 

2 
เคร่ืองจักรใช้ในกิจกำรทำงกำรเกษตร 
เพำะปลกู ท ำไร่ 

100 101.77 85.62 16.15 

3 
เคร่ืองจักรที่ใช้ในกำรผลิตพืชผักและ
ผลไมบ้รรจุกระป๋อง น ำ้ผลไม ้สบัปะรด
กระป๋อง และน ำ้สบัปะรดเขม้ขน้ 

362 177.22 78.87 98.35 

รวมมูลค่าตลาดของเคร่ืองจักรและอุปกรณ์ 516.65 
 
ทัง้นี ้มลูค่ำเคร่ืองจกัรและอุปกรณข์อง SFP ที่ประเมินโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระสำมำรถสรุปไดด้งันี ้ 
 

สรุปผลการประเมินมูลค่าเคร่ืองจักรและอุปกรณข์อง SFP ท่ีประเมินโดย LYNN 

รายการทรัพยส์ิน 
วิธีการประเมิน

มูลค่า 

หน่วย : ล้านบาท 
มูลค่าตามบัญชี 

ณ วันท่ี  
31 มี.ค. 66/1 

มูลค่าตลาด  
การเพ่ิมขึน้ 

(ลดลง) ของมูลค่า
สินทรัพย ์

เคร่ืองจกัรและอุปกรณแ์ห่งที่ 1 
วิธีตุน้ทุน 

165.57 402.15 236.58 
เคร่ืองจกัรและอุปกรณแ์ห่งที่ 2 2.34 16.15 13.81 
เคร่ืองจกัรและอุปกรณแ์ห่งที่ 3 73.11 98.35 25.24 

รวมเคร่ืองจักรและอุปกรณข์อง SFP 241.01 516.65 275.63 
หมายเหตุ: /1 มูลค่าตามบญัชีอา้งอิงงบการเงินรวมของ SFP  
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2. สินทรัพยข์อง QPP 
 
2.1 การประเมินมูลค่าท่ีดินและส่วนปรับปรุงของ QPP 
 
กำรประเมินมูลค่ำที่ดินจ ำนวน 1 แห่งของ QPP มีรำยละเอียดดงันี ้
 

รายละเอียดท่ีดินของ QPP  
รายการ ท่ีดินของ QPP 

รำยละเอียดทรพัยสิ์น ที่ดินจ ำนวน 80 แปลง 
เลขที่โฉนดที่ดิน  

และหนงัสือรบัรองกำรท ำประโยชน ์ 
(น.ส.3 ก.) 

โฉนดที่ ดิน เลขที่  12024 ถึ ง  12028, 12152, 12348, 12349, 12443, 12625, 
12629, 19286, 24657, 24993, 26447 ถึ ง  26449, 26477, 26759. 26760, 
26831 ถึ ง  26833, 27090, 27097, 27183, 28013, 28014, 28610, 55283 
(12626), 55284 (12624), 55291 (12431), 59877 (เ ดิม  27184), 7436, 7437, 
8419, 8421, 8422, 58140, 58141, 58142, 60408, 65669, 65670 ถึ ง  65672, 
66540 ถึง  66545, 66554 ถึง 66566, 77563, 77564, 18088, 18089, 1524 ถึง 
1533, 1872 

ที่ตัง้ เลขที่ 222 หมู่ 3 ถนนบำยพำส ชะอ ำ - หัวหิน (ทล.37) ต ำบลหินเหล็กไฟ อ ำเภอ
หวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ ์ 

ขนำดพืน้ที่ของที่ดิน 100-2-81.0 ไร่  
(40,281.0 ตำรำงวำ) 

เจำ้ของกรรมสิทธิ์ที่ดิน QPP 
ภำระผูกพนั ไม่มี 
กำรเวนคืน ไม่อยู่ในแนวเวรคืน ณ วนัที่ท ำกำรประเมิน 

 
จำกรำยงำนกำรประเมินมูลค่ำที่ดินนั้น  LYNN เห็นว่ำวิธีที่เหมำะสมที่สุดในกำรประเมินมูลค่ำตลำดของที่ดินคือวิธีกำร
เปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Approach) ซึ่งเป็นกำรประเมินมูลค่ำที่ดินโดยกำรพิจำรณำคัดเลือกสินทรัพยท์ี่มีลักษณะ
คล้ำยคลึงกันและอยู่ในบริเวณใกล้เคียงกันกับทรัพย์สินที่ประเมินจ ำนวน 5 แห่ง เพื่อน ำมำวิเครำะห์มูลค่ำสินทรัพย์โดย
พิจำรณำจำกปัจจัยที่มีผลกระทบต่อมูลค่ำ และน ำมำปรบัปรุงดว้ยกำรให้น ำ้หนักตำมระดับคะแนนคุณภำพ (Weight Quality 
Score) ทัง้นี ้ขอ้มลูตลำดที่น ำมำเปรียบเทียบเพื่อประเมินมลูค่ำที่ดิน มีรำยละเอียดดงันี ้
 

ข้อมูลตลาดท่ีน ามาเปรียบเทียบเพ่ือประเมินมูลค่าท่ีดินของ QPP   

รายการ 
ทรัพยส์ิน 
ของ QPP 

ข้อมูลตลาด 1 ข้อมูลตลาด 2 ข้อมูลตลาด 3 ข้อมูลตลาด 4 ข้อมูลตลาด 5 

ลกัษณะ
ทรพัยสิ์น 

โรงงำน
อุตสำหกรรม 

ที่ดินว่ำงเปล่ำ ที่ดินว่ำงเปล่ำ ที่ดินว่ำงเปล่ำ ที่ดินว่ำงเปล่ำ ที่ดินว่ำงเปล่ำ 
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รายการ 
ทรัพยส์ิน 
ของ QPP 

ข้อมูลตลาด 1 ข้อมูลตลาด 2 ข้อมูลตลาด 3 ข้อมูลตลาด 4 ข้อมูลตลาด 5 

ท ำเลที่ตัง้ 
ติดถนน
บำยพำส 
(ทล.37) 

ติดถนน
บำยพำส 
(ทล.37) 

ติดถนน
บำยพำส 
(ทล.37) 

ติดถนน
บำยพำส 
(ทล.37) 

ติดถนน
บำยพำส 
(ทล.37) 

ติดถนน
บำยพำส 
(ทล.37) 

ขนำดพืน้ที่ 100-2-81 ไร่ 27 ไร่ 15-1-0 ไร่ 15 ไร่ 47 ไร่ 11-1-52 ไร่ 
รูปร่ำงแปลง

ที่ดิน 
หลำยเหล่ียม หลำยเหล่ียม ส่ีเหล่ียม ส่ีเหล่ียม หลำยเหล่ียม ส่ีเหล่ียม 

ขนำด หนำ้
กวำ้ง x ยำว  

ติดถนนกวำ้ง 
188 เมตร 

หนำ้กวำ้ง 
120 เมตร 

หนำ้กวำ้ง 
120 เมตร 

หนำ้กวำ้ง 
100 เมตร 

หนำ้กวำ้ง 
180 เมตร 

หนำ้กวำ้ง 
80 เมตร 

ระดบัที่ดิน 
เสมอถนน
บำงส่วน 

เสมอถนน 
ต ่ำกว่ำถนน 
1.0 เมตร 

ต ่ำกว่ำถนน 
1.0 เมตร 

ต ่ำกว่ำถนน
เล็กนอ้ย 

เสมอถนน 

จ ำนวนดำ้น 
ติดถนน 

3 ดำ้น 1 ดำ้น 1 ดำ้น 1 ดำ้น 3 ดำ้น 1 ดำ้น 

ควำมกวำ้ง/ 
เขตทำง 

กวำ้ง 20, 4, 
และ 4 เมตร 
เขตทำง 80, 8, 
และ 8 เมตร 

กวำ้ง 20 เมตร 
เขตทำง 80 
เมตร 

กวำ้ง 20 เมตร 
เขตทำง 80 
เมตร 

กวำ้ง 20 เมตร 
เขตทำง 80 
เมตร 

กวำ้ง 20 และ 4 
เมตร 

เขตทำง 80 
และ 6 เมตร 

กวำ้ง 20 เมตร 
เขตทำง 80 
เมตร 

สำธำรณูปโภค 
ไฟฟ้ำ ประปำ 
โทรศพัท ์

ไฟฟ้ำ ประปำ 
โทรศพัท ์

ไฟฟ้ำ ประปำ 
โทรศพัท ์

ไฟฟ้ำ ประปำ 
โทรศพัท ์

ไฟฟ้ำ ประปำ 
โทรศพัท ์

ไฟฟ้ำ ประปำ 
โทรศพัท ์

รำคำเสนอขำย - 
7,500 บำท/
ตำรำงวำ 

5,000 บำท/
ตำรำงวำ 

5,000 บำท/
ตำรำงวำ 

8,750 บำท/
ตำรำงวำ 

8,750 บำท/
ตำรำงวำ 

 
จำกนั้น LYNN ไดใ้ห้คะแนนทรัพย์สินที่ประเมินกับข้อมูลเปรียบเทียบ จำกองคป์ระกอบที่มีผลกระทบต่อมูลค่ำของแต่ละ
สินทรพัย ์อย่ำงไรก็ตำมน ำ้หนกัและคะแนนนัน้จะเป็นไปตำมดุลยพินิจของผูป้ระเมินแต่ละรำย โดยมีรำยละเอียดกำรใหค้ะแนน
สินทรพัยด์งันี ้
 
วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Sale Price) โดยใช้วิธีถ่วงน ้าหนัก (Weighted Quality Score : WQS) ของท่ีดินของ QPP 

ปัจจัย 
น ้าหนัก  
(ร้อยละ) 

ทรัพยส์ิน
ของ QPP 

ข้อมูล
ตลาดท่ี 1 

ข้อมูล
ตลาดท่ี 2 

ข้อมูล
ตลาดท่ี 3 

ข้อมูล
ตลาดท่ี 4 

ข้อมูล
ตลาดท่ี 5 

ท ำเล/ ที่ตัง้ที่ดิน 35.00 8 8 8 8 8 8 
ขนำดรูปร่ำงที่ดิน 25.00 5 7 7 7 8 8 

ระดบัที่ดิน 15.00 7 6 5 5 5 6 
กำรคมนำคม 10.00 8 8 8 8 8 8 
สำธำรณูปโภค 15.00 8 8 6 6 8 7 

รวม 100.00 710 745 700 700 755 755 
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เมื่อ LYNN ได้ประเมินผลคะแนนสินทรัพย์แล้ว LYNN ได้เลือกใช้วิธีกำรสมกำรถดถอย (Regression Analysis) ในกำร
ค ำนวณหำรำคำที่ดิน โดยมีรำยละเอียดกำรค ำนวณดงันี ้
 

ตารางแสดงการประเมินราคาท่ีดินของ QPP โดยวิธีการสมการถดถอย (Regression Analysis) 
ข้อมูลเปรียบเทียบ 

(หน่วย: บาท/ตารางวา) 
ข้อมูลตลาดท่ี 

1 
ข้อมูลตลาดท่ี 

2 
ข้อมูลตลาดท่ี 

3 
ข้อมูลตลาดท่ี 

4 
ข้อมูลตลาดท่ี 

5 
รำคำเสนอขำย 7,500.00 5,000.00 5,000.00 8,750.00 8,750.00 
รำคำปรบั 7,000.00 4,500.00 4,500.00 8,000.00 8,000.00 

 
ค่าตัวแปรทางคณิตศาสตร ์ ทรัพยส์ินของ QPP 

R square 0.9923 
Std. div. 180.61 
Intercept -38,980.12 

Slope 62.08 
ราคาท่ีดิน (บาท/ตารางวา) 5,000.00 

ขนำดพืน้ที่ (ตำรำงวำ) 40,281 
รวมราคาท่ีดิน (ล้านบาท) 201.41 

 
จำกกำรประเมินด้วยวิธีกำรเปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Approach) มูลค่ำตลำดของที่ ดินของ QPP เท่ำกับ  
5,000.00 บำทต่อตำรำงวำ หรือคิดเป็นมลูค่ำที่ดินรวมเท่ำกับ 201.41 ลำ้นบำท 
 
ทัง้นี ้มลูค่ำที่ดินและส่วนปรบัปรุงที่ดินของ QPP ที่ประเมินโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระสำมำรถสรุปไดด้ังนี ้
 

สรุปผลการประเมินมูลค่าท่ีดินของ QPP ซ่ึงจัดท าโดย LYNN  

รายการทรัพยส์ิน วิธีการประเมินมูลค่า 

หน่วย : ล้านบาท 
มูลค่าตามบัญชี 

ณ วันท่ี  
31 มี.ค. 66/1 

มูลค่าตลาด  
การเพ่ิมขึน้ 

(ลดลง) ของมูลค่า
สินทรัพย ์

ที่ดินของ QPP วิธีกำรเปรียบเทียบรำคำตลำด 65.03 201.41 136.38 
รวมท่ีดินและส่วนปรับปรุงท่ีดินของ QPP 65.03 201.41 136.38 

หมายเหตุ: /1 มูลค่าตามบญัชีอา้งอิงงบการเงินรวมของ SFP  

 
2.2 การประเมินมูลค่าอาคาร สิ่งปลูกสร้างและส่วนปรับปรุงอาคารของ QPP  
 
กำรประเมินมูลค่ำอำคำร ส่ิงปลกูสรำ้งและส่วนปรบัปรุงอำคำรจ ำนวน 1 แห่งของ QPP มีรำยละเอียดดังนี ้
 
 



รำยงำนควำมเห็นของท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระต่อค ำเสนอซือ้หลักทรัพย์เพื่อเพิกถอนหลักทรัพย์ของบริษัทฯ  ออกจำกกำรเป็นหลักทรัพย์จด
ทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
 

   126  

รายละเอียดอาคาร สิ่งปลูกสร้างและส่วนปรับปรุงอาคารของ QPP 
รายการ อาคารและสิ่งปลูกสร้างของ QPP 

รำยละเอียดทรพัยสิ์น อำคำรและส่ิงปลูกสรำ้งจ ำนวน 30 หลงั  

ที่ตัง้ 
เลขที่ 222 หมู่ 3 ถนนบำยพำส ชะอ ำ - หวัหิน (ทล.37) ต ำบลหิน

เหล็กไฟ อ ำเภอหวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ 
พืน้ที่ใชส้อย 41,005.00 ตำรำงเมตร 

อำยุของอำคำร / ส่ิงปลูกสรำ้ง 3 – 11 ปี 
กรรมสิทธิ์ QPP 

กำรใชป้ระโยชน์ โรงงำนอุตสำหกรรม 
กำรเวนคืน ไม่อยู่ในแนวเวรคืน ณ วนัที่ท ำกำรประเมิน 

 
จำกรำยงำนกำรประเมินมูลค่ำอำคำรและส่ิงปลูกสรำ้งของ QPP นั้น LYNN เห็นว่ำวิธีที่เหมำะสมที่สุดในกำรประเมินมูลค่ำ
ตลำดของอำคำรและส่ิงปลูกสรำ้ง คือวิธีกำรตน้ทุน (Cost Approach) ซึ่งเป็นกำรประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นตำมสภำพที่เป็นอยู่ 
ณ ปัจจุบนั โดยค ำนวณตน้ทุนค่ำก่อสรำ้งใหม่ ของอำคำรและส่ิงปลูกสรำ้งอำ้งอิงขอ้มูลค่ำก่อสรำ้งตำมมำตรฐำนที่ของสมำคม
ผูป้ระเมินค่ำทรพัยสิ์นแห่งประเทศไทย และหกัค่ำเส่ือมรำคำตำมสภำพและอำยุกำรใชง้ำนของอำคำร ซึ่งเป็นวิธีกำรที่พิจำรณำ
มลูค่ำจำกตน้ทุนในกำรพฒันำทรพัยสิ์นเป็นส ำคญั โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 

รายละเอียดการประเมินมูลค่าอาคารและสิ่งปลูกสร้างของ QPP 

ล าดับ 
รายการอาคาร และสิ่ง

ปลูกสร้าง 
พืน้ท่ี  

(ตร.ม.) 
ต้นทุนค่าก่อสร้างใหม่ 

(ล้านบาท) 
ค่าเสื่อมราคา 

(ร้อยละ) 
มูลค่าตลาด 
(ล้านบาท) 

1 อำคำรโรงงำนผลิต 6,200.00 55.80 12.00 49.10 

2 อำคำรโกดงัเก็บสินคำ้ 4,800.00 33.60 12.00 29.57 

3 
อำคำรส ำนักงำนและโรง
อำหำร 

        

  - พืน้ที่ส่วนส ำนกังำน 625.00 5.63 12.00 4.95 

  - พืน้ที่ส่วนโรงอำหำร 1,250.00 6.25 12.00 5.50 

  - พืน้ที่หอ้งพสัดุ 250.00 1.50 12.00 1.32 

4 อำคำรโรงอำหำรเก่ำ 450.00 2.25 12.00 1.98 

5 อำคำรแผนกวิศวกรรม 450.00 2.25 12.00 1.98 

  - พืน้ที่หลงัคำคลมุ 75.00 0.19 12.00 0.17 

6 ถังเก็บน ำ้คอนกรีตใตดิ้น 240.00 1.44 12.00 1.27 

7 อำคำรโรงเก็บถ่ำนหิน 525.00 2.63 12.00 2.31 

8 อำคำร BOILER 525.00 2.89 12.00 2.54 
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ล าดับ 
รายการอาคาร และสิ่ง

ปลูกสร้าง 
พืน้ท่ี  

(ตร.ม.) 
ต้นทุนค่าก่อสร้างใหม่ 

(ล้านบาท) 
ค่าเสื่อมราคา 

(ร้อยละ) 
มูลค่าตลาด 
(ล้านบาท) 

9 
บำ้นพกัคนงำนชัน้เดียว 
จ ำนวน 8 หลงั 

2,560.00 12.80 12.00 11.26 

10 อำคำรละลำยปนูขำว 36.00 0.22 8.00 0.20 

11 อำคำรสบูน ำ้ 2 หลัง 63.00 0.38 8.00 0.35 

12 บำ้นพกัพนกังำนสงู 2 ชัน้ 648.00 4.21 8.00 3.88 

13 โรงจอดรถ 1 306.00 0.37 8.00 0.34 

14 บำ้นพกัผูบ้ริหำร 2 หลงั 330.00 1.32 8.00 1.21 

15 บำ้นพกัพนกังำนชัน้เดียว 540.00 3.78 12.00 3.33 

16 โรงจอดรถ 2 216.00 0.26 12.00 0.23 

17 อำคำรหอ้งชั่งน ำ้หนัก 24.00 0.16 12.00 0.14 

18 อำคำรส่งเสริม 39.00 0.25 12.00 0.22 

19 ป้อมยำม 2 หลัง 18.00 0.13 12.00 0.11 

20 โรงจอดรถจกัรยำนยนต ์ 210.00 0.32 12.00 0.28 

21 อำคำรหอ้งเก็บของชัน้เดียว 75.00 0.38 12.00 0.33 

22 อำคำรส ำนักงำนสงู 2 ชัน้ 250.00 1.75 12.00 1.54 

23 อำคำรหอ้งเก็บสำรเคมี 75.00 0.38 12.00 0.33 

24 รัว้คอนกรีต 1,050 เมตร 3.15 12.00 2.77 

25 รัว้ Wire Mesh 300 เมตร 0.36 12.00 0.32 

26 ลำนและถนนคอนกรีต 2,510.00 2.01 12.00 1.77 

27 ลำนและถนนแอสฟัลทติ์ก 12,235.00 3.67 12.00 3.23 

28 ถังเก็บน ำ้ทรงแชมเปญ 1 ชุด 0.40 12.00 0.35 

29 
พืน้ที่ส่วนหลงัคำคลุม  
(ต่อเติมใหม่) 

200.00 0.60 3.00 0.58 

30 
บ่อผลิตก๊ำซชีวภำพ 
(UASB) 

5,280.00 7.92 5.00 7.52 

รวมมูลค่าตลาดอาคารและสิ่งปลูกสร้างของ QPP (ปัดเศษ) 141.00 

 
จำกกำรประเมินดว้ยวิธีกำรตน้ทุน (Cost Approach) มลูค่ำตลำดอำคำรและส่ิงปลูกสรำ้งของ QPP เท่ำกับ 141.00 ลำ้นบำท 
ทัง้นี ้มลูค่ำของอำคำร ส่ิงปลกูสรำ้งและส่วนปรบัปรุงอำคำรของ QPP ที่ประเมินโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระสำมำรถสรุปไดด้งันี ้
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สรุปผลการประเมินมูลค่าของอาคาร สิ่งปลูกสร้างและส่วนปรับปรุงอาคารของ QPP ท่ีประเมินโดย LYNN 

รายการทรัพยส์ิน วิธีการประเมินมูลค่า 

หน่วย : ล้านบาท 
มูลค่าตาม

บัญชี ณ วันท่ี  
31 มี.ค. 66/1 

มูลค่าตลาด  
การเพ่ิมขึน้ 
(ลดลง) ของ

มูลค่าสินทรัพย ์
อำคำรและส่ิงปลูกสรำ้งของ QPP วิธีตุน้ทุน 44.62 141.00 96.38 
รวมอาคาร สิ่งปลูกสร้างและส่วนปรับปรุงอาคาร ของ QPP 44.62 141.00 96.38 

หมายเหตุ: /1 มูลค่าตามบญัชีอา้งอิงงบการเงินรวมของ SFP  

 
3. สินทรัพยข์อง ESIE 
 
ผู้ประเมินรำคำอิสระไดท้ ำกำรประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นถำวรของ ESIE ไดแ้ก่ อสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุน และที่ดิน อำคำร
และอุปกรณ ์แบ่งออกเป็นอสงัหำริมทรพัยจ์ ำนวน 6 กลุ่ม โดยเลือกใชว้ิธีวิเครำะหจ์ำกรำยได ้ (Income Approach) แบบวิธีคิด
ลดกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow) เป็นเกณฑ์ในกำรประเมินมูลค่ำทรัพย์สิน และใช้วิธี คิดจำกต้นทุน (Cost 
Approach) เป็นเกณฑใ์นกำรสอบทำนมูลค่ำทรพัยสิ์น ทัง้นี ้S.L. เห็นว่ำวิธีคิดจำกรำยไดแ้บบวิธีคิดลดกระแสเงินสดดังกล่ำว 
ซึ่งไดค้ ำนึงถึงควำมสำมำรถของทรัพยสิ์นในกำรสรำ้งกระแสรำยไดใ้นอนำคต สำมำรถน ำมำใชก้ ำหนดมูลค่ำทรพัยสิ์นได ้ทัง้นี ้
ผูป้ระเมินรำคำอิสระจดัท ำประมำณกำรเป็นระยะเวลำ 10 ปี โดยพิจำรณำจำกประมำณกำรรำยไดข้องทรพัยสิ์นในอนำคต หกั
ดว้ยค่ำใช้จ่ำยต่ำงๆ ที่คำดว่ำจะเกิดขึน้ในกำรด ำเนินกำร เพื่อหำกระแสเงินสดสุทธิในแต่ละปี แลว้คิดส่วนลดกลับเป็นมูลค่ำ
ปัจจุบนั โดยใชอ้ตัรำคิดลดกระแสเงินสด (Discount Rate) เพื่อท ำกำรหำมลูค่ำทรพัยสิ์น ณ วนัที่ประเมิน (28 ธันวำคม 2565) 
ทั้งนี ้ในกำรประเมินมูลค่ำ S.L. พิจำรณำจำกควำมสำมำรถในกำรสรำ้งกระแสรำยได ้ค่ำใช้จ่ำย คู่แข่งทำงกำรตลำด สภำวะ
เศรษฐกิจ แนวโน้มกำรแข่งขันทำงตลำด และผลตอบแทนจำกกำรลงทุนในทรัพย์สิน โดยมีรำยละเอียดมูลค่ำทรั พย์สินที่
ประเมินดงันี ้
 
3.1 การประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน และท่ีดิน อาคารและอุปกรณ ์ของ ESIE 
 
ขอ้มลูอสังหำริมทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน และที่ดิน อำคำรและอุปกรณ ์ ของ ESIE แบ่งออกเป็นอสังหำริมทรพัยจ์ ำนวน 6 กลุ่ม มี
รำยละเอียดดังนี ้
 
(1) พลาซ่า 1 (Phase 1 - ESIE Plaza 1) (“อสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 1”) 
 
ที่ตัง้สินทรพัย ์ : นิคมอุตสำหกรรมอีสเทิรน์ซีบอรด์ (ระยอง) (ESIE) ถนนสำยนิคมอุตสำหกรรมอีสเทิรน์ซีบอรด์ แยก

จำกถนนสำยสตัหีบ - ฉะเชิงเทรำ (ทล.331) ต ำบลปลวกแดง อ ำเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง 
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รำยละเอียด
สินทรพัย ์

: ตัง้อยู่บนโฉนดที่ดินเลขที่ 5967 ซึ่งมีเนือ้ที่ 7-0-35.50 ไร่ 

หมายเหต:ุ พืน้ทีใ่หเ้ช่าสทุธิ 2,734 ตารางเมตร 

ล าดับ รายละเอียด 
พืน้ท่ีใช้สอย 
(ตร.ม.) 

1 อำคำรพลำซ่ำ 2 ชั้น 3,260 
2 อำคำรป้อมต ำรวจ 36 
3 ถนนและลำนจอดรถ 3,000 

รวม 6,296 

กรรมสิทธิ์ : ESIE 
กำรใชป้ระโยชน์ : ส ำนักงำน ธนำคำร คลินิกโรงพยำบำล และรำ้นอำหำร 
ภำระผูกพนั : ไม่มี 

 
(2) พลาซ่า 2 (Phase 4C - ESIE Plaza 2) (“อสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 2”) 
 
ที่ตัง้สินทรพัย ์ : นิคมอุตสำหกรรมอีสเทิรน์ซีบอรด์ (ระยอง) (ESIE) ถนนสำยนิคมอุตสำหกรรมอีสเทิรน์ซีบอรด์ แยก

จำกถนนสำยสตัหีบ - ฉะเชิงเทรำ (ทล.331) ต ำบลตำสิทธิ์ อ ำเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง  
รำยละเอียด
สินทรพัย ์
 
 
 
 
 

: ตัง้อยู่บนโฉนดที่ดินเลขที่ 9076 ซึ่งมีเนือ้ที่ 7-1-65.70 ไร่ 

หมายเหตุ: พืน้ทีใ่หเ้ช่าสทุธิ 3,118 ตารางเมตร 

ล าดับ รายละเอียด 
พืน้ท่ีใช้สอย 
(ตร.ม.) 

1 อำคำรพลำซ่ำ 2 ชั้น 4,716 
2 อำคำรป้อมต ำรวจ 20 
3 ถนนและลำนจอดรถ 8,000 

รวม 12,736 

กรรมสิทธิ์ : ESIE 
กำรใชป้ระโยชน์ : รำ้นคำ้ ธนำคำร และรำ้นอำหำร 
ภำระผูกพนั : ไม่มี 

 
(3) อาคารพักอาศัย 5 ช้ัน จ านวน 2 หลัง (ESIE Residence) (“อสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 3”) 
 
ที่ตัง้สินทรพัย ์ : นิคมอุตสำหกรรมอีสเทิรน์ซีบอรด์ (ระยอง) (ESIE) ถนนสำยนิคมอุตสำหกรรมอีสเทิรน์ซีบอรด์ แยก

จำกถนนสำยสตัหีบ - ฉะเชิงเทรำ (ทล.331) ต ำบลบ่อวิน อ ำเภอศรีรำชำ จงัหวดัชลบุรี  
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รำยละเอียด
สินทรพัย ์
 
 
 
 
 

: ตัง้อยู่บนโฉนดที่ดินเลขที่ 213223 ซึ่งมีเนือ้ที่ 29-1-4.60 ไร่ 

หมายเหตุ: พืน้ทีใ่หเ้ช่าสทุธิ 5,760 ตารางเมตร 

ล าดับ รายละเอียด 
พืน้ท่ีใช้สอย 
(ตร.ม.) 

1 อำคำรพักอำศยั 5 ชัน้ 4,245 
2 อำคำรพักอำศยั 5 ชัน้ 4,245 

รวม 8,490 

กรรมสิทธิ์ : ESIE 
กำรใชป้ระโยชน์ : ที่พกัอำศัย 
ภำระผูกพนั : ไม่มี 

 
(4) อาคารโรงงาน (Attached) จ านวน 7 หลัง (Phase 2A Plot S.01) (“อสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 4”) 
 
ที่ตัง้สินทรพัย ์ : นิคมอุตสำหกรรมอีสเทิรน์ซีบอรด์ (ระยอง) (ESIE) ถนนสำยนิคมอุตสำหกรรมอีสเทิรน์ซีบอรด์ แยก

จำกถนนสำยสตัหีบ - ฉะเชิงเทรำ (ทล.331) ต ำบลปลวกแดง อ ำเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง 
รำยละเอียด
สินทรพัย ์
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

: ตัง้อยู่บนโฉนดที่ดินเลขที่ 6770 ซึ่งมีเนือ้ที่ 17-1-34.40 ไร่ 

ล าดับ รายละเอียด 
พืน้ท่ีให้เช่า  
(ตร.ม.) 

1 อำคำรโรงงำน 1 ชัน้พรอ้มชัน้ลอย 1,366 
2 อำคำรโรงงำน 1 ชัน้พรอ้มชัน้ลอย 934 
3 อำคำรโรงงำน 1 ชัน้พรอ้มชัน้ลอย 934 
4 อำคำรโรงงำน 1 ชัน้พรอ้มชัน้ลอย 934 
5 อำคำรโรงงำน 1 ชัน้พรอ้มชัน้ลอย 934 
6 อำคำรโรงงำน 1 ชัน้พรอ้มชัน้ลอย 934 
7 อำคำรโรงงำน 1 ชัน้พรอ้มชัน้ลอย 934 

รวม 6,790 

กรรมสิทธิ์ : ESIE 
กำรใชป้ระโยชน์ : โรงงำนและส ำนกังำน 
ภำระผูกพนั : โฉนดที่ดินแบ่งเช่ำแก่กองทุนรวมอสงัหำริมทรัพยแ์ละสิทธิกำรเช่ำเหมรำช อินดัสเตรียล (“HPF”) มี

ก ำหนด 30 ปี และมีภำระติดพนัในอสงัหำริมทรพัย ์ไม่มีค่ำตอบแทน โดย HPF เป็นผูไ้ดร้ับผลประโยชน์ 
 

(5) อาคารโรงงาน (Attached) จ านวน 6 หลัง (Phase 7 Plot L.15) (“อสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 5”) 
 
ที่ตัง้สินทรพัย ์ : นิคมอุตสำหกรรมอีสเทิรน์ซีบอรด์ (ระยอง) (ESIE) ถนนสำยนิคมอุตสำหกรรมอีสเทิรน์ซีบอรด์ แยก

จำกถนนสำยสตัหีบ - ฉะเชิงเทรำ (ทล.331) ต ำบลตำสิทธิ์ อ ำเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง  
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รำยละเอียด
สินทรพัย ์
 
 
 
 
 
 
 
 
 

: ตัง้อยู่บนโฉนดที่ดินเลขที่ 17944 ซึ่งมีเนือ้ที่ 20-3-90.50 ไร่ 

ล าดับ รายละเอียด 
พืน้ท่ีให้เช่า  
(ตร.ม.) 

1 อำคำรโรงงำน 1 ชัน้พรอ้มชัน้ลอย 900 
2 อำคำรโรงงำน 1 ชัน้พรอ้มชัน้ลอย 900 
3 อำคำรโรงงำน 1 ชัน้พรอ้มชัน้ลอย 900 
4 อำคำรโรงงำน 1 ชัน้พรอ้มชัน้ลอย 900 
5 อำคำรโรงงำน 1 ชัน้พรอ้มชัน้ลอย 900 
6 อำคำรโรงงำน 1 ชัน้พรอ้มชัน้ลอย 900 

รวม 5,400 

กรรมสิทธิ์ : ESIE 
กำรใชป้ระโยชน์ : โรงงำนและส ำนกังำน 
ภำระผูกพนั : โฉนดที่ดินแบ่งเช่ำแก่บริษัท หลกัทรพัย ์จดักำรกองทุนไทยพำณิชย ์จ ำกัด ในฐำนะทรสัตีของทรสัเ์พื่อ

กำรลงทุนในสิทธิกำรเช่ำอสงัหำริมทรพัยเ์หมรำช มีก ำหนด 30 ปี  
 
(6) อาคารโรงงาน (Attached) จ านวน 4 หลัง (Plot K.14) (“อสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 6”) 
 
ที่ตัง้สินทรพัย ์ : นิคมอุตสำหกรรมอีสเทิรน์ซีบอรด์ (ระยอง) (ESIE) ถนนสำยนิคมอุตสำหกรรมอีสเทิรน์ซีบอรด์ แยก

จำกถนนสำยสตัหีบ - ฉะเชิงเทรำ (ทล.331) ต ำบลปลวกแดง อ ำเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง 
รำยละเอียด
สินทรพัย ์
 
 
 
 
 
 
 

: ตัง้อยู่บนโฉนดที่ดินเลขที่ 30381 ซึ่งมีเนือ้ที่ 11-1-10.30 ไร่  

ล าดับ รายละเอียด 
พืน้ท่ีให้เช่า  
(ตร.ม.) 

1 อำคำรโรงงำน 1 ชัน้พรอ้มชัน้ลอย 1,152 
2 อำคำรโรงงำน 1 ชัน้พรอ้มชัน้ลอย 900 
3 อำคำรโรงงำน 1 ชัน้พรอ้มชัน้ลอย 1,296 
4 อำคำรโรงงำน 1 ชัน้พรอ้มชัน้ลอย 1,188 

รวม 4,536 

กำรใชป้ระโยชน์ : โรงงำนและส ำนกังำน 
กรรมสิทธิ์ : ESIE 
ภำระผูกพนั : โฉนดที่ดินแบ่งเช่ำแก่บริษัท หลกัทรพัย ์จดักำรกองทุนไทยพำณิชย ์จ ำกัด ในฐำนะทรสัตีของทรสัเ์พื่อ

กำรลงทุนในสิทธิกำรเช่ำอสงัหำริมทรพัยเ์หมรำช มีก ำหนด 30 ปี 
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3.1.1 การประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน และท่ีดิน อาคารและอุปกรณ ์ของ ESIE ด้วยวิธีวิเคราะห์
จากรายได้ (Income Approach) 

 
ทั้งนี ้S.L. ไดท้ ำกำรประเมินมลูค่ำอสังหำริมทรัพยข์อง ESIE ทั้ง 6 กลุ่ม ดว้ยวิธีวิเครำะหจ์ำกรำยได ้(Income Approach) ซึ่ง
สำมำรถสรุปรำยละเอียดไดด้ังนี ้
 
(ก) สมมติฐานรายได้ 
 
ผู้ประเมินรำคำอิสระประมำณกำรค่ำเช่ำเฉล่ียโดยอ้ำงอิงจำกกำรส ำรวจค่ำเช่ำพืน้ที่ทรัพย์สินประเภทเดียวกันในบริเวณ
ใกลเ้คียงที่ตัง้ทรพัยสิ์น โดยมีรำยละเอียดดงันีด้งันี ้
 

รายละเอียดสมมติฐานรายได้ 
รายได้ อสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 1 อสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 2 อสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 3 

อตัรำกำรเติบโตค่ำเช่ำ ปรบัอตัรำค่ำเช่ำเพิ่มขึน้รอ้ยละ 
12.00 ใน ปีที่  4 และร้อยละ 
10.00 ทุ กๆ  3 ปี  จน สิ้น สุด
ประมำณกำร 

ปรับอัตรำค่ำเช่ำเพิ่มขึ ้นร้อย
ละ  10.00 ตั้ งแ ต่ ปีที่  4 และ
ทุกๆ 3 ปี จนสิ้นสุดประมำณ
กำร 

ปรบัอตัรำค่ำเช่ำเพิ่มขึน้ร้อยละ 
12.00 ตั้งแต่ปีที่ 4 และทุกๆ 3 
ปี จนสิน้สดุประมำณกำร 

อตัรำกำรเช่ำ ปีที่ 1 : รอ้ยละ 75.00  
ปีที่ 2 : รอ้ยละ 80.00 
ปีที่ 3 : รอ้ยละ 90.00 
ปีที่ 4 - 8 : รอ้ยละ 95.00 
ปีที่ 9 : รอ้ยละ 90.00 
ปีที่ 10 : รอ้ยละ 85.00 

ปีที่ 1 : รอ้ยละ 85.00  
ปีที่ 2 : รอ้ยละ 90.00 
ปีที่ 3 - 9 : รอ้ยละ 95.00  
ปีที่ 10 : รอ้ยละ 90.00 

ปีที่ 1 : รอ้ยละ 70.00  
ปีที่ 2 : รอ้ยละ 73.00 
ปีที่ 3 : รอ้ยละ 78.00 
ปีที่ 4 : รอ้ยละ 80.00  
ปีที่ 5 - 9 : รอ้ยละ 85.00  
ปีที่ 10 : รอ้ยละ 80.00 

รำยไดอ้ื่นๆ รอ้ยละ 5.00 ของรำยไดจ้ำกกำรเช่ำ รอ้ยละ 8.00 ของรำยไดจ้ำก
กำรเช่ำ 

 
รายละเอียดสมมติฐานรายได้ (ต่อ) 

รายได้ อสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 4 อสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 5 อสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 6 
อตัรำกำรเติบโตค่ำเช่ำ ปรบัอตัรำค่ำเช่ำเพิ่มขึน้รอ้ยละ 10.00 ตัง้แต่ปีที่ 4 และทุกๆ 3 ปี จนสิน้สุดประมำณกำร 
อตัรำกำรเช่ำ ปีที่ 1 : รอ้ยละ 65.00  

ปีที่ 2 : รอ้ยละ 70.00 
ปีที่ 3 : รอ้ยละ 80.00 
ปีที่ 4 : รอ้ยละ 85.00  
ปีที่ 5 - 10 : รอ้ยละ 90.00  

ปีที่ 1 : รอ้ยละ 85.00  
ปีที่ 2 - 10 : รอ้ยละ 90.00  

ปีที่ 1 : รอ้ยละ 75.00 
ปีที่ 2 : รอ้ยละ 80.00 
ปีที่ 3 : รอ้ยละ 85.00 
ปีที่ 4 : รอ้ยละ 90.00  
ปีที่ 5 - 8 : รอ้ยละ 95.00  
ปีที่ 9 - 10 : รอ้ยละ 90.00  

รำยไดอ้ื่นๆ - 
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(ข) สมมติฐานค่าใช้จ่าย 
 
ผูป้ระเมินรำคำอิสระประมำณกำรค่ำใช้จ่ำยอ้ำงอิงจำกกำรส ำรวจค่ำเช่ำพืน้ที่ทรพัยสิ์นประเภทเดียวกันในบริเวณใกลเ้คียงที่ตั้ง
ทรพัยสิ์น โดยมีรำยละเอียดดงันีด้งันี ้
 

รายละเอียดสมมติฐานค่าใช้จ่าย 
ค่าใช้จ่าย อสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 1 อสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 2 อสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 3 

เงินเดือนและค่ำบริหำร รอ้ยละ 10.00 ของรำยไดร้วมในปีที่ 1  
และทุกๆ ปีเติบโตในอัตรำรอ้ยละ 3.00 จนสิน้สดุประมำณกำร  

ค่ำใชจ้่ำยส่วนกลำง 50 บำท/ตร.ม./เดือน และทุกๆ ปีเติบโตในอตัรำรอ้ยละ 
3.00 จนสิน้สดุประมำณกำร 

15 บำท/ตร.ม./เดือน และทุกๆ 
ปีเติบโตในอัตรำร้อยละ 3.00 
จนสิน้สดุประมำณกำร 

ค่ำกำรตลำด รอ้ยละ 3.00 ของรำยไดร้วม รอ้ยละ 1.00 ของรำยไดร้วม 
ค่ำซ่อมแซม รอ้ยละ 2.00 ของรำยไดร้วม รอ้ยละ 3.00 ของรำยไดร้วม 
ค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ รอ้ยละ 0.25 ของรำยไดร้วม รอ้ยละ 3.00 ของรำยไดร้วม 
ค่ำกันส ำรองเพื่อกำรลงทุน รอ้ยละ 3.00 ของรำยไดร้วม รอ้ยละ 3.00 ของรำยไดร้วม 

 
รายละเอียดสมมติฐานค่าใช้จ่าย (ต่อ) 

ค่าใช้จ่าย อสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 4 อสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 5 อสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 6 
เงินเดือนและค่ำบริหำร รอ้ยละ 2.00 ของรำยไดร้วมในปีที่ 1  

และทุกๆ ปีเติบโตในอัตรำรอ้ยละ 3.00 จนสิน้สดุประมำณกำร  
ค่ำใชจ้่ำยส่วนกลำง 12 บำท/ตร.ม./เดือน และทุกๆ ปีเติบโตในอตัรำรอ้ยละ 3.00 จนสิน้สดุประมำณกำร 
ค่ำกำรตลำด รอ้ยละ 1.00 ของรำยไดร้วม 
ค่ำซ่อมแซม รอ้ยละ 1.00 ของรำยไดร้วม 
ค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ รอ้ยละ 0.25 ของรำยไดร้วม  
ค่ำกันส ำรองเพื่อกำรลงทุน รอ้ยละ 2.00 ของรำยไดร้วม 

 
(ค) สมมติฐานอัตราผลตอบแทน (Capitalization Rate)  
 
ผูป้ระเมินรำคำอิสระพิจำรณำอัตรำผลตอบแทนจำก อตัรำผลตอบแทนของพนัธบัตรรัฐบำลไทยที่มีอำยุมำกกว่ำ 5 ปี ซึ่งอยู่ที่
ประมำณรอ้ยละ 3.00 - 4.00 ต่อปี บวกดว้ยอตัรำควำมเส่ียงของทรัพยสิ์นที่ท ำกำรประเมินประมำณรอ้ยละ 4.00 - 5.00 ซึ่งผู้
ประเมินรำคำอิสระคำดหวงัอตัรำผลตอบแทนของแต่ละทรพัยสิ์นที่ประเมินไวด้งันี ้
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อัตราผลตอบแทนของแต่ละทรัพยส์ินท่ีประเมิน 
ล าดับ ทรัพยส์ิน อัตราผลตอบแทน (Capitalization Rate) 

1 อสงัหำริมทรพัยก์ลุ่มที่ 1 

รอ้ยละ 8.00 
 

2 อสงัหำริมทรพัยก์ลุ่มที่ 2 

3 อสงัหำริมทรพัยก์ลุ่มที่ 3 

4 อสงัหำริมทรพัยก์ลุ่มที่ 4 

5 อสงัหำริมทรพัยก์ลุ่มที่ 5 

6 อสงัหำริมทรพัยก์ลุ่มที่ 6 

 
(ง) สมมติฐานอัตราคิดลด (Discount Rate)  
 
ผูป้ระเมินรำคำอิสระพิจำรณำอัตรำคิดลด โดยค ำนึงถึงประเภทของกำรลงทุน ณ วนัที่ท ำกำรประเมินรำคำ ซึ่งผูป้ระเมินรำคำ
อิสระประมำณกำรอตัรำคิดลดของแต่ละทรพัยสิ์นที่ประเมินไวด้ังนี ้
 

อัตราคิดลดของแต่ละทรัพยส์ินท่ีประเมิน 
ล าดับ ทรัพยส์ิน อัตราคิดลด (Discount Rate) 

1 อสงัหำริมทรพัยก์ลุ่มที่ 1 

รอ้ยละ 9.00 2 อสงัหำริมทรพัยก์ลุ่มที่ 2 

3 อสงัหำริมทรพัยก์ลุ่มที่ 3 

4 อสงัหำริมทรพัยก์ลุ่มที่ 4 

รอ้ยละ 9.50 5 อสงัหำริมทรพัยก์ลุ่มที่ 5 

6 อสงัหำริมทรพัยก์ลุ่มที่ 6 

 
(1) การประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 1 
 

สรุปผลการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 1 ด้วยวิธีวิเคราะหจ์ากรายได้ 

หน่วย : ล้านบาท ปีท่ี 1 ปีท่ี 2 ปีท่ี 3 ปีท่ี 4 ปีท่ี 5 ปีท่ี 6 ปีท่ี 7 ปีท่ี 8 ปีท่ี 9 ปีท่ี 10 

รวมรำยได ้ 7.23 7.72 8.68 10.26 10.26 10.26 11.29 11.29 10.69 11.11 

รวมค่ำใชจ้่ำย (2.96) (3.07) (3.22) (3.43) (3.51) (3.59) (3.75) (3.84) (3.88) (4.00) 

รายได้จากการ
ด าเนินงานสุทธิ 

4.27 4.65 5.46 6.83 6.76 6.68 7.54 7.45 6.82 7.11 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิ 
(ปัดเศษ) 

79.70                 
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จำกข้อสมมติฐำนดังกล่ำวข้ำงตน้ ผลกำรประเมินอสังหำริมทรัพยก์ลุ่มที่ 1 ของ ESIE ดว้ยวิธีวิเครำะหจ์ำกรำยได ้(Income 
Approach) แบบวิธีคิดลดกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow) ไดม้ลูค่ำเท่ำกับ 79.70 ลำ้นบำท 
 
(2) การประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 2 
 

สรุปผลการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 2 ด้วยวิธีวิเคราะหจ์ากรายได้ 

หน่วย : ล้านบาท ปีท่ี 1 ปีท่ี 2 ปีท่ี 3 ปีท่ี 4 ปีท่ี 5 ปีท่ี 6 ปีท่ี 7 ปีท่ี 8 ปีท่ี 9 ปีท่ี 10 

รวมรำยได ้ 11.02 11.67 12.32 13.55 13.55 13.55 14.90 14.90 14.90 15.53 

รวมค่ำใชจ้่ำย (3.88) (4.02) (4.17) (4.37) (4.46) (4.56) (4.78) (4.89) (5.00) (5.16) 

รายได้จากการ
ด าเนินงานสุทธิ 

7.14 7.64 8.15 9.18 9.08 8.98 10.12 10.02 9.91 10.37 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิ 
(ปัดเศษ) 

115.60                 

  
 
จำกข้อสมมติฐำนดังกล่ำวข้ำงตน้ ผลกำรประเมินอสังหำริมทรัพยก์ลุ่มที่ 2 ของ ESIE ดว้ยวิธีวิเครำะหจ์ำกรำยได ้(Income 
Approach) แบบวิธีคิดลดกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow) ไดม้ลูค่ำเท่ำกับ 115.60 ลำ้นบำท 
 
(3) การประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 3 
 

สรุปผลการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 3 ด้วยวิธีวิเคราะหจ์ากรายได้ 

หน่วย : ล้านบาท ปีท่ี 1 ปีท่ี 2 ปีท่ี 3 ปีท่ี 4 ปีท่ี 5 ปีท่ี 6 ปีท่ี 7 ปีท่ี 8 ปีท่ี 9 ปีท่ี 10 

รวมรำยได ้ 5.23 5.45 5.82 6.69 7.11 7.11 7.96 7.96 7.96 8.39 

รวมค่ำใชจ้่ำย (2.08) (2.15) (2.24) (2.37) (2.47) (2.52) (2.66) (2.71) (2.77) (2.87) 

รายได้จากการ
ด าเนินงานสุทธิ 

3.14 3.30 3.59 4.32 4.64 4.59 5.30 5.25 5.19 5.52 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิ 
(ปัดเศษ) 

58.80                 

  
 
จำกข้อสมมติฐำนดังกล่ำวข้ำงตน้ ผลกำรประเมินมูลค่ำอำคำรพักอำศัย 5 ชั้น จ ำนวน 2 หลัง ดว้ยวิธีวิเครำะหจ์ำกรำยได้ 
(Income Approach) แบบวิธีคิดลดกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow) ไดมู้ลค่ำเท่ำกับ 58.80 ลำ้นบำท รวมกับมูลค่ำ
ของที่ดินเปล่ำเท่ำกับ 20.00 ลำ้นบำท ดงันัน้ มลูค่ำรวมของอสงัหำริมทรพัยก์ลุ่มที่ 3 เท่ำกับ 78.80 ลำ้นบำท 
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(4) การประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 4 
 

สรุปผลการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 4 ด้วยวิธีวิเคราะหจ์ากรายได้ 
หน่วย : ล้าน

บาท 
ปีท่ี 1 ปีท่ี 2 ปีท่ี 3 ปีท่ี 4 ปีท่ี 5 ปีท่ี 6 ปีท่ี 7 ปีท่ี 8 ปีท่ี 9 ปีท่ี 10 

รวมรำยได ้ 10.33 11.12 12.71 14.86 15.73 15.73 17.31 17.31 17.31 19.04 

รวมค่ำใชจ้่ำย (1.65) (1.72) (1.82) (1.95) (2.03) (2.07) (2.18) (2.22) (2.27) (2.39) 
รายได้จากการ
ด าเนินงานสุทธิ 

8.68 9.40 10.89 12.90 13.70 13.66 15.13 15.08 15.04 16.65 

มูลค่าปัจจุบัน
สุทธิ (ปัดเศษ) 

175.30        
  

 
จำกข้อสมมติฐำนดังกล่ำวข้ำงตน้ ผลกำรประเมินอสังหำริมทรัพยก์ลุ่มที่ 4 ของ ESIE ดว้ยวิธีวิเครำะหจ์ำกรำยได ้(Income 
Approach) แบบวิธีคิดลดกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow) ไดม้ลูค่ำเท่ำกับ 175.30 ลำ้นบำท 
 
(5) การประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 5 
 

สรุปผลการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 5 ด้วยวิธีวิเคราะหจ์ากรายได้ 
หน่วย : ล้าน

บาท 
ปีท่ี 1 ปีท่ี 2 ปีท่ี 3 ปีท่ี 4 ปีท่ี 5 ปีท่ี 6 ปีท่ี 7 ปีท่ี 8 ปีท่ี 9 ปีท่ี 10 

รวมรำยได ้ 10.47 11.08 11.08 12.19 12.19 12.19 13.41 13.41 13.41 14.75 

รวมค่ำใชจ้่ำย (1.43) (1.49) (1.52) (1.60) (1.63) (1.66) (1.75) (1.78) (1.82) (1.91) 
รายได้จากการ
ด าเนินงานสุทธิ 

9.03 9.59 9.56 10.59 10.56 10.53 11.66 11.62 11.59 12.83 

มูลค่าปัจจุบัน
สุทธิ (ปัดเศษ) 

140.90        
  

 
จำกข้อสมมติฐำนดังกล่ำวข้ำงตน้ ผลกำรประเมินอสังหำริมทรัพยก์ลุ่มที่ 5 ของ ESIE ดว้ยวิธีวิเครำะหจ์ำกรำยได ้(Income 
Approach) แบบวิธีคิดลดกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow) ไดม้ลูค่ำเท่ำกับ 140.90 ลำ้นบำท 
 
(6) การประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 6 
 

สรุปผลการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 6 ด้วยวิธีวิเคราะหจ์ากรายได้ 

หน่วย : ล้านบาท ปีท่ี 1 ปีท่ี 2 ปีท่ี 3 ปีท่ี 4 ปีท่ี 5 ปีท่ี 6 ปีท่ี 7 ปีท่ี 8 ปีท่ี 9 ปีท่ี 10 

รวมรำยได ้ 7.76 8.27 8.79 10.24 10.81 10.81 11.89 11.89 11.26 12.39 

รวมค่ำใชจ้่ำย (1.14) (1.18) (1.23) (1.32) (1.37) (1.40) (1.47) (1.50) (1.50) (1.58) 
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หน่วย : ล้านบาท ปีท่ี 1 ปีท่ี 2 ปีท่ี 3 ปีท่ี 4 ปีท่ี 5 ปีท่ี 6 ปีท่ี 7 ปีท่ี 8 ปีท่ี 9 ปีท่ี 10 

รายได้จากการ
ด าเนินงานสุทธิ 

6.62 7.09 7.56 8.92 9.44 9.41 10.42 10.39 9.76 10.81 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิ 
(ปัดเศษ) 

117.80        
  

 
จำกข้อสมมติฐำนดังกล่ำวข้ำงตน้ ผลกำรประเมินอสังหำริมทรัพยก์ลุ่มที่ 6 ของ ESIE ดว้ยวิธีวิเครำะหจ์ำกรำยได ้(Income 
Approach) แบบวิธีคิดลดกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow) ไดม้ลูค่ำเท่ำกับ 117.80 ลำ้นบำท 
 
ทัง้นี ้มลูค่ำของอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนที่ประเมินโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระสำมำรถสรุปไดด้งันี ้  

 
สรุปผลการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 

 และท่ีดิน อาคารและอุปกรณ ์ของ ESIE ซ่ึงจัดท าโดย S.L. 

รายการทรัพยส์ิน วิธีการประเมินมูลค่า 

หน่วย : ล้านบาท 

มูลค่าตามบัญชี 
ณ วันท่ี  

31 มี.ค. 66 
มูลค่าตลาด  

ผลต่างระหว่าง
มูลค่าตามบัญชี
กับมูลค่าตลาด 

อสงัหำริมทรพัยก์ลุ่มที่ 1 

วิธีวิเครำะหจ์ำกรำยได ้

2.00 79.70 77.70 

อสงัหำริมทรพัยก์ลุ่มที่ 2 12.36 115.60 103.24 

อสงัหำริมทรพัยก์ลุ่มที่ 3 10.96 78.80 67.84 

อสงัหำริมทรพัยก์ลุ่มที่ 4 26.35 175.30 148.95 

อสงัหำริมทรพัยก์ลุ่มที่ 5 48.35 140.90 92.55 

อสงัหำริมทรพัยก์ลุ่มที่ 6 51.86 117.80 65.94 

รวมอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 
 และท่ีดิน อาคารและอุปกรณ ์(ปัดเศษ) 

151.89 708.00 556.11 
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