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เร่ือง  ขอนาํส่งความเห็นของท่ีปรกึษาทางการเงนิอิสระ และความเห็นของกรรมการอิสระต่อการขอเพิกถอนหลกัทรพัย ์ 

ของบรษิัทฯ ออกจากการเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 

ส่ิงท่ีส่งมาดว้ย     1. ความเห็นของท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระต่อการขอเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบรษิัทฯ ออกจากการเป็น  

  หลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

2. ความเห็นของกรรมการอิสระต่อการขอเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบรษิัทฯ ออกจากการเป็นหลกัทรพัย ์

    จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 

เน่ืองดว้ยท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัท อาหารสยาม จาํกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ครัง้ท่ี 2/2566 ซึ่งประชุมเมื่อวนัท่ี 

14 กุมภาพันธ ์2566 ไดม้ีมติโดยความเห็นชอบของกรรมการอิสระแต่งตัง้ บริษัท เจย ์แคปปิตอล แอดไวเซอรี จาํกัด เป็นท่ี

ปรกึษาทางการเงินอิสระเพ่ือเป็นท่ีปรกึษา เสนอแนะความเห็น และชีแ้จงต่อผูถื้อหุน้เพ่ือประกอบการพิจารณาการขอเพิกถอน

หลกัทรพัยข์องบริษัทฯ ออกจากการเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (“การเพิกถอนหลกัทรพัย์

ของบรษิัทฯ”) 

 

บัดนี ้บริษัท เจย ์แคปปิตอล แอดไวเซอรี จาํกัด ไดจ้ัดทาํรายงานความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระต่อการ    

เพิกถอนหลกัทรพัยข์องบรษิัทฯ เพ่ือเสนอต่อท่ีประชมุผูถื้อหุน้เรียบรอ้ยแลว้ รายละเอียดปรากฏตามส่ิงท่ีส่งมาดว้ย 1  

 

ทัง้นี ้ภายหลงักรรมการอิสระของบริษัทฯ รบัทราบความเห็นของท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระขา้งตน้แลว้ ไดพิ้จารณา

และมคีวามเห็นต่อการเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบรษิัทฯ เพ่ือเสนอต่อท่ีประชมุผูถื้อหุน้ รายละเอียดปรากฏตามส่ิงท่ีส่งมาดว้ย 2 
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ค าย่อ ช่ือเต็ม 
บริษัทฯ หรือ SFP บริษัท อำหำรสยำม จ ำกัด (มหำชน) 
ผูท้  ำค ำเสนอซือ้ หรือ พรรณธิอร บริษัท พรรณธิอร จ ำกัด 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ บริษัท เจย ์แคปปิตอล แอดไวเซอรี จ ำกัด 
ตลำดหลกัทรพัยฯ์ ตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
ส ำนกังำน ก.ล.ต. ส ำนกังำนคณะกรรมกำรก ำกับหลกัทรพัยแ์ละตลำดหลกัทรพัย ์
ประกำศกำรเขำ้ถือหลักทรพัยเ์พื่อ
ครอบง ำกิจกำร 

ประกำศคณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุน ที่ ทจ. 12/2554 เร่ือง หลักเกณฑ์ เงื่อนไข 
และวิธีกำรในกำรเข้ำถือหลักทรัพย์เพื่อครอบง ำกิจกำร ลงวันที่ 13 พฤษภำคม 
2554 (รวมทัง้ที่มีกำรแกใ้ขเพิ่มเติม)  

ประกำศของตลำดหลกัทรพัยฯ์ เร่ือง
กำรเพิกถอนหลักทรพัยจ์ดทะเบียน 

ขอ้บงัคบัตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เร่ือง กำรเพิกถอนหลกัทรพัยจ์ดทะเบียน 
พ.ศ. 2564 ลงวนัที่ 5 ตุลำคม 2564  

QPP บริษัท ควอลิตี ้ไพนแ์อปเปิล โปรดกัส ์จ ำกัด 
SF (2513) บริษัท อำหำรสยำม (2513) จ ำกัด 
บริษัทร่วม หรือ ESIE บริษัท อีสเทิรน์ ซีบอรด์ อินดสัเตรียล เอสเตท (ระยอง) จ ำกัด 
WHAID บริษัท ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกัด (มหำชน) 
HPF กองทุนรวมอสงัหำริมทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำเหมรำชอินดสัเตรียล 
LYNN บริษัท ไทยประเมินรำคำ ลินน ์ฟิลลิปส ์จ ำกัด  
S.L. บริษัท เอส.แอล. แสตนดำรด์ แอพไพรซลั จ ำกัด  
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เรียน ผูถื้อหุน้ของบริษัท อำหำรสยำม จ ำกัด (มหำชน) 
 
เร่ือง รำยงำนควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระต่อกำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัท อำหำรสยำม จ ำกัด (มหำชน) 
 
ตำมที่ที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัท อำหำรสยำม จ ำกัด (มหำชน) (“บริษัทฯ” หรือ “SFP”) ครัง้ที่ 2/2566 วนัที่ 14 กุมภำพันธ์ 
2566 ไดม้ีมติเห็นชอบให้เสนอต่อที่ประชุมวิสำมัญผู้ถือหุ้นครั้งที่  1/2566 เพื่อพิจำรณำอนุมัติกำรเพิกถอนหลักทรัพย์ของ 
บริษัทฯ จำกกำรเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลำดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลำดหลักทรัพยฯ์”) ซึ่งเป็นไปตำมหนังสือ
แจ้งควำมประสงคข์อง บริษัท พรรณธิอร จ ำกัด (“พรรณธิอร”หรือ “ผู้ท ำค ำเสนอซือ้”) ซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นรำยใหญ่ของบริษัทฯ ใน
กำรเข้ำท ำค ำเสนอซือ้หลักทรัพยท์ัง้หมดของบริษัทฯ เพื่อกำรเพิกถอนหลักทรัพยจ์ำกกำรเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลำด
หลักทรัพย์ฯ ลงวันที่  13 กุมภำพันธ์ 2566 และหนังสือแจ้งกำรปรับรำคำซื ้อหลักทรัพย์ทั้งหมดของบริษัทฯ  ลงวันที่  15 
กุมภำพันธ์ 2566 โดยหนังสือของ พรรณธิอร มีใจควำมส ำคัญว่ำกำรท ำค ำเสนอซื ้อในครั้งนี ้มีจุดประสงค์ในกำรเพิ่มขีด
ควำมสำมำรถในกำรบริหำรจัดกำรบริษัทฯ ให้มีประสิทธิภำพ และเพื่อเพิ่มควำมคล่องตัวในกำรบริหำรจัดกำรกิจกำร รวมถึง
ช่วยลดขั้นตอนกำรด ำเนินกำรต่ำง ๆ ของบริษัทฯในฐำนะที่เป็นบริษัทจดทะเบียน ซึ่งจะช่วยให้กำรบริหำรกิจกำร และกำร
ตดัสินใจในกำรด ำเนินธุรกิจมีควำมคล่องตวัมำกย่ิงขึน้ โดย ณ วนัที่ 30 มกรำคม 2566 พรรณธิอรถือหุน้ในบริษัทฯ รวมทั้งสิน้ 
15,662,767 หุน้ คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 74.58 ของหุน้ที่ออกจ ำหน่ำยแลว้ทั้งหมดของบริษัทฯ โดยพรรณธิอรมีควำมประสงคท์ี่
จะท ำค ำเสนอซือ้หลักทรพัยข์องบริษัทฯ ที่เหลือทัง้หมดจ ำนวน 5,337,233 หุน้ คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 25.42 ในรำคำเสนอซือ้
หุน้ที่รำคำ 254.27 บำทต่อหุน้ (พิจำรณำตำมขอ้มลูงบกำรเงินของบริษัทฯ ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2565) ซึ่งเป็นรำคำที่ไม่ต ่ำกว่ำ
รำคำสงูสุดที่ค ำนวณไดจ้ำกวิธีกำรก ำหนดรำคำซือ้เพื่อเพิกถอนหลักทรัพยต์ำมหลกัเกณฑท์ี่ก ำหนดในประกำศคณะกรรมกำร
ก ำกับตลำดทุนที่ ทจ. 12/2554 เร่ืองหลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีกำรในกำรเขำ้ถือหลักทรพัยเ์พื่อครอบง ำกิจกำร (รวมทัง้ที่มีกำร
แกไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกำศที่ ทจ. 12/2554”) รวมมลูค่ำกำรท ำค ำเสนอซือ้หลกัทรพัยข์องบริษัทฯ เท่ำกับ 1,357.10 ลำ้นบำท 
 
ทั้งนี ้พรรณธิอรจะด ำเนินกำรท ำค ำเสนอซื ้อหลักทรัพยเ์พื่อกำรเพิกถอนหลักทรัพยข์องบริษัทฯ  จำกกำรเป็นหลักทรัพย์จด
ทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ ภำยหลงัจำกที่เงื่อนไขดงัต่อไปนีส้ ำเร็จครบถ้วน 
 
1. ที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ มีมติอนุมติักำรเพิกถอนหลักทรพัยข์องบริษัทฯ จำกกำรเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำด

หลกัทรพัยฯ์ ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่ำ 3 ใน 4 ของจ ำนวนหุน้ที่ออกจ ำหน่ำยแลว้ทัง้หมดของบริษัทฯ และตอ้งไม่มีผู้ถือ
หุน้คดัคำ้นกำรเพิกถอนหลักทรพัยข์องบริษัทฯ เกินรอ้ยละ 10 ของจ ำนวนหุน้ที่ออกจ ำหน่ำยแลว้ทั้งหมดของบริษัทฯ ตำม
หลกัเกณฑก์ำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องตลำดหลกัทรพัยฯ์ และ 

 
2. กำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัทฯ จำกกำรเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพยฯ์ จะตอ้งไดร้บัอนุมติั และ/หรือ 

ผ่อนผนัจำกหน่วยงำนที่เก่ียวข้อง ซึ่งรวมถึงตลำดหลักทรัพยฯ์ สถำบนักำรเงิน และคู่สญัญำอื่น ๆ ตำมสญัญำที่เก่ียวข้อง 
(ในกรณีที่จ ำเป็น)  
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โดยที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัท ครั้งที่ 2/2566 เมื่อวันที่ 14 กุมภำพันธ์ 2566 ไดม้ีมติแต่งตั้งบริษัท เจย ์แคปปิตอล แอดไว
เซอรี จ ำกัด (“ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ”) ซึ่งเป็นที่ปรึกษำทำงกำรเงินที่ไดร้ับควำมเห็นชอบจำกส ำนักงำน ก.ล.ต. ให้เป็นที่
ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระในกำรใหค้วำมเห็นต่อผู้ถือหุ้นรำยย่อยเก่ียวกับกำรขอเพิกถอนหลักทรัพยข์องบริษั ทฯ ออกจำกกำร
เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ ในครัง้นี ้ 
 
ในกำรพิจำรณำเพื่อให้ควำมเห็นดังกล่ำว ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระได้ศึกษำและจัดท ำข้อมูลที่ไดจ้ำกกำรสัมภำษณ์ และ
เอกสำรที่ไดร้ับจำกบริษัทฯ รวมถึงข้อมูลที่เผยแพร่ต่อสำธำรณชนทั่วไป นอกจำกนี ้ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระไดพ้ิจำรณำถึง
สภำวะเศรษฐกิจ ณ ปัจจุบนั ในกำรพิจำรณำเพื่อใหค้วำมเห็นในกำรเขำ้ท ำรำยกำรในครัง้นี ้ ดงันัน้ หำกขอ้มลูที่ใชใ้นกำรศึกษำ
นีม้ีกำรเปล่ียนแปลงไปอย่ำงมีนัยส ำคัญในอนำคต อำจส่งผลให้ควำมเห็นของที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเก่ียวกับกำรเข้ำท ำ
รำยกำรเปล่ียนแปลงตำมไปดว้ย ซึ่งขอ้มลูที่ใชใ้นกำรจดัท ำรำยงำนฉบบันี ้ ไดแ้ก่ 
• มติที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัทของบริษัทฯ และสำรสนเทศที่เก่ียวขอ้งกับกำรเขำ้ท ำรำยกำร  
• ข้อมูลข่ำวสำรที่เก่ียวข้องกับกำรเข้ำท ำรำยกำร ซึ่งเผยแพร่ผ่ำนระบบข้อมูลของตลำดหลักทรัพยฯ์  และ/หรือเว็บไซตข์อง

บริษัท และ/หรือที่เปิดเผยในสำธำรณะ 
• แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูประจ ำปี 2565 (แบบ 56-1) ของบริษัทฯ  
• งบกำรเงินของบริษัทฯ ที่ผ่ำนกำรตรวจสอบหรือสอบทำนจำกผู้สอบบัญชีไดร้ับอนุญำต  ส ำหรับปีสิน้สุดวันที่ 30 กันยำยน 

2563 - 2565 และส ำหรบังวด 3 เดือนแรกปี 2566 สิน้สดุวนัที่ 31 ธันวำคม 2565 
• ขอ้มลูจำกกำรสมัภำษณผู์บ้ริหำรและเจ้ำหนำ้ที่ของบริษัท 
• ขอ้มลูและเอกสำรที่ไดร้บัจำกบริษัท 
 
นอกจำกนี ้กำรจดัท ำควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระตัง้อยู่ภำยใตส้มมติฐำน ดงันี ้
• ขอ้มลูและเอกสำรทั้งหมด ซึ่งที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดร้บัจำกบริษัท รวมถึงขอ้มูลที่ไดจ้ำกกำรสัมภำษณ์ผูบ้ริหำรของ

บริษัท มีควำมครบถ้วน ถูกตอ้ง เป็นจริง และควำมเห็นที่แสดงไว้สำมำรถเชื่อถือไดแ้ละใกลเ้คียงกับสภำพควำมจริง ณ 
ปัจจุบนั  

• ไม่มีเหตุกำรณใ์ดที่ไดเ้กิดขึน้ หรือก ำลงัจะเกิด หรือมีควำมเป็นไปไดว้่ำจะเกิด ที่อำจจะส่งผลกระทบอย่ำงมีนัยส ำคัญต่อผล
ประกอบกำรและสถำนะทำงกำรเงินของบริษัท  

 
ทัง้นี ้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระขอรบัรองว่ำไดท้ ำหนำ้ที่ศึกษำและวิเครำะหข์้อมูลต่ำงๆ ดงัที่ไดก้ล่ำวมำข้ำงตน้ ตำมมำตรฐำน
วิชำชีพ และไดใ้หเ้หตุผลบนพืน้ฐำนของขอ้มูลและกำรวิเครำะหอ์ย่ำงเที่ยงธรรม โดยค ำนึงถึงประโยชน์ของผู้ถือหุน้ของบริษัท 
เป็นส ำคญั  
 
ในกรณีที่ข้อมูลและเอกสำรที่ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระได้รับดังกล่ำวข้ำงต้นไม่ถูกตอ้ง และ/หรือไม่เป็นจริง และ/หรือไม่
ครบถว้น และ/หรือมีกำรเปล่ียนแปลงอย่ำงมีนยัส ำคญัในอนำคต อำจส่งผลกระทบต่อควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ
ในกำรใหค้วำมเห็นในครัง้นี ้ ดงันัน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระจึงไม่อำจยืนยนัถึงผลกระทบที่อำจเกิดขึน้ต่อบริษัท และผูถื้อหุ้น
ในอนำคตจำกปัจจยัดงักล่ำวได ้ อีกทัง้ ควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระในครัง้นี ้ มีวตัถุประสงคเ์พื่อใหค้วำมเห็นแก่ผู้ถือ
หุ้นของบริษัท ต่อกำรเข้ำท ำรำยกำรดังรำยละเอียดข้ำงต้นเท่ำนั้น โดยกำรตัดสินใจลงคะแนนเสียงอนุมัติส ำหรับกำรเข้ำท ำ
รำยกำรในครัง้นี ้อยู่ในดุลพินิจของผูถื้อหุน้ของบริษัท เป็นส ำคญั ซึ่งผูถื้อหุน้ควรศึกษำขอ้มูลและพิจำรณำเหตุผล ขอ้ดี ขอ้ดอ้ย 
ปัจจยัควำมเส่ียง ขอ้จ ำกัด และควำมเห็นในประเด็นพิจำรณำต่ำงๆ ที่เก่ียวขอ้งกับกำรเข้ำท ำรำยกำรดังกล่ำวที่แนบมำพร้อม
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กับหนังสือเชิญประชุมผู้ถือหุ้นในครั้งนี ้ ด้วยควำมรอบคอบระมัดระวังก่อนลงมติ เพื่อพิจำรณำอนุมัติกำรเข้ำท ำรำยกำร
ดงักล่ำวไดอ้ย่ำงเหมำะสม ทัง้นี ้กำรใหค้วำมเห็นนีม้ิไดเ้ป็นกำรรบัรองผลส ำเร็จของกำรเขำ้ท ำรำยกำรต่ำงๆ รวมถึงผลกระทบที่
อำจเกิดขึน้ และที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไม่ตอ้งรบัผิดชอบต่อผลกระทบใดๆ ที่อำจเกิดขึน้จำกกำรเข้ำท ำรำยกำรดงักล่ำว ไม่
ว่ำโดยทำงตรงหรือทำงออ้ม 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดพ้ิจำรณำถึงควำมสมเหตุสมผลของแผนกำรปรบัโครงสรำ้งกำรถือหุน้และกำรจัดกำร และกำรเพิก
ถอนหลกัทรพัยจ์ำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียน โดยมีรำยละเอียด ดงันี ้
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บทสรุปผู้บริหาร 

 
ตามที่บริษัท อาหารสยาม จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ หรือ SFP”) ไดร้บัหนงัสือลงวนัที่ 13 กุมภาพนัธ ์2566 จากบริษัท พรรณธิ
อร จ ากัด (“ผู้ท าค าเสนอซือ้” หรือ “พรรณธิอร”) ในฐานะผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ ถึงความประสงคใ์นการท าค าเสนอซือ้
หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบริษัทฯ เพื่อการเพิกถอนหลักทรัพยข์องบริษัทฯ จากการเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์
แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพยฯ์”) เนื่องจากมีความประสงคใ์นการเพิ่มขีดความสามารถในการบริหารจัดการ SFP ให้มี
ประสิทธิภาพ และเพื่อเพิ่มความคล่องตวัในการบริหารจดัการกิจการ รวมถึงช่วยลดขั้นตอนการด าเนินการต่างๆ ของ SFP ใน
ฐานะที่เป็นบริษัทจดทะเบียน ซึ่งจะช่วยให้การบริหารกิจการ และการตัดสินใจในการด าเนินธุรกิจมีความคล่องตวัมากย่ิงขึน้ 
โดยสาเหตุอื่นเพิ่มเติมในการขอเพิกถอนหลักทรัพยข์องบริษัทฯ เป็นไปเพื่อตอ้งการลดภาระหนา้ที่ในการปฏิบัติตามระเบียบ
ข้อบังคับที่เก่ียวข้องกับการเป็นบริษัทจดทะเบียนและการลดค่าธรรมเนียมที่เก่ียวเนื่องในการด ารงสถานะเป็นบริษัทจด
ทะเบียน ดว้ยเหตุดงักล่าว พรรณธิอร จึงมีความประสงคจ์ะเป็นผูท้ าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบริษัทฯ จากผูถื้อหุน้ของ
บริษัทฯ ในส่วนที่ไม่ไดถื้อโดย พรรณธิอร จ านวนรวมทั้งสิน้ 5,337,233 หุ้น คิดเป็นรอ้ยละ 25.42 ของจ านวนหุ้นที่ออกและ
ช าระแลว้ทัง้หมดของบริษัทฯ รวมมลูค่ำกำรท ำค ำเสนอซือ้หลกัทรัพยข์องบริษัทฯ เท่ำกับ 1,357.10 ลำ้นบำท 
 
ทัง้นี ้พรรณธิอร จะท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของบริษัทฯ เพื่อเพิกถอนหุน้สามญัของบริษัทฯ ออกจากการเป็นหลกัทรัพย์
จดทะเบียนในตลาดหลักทรพัยฯ์ โดยก าหนดราคาเสนอซือ้เท่ากับ 254.27 บาทต่อหุน้ และมีเงื่อนไขบังคับก่อนที่ตอ้งบรรลุผล
ส าเร็จ คือ (1) การเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัทฯ ตอ้งไดร้บัการอนุมัติจากที่ประชุมวิสามญัผู้ถือหุ้นครัง้ที่ 1/2566 ของบริษัทฯ 
ซึ่งมีก าหนดประชุมในวันที่ 24 มีนาคม 2566 และ (2) การเพิกถอนหลักทรัพยข์องบริษัทฯ ไดร้ับอนุมัติ และ /หรือผ่อนผันจาก
หน่วยงานที่เก่ียวขอ้ง รวมถึงตลาดหลกัทรพัยฯ์ สถาบนัการเงิน และคู่สญัญาอื่นๆ ตามสญัญาที่เก่ียวขอ้ง (ถา้จ าเป็น) 
 
จากการวิเคราะหข์องที่ปรกึษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับความสมเหตุสมผลของการขอเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัทฯ ออกจาก
การเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ์ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่าการขอเพิกถอนหุ้นสามัญของ
บริษัทฯ ออกจากการเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ ในครัง้นี ้มีความสมเหตุสมผล เนื่องจาก 
 
1. รำคำเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ี่ 254.27 บำทต่อหุน้ อยู่ในช่วงมลูค่ำยุติธรรมของหุน้สำมัญของบริษัทฯ ซึ่งประเมินโดยที่ปรึกษำ

ทำงกำรเงินอิสระดว้ยวิธีปรับปรุงมูลค่ำตำมบญัชี โดยที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นว่ำวิธีนีเ้ป็นวิธีกำรประเมินที่
เหมำะสม เนื่องจำก วิธีดงักล่ำวเป็นวิธีที่สะทอ้นถึงมูลค่ำยุติธรรมของสินทรพัยส์ุทธิของบริษัทฯ ไดเ้ป็นอย่ำงดี โดยเฉพำะ
อย่ำงย่ิงในดำ้นกำรปรับปรุงมูลค่ำยุติธรรมของที่ดินของบริษัทฯ ซึ่งส่วนใหญ่ลงทุนไว้ตั้งแต่เร่ิมกิจกำร และตั้งอยู่ใกลกั้บ
นิคมอุตสำหกรรม ส่งผลให้มูลค่ำที่ดินของบริษัทฯ ในปัจจุบนั เพิ่มขึน้อย่ำงมีนยัส ำคัญ ดงันัน้ กำรประเมินมูลค่ำบริษัทฯ 
โดยวิธีปรบัปรุงมลูค่ำตำมบัญชีจึงเหมำะสม เนื่องจำกวิธีนีอ้ำ้งอิงมลูค่ำยุติธรรมของสินทรพัยท์ี่ประเมินโดยผูป้ระเมินรำคำ
อิสระ โดยกำรอำ้งอิงรำคำตลำดซึ่งเป็นรำคำที่สะท้อนกำรใชป้ระโยชน์สงูสุดของสินทรพัยด์ังกล่ำวในเวลำนัน้ไดดี้ที่สดุ ซึ่ง
อยู่ในช่วง 251.99 – 254.99 บำทต่อหุน้ โดยมีรำคำตำมกรณีฐำน (Base case) เท่ำกับ 253.50 บำทต่อหุน้ (รำยละเอียด
กำรประเมินมูลค่ำยุติธรรมของที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระดว้ยวิธีดังกล่ำวปรำกฏในส่วนที่  3 ข้อ 3.2 ของรำยงำนฉบบันี)้ 
อีกทั้ง รำคำเสนอซื ้อหลักทรัพย์ดังกล่ำวยังเป็นรำคำที่ไม่ต ่ำกว่ำรำคำสูงสุดของรำคำที่ค ำนวณได้ตำมหลักเกณฑ์ที่
ส ำนกังำน ก.ล.ต. ก ำหนดไวใ้นกำรพิจำรณำควำมเหมำะสมของรำคำเสนอซือ้ในกรณีกำรท ำค ำเสนอซือ้เพื่อกำรเพิกถอน
หลกัทรพัย ์ดงัแสดงในเกณฑข์อ้ 56 ของประกำศคณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุน ที่ ทจ. 12/2554 เร่ือง หลกัเกณฑ ์ เงื่อนไข 
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และวิธีกำรในกำรเข้ำถือหลักทรัพย์เพื่อครอบง ำกิจกำร ลงวันที่ 13 พฤษภำคม 2554 (รวมทั้งที่มีกำรแก้ใขเพิ่มเติม) 
(“ประกำศกำรเขำ้ถือหลกัทรพัยเ์พื่อครอบง ำกิจกำร”) 

 
2. เป็นกำรเสนอทำงเลือกใหกั้บผูถื้อหุน้รำยย่อยที่จะลดควำมเส่ียงหรือผลกระทบต่ำงๆ อนัอำจเกิดจำกปัจจยัดงันี ้

• กำรถ่วงดุลอ ำนำจและกำรควบคุมกิจกำร : ปัจจุบัน ผู้ถือหุ้นรำยย่อยมีควำมเส่ียงที่จะไม่สำมำรถรวบรวมคะแนน
เสียงเพื่อถ่วงดุลอ ำนำจและตรวจสอบกำรควบคุมบริหำรบริษัทฯ เนื่องจำก ณ วนัที่ 30 มกรำคม 2566 พรรณธิอร ถือ
หุน้ของบริษัทฯ รวมกันเป็นจ ำนวน 15,662,767 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 74.58 ของจ ำนวนหุ้นที่ออกและจ ำหน่ำยได้
แลว้ทัง้หมดของบริษัทฯ ส่งผลใหผู้ท้  ำค ำเสนอซือ้สำมำรถควบคุมทิศทำงกำรด ำเนินธุรกิจ รวมถึงควบคุมคะแนนเสียง
ในกำรลงมติอนุมัติของที่ประชุมผูถื้อหุน้ในเร่ืองทั่วไปที่ตอ้งไดร้ับกำรอนุมัติจำกที่ประชุมดว้ยเสียงขำ้งมำก อำทิ กำร
รบัรองงบกำรเงินประจ ำปี กำรแต่งตัง้กรรมกำร และกำรแต่งตัง้ผูส้อบบญัชี เป็นตน้ 

• กำรสิน้สดุสภำพกำรเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพยฯ์ : กรณีที่ที่ประชุมวิสำมญัผู้ถือหุน้ในวันที่ 24 มีนำคม 
2566 และตลำดหลักทรัพยฯ์ อนุมัติกำรเพิกถอนหลักทรัพยข์องบริษัทฯ จำกกำรเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียน  รวมทัง้  
พรรณธิอร ในฐำนะผูท้ ำค ำเสนอซือ้ไดด้ ำเนินกำรท ำค ำเสนอซือ้หลักทรัพยข์องบริษัทฯ เสร็จสิน้  บริษัทฯ จะพน้สภำพ
จำกกำรเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลักทรพัยฯ์ ผูถื้อหุน้รำยย่อยที่ยังคงถือหุน้บริษัทฯ ต่อไป อำจไดร้บัผลกระทบ
เนื่องจำกหุน้สำมญัของบริษัทฯ จะไม่มีตลำดรองในกำรซือ้ขำย ส่งผลใหไ้ม่มีรำคำตลำดอ้ำงอิงและไม่สำมำรถซือ้ขำย
ไดส้ะดวกเหมือนกับกำรซือ้ขำยผ่ำนตลำดหลักทรพัยฯ์ จึงอำจส่งผลให้โอกำสที่ผู้ถือหุน้รำยย่อยจะไดร้บัผลตอบแทน
จำกก ำไรจำกกำรขำยหุ้น (Capital Gain) ลดลง นอกจำกนี ้ผู้ถือหุ้นบุคคลธรรมดำจะไม่ไดร้ับยกเว้นภำษีที่เกิดจำก
ก ำไรจำกกำรขำยหุน้ (Capital Gain Tax) รวมถึงช่องทำงในกำรไดร้บัข่ำวสำรขอ้มูลของบริษัทฯ อำจลดลงดว้ย 

 
3. ภำยหลงักำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัทฯ จำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ บริษัทฯ ยงัมีช่องทำง

กำรระดมทุนอื่น เพื่อรองรับกำรด ำเนินธุรกิจและขยำยกำรลงทุนของกลุ่มบริษัทฯ ในอนำคตนอกเหนือจำกกำรระดมทุน
ผ่ำนตลำดหลักทรัพยฯ์ เช่น กำรระดมทุนผ่ำน พรรณธิอร ในฐำนะผู้ถือหุ้นใหญ่ของบริษัทฯ กำรกู้เงินจำกสถำบันทำง
กำรเงินและกำรออกหุน้กู ้ ส่งผลใหบ้ริษัทฯ อำจจะยงัคงสำมำรถด ำเนินธุรกิจตำมแผนงำนในอนำคตไดต่้อไป โดยไม่ไดร้ับ
ผลกระทบอย่ำงมีนยัส ำคญัจำกกำรสิน้สุดสถำนะกำรเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลักทรพัยฯ์ 

 
ดว้ยเหตุผลที่กล่าวมาข้างตน้ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นว่า ผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ควรอนุมัติการเพิกถอนหุ้นสามัญ

ของบริษัทฯ ออกจากการเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ์  อย่างไรก็ตาม การตดัสินใจสดุทา้ยขึน้อยู่กับ
ดุลยพินิจของผูถื้อหุน้เป็นส าคญั 
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ส่วนท่ี 1 ความเป็นมาและรายละเอียดการเพิกถอนหลักทรัพย์จากการเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาด 
หลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

 
1.1 ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
 

ตำมที่บริษัทฯ ไดร้บัหนงัสือลงวนัที่ 13 กุมภำพนัธ ์2566 จำกบริษัท พรรณธิอร จ ำกัด (“ผูท้  ำค ำเสนอซือ้” หรือ “พรรณธิอร”) ใน
ฐำนะผู้ถือหุ้นรำยใหญ่ของบริษัทฯ ถึงควำมประสงคใ์นกำรท ำค ำเสนอซือ้หลักทรัพยท์ั้งหมดของบริษัทฯ เพื่อกำรเพิกถอน
หลกัทรพัยข์องบริษัทฯ จำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลำดหลกัทรพัยฯ์”) เนื่องจำก
มีควำมประสงคใ์นกำรเพิ่มขีดควำมสำมำรถในกำรบริหำรจัดกำร SFP ให้มีประสิทธิภำพ และเพื่อเพิ่มควำมคล่องตัวในกำร
บริหำรจดักำรกิจกำร รวมถึงช่วยลดขัน้ตอนกำรด ำเนินกำรต่ำง ๆ ของ SFP ในฐำนะที่เป็นบริษัทจดทะเบียน ซึ่งจะช่วยให้กำร
บริหำรกิจกำร และกำรตัดสินใจในกำรด ำเนินธุรกิจมีควำมคล่องตัวมำกย่ิงขึน้  โดยสำเหตุ อื่นเพิ่มเติมในกำรขอเพิกถอน
หลักทรัพยข์องบริษัทฯ เป็นไปเพื่อตอ้งกำรลดภำระหนำ้ที่ในกำรปฏิบัติตำมระเบียบข้อบังคับที่เก่ียวข้องกับกำรเป็นบริษัทจด
ทะเบียนและกำรลดค่ำธรรมเนียมที่เก่ียวเนื่องในกำรด ำรงสถำนะเป็นบริษัทจดทะเบียน ดว้ยเหตุดงักล่ำว พรรณธิอร จึงมีควำม
ประสงคจ์ะเป็นผูท้ ำค ำเสนอซือ้หลักทรพัยท์ัง้หมดของบริษัทฯ จำกผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ ในส่วนที่ไม่ไดถื้อโดย พรรณธิอร จ ำนวน
รวมทั้งสิน้ 5,337,233 หุ้น คิดเป็นรอ้ยละ 25.42 ของจ ำนวนหุ้นที่ออกและช ำระแลว้ทั้งหมดของบริษัทฯ ทั้งนี ้พรรณธิอร จะ
ด ำเนินกำรท ำค ำเสนอซื ้อหลักทรัพยเ์พื่อกำรเพิกถอนหลักทรัพยข์องบริษัทฯ จำกกำรเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลำด
หลกัทรพัยฯ์ ภำยหลงัจำกที่เงื่อนไขดงัต่อไปนีส้ ำเร็จครบถ้วน 
 
1. ที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ มีมติอนุมีติกำรเพิกถอนหลักทรพัยข์องบริษัทฯ จำกกำรเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำด

หลกัทรพัยฯ์ ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่ำ 3 ใน 4 ของจ ำนวนหุน้ที่ออกและช ำระแลว้ทัง้หมดของบริษัทฯ และตอ้งไม่มีผู้ถือ
หุ้นคัดคำ้นกำรเพิกถอนหุ้นเกินรอ้ยละ 10.00 ของจ ำนวนหุ้นที่ออกและช ำระแลว้ทั้งหมดของบริษัทฯ ตำมประกำศของ
ตลำดหลกัทรพัยฯ์ เร่ืองกำรเพิกถอนหลกัทรพัยจ์ดทะเบียน และ 

 
2. กำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัทฯ จำกกำรเป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพยฯ์ จะตอ้งไดร้บัอนุมัติ และ/หรือ

ผ่อนผนัจำกหน่วยงำนที่เก่ียวขอ้ง รวมถึงตลำดหลกัทรพัยฯ์ สถำบนักำรเงิน และคู่สญัญำอื่นๆ ตำมสญัญำที่เก่ียวข้อง (ใน
กรณีที่จ ำเป็น) 

 
โดยผู้ท ำค ำเสนอซือ้หลักทรัพยม์ีควำมประสงคท์ี่จะท ำค ำเสนอซือ้หลักทรัพยท์ัง้หมดของบริษัทฯ ในรำคำ 254.27 บำทต่อหุน้ 
ซึ่งเป็นรำคำตำมมลูค่ำยุติธรรมที่ประเมินโดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินของ พรรณธิอร โดยรำคำดงักล่ำวอำ้งอิงตำมมูลค่ำสินทรัพย์
สุทธิของบริษัทฯ ตำมงบกำรเงินงวดล่ำสุดของบริษัทฯ (งบกำรเงินฉบับสอบทำน ส ำหรับไตรมำสที่ 1 ปี 2566 สิน้สุดวันที่ 31 
ธันวำคม 2565) และเป็นรำคำที่ไม่ต ่ำกว่ำรำคำสูงสุดที่ค ำนวณได ้ตำมหลกัเกณฑก์ำรพิจำรณำกำรท ำค ำเสนอซือ้เพื่อเพิกถอน
หลกัทรพัย ์ตำมที่ก ำหนดในขอ้ 56 ของ ประกำศคณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุน ที่ ทจ. 12/2554 เร่ือง หลกัเกณฑ ์ เงื่อนไข และ
วิธีกำรในกำรเข้ำถือหลักทรัพยเ์พื่อครอบง ำกิจกำร ลงวนัที่ 13 พฤษภำคม 2554 (รวมทัง้ที่มีกำรแก้ใขเพิ่มเติม) (“ประกำศกำร
เขำ้ถือหลกัทรพัยเ์พื่อครอบง ำกิจกำร”) ทัง้นี ้ผูท้  ำค ำเสนอซือ้อำจเปล่ียนแปลงรำคำเสนอซือ้ดงักล่ำวไดห้ำกมีเหตุกำรณอ์ันเป็น
เหตุหรืออำจเป็นเหตุใหเ้กิดควำมเสียหำยอย่ำงรำ้ยแรงต่อธุรกิจ ฐำนะทรพัยสิ์น หรือต่อรำคำหุน้ของบริษัทฯ หรือเหตุอื่นใดซึ่ง
ส่งผลกระทบอย่ำงมีนัยส ำคัญต่อกำรก ำหนดรำคำเสนอซือ้ อีกทั้ง ผู้ท ำค ำเสนอซือ้อำจปรับรำคำเสนอซือ้ไดใ้นกรณีที่บริษัทฯ 
จ่ำยปันผลให้แก่ผู้ถือหุน้ บริษัทฯ เปล่ียนแปลงมูลค่ำหุน้ที่ตรำไว้อนัเป็นผลให้จ ำนวนหุ้นเพิ่มขึน้หรือลดลง และบริษัทฯ ใหสิ้ทธิ
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ซือ้หุน้เพิ่มทุนหรือใบแสดงสิทธิในกำรซือ้หุน้เพิ่มทุนที่โอนสิทธิไดแ้ก่ผูถื้อหุ้นตำมส่วนจ ำนวนหุน้ที่ถืออยู่เดิม ตำมที่ก ำหนดในข้อ 
57 ของประกำศกำรเขำ้ถือหลกัทรพัยเ์พื่อครอบง ำกิจกำร 
 
นอกจำกนี ้ตำมข้อบังคบัตลำดหลักทรัพยฯ์ เร่ือง กำรเพิกถอนหลักทรัพยจ์ดทะเบียน พ.ศ. 2564 ลงวนัที่ 5 ตุลำคม 2564 
(“ประกำศของตลำดหลักทรัพยฯ์ เร่ืองกำรเพิกถอนหลักทรัพยจ์ดทะเบียน”) ภำยหลังจำกที่ บริษัทฯ ไดร้ับอนุมัติกำรเพิกถอน
หลักทรัพยจ์ดทะเบียน บริษัทฯ จะตอ้งจดัให้มีกำรท ำค ำเสนอซือ้หลักทรัพยข์องบริษัทฯ ภำยในระยะเวลำเท่ำกับระยะเวลำ
สงูสดุที่ส ำนกังำน ก.ล.ต. ก ำหนดไวท้ี่ 45 วนัท ำกำร  
 
1.2 ข้อมูลทางธุรกิจและการเงินของบริษัท  
 

ขอ้มลูธุรกิจและกำรเงินของบริษัทฯ มีรำยละเอียดตำมเอกสำรแนบ 1 ขอ้มลูภำพรวมกำรประกอบธุรกิจและผลกำรด ำเนินงำน 
ของบริษัทฯ ของรำยงำนฉบบันี ้
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ส่วนท่ี 2 ความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระต่อเกี่ยวกับการขอเพิกถอนหลักทรัพยจ์ากการเป็นหลักทรัพยจ์ด
ทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

 
2.1 เหตุผลและความสมเหตุสมผลในการเพิกถอนหลักทรัพย์จากการเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาด

หลักทรัพยฯ์ 
 

1. บริษัทฯ สามารถเพ่ิมขีดความสามารถในการบริหารจัดการให้มีประสิทธิภาพ และเพ่ือเพ่ิมความคล่องตัวใน
การบริหารจัดการกิจการ   

 
กำรเพิกถอนหลักทรัพยข์องบริษัทฯ ออกจำกกำรเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลำดหลักทรัพย์ฯ จะท ำให้กำรบริหำรกิจกำร
และกำรตัดสินใจในกำรด ำเนินธุรกิจมีควำมคล่องตัวมำกขึน้ เพื่อให้บริษัทฯ สำมำรถเตรียมควำมพร้อมให้ทันต่อโลกยุค 
โลกำภิวัตน์ (Globalization) ที่มีกำรเปล่ียนแปลงในทุกดำ้นอย่ำงรวดเร็ว โดยเฉพำะอย่ำงย่ิงในควำมก้ำวหน้ำของเทคโนโลยี
สำรสนเทศที่เข้ำมำมีบทบำทต่อกำรด ำเนินธุรกิจและพฤติกรรมของผู้บริโภค รวมถึงกำรเปล่ียนแปลงภูมิอำกำศ (Climate 
Change) ที่อำจส่งผลกระทบต่อปริมำณและคุณภำพวัตถุดิบของบริษัทฯ ดว้ยเหตุดงักล่ำว กำรเพิกถอนหลักทรัพยฯ์ จะท ำให้
คณะกรรมกำร และ/หรือ ผูบ้ริหำรสำมำรถบริหำรไดค้ล่องตวัมำกขึน้ เพื่อเพิ่มขีดควำมสำมำรถในกำรบริหำรจัดกำรรูปแบบกำร
ประกอบธุรกิจ ทรพัยำกร รวมถึงกำรจดัหำบุคลำกรและผูเ้ชี่ยวชำญที่มีควำมรูค้วำมช ำนำญตำมตอ้งกำรของธุรกิจ ซึ่งจะส่งผล
ใหเ้กิดประสิทธิภำพและควำมคล่องตวัสงูสุดแก่บริษัทฯ  
 
2. ลดภาระหน้าท่ีในการปฏิบัติตามกฎหมาย และระเบียบข้อบังคับท่ีเกี่ยวข้องกับการเป็น บริษัทจดทะเบียน 
 
กำรเพิกถอนหลักทรัพยข์องบริษัทฯ ออกจำกกำรเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลักทรัพยฯ์ จะช่วยลดหน้ำที่ในกำรเปิดเผย
ข้อมูล และกำรจัดให้มีที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระให้ควำมเห็นกับผู้ถือหุ้นในกำรอนุมัติกำรเข้ำท ำรำยกำรตำมระเบียบและ
ข้อบังคับของส ำนักงำน ก.ล.ต. และตลำดหลักทรัพยฯ์ ซึ่งจะช่วยลดขั้นตอนกำรด ำเนินกำรต่ำง ๆ ของ บริษัทฯ  อย่ำงไรก็ดี 
บริษัทฯ ยังคงมีหน้ำที่ในกำรปฏิบัติตำมระเบียบข้อบังคับของพระรำชบัญญัติ บริษัทมหำชนจ ำกัด พ.ศ. 2535 (รวมที่มีกำร
แกไ้ข) เช่น กำรจดัส่งหนังสือเชิญประชุมผู้ถือหุน้ กำรจดัท ำและน ำส่งงบกำรเงินประจ ำปี และกำรจดัท ำรำยงำนประจ ำปี เป็น
ตน้ 
 
3. ลดภาระค่าใช้จ่ายและค าธรรมเนียมในการด ารงสถานะเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ์ 
 
กำรเพิกถอนหลักทรัพยข์องบริษัทฯ ออกจำกกำรเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลักทรัพยฯ์  จะช่วยลดภำระค่ำใช้จ่ำยและ
ค่ำธรรมเนียมที่เก่ียวข้องในกำรด ำรงสถำนะเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลักทรัพยฯ์ เช่น ค่ำธรรมเนียมรำยปีของตลำด
หลักทรัพยฯ์ ค่ำใช้จ่ำยในกำรจ้ำงที่ปรึกษำทำงกำรเงินตำมกฎเกณฑ์ข้อบังคับของส ำนักงำน ก.ล.ต. และตลำดหลักทรัพย์ฯ 
ค่ำใชจ้่ำยที่เก่ียวขอ้งกับกำรเปิดเผยขอ้มูลต่อนักลงทุน เป็นตน้ 
 
4. ได้รับข้อเสนอซือ้หลักทรัพยท่ี์เหมาะสม 
 
เนื่องจำกผู้ท ำค ำเสนอซือ้จะท ำค ำเสนอซือ้หลักทรัพยฯ์ ที่รำคำ 254.27 ซึ่งรำคำเสนอซือ้ดงักล่ำวอยู่ในช่วงมูลค่ำยุติธรรมของ
หุ้นสำมัญของบริษัทฯ ที่ประเมินโดยที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ ที่อยู่ระหว่ำง 251.99 - 254.99 บำทต่อหุ้น โดยมีรำคำตำม
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กรณีฐำน (Base case) ที่ 253.50 บำทต่อหุ้น (รำยละเอียดกำรประเมินมูลค่ำยุติธรรมของที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระดว้ยวิธี
ดังกล่ำวปรำกฏในส่วนที่ 3 ข้อ 3.2 ของรำยงำนฉบับนี )้ อีกทั้งตำมสำรสนเทศที่เปิดเผยผ่ำนตลำดหลักทรัพยฯ์ รำคำเสนอซือ้
ดงักล่ำว เป็นรำคำที่ไม่ต ่ำกว่ำรำคำสูงสุดที่ค ำนวณได ้ตำมหลกัเกณฑก์ำรพิจำรณำกำรท ำค ำเสนอซือ้เพื่อเพิกถอนหลักทรัพย ์
ตำมที่ก ำหนดใน ประกำศกำรเข้ำถือหลักทรัพยเ์พื่อครอบง ำกิจกำร ดังนั้นผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ จะไดร้ับโอกำสในกำรจ ำหน่ำย
หุน้สำมญัของบริษัทฯ ในรำคำที่เหมำะสม โดยไม่มีขอ้จ ำกัดจำกสภำพคล่องกำรซือ้ขำยของบริษัทฯ ซึ่งมีค่อนขำ้งต ่ำ โดยจำก
กำรพิจำรณำปริมำณกำรซือ้ขำยเฉล่ียระหว่ำงวันที่ 14 กุมภำพนัธ ์2565 ถึงวนัที่ 13 กุมภำพนัธ ์2566 พบว่ำมีปริมำณกำรซือ้
ขำยเฉล่ียประมำณ 3.39 พนัหุน้ต่อวนั หรือคิดเป็นอตัรำกำรหมนุเวียนกำรซือ้ขำยเฉล่ียเพียงรอ้ยละ 0.02 ต่อวนั 
 
2.2 เง่ือนไขบังคับก่อนในการขอเพิกถอนหลักทรัพย ์

 
1. การได้รับความเห็นชอบจากท่ีประชุมผู้ถือหุ้น  
 
ตำมขอ้บงัคบัตลำดหลักทรพัยฯ์ เร่ืองกำรเพิกถอนหลกัทรพัยจ์ดทะเบียน พ.ศ. 2564 ในกำรขอเพิกถอนหลักทรัพยข์องบริษัทฯ 
จำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียน บริษัทฯ จะตอ้งจดัประชุมผู้ถือหุน้เพื่อขอมติเพิกถอนหลกัทรพัยจ์ำกกำรเป็นหลกัทรัพย์จด
ทะเบียนในตลำดหลักทรพัยฯ์ และจะตอ้งไดร้บัอนุมติัดว้ยมติที่ประชุมผูถื้อหุน้หรือผู้มอบฉันทะของผูถื้อหุน้ (ถำ้มี) ที่มำประชุม
และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนดว้ยคะแนนเสียง ไม่นอ้ยกว่ำ 3 ใน 4 ของจ ำนวนหุน้ที่ออกและช ำระแลว้ทัง้หมดของบริษัทฯ และ
จะตอ้งไม่มีผู้ถือหุ้นคัดคำ้นกำรเพิกถอนหลักทรัพยเ์กินรอ้ยละ 10.00 ของจ ำนวนหุ้นที่ออกและช ำระแลว้ทั้งหมดของบริษัทฯ 
ทั้งนี ้ที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัท ครัง้ที่  2/2566 เมื่อวันที่ 14 กุมภำพันธ์ 2566 ไดม้ีมติอนุมัติให้จัดกำรประชุมวิสำมญัผูถื้อ
หุน้ครัง้ที่ 1/2566 ในวนัที่ 24 มีนำคม 2566 เพื่อพิจำรณำอนุมติักำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัทฯ จำกกำรเป็นหลกัทรัพย์จด
ทะเบียนในตลำดหลักทรัพยฯ์ โดยบริษัทฯ จดัใหม้ีที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระให้ควำมเห็นเก่ียวกับกำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์อง
บริษัทฯ ต่อที่ประชุมผูถื้อหุน้ในวนัดงักล่ำว 
 
2. การได้รับอนุมติการเพิกถอนหลักทรัพยจ์ากตลาดหลักทรัพยฯ์ และ/หรือหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องอ่ืน ๆ  
 
ภำยหลังจำกที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ มีมติอนุมัติกำรเพิกถอนหลักทรัพยข์องบริษัทฯ จำกกำรเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียน 
บริษัทฯ จะตอ้งย่ืนค ำขอเพิกถอนหลักทรัพย์ต่อคณะกรรมกำรตลำดหลักทรัพยฯ์ และ/หรือหน่วยงำนที่เก่ียวข้องอื่นๆ เพื่อ 
พิจำรณำอนุมัติกำรเพิกถอนหลักทรัพย์ โดยคณะกรรมกำรตลำดหลักทรัพยฯ์ จะพิจำรณำค ำขอและแจ้งผลกำรพิจำรณำให้
บริษัทฯ ทรำบภำยใน 30 วนั นบัแต่วนัที่ตลำดหลกัทรพัยฯ์ ไดร้บัค ำขอที่ถูกตอ้งและครบถว้นจำกบริษัทฯ 
 
3. การท าค าเสนอซือ้หลักทรัพย ์
 
ตำมประกำศของตลำดหลักทรัพยฯ์ เร่ืองกำรเพิกถอนหลักทรัพยจ์ดทะเบียน เมื่อบริษัทฯ ไดร้ับอนุมัติกำรเพิกถอนหลักทรพัย์
ของบริษัทฯ จำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ จำกคณะกรรมกำรตลำดหลกัทรพัยฯ์ แลว้ บริษัทฯ จะตอ้ง
จดัใหม้ีกำรท ำค ำเสนอซือ้หลักทรพัยข์องบริษัทฯ ภำยในระยะเวลำเท่ำกับระยะเวลำสงูสุดที่ส ำนักงำน ก.ล.ต. ก ำหนดไวท้ี่ 45 
วนัท ำกำร ทัง้นี ้ณ วนัที่ 30 มกรำคม 2566 พรรณธิอร ในฐำนะผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษัทฯ ซึ่งถือหุน้จ ำนวน 15,662,767 หุน้ หรือ
คิดเป็นรอ้ยละ 74.58  ของจ ำนวนหุน้ที่ออกและช ำระแลว้ทัง้หมดของบริษัทฯ มีควำมประสงคจ์ะเป็นผูท้ ำค ำเสนอซือ้หลกัทรัพย์
ทัง้หมดของบริษัทฯ ในส่วนที่ไม่ไดถื้อโดย พรรณธิอร ซึ่งมีจ ำนวนรวมทั้งสิน้ 5,337,233 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 25.42 ของจ ำนวน



รายงานความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระต่อการเพิกถอนหลกัทรัพยจ์ากการเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย  

   13  

หุน้ที่ออกและช ำระแลว้ทั้งหมดของบริษัทฯ ซึ่ง พรรณธิอรจะด ำเนินกำรท ำค ำเสนอซือ้หุ้นของบริษัทฯ เพื่อเพิกถอนหลักทรัพย ์
โดยมีรำคำเสนอซือ้เท่ำกับ 254.27 บำทต่อหุน้ ทัง้นี ้รำคำเสนอซือ้ดงักล่ำวอำจเปล่ียนแปลงไดห้ำกมีเหตุกำรณอ์นัเป็นเหตุหรือ
อำจเป็นเหตุให้เกิดควำมเสียหำยอย่ำงร้ำยแรงต่อ ธุรกิจ ฐำนะทรัพยสิ์น หรือต่อรำคำหุ้นของบริษัทฯ หรือเหตุอื่นใดซึ่งส่ง
ผลกระทบอย่ำงมีนัยส ำคญัต่อกำรก ำหนดรำคำเสนอซือ้ อีกทัง้ ผูท้  ำค ำเสนอซือ้อำจปรบัรำคำเสนอซือ้ไดใ้นกรณีที่บริษัทฯ จ่ำย
ปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ บริษัทฯ เปล่ียนแปลงมลูค่ำหุน้ที่ตรำไวอ้นัเป็นผลให้จ ำนวนหุน้เพิ่มขึน้หรือลดลง และบริษัทฯ ใหสิ้ทธิซือ้หุ้น
เพิ่มทุนหรือใบแสดงสิทธิในกำรซือ้หุ้นเพิ่มทุนที่โอนสิทธิไดแ้ก่ผู้ถือหุ้นตำมส่วนจ ำนวนหุ้นที่ถืออยู่เดิมตำมที่ก ำหนดในขอ้ 57 
ของประกำศกำรเขำ้ถือหลกัทรพัยเ์พื่อครอบง ำกิจกำร 
 
2.3 ผลกระทบต่อบริษัทฯ และผลกระทบต่อผู้ถือหุ้นรายย่อยภายหลังการเพิกถอนหลักทรัพย ์
 
2.3.1 ผลกระทบต่อบริษัทฯ 

 
ภำยหลังกำรเพิกถอนหลักทรัพยข์องบริษัทฯ จำกกำรเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลักทรัพยฯ์ อำจเกิดผลกระทบต่อกำร
ประกอบธุรกิจ และกำรบริหำรงำนของบริษัทฯ ในประเด็นต่ำงๆ ดังนี ้
 
1. การเพ่ิมทุนผ่านตลาดหลักทรัพยฯ์ 
 
ภำยหลังจำกกำรเพิกถอนหลักทรัพย์ของบริษัทฯ จำกกำรเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลำดหลักทรัพยฯ์ บริษัทฯ จะไม่
สำมำรถเพิ่มทุน หรือเสนอขำยหลกัทรพัยต่์อประชำชนผ่ำนตลำดหลักทรพัยฯ์ เพื่อใชใ้นกำรขยำยกำรลงทุน หรือใชเ้ป็นเงินทุน
หมุนเวียนภำยในบริษัทฯ ไดอ้ีกต่อไป อย่ำงไรก็ดี หำกในอนำคตบริษัทฯ มีควำมตอ้งกำรเงินทุนเพื่อด ำเนินกิจกำร บริษัทฯ 
ยงัคงมีช่องทำงระดมทุนอื่น ๆ เช่น กำรกูยื้มเงินจำกสถำบนักำรเงิน กำรออกและเสนอขำยตรำสำรหนีต่้อผู้ลงทุนสถำบนั และ/
หรือผู้ลงทุนรำยใหญ่ เป็นตน้ นอกจำกนี ้ในกรณีที่จ ำเป็นและเหมำะสม บริษัทฯ สำมำรถขอรับกำรสนับสนุนทำงกำรเงินจำก 
พรรณธิอร ในฐำนะผู้ถือหุ้นใหญ่ของบริษัทฯ ดังนั้น บริษัทฯ ยังสำมำรถด ำเนินธุรกิจตำมแผนงำนปัจจุบันได้โดยไม่ได้รับ
ผลกระทบอย่ำงมีนยัส ำคญัจำกกำรสิน้สุดสถำนะกำรเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลักทรพัยฯ์ แต่อย่ำงใด 
 
2. การรับรู้ของนักลงทุน และ/หรือบุคคลภายนอกเกี่ยวกับข้อมูลและข่าวสารของบริษัทฯ 
 
ภำยหลังจำกกำรเพิกถอนหลักทรัพยข์องบริษัทฯ จำกกำรเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลำดหลักทรัพย์  จะท ำให้นักลงทุน 
และ/หรือบุคคลภำยนอกรบัรูแ้ละรบัทรำบขอ้มูลข่ำวสำรของบริษัทฯ นอ้ยลง อย่ำงไรก็ดี กำรที่บริษัทฯ ไม่ไดม้ีสถำนะเป็นบริษัท
จดทะเบียนในตลำดหลักทรพัยฯ์ จะไม่กระทบต่อกำรประกอบธุรกิจหลักของบริษัทฯ อย่ำงมีนยัส ำคัญ เนื่องจำกบริษัทฯ ยงัคง
ประกอบธุรกิจเป็นผู้ผลิตและส่งออกผลิตภัณฑ์สบัปะรดบรรจุกระป๋อง ผลไมร้วมบรรจุกระป๋อง น ำ้สบัปะรดเข้มข้นบรรจุในถุง
ปลอดเชือ้ โดยผลิตภัณฑ์ของบริษัทฯ เป็นที่รูจ้กัและเชื่อถือไดข้องลูกคำ้ต่ำงประเทศมำอย่ำงยำวนำน และบริษัทฯ จะยังมี
แผนกำรตลำดและประชำสัมพันธ์เพื่อให้ลูกคำ้กลุ่มเป้ำหมำยรับทรำบข้อมูลข่ำวสำรเก่ียวกับกิจกรรมทำงธุรกิจของบริษัทฯ 
อย่ำงสม ่ำเสมอ  
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2.3.2 ผลกระทบต่อผู้ถือหุ้นรายย่อย 

 
ภำยหลงักำรเพิกถอนหลกัทรพัยข์องบริษัทฯ จำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลักทรพัย ์ อำจเกิดผลกระทบต่อผู้ถือ
หุน้รำยย่อยของบริษัทฯ ในประเด็นต่ำงๆ ดงันี ้
 
1. ขาดสภาพคล่องในการซือ้ขายหลักทรัพย ์
 
ภำยหลงักำรเพิกถอนหลักทรัพยข์องบริษัทฯ จำกกำรเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ แลว้ หุน้ของบริษัทฯ จะ
ไม่สำมำรถซือ้ขำยในตลำดหลักทรพัยฯ์ ซึ่งเป็นตลำดรองไดอ้ีก ส่งผลใหผู้ถื้อหุน้ที่ตอ้งกำรซือ้ขำยหุน้ของบริษัทฯ จะไม่สำมำรถ
ท ำกำรซือ้ขำยหุน้ไดอ้ย่ำงรวดเร็วและคล่องตวั และจะส่งผลใหหุ้น้ของบริษัทฯ ไม่มีรำคำอำ้งอิงในกำรซือ้ขำย  
 
2. ข้อจ ากัดในการได้รับผลตอบแทนจากการลงทุน 
 
ผลตอบแทนจำกกำรลงทุนในหุน้ของบริษัทฯ ที่ผูถื้อหุน้จะไดร้บัจะถูกจ ำกัดในรูปของเงินปันผล ขณะที่โอกำสที่ผูถื้อหุน้จะได้รับ
ผลตอบแทนจำกก ำไรจำกกำรขำยหุ้น (Capital Gain) ที่เกิดจำกส่วนต่ำงของรำคำซือ้ขำยหุ้นอำจลดลง เนื่องจำกหุ้นของบริษัทฯ  
ไม่มีตลำดรองในกำรซือ้ขำยและไม่มีรำคำตลำดอ้ำงอิงเพื่อกำรซือ้ขำย ทัง้นี ้นโยบำยกำรจ่ำยเงินปันผลในอนำคตของบริษัทฯ 
อำจจะมีกำรเปล่ียนแปลงตำมนโยบำยของพรรณธิอรในฐำนะผู้ถือหุน้ใหญ่ของบริษัทฯ  
 
3. ไม่ได้รับสิทธิประโยชนท์างภาษี 
 
ในกรณีที่บริษัทฯ ยังเป็นบริษัทจดทะเบียน หุ้นของบริษัทฯ ถือเป็นหุ้นที่จดทะเบียนในตลำดหลักทรัพยฯ์ ผลก ำไรที่ไดร้ับจำก
กำรขำยหุน้ถือเป็นเงินไดท้ี่ไดร้บักำรยกเว้นภำษี ผูข้ำยหุน้ไม่มีหนำ้ที่ที่จะตอ้งน ำผลก ำไรจำกกำรขำยหุน้ไปค ำนวณเพื่อย่ืนแบบ
และเสียภำษีเงินไดบุ้คคลธรรมดำ ตำมกฎกระทรวงฉบบัที่ 126 (พ.ศ. 2509) อย่ำงไรก็ตำม ภำยหลังกำรเพิกถอนหลักทรพัย์
ของบริษัทฯ จำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ ผูถื้อหุน้ที่เป็นบุคคลธรรมดำจะไม่ไดร้บัสิทธิประโยชน์ทำง
ภำษี ส ำหรบักำรยกเวน้ก ำไรจำกกำรขำยหลกัทรพัย ์ (Capital Gain Tax) อีกต่อไป โดยผูถื้อหุน้ที่เป็นบุคคลธรรมดำที่ท ำกำรซือ้
ขำยหุน้ จะตอ้งน ำเอำก ำไรจำกกำรขำยหุน้ไปรวมค ำนวณเพื่อย่ืนแบบและเสียภำษีเงินไดบุ้คคลธรรมดำตำมอัตรำกำ้วหนำ้ 
 
นอกจำกนี ้ภำยหลังกำรเพิกถอนหลักทรัพยข์องบริษัทฯ จำกกำรเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลำดหลักทรัพยฯ์ และบริษั ท 
ศูนยร์บัฝำกหลกัทรพัย ์ (ประเทศไทย) จ ำกัด ไม่ไดเ้ป็นนำยทะเบียนหลกัทรพัยข์องบริษัทฯ อีกต่อไป ผู้โอนหุน้สำมญัของบริษัทฯ 
ทัง้ที่เป็นบุคคลธรรมดำและนิติบุคคลจะไม่ไดร้บัยกเว้นอำกรแสตมป์รอ้ยละ 0.10 ของรำคำหุน้ที่ช ำระแลว้หรือรำคำในตรำสำร 
(แลว้แต่ว่ำจ ำนวนใดจะมำกกว่ำกัน)  
 

4. ได้รับข้อมูล และ/หรือสารสนเทศของบริษัทฯ น้อยลง 

 

ภำยหลังกำรเพิกถอนหลักทรัพยข์องบริษัทฯ จำกกำรเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียน ผู้ถือหุ้นจะไดร้ับข่ำวสำรหรือข้อมูลของบริษัทฯ 
ลดลง เนื่องจำกภำระหนำ้ที่ในกำรเปิดเผยสำรสนเทศในฐำนะบริษัทจดทะเบียนของบริษัทฯ สิน้สดุลง  
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นอกจำกนี ้ภำยหลังกำรท ำค ำเสนอซือ้หลักทรัพยโ์ดยมีวัตถุประสงคเ์พื่อกำรเพิกถอนหลักทรัพยโ์ดยสมัครใจในครัง้นีเ้สร็จสิน้ 
หำกบริษัทฯ มีผู้ถือหุ้นรำยอื่นซึ่งมิใช่ผู้ท ำค ำเสนอซือ้ บุคคลที่กระท ำกำรร่วมกับผู้ท ำค ำเสนอซือ้ (Concert Party) และบุคคล
ตำมมำตรำ 258 ของบุคคลดังกล่ำว ถือหุ้นรวมกันไม่เกินรอ้ยละ 5.00 ของจ ำนวนสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัทฯ หรือมี
จ ำนวนผูถื้อหุน้รวมกันไม่เกิน 100 รำย จะส่งผลใหบ้ริษัทฯ จะสิน้สดุหนำ้ที่ในกำรจดัท ำและน ำส่งรำยงำนที่แสดงฐำนะกำรเงิน
และผลกำรด ำเนินงำนต่อส ำนักงำน ก.ล.ต. ตำมประกำศคณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุนที่ ทจ. 44/2556 เร่ือง หลักเกณฑ์ 
เงื่อนไข และวิธีกำรรำยงำนกำรเปิดเผยข้อมูลเก่ียวกับฐำนะกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทที่ ออกหลักทรัพย ์อีกทั้ง
บริษัทฯ รวมถึงกรรมกำรและผูบ้ริหำรของบริษัทฯ จะไม่อยู่ภำยใต้บงัคบัเก่ียวกับกำรบริหำรกิจกำรของบริษัทที่ออกหลักทรัพย์
ตำมที่ก ำหนดไว้ในหมวด 3/1 แห่งพระรำชบญัญัติหลักทรัพยแ์ละตลำดหลักทรัพย ์พ.ศ. 2535 (รวมทั้งที่มีกำรแก้ไขเพิ่มเดิม) 
เช่น กำรเข้ำท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกัน กำรเข้ำท ำธุรกรรมที่มีนัยส ำคัญของกิจกำร และหน้ำที่ในกำรรำยงำนส่วนได้เสียของ
กรรมกำร และ ผู้บริหำร เป็นตน้ รวมถึง กรรมกำร ผู้บริหำรและผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ ก็จะสิน้สุดหน้ำที่ในกำรจัดท ำและ
เปิดเผยรำยงำนกำรถือหลักทรัพยข์องบริษัทฯ ตำมประกำศส ำนักงำนคณะกรรมกำรก ำกับหลักทรัพยแ์ละตลำดหลักทรพัยท์ี่ 
สจ. 38/2561 เร่ือง กำรจดัท ำรำยงำนกำรเปล่ียนแปลงกำรถือหลักทรัพยแ์ละสัญญำซือ้ ขำยล่วงหน้ำของกรรมกำร ผู้บริหำร 
ผูส้อบบญัชี ผูท้  ำแผน และผูบ้ริหำรแผน (รวมทัง้ที่ไดแ้ก้ไขเพิ่มเติม)  
 
อย่ำงไรก็ดี บริษัทฯ ยังคงตอ้งเปิดเผยข้อมูล และจดัส่งข้อมูลในฐำนะบริษัทมหำชนจ ำกัด ตำมพระรำชบัญญัติบริษัทมหำชน
จ ำกัด พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ที่ไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม) เช่น รำยงำนประจ ำปี และถำ้ผูถื้อหุน้รำยย่อยตอ้งกำรทรำบขอ้มูลเก่ียวกับหนังสือ
รับรอง รำยชื่อผู้ถือหุ้น และงบกำรเงินของบริษัทฯ ผู้ถือหุ้นรำยย่อยสำมำรถคัดถ่ำยส ำเนำของเอกสำรดังกล่ำวไดท้ี่กระทรวง
พำณิชย ์
 
5. ผู้ถือหุน้รายย่อยของบริษัทฯ ไม่สามารถถ่วงดุลอ านาจและการควบคุมกิจการของผู้ถือหุ้นรายใหญ่ได้ 
 

ปัจจุบัน บริษัทฯ อยู่ภำยใตก้ำรควบคุมของผู้ถือหุ้นรำยใหญ่ คือ พรรณธิอร ซึ่ง ณ วันที่ 30 มกรำคม 2566  พรรณธิอรถือหุ้น
บริษัทฯ เป็นสัดส่วนรอ้ยละ 74.58 ของจ ำนวนหุ้นที่จ ำหน่ำยไดแ้ลว้ทั้งหมดของบริษัทฯ ส่งผลให้พรรณธิอร มีอิทธิพลต่อกำร
ก ำหนดนโยบำยกำรจัดกำรหรือกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ ได ้รวมถึงกำรควบคุมมติของที่ประชุมผู้ถือหุน้ในเร่ืองทั่วไปที่ตอ้ง
ไดร้บักำรอนุมติัจำกที่ประชุมดว้ยเสียงข้ำงมำก อำทิ กำรรบัรองงบกำรเงินประจ ำปี กำรแต่งตัง้กรรมกำร และกำรแต่งตัง้ผู้สอบ
บญัชี เป็นตน้  
 
ดังนั้น ภำยหลังกำรท ำค ำเสนอซือ้เสร็จสิน้ และผู้ถือหุ้นรำยย่อยของบริษัทฯ ถือหุ้นรวมกันน้อยกว่ำรอ้ยละ 10.00 ของจ ำนวน
หุน้ที่จ ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมดของบริษัทฯ ท ำใหไ้ม่สำมำรถรวมกันเขำ้ชื่อท ำหนังสือขอให้คณะกรรมกำรบริษัทเรียกประชุมผู้ถือ
หุน้ของบริษัทฯ ซึ่งก ำหนดให้ตอ้งมีคะแนนเสียงรวมกันไม่น้อยกว่ำรอ้ยละ 10.00 ของจ ำนวนหุ้นที่จ ำหน่ำยไดแ้ลว้ทั้งหมดของ
บริษัทฯ จึงส่งผลให้ผู้ถือหุ้นรำยย่อยของบริษัทฯ มีควำมเส่ียงจำกกำรไม่สำมำรถตรวจสอบ ถ่วงดุลอ ำนำจ และควบคุมทิศ
ทำงกำรด ำเนินงำนของผูถื้อหุน้รำยใหญ่ได ้  
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ส่วนท่ี 3 ความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระต่อราคาเสนอหุ้น 

 
ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประเมินรำคำหุ้นสำมัญของ SFP ดว้ยวิธีทำงกำรเงินต่ำงๆ เพื่อใช้ในกำรพิจำรณำให้ควำมเห็น
เก่ียวกับควำมเหมำะสมของรำคำเสนอซือ้ โดยมีรำยละเอียดของกำรประเมินรำคำหุน้สำมญัดว้ยวิธีกำรทำงกำรเงิน 5 วิธี ดงันี ้
 
1. วิธีมลูค่ำตำมบญัชี (Book Value Approach) 
2. วิธีปรบัปรุงมลูค่ำตำมบญัชี (Adjusted Book Value Approach) 
3. วิธีมลูค่ำหุน้ตำมรำคำตลำด (Historical Market Price Approach) 
4. วิธีเปรียบเทียบกับอตัรำส่วนในตลำด (Market Comparable Approach) 
5. วิธีกำรรวมมลูค่ำของแต่ละกิจกำร (Sum Of The Parts Approach) 

 
ในกำรประเมินมูลค่ำหุ้นสำมัญครั้งนี ้ ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระก ำหนดสมมติฐำนโดยพิจำรณำจำกสภำวะเศรษฐกิจใน
ปัจจุบนัและขอ้มูล ณ เวลำที่จดัท ำรำยงำนฉบบันี ้ และอยู่ภำยใตส้มมติฐำนส ำคญัว่ำ SFP จะด ำเนินธุรกิจปกติภำยใตส้ภำวะ
ตลำดและกฎเกณฑ์ต่ำงๆ เหมือนในอดีตที่ผ่ำนมำ โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไม่ไดน้ ำผลกระทบที่อำจจะเกิดขึน้ในอนำคต
จำกนโยบำยและแผนกำรบริหำรของ SFP และกฎหมำย ภำยหลังผู้ท ำค ำเสนอซือ้เขำ้ครอบง ำ SFP เป็นตน้ ดังนั้น มูลค่ำหุ้น
สำมัญของ SFP ที่ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระใช้พิจำรณำควำมเหมำะสมของรำคำเสนอซื ้อจึงเป็นมูลค่ำตำมแผนกำร
ด ำเนินงำน ณ ปัจจุบันของกิจกำร และหำกปัจจัยและสมมติฐำนดังกล่ำวตำมที่ระบุข้ำงตน้นีเ้ปล่ียนแปลงไปในอนำคต อำจ
ส่งผลกระทบต่อควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระซึ่งอำจจะเปล่ียนแปลงตำมไปดว้ย  
 

โดยรำยละเอียดกำรประเมินมูลค่ำหุน้สำมัญของ SFP แต่ละวิธี มีรำยละเอียดดงันี ้
 
3.1 มูลค่าตามบัญชี (Book Value Approach) 
 

กำรประเมินมูลค่ำหุน้สำมญัตำมวิธีนีจ้ะแสดงมูลค่ำหุน้สำมัญโดยอำ้งอิงกับมูลค่ำหุ้นตำมบัญชีที่ปรำกฏอยู่ในงบกำรเงินของ 
SFP ณ เวลำใดเวลำหนึ่ง โดยในกำรประเมินมูลค่ำครัง้นี ้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระอ้ำงอิงจำกงบกำรเงินฉบบัสอบทำนส ำหรับ
ไตรมำส สิน้สดุวนัที่ 31 ธันวำคม 2565 ซึ่งเป็นงบกำรเงินฉบบัสอบทำนล่ำสุด ณ วนัที่จดัท ำรำยงำนควำมเห็นฉบบันี ้ โดยกำร
ประเมินมลูค่ำดว้ยวิธีดงักล่ำวมีรำยละเอียดดงันี ้
 

การประเมินมูลค่าหุ้นสามัญของ SFP ตามวิธีมูลค่าตามบัญชี ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 
รายการ มูลค่า (ล้านบาท) 

ทุนที่ออกและช ำระแลว้ 210.00 
ส่วนเกินมลูค่ำหุน้สำมญั 360.81 
บวก ก ำไรสะสม   

ทุนส ำรองตำมกฎหมำย  30.00 
ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 1,443.44 

องคป์ระกอบอื่นของส่วนของผู้ถือหุน้ (141.40) 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น  1,902.86 
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รายการ มูลค่า (ล้านบาท) 
จ ำนวนหุน้ที่ออกและช ำระแลว้ (ลำ้นหุน้) – มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 10.00 บำท 21.00 
มูลค่าตามบัญชีต่อหุ้น ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 (บาทต่อหุ้น) 90.61 

ทีม่า: งบการเงินฉบบัสอบทานส าหรบัไตรมาสที ่1 ปี 2566 สิน้สุด ณ วนัที ่31 ธันวาคม  2565 
 
จำกตำรำงข้ำงตน้ ราคาหุ้นสามัญของ SFP ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 ตามวิธีมูลค่าตามบัญชีเท่ากับ 90.61 บาทต่อ
หุ้น ซึ่งต ่ำกว่ำรำคำเสนอซือ้ที่หุน้ละ 254.27 บำท เท่ำกับ 163.66 บำทต่อหุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 64.36 

 
3.2 วิธีปรับปรุงมูลค่าตามบัญชี (Adjusted Book Value Approach) 
 

กำรประเมินมูลค่ำหุ้นตำมวิธีนี ้ เป็นกำรน ำมูลค่ำตำมบัญชีของ SFP จำกงบกำรเงินฉบบัสอบทำนส ำหรบัไตรมำสที่ 1 ปี 2566 
สิน้สุด ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2565 มำปรับปรุงดว้ยรำยกำรส่วนเพิ่ม (ลด) ของมูลค่ำสินทรัพยข์อง SFP ที่มีกำรประเมินมูลค่ำ
ใหม่ หรือรำยกำรอื่นที่มีผลกระทบต่อมลูค่ำสินทรพัยแ์ละหนีสิ้นภำยหลังวนัที่ในงบกำรเงิน เพื่อใหร้ำยกำรต่ำงๆ สะทอ้นมลูค่ำที่
ใกลเ้คียงกับปัจจุบนั โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดพ้ิจำรณำปรบัปรุงรำยกำร ดงัต่อไปนี ้
1. อสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุน และที่ดิน อำคำร และอุปกรณ์ โดยที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำจำกรำยงำนกำร

ประเมินมลูค่ำสินทรพัยซ์ึ่งจัดท ำโดย บริษัท ไทยประเมินรำคำ ลินน ์ฟิลลิปส ์จ ำกัด (“LYNN”) ซึ่งเป็นผูป้ระเมินรำคำอิสระ
ที่ได้รับควำมเห็นชอบจำกส ำนักงำน ก.ล.ต. ซึ่งได้จัดท ำรำยงำนกำรประเมินมูลค่ำสินทรัพย์ของ SFP ได้แ ก่  
อสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุนจ ำนวน 1 แห่ง ที่ดินจ ำนวน 4 แห่ง อำคำรและส่ิงปลูกสรำ้งจ ำนวน 2 แห่ง และเคร่ืองจักร
และอุปกรณจ์ ำนวน 3 แห่ง และสินทรพัยข์อง บริษัท ควอลิตี ้ไพนแ์อปเปิ้ล โปรดกัส ์จ ำกัด (“QPP”)  ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของ 
SFP ไดแ้ก่ ที่ดินจ ำนวน 1 แห่ง และอำคำรและส่ิงปลกูสรำ้งจ ำนวน 1 แห่ง โดยเป็นกำรประเมินมลูค่ำ ณ วนัที่ 30 มกรำคม 
2566 ซึ่งมีอำยุไม่เกิน 6 เดือน ถึงวนัที่ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระจดัท ำรำยงำนฉบับนี ้ โดยมีวตัถุประสงคก์ำรประเมินเพื่อ
สำธำรณะ ดงันัน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำขอ้มลูดงักล่ำวสำมำรถน ำมำใชเ้พื่อประกอบกำรพิจำรณำกำรประเมิน
มลูค่ำตำมวิธีปรบัปรุงมลูค่ำตำมบัญชีได ้

2. เงินลงทุนในบริษัทร่วม ซึ่งเป็นกำรปรบัปรุงดว้ยมูลค่ำยุติธรรมของ ESIE ที่ประเมินโดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ ดว้ยวิธี
มลูค่ำปัจจุบนัของเงินปันผล 

 

ทัง้นี ้กำรประเมินมูลค่ำของทรพัยสิ์นที่มีกำรปรบัปรุง มีรำยละเอียดดงันี ้ 
 
3.2.1 ทรัพยส์ินของ SFP  
 
กำรประเมินมูลค่ำทรพัยสิ์นถำวรของ SFP ประกอบดว้ย อสังหำริมทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน ที่ดินและส่วนปรบัปรุง อำคำร ส่ิงปลกู
สรำ้งและส่วนปรบัปรุงอำคำร และ เคร่ืองจกัรและอุปกรณ ์โดยมีรำยละเอียดมลูค่ำทรพัยสิ์นที่ประเมินดงันี ้ 
 
(1) อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 
 
อสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนจ ำนวน 1 แห่งของ SFP ประกอบดว้ยที่ดินและส่ิงปลกูสรำ้ง มีรำยละเอียดดงันี ้
 
 



รายงานความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระต่อการเพิกถอนหลกัทรัพยจ์ากการเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย  

   18  

รายละเอียดท่ีดิน 
รายการ ท่ีดิน 

รำยละเอียดทรพัยสิ์น ที่ดินจ ำนวน 54 แปลง 
เลขที่โฉนดที่ดิน  

และหนงัสือรบัรองกำรท ำประโยชน ์(น.ส.3 ก.) 
โฉนดที่ดินเลขที่ 18872 ถึง 18875, 18889, 18910, 18997, 18998, 
19893 ถึง 19922, 20685, 21741 ถึง 21747, 25353 ถึง 25360 

ที่ตัง้ เลขที่ 15 หมู่ 7 ถนนสำยบำ้นไร่พฒันำ - บำ้นท่ำมะดูก ต ำบลนิคม
ล ำนำรำยณ ์อ ำเภอชยับำดำล จงัหวัดลพบุรี 

ขนำดพืน้ที่ของที่ดิน 1,738-2-12.0 ไร่  
(695,412.0 ตำรำงวำ) 

เจำ้ของกรรมสิทธิ์ที่ดิน SFP 
ภำระผูกพนั ไม่มี 
กำรเวนคืน ไม่อยู่ในแนวเวรคืน ณ วนัที่ท ำกำรประเมิน 

หมายเหตุ: ผูป้ระเมินราคาอิสระประเมินมูลค่าทรัพย์สินขา้งตน้ดว้ยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 

 
รายละเอียดสิ่งปลูกสร้าง 

รายการ สิ่งปลูกสร้าง 
รำยละเอียดทรพัยสิ์น อำคำรส่ิงปลกูสรำ้งจ ำนวน 3 หลงั 

ที่ตัง้ เลขที่ 15 หมู่ 7 ถนนสำยบำ้นไร่พฒันำ - บำ้นท่ำมะดูก ต ำบลนิคม
ล ำนำรำยณ ์อ ำเภอชยับำดำล จงัหวัดลพบุรี 

พืน้ที่ใชส้อย 848 ตำรำงเมตร 
อำยุของอำคำรส่ิงปลกูสรำ้ง 17 ปี 

กำรใชป้ระโยชน์ โกดงัเก็บของ บำ้นพักพนกังำน และป้อมยำม 
กำรเวนคืน ไม่อยู่ในแนวเวรคืน ณ วนัที่ท ำกำรประเมิน 

หมายเหตุ: ผูป้ระเมินราคาอิสระประเมินมูลค่าทรัพย์สินขา้งตน้ดว้ยวิธีตน้ทุน 

 
(2) ท่ีดินและส่วนปรับปรุง 
 
ที่ดินจ ำนวน 4 แห่งของ SFP มีรำยละเอียดดงันี ้
 

รายละเอียดท่ีดินของ SFP  
รายการ ท่ีดินแห่งท่ี 1 ท่ีดินแห่งท่ี 2 

รำยละเอียดทรพัยสิ์น ที่ดินจ ำนวน 22 แปลง ที่ดินจ ำนวน 1 แปลง 
เลขที่โฉนดที่ดิน  

และหนงัสือรบัรองกำร
ท ำประโยชน ์(น.ส.3 ก.) 

โฉนดที่ดินเลขที่ 9080, 11198, 12117, 12228 
ถึง 12230, 13084 ถึง 14117, 14493, 15343 
ถึ ง  15347, 15756, 16218 และ  23509 ถึ ง 
23514 

โฉนดที่ดินเลขที่ 41944 
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รายการ ท่ีดินแห่งท่ี 1 ท่ีดินแห่งท่ี 2 
ที่ตัง้ เลขที่  218 หมู่  8 ถนนสัตหีบ - ฉะเชิงเทรำ 

(ทล.331) ต ำบลหนองอิ รุณ อ ำเภอบ้ำนบึง 
จงัหวดัชลบุรี 

ถนนสำยบ้ำนเขำไผ่-หนองผักหนำม ต ำบล
หนองอิรุณ อ ำเภอบำ้นบึง จงัหวดัชลบุรี 

ขนำดพืน้ที่ของที่ดิน 1,287-0-91.0 ไร่  
(514,891.0 ตำรำงวำ) 

37-0-87.0 ไร่  
(14,887.0 ตำรำงวำ) 

เจำ้ของกรรมสิทธิ์ที่ดิน SFP 
ภำระผูกพนั ไม่มี 
กำรเวนคืน ไม่อยู่ในแนวเวรคืน ณ วนัที่ท ำกำรประเมิน 

หมายเหตุ: ผูป้ระเมินราคาอิสระประเมินมูลค่าทรัพย์สินขา้งตน้ดว้ยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 

 
รายละเอียดท่ีดินของ SFP (ต่อ) 

รายการ ท่ีดินแห่งท่ี 3 ท่ีดินแห่งท่ี 4 
รำยละเอียดทรพัยสิ์น ที่ดินจ ำนวน 80 แปลง ที่ดินจ ำนวน 145 แปลง 
เลขที่โฉนดที่ดิน  

และหนงัสือรบัรองกำร
ท ำประโยชน ์(น.ส.3 ก.) 

โฉนดที่ ดินเลขที่  12024 ถึง 12028, 12152, 
12348, 12349, 12443, 12625, 12629, 
19286, 24657, 24993, 26447 ถึ ง  26449, 
26477, 26759, 26760, 26831 ถึ ง  26833, 
27090, 27097, 27183, 28013, 28014, 
28610, 55283 ( 12626) , 55284 ( 12624) , 
55291 (12431), 59877 (เดิม 27184), 7436, 
7437, 8419, 8421, 8422, 58140, 58141, 
58142, 60408, 65669, 65670 ถึ ง  65672, 
66540 ถึง 66545, 66554 ถึง 66566, 77563, 
77564, 18088, 18089, 1524 ถึง 1533, 1872 

น .ส .3 ก . เลขที่  1154, 1223, 1224, 1228, 
1231, 1234 ถึ ง  1236, 1245, 1251, 1253, 
1254, 1256, 1259 ถึง 1261, 1266 ถึง 1273, 
2092, 2295, 2297, 2378, 2379, 2709 ถึ ง 
2712, 2809, 2838, 2847 ถึ ง  2853, 2855, 
2859 ถึ ง  2861, 2866, 2867, 2870, 2879, 
2886, 3171, 3172, 4159, 4173, 4177, 
4184, 4187 ถึ ง  4198, 4206, 4207, 4209, 
4221, 4223, 4224, 4227 ถึ ง  4230, 4232, 
4233, 4235 ถึง 4237, 4244 ถึง 4248, 4441, 
4442, 4445, 4450, 4501, 4604, 4605, 4607 
ถึ ง  4609, 4611, 4612, 4629, 4631, 4636, 
4637, 4641, 4642, 4644, 4645, 4656, 
4658, 4666, 4667, 4670, 4679 ถึ ง  4681, 
4712, 4735, 4737, 4749, 4949, 4950, 
4995, 5502, 5503, 5559, 5560, 5615, 
5617, 5626, 5629 ถึ ง  5633, 5637, 5705, 
5779, 5783, 5798, 5799, 5814, 5857, 
5858, 5859 

ที่ตัง้ ถนนสำยสำมแยก ทล.331 - บำ้นหนองไผ่แก้ว 
(ชบ . 318) ต ำบลคลองก่ิว อ ำเภอบ้ำนบึง 
จงัหวดัชลบุรี  

ถนนทำงหลวงทอ้งถ่ิน นม.ถ 11-005 และทำง
สำธำรณ ประโยชน์ หมู่ที่ 7-9 ต ำบลครบุรีใต้ 
อ ำเภอครบุรี จงัหวดันครรำชสีมำ 

ขนำดพืน้ที่ของที่ดิน 12,154-1-49.5 ไร่ 2,893-1-45.0 ไร่  
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รายการ ท่ีดินแห่งท่ี 3 ท่ีดินแห่งท่ี 4 
(4,861,749.5 ตำรำงวำ) (1,1537,345.0 ตำรำงวำ) 

เจำ้ของกรรมสิทธิ์ที่ดิน SFP 
ภำระผูกพนั ไม่มี 
กำรเวนคืน ไม่อยู่ในแนวเวรคืน ณ วนัที่ท ำกำรประเมิน 

หมายเหตุ: ผูป้ระเมินราคาอิสระประเมินมูลค่าทรัพย์สินขา้งตน้ดว้ยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 
 

(3) อาคาร สิ่งปลูกสร้างและส่วนปรับปรุงอาคาร 
 
ส่ิงปลกูสรำ้งและส่วนปรบัปรุงอำคำรจ ำนวน 2 แห่งของ SFP มีรำยละเอียดดงันี ้
 

รายละเอียดอาคาร สิ่งปลูกสร้างและส่วนปรับปรุงอาคารของ SFP 
รายการ อาคารและสิ่งปลูกสร้างแห่งท่ี 1 ของ SFP อาคารและสิ่งปลูกสร้างแห่งท่ี 2 ของ SFP 

รำยละเอียดทรพัยสิ์น 
อำคำรและส่ิงปลูกสรำ้ง 

จ ำนวน 75 หลงั  
อำคำรและส่ิงปลูกสรำ้ง 

จ ำนวน 57 หลงั  

ที่ตัง้ 
เลขที่ 218 หมู่ 8 ถนนสัตหีบ - ฉะเชิงเทรำ 
(ทล.331) ต ำบลหนองอิรุณ อ ำเภอบำ้นบึง 

จงัหวดัชลบุรี 

ถนนสำยบำ้นเขำไผ่-หนองผกัหนำม ต ำบล
หนองอิรุณ อ ำเภอบำ้นบึง จงัหวัดชลบุรี 

พืน้ที่ใชส้อย 107,070.00 ตำรำงเมตร 19,985.90 ตำรำงเมตร 
อำยุของอำคำร 
ส่ิงปลกูสรำ้ง 

3 – 50 ปี 7 – 42 ปี 

กรรมสิทธิ์ SFP SFP 
กำรใชป้ระโยชน์ โรงงำนอุตสำหกรรม ท ำกำรเกษตร 
กำรเวนคืน ไม่อยู่ในแนวเวรคืน ณ วนัที่ท ำกำรประเมิน 

หมายเหตุ: ผูป้ระเมินราคาอิสระประเมินมูลค่าทรัพย์สินขา้งตน้ดว้ยวิธีตน้ทุน 

 
(4) เคร่ืองจักรและอุปกรณ์ 
 
เคร่ืองจกัรและอุปกรณจ์ ำนวน 3 แห่งของ SFP มีรำยละเอียดดงันี ้
 

รายละเอียดของเคร่ืองจักรและอุปกรณข์อง SFP 
รายการ เคร่ืองจักรและอุปกรณ ์

แห่งท่ี 1 
เคร่ืองจักรและอุปกรณ ์

แห่งท่ี 2 
เคร่ืองจักรและอุปกรณ ์

แห่งท่ี 3 

รำยละเอียด
ทรพัยสิ์น 

เคร่ืองจักรใช้ในกำรผลิตอำหำร
กระป๋อง ผลไม้กระป๋อง น ำ้ผลไม้ 
และน ้ำส้มสำยชู  เพิ่มผลิตผัก
กระป๋อง น ้ำผลไม้เข้มข้นจ ำนวน
รวม 1,323 รำยกำร 

เ ค ร่ื อ งจัก ร ใช้ ใ น กิ จ กำ รท ำ ง
กำรเกษตร เพำะปลูก  ท ำ ไ ร่  
จ ำนวน 100 รำยกำร 

เคร่ืองจักรที่ใช้ในกำรผลิตพืชผัก
และผลไม้บรรจุกระป๋อง น ำ้ผลไม้ 
สบัปะรดกระป๋อง และน ำ้สบัปะรด
เขม้ขน้ รวม 362 รำยกำร 
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รายการ เคร่ืองจักรและอุปกรณ ์
แห่งท่ี 1 

เคร่ืองจักรและอุปกรณ ์
แห่งท่ี 2 

เคร่ืองจักรและอุปกรณ ์
แห่งท่ี 3 

ที่ตัง้ 

เลขที่  218 หมู่ที่  8 ถนนซุปเปอร์
ไฮเวยส์ัตหีบ - ฉะเชิงเทรำ ต ำบล
หนองอิรุณ อ ำเภอบำ้นบึง จังหวดั
ชลบุรี 

เลขที่ 160/1 หมู่ที่ 6 ต ำบลคลอง
ก่ิว อ ำเภอบำ้นบึง จงัหวดัชลบุรี 

เลขที่  222 หมู่ที่  3 ถนนชะอ ำ  - 
ปรำณบุ รี  ต ำบลหิ น เ ห ล็ก ไฟ 
อ ำ เ ภ อ หั ว หิ น  จั ง ห วั ด
ประจวบคีรีขนัธ ์

หมายเหตุ: ผูป้ระเมินราคาอิสระประเมินมูลค่าทรัพย์สินขา้งตน้ดว้ยวิธีตน้ทุน 

 
ผลกำรประเมินมลูค่ำสินทรพัยข์อง SFP ที่ประเมินโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระสำมำรถสรุปไดด้งันี ้
 

สรุปผลการประเมินมูลค่าสินทรัพยข์อง SFP ท่ีประเมินโดย LYNN 

รายการทรัพยส์ิน วิธีการประเมินมูลค่า 

หน่วย : ล้านบาท 
มูลค่าตามบัญชี 
ณ วันท่ี 31 

ธันวาคม 2565/1 
มูลค่าตลาด 

ผลต่างระหว่าง
มูลค่าตามบัญชี
กับมูลค่าตลาด 

อสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำร
ลงทุน 

วิธีกำรเปรียบเทียบรำคำตลำด 
และ วิธีกำรตน้ทุน 

63.40 125.40 62.00 

ที่ดินและส่วนปรบัปรุงที่ดิน วิธีกำรเปรียบเทียบรำคำตลำด 116.76 2,505.05 2,388.28 
อำคำร ส่ิงปลูกสรำ้งและ
ส่วนปรบัปรุงอำคำร 

วิธีกำรตน้ทุน 17.56 273.04 255.48 

เคร่ืองจกัรและอุปกรณ์ วิธีกำรตน้ทุน 246.07 517.37 271.30 
รวม 443.79 3,420.85 2,977.06 

หมายเหตุ: /1 มูลค่าตามบญัชีอา้งอิงงบการเงินรวมของ SFP 

 
3.2.2 ทรัพยส์ินของ QPP  
 
กำรประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นถำวรของ QPP ประกอบดว้ย ที่ดินและส่วนปรับปรุง และ อำคำร ส่ิงปลูกสรำ้งและส่วนปรับปรุง
อำคำร  
 
(1) ท่ีดินและส่วนปรับปรุง 
 
ที่ดินจ ำนวน 1 แห่งของ QPP มีรำยละเอียดดังนี ้
 

รายละเอียดท่ีดินของ QPP 
รายการ ท่ีดินของ QPP 

รำยละเอียดทรพัยสิ์น ที่ดินจ ำนวน 80 แปลง 
เลขที่โฉนดที่ดิน  

และหนงัสือรบัรองกำรท ำประโยชน ์ 
โฉนดที่ ดิน เลขที่  12024 ถึ ง  12028, 12152, 12348, 12349, 12443, 12625, 
12629, 19286, 24657, 24993, 26447 ถึ ง  26449, 26477, 26759. 26760, 
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รายการ ท่ีดินของ QPP 
(น.ส.3 ก.) 26831 ถึ ง  26833, 27090, 27097, 27183, 28013, 28014, 28610, 55283 

(12626), 55284 (12624), 55291 (12431), 59877 (เ ดิม  27184), 7436, 7437, 
8419, 8421, 8422, 58140, 58141, 58142, 60408, 65669, 65670 ถึ ง  65672, 
66540 ถึง  66545, 66554 ถึง 66566, 77563, 77564, 18088, 18089, 1524 ถึง 
1533, 1872 

ที่ตัง้ เลขที่ 222 หมู่ 3 ถนนบำยพำส ชะอ ำ - หัวหิน (ทล.37) ต ำบลหินเหล็กไฟ อ ำเภอ
หวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ ์ 

ขนำดพืน้ที่ของที่ดิน 100-2-81.0 ไร่  
(40,281.0 ตำรำงวำ) 

เจำ้ของกรรมสิทธิ์ที่ดิน QPP 
ภำระผูกพนั ไม่มี 
กำรเวนคืน ไม่อยู่ในแนวเวรคืน ณ วนัที่ท ำกำรประเมิน 

หมายเหตุ: ผูป้ระเมินราคาอิสระประเมินมูลค่าทรัพย์สินขา้งตน้ดว้ยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 

 
(2) อาคาร สิ่งปลูกสร้างและส่วนปรับปรุงอาคาร 

 

กำรประเมินมูลค่ำอำคำร ส่ิงปลกูสรำ้งและส่วนปรบัปรุงอำคำรจ ำนวน 1 แห่งของ QPP มีรำยละเอียดดังนี ้
 

รายละเอียดอาคาร สิ่งปลูกสร้างและส่วนปรับปรุงอาคารของ QPP 
รายการ อาคารและสิ่งปลูกสร้างของ QPP 

รำยละเอียดทรพัยสิ์น 
อำคำรและส่ิงปลูกสรำ้ง 

จ ำนวน 30 หลงั  

ที่ตัง้ 
เลขที่ 222 หมู่ 3 ถนนบำยพำส ชะอ ำ - หวัหิน (ทล.37) ต ำบลหิน

เหล็กไฟ อ ำเภอหวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ 
พืน้ที่ใชส้อย 41,005.00 ตำรำงเมตร 
อำยุของอำคำร 
ส่ิงปลกูสรำ้ง 

3 – 11 ปี 

กรรมสิทธิ์ QPP 
กำรใชป้ระโยชน์ โรงงำนอุตสำหกรรม 
กำรเวนคืน ไม่อยู่ในแนวเวรคืน ณ วนัที่ท ำกำรประเมิน 

หมายเหตุ: ผูป้ระเมินราคาอิสระประเมินมูลค่าทรัพย์สินขา้งตน้ดว้ยวิธีตน้ทุน 

 
ผลกำรประเมินมลูค่ำทรพัยข์อง QPP ที่ประเมินโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระสำมำรถสรุปไดด้งันี ้
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สรุปผลการประเมินมูลค่าสินทรัพยข์อง QPP ท่ีประเมินโดย LYNN 

รายการทรัพยส์ิน วิธีการประเมินมูลค่า 

หน่วย : ล้านบาท 
มูลค่าตามบัญชี 
ณ วันท่ี 31 

ธันวาคม 2565/1 
มูลค่าตลาด 

ผลต่างระหว่าง
มูลค่าตามบัญชี
กับมูลค่าตลาด 

ที่ดินและส่วนปรบัปรุงที่ดิน วิธีกำรเปรียบเทียบรำคำตลำด 65.03 201.41 136.38 
อำคำร ส่ิงปลูกสรำ้งและ
ส่วนปรบัปรุงอำคำร 

วิธีกำรตน้ทุน 45.87 141.00 95.13 

รวม 110.90 342.41 231.51 
หมายเหตุ: /1 มูลค่าตามบญัชีอา้งอิงงบการเงินรวมของ SFP 
 

3.2.3 เงินลงทุนในบริษัทร่วม 
 
เนื่องจำก SFP มีเงินลงทุนในบริษัทร่วม ไดแ้ก่ ESIE ซึ่งมีผลประกอบกำรที่ดี จ่ำยเงินปันผลอย่ำงสม ่ำเสมอ และมีนโยบำยกำร
จ่ำยเงินปันผลที่ชดัเจน โดย ESIE มีประวติักำรจ่ำยเงินปันผลในปี 2565 และแผนกำรจ่ำยเงินปันผลในปี 2566 ดงันี ้
 

เงินปันผลจ่ายของ ESIE 
รายการ 2565 2566 

ก ำไรสทุธิ (ลำ้นบำท) 222.00 152.50 
เงินปันผลจ่ำย (ลำ้นบำท) 160.00 120.00 
อตัรำกำรจ่ำยเงินปันผล (รอ้ยละ) 72.07 78.69 

 
ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระจึงพิจำรณำน ำวิธีมูลค่ำปัจจุบันของเงินปันผล (Dividend Discount Model: DDM) มำใช้ในกำร
ประเมินมลูค่ำยุติธรรมของ ESIE โดยก ำหนดสมมติฐำนกำรจ่ำยเงินปันผลเท่ำกับรอ้ยละ 75.00 ของก ำไรสทุธิ อำ้งอิงจำกกำร
จ่ำยเงินปันผลเฉล่ียของปี 2565 และแผนกำรจ่ำยเงินปันผลในปี 2566 โดยก ำหนดใหไ้ม่มีอตัรำกำรเติบโตระยะยำวของเงินปัน
ผลจ่ำย เพื่อใหเ้ป็นไปตำมหลกัควำมระมัดระวงั จำกนัน้น ำมลูค่ำเงินปันผลทัง้หมดมำคิดลดดว้ยอัตรำผลตอบแทนของผู้ถือหุ้น 
(Cost of Equity) ซึ่งเท่ำกับรอ้ยละ 10.18 ทัง้นี ้กำรค ำนวณมลูค่ำปัจจุบนัของเงินปันผล มีรำยละเอียดดงันี ้
 

วิธีมูลค่าปัจจุบันของเงินปันผลของ ESIE 
วิธีมูลค่าปัจจุบันของเงินปันผล 

(ล้านบาท) 
2566 2567 2568 2569 2570 2571 

ประมำณกำรก ำไรสทุธิ 152.50 121.67 121.67 121.67 121.67 95.12 
ประมำณกำรเงินปันผลจ่ำย 114.38 91.25 91.25 91.25 91.25 71.34 
มลูค่ำสดุท้ำยของเงินปันผล      700.77 
เงินปันผลรวม 114.38 91.25 91.25 91.25 91.25 772.11 
มูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้นของ ESIE 786.75      
สดัส่วนกำรถือหุน้ของ SFP ใน ESIE (รอ้ยละ) 40.00      
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วิธีมูลค่าปัจจุบันของเงินปันผล 
(ล้านบาท) 

2566 2567 2568 2569 2570 2571 

มูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้นของ ESIE ตาม
สัดส่วนการถือหุ้น 

314.70      

จ ำนวนหุน้ที่ออกและช ำระแลว้ (ลำ้นหุน้) 21.00      
มูลค่าหุ้นสามัญของ ESIE ตามสัดส่วน
การถือหุ้น (บาทต่อหุ้น) 

14.99      

 
จำกตำรำงข้ำงตน้ มูลค่าหุ้นสามัญ ของ ESIE ตามสัดส่วนการถือหุ้น ด้วยวิธีมูลค่าปัจจุบันของเงินปันผล เท่ากับ 
14.99 บาทต่อหุ้น  
 
จำกกำรประเมินมูลค่ำส่วนของผู้ถือหุ้นของ ESIE ตำมสัดส่วนกำรถือหุ้น ดว้ยวิธีมูลค่ำปัจจุบันของเงินปันผล ในกรณีฐำนได้
มลูค่ำเท่ำกับ 314.70 ลำ้นบำท โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดว้ิเครำะหค์วำมอ่อนไหวของอตัรำกำรจ่ำยเงินปันผลของ ESIE 
โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดท้ ำกำรปรบัปัจจัยดงักล่ำวเพิ่มขึน้และลดลง โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 

การวิเคราะหค์วามอ่อนไหวมูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้นของ ESIE ด้วยวิธี DDM 
จากปัจจัยอัตราการจ่ายเงินปันผล 

อัตราการจ่ายเงินปันผล มูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้น 
(หน่วย : ล้านบาท) 

มูลค่าหุ้นสามัญ 
(หน่วย : บาทต่อหุ้น) 

กรณีท่ี 1: เพิ่มขึน้รอ้ยละ 10.00 346.17 16.48 
กรณีฐาน 314.70 14.99 
กรณีท่ี 2: ลดลงรอ้ยละ 10.00 283.23 13.49 

 
ทั้งนี ้จากการผลการวิเคราะหค์วามอ่อนไหว (Sensitivity Analysis) ข้างต้น มูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้นของ ESIE ตาม
สัดส่วนการถือหุ้น ท่ีค านวณได้อยู่ระหว่าง 283.23 – 346.17 ล้านบาท หรือคิดเป็น 13.49 – 16.48 บาทต่อหุ้น 
 
จำกกำรประเมินมูลค่ำของทรัพย์สินข้ำงต้น ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระน ำส่วนเพิ่มของมูลค่ำยุติธรรมทรัพย์สินของ SFP 
ทรัพยสิ์นของ QPP และเงินลงทุนในบริษัทร่วม มำปรับปรุงมูลค่ำส่วนของผู้ถือหุ้นตำมบัญชีของ SFP ณ วันที่ 31 ธันวำคม 
2565 โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 

การประเมินมูลค่าหุ้นสามัญของ SFP ตามวิธีปรับปรุงมูลค่าตามบัญชี 
รายการ มูลค่า (หน่วย: ล้านบาท) 

ส่วนของผู้ถือหุ้น ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 1,902.86 
รำยกำรปรบัปรุง  
หกั มลูค่ำที่ดิน อำคำร และอุปกรณต์ำมบญัชี ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2565 (491.29) 
บวก รำคำประเมินของที่ดิน อำคำร และอุปกรณ ์ซึ่งประเมินโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระ 3,637.86 
หกั มลูค่ำอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนตำมบญัช ีณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2565 (63.40) 
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รายการ มูลค่า (หน่วย: ล้านบาท) 
บวก รำคำประเมินของอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน ซึ่งประเมินโดยผูป้ระเมินรำคำ

อิสระ 
125.40 

หกั มลูค่ำเงินลงทุนในบริษัทร่วมตำมบญัชี ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2565 (102.82) 
บวก มูลค่ำยุติธรรมของเงินลงทุนในบริษัทร่วม ซึ่งประเมินโดยที่ปรึกษำทำงกำรเงิน

อิสระ 
283.23 – 346.17 

ส่วนของผู้ถือหุ้นหลังปรับปรุง 5,291.84 – 5,354.78 
จ ำนวนหุน้ที่ออกและช ำระแลว้ (ลำ้นหุน้) – มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 10.00 บำท 21.00 
มูลค่าตามบัญชีหลังปรับปรุงต่อหุ้น ณ 31 ธันวาคม 2566 (บาทต่อหุ้น) 251.99 – 254.99 

 
จำกตำรำงข้ำงตน้ ราคาหุ้นสามัญของ SFP ตามวิธีปรับปรุงมูลค่าตามบัญชีเท่ากับ 251.99 – 254.99 บาทต่อหุ้น ซ่ึง
สูงกว่า (ต ่ากว่า) ราคาเสนอซือ้ท่ีหุ้นละ 254.27 บาท เท่ากับ (2.28) – 0.72 บาทต่อหุ้น คิดเป็นร้อยละ (0.90) – 0.28 
 

3.3 วิธีมูลค่าหุ้นตามราคาตลาด (Historical Market Price Approach) 
 

กำรประเมินหุ้นสำมัญดว้ยวิธีนี ้เป็นวิธีกำรประเมินมูลค่ำโดยค ำนึงถึงรำคำปิดและปริมำณกำรซือ้ขำยหุ้นสำมัญของ SFP ใน
ตลำดหลักทรัพยฯ์ โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระค ำนวณรำคำปิดถัวเฉล่ียถ่วงน ำ้หนัก (Volume Weighted Average Price : 
“VWAP”) ย้อนหลัง 15 – 360 วันท ำกำร จนถึงวันที่ 13 กุมภำพันธ์ 2566 ซึ่งเป็นวันท ำกำรสุดท้ำยก่อนวันที่คณะกรรมกำร
บริษัทมีมติเห็นชอบใหน้ ำเสนอต่อที่ประชุมวิสำมัญผูถื้อหุ้นครัง้ที่ 1/2566 เพื่อเพิกถอนหลกัทรพัยข์อง SFP โดยมีกำรระบุรำคำ
เสนอซือ้หลักทรัพยข์องผู้ท ำค ำเสนอซือ้ที่ 254.27 บำทต่อหุ้น โดยมูลค่ำหุ้นตำมรำคำตลำดสำมำรถสะท้อนถึงอุปสงค์และ
อุปทำนของหุน้สำมญัของ SFP ในตลำดหลกัทรพัยฯ์ โดยนกัลงทุนไดร้ะดบัหนึ่ง จำกกำรพิจำรณำรบัรูข้อ้มูลข่ำวสำรที่เก่ียวข้อง 
คำดกำรณ์ผลกำรด ำเนินงำนในอนำคตของบ  SFP สภำวกำรณ์ของตลำดและสภำพเศรษฐกิจโดยรวม โดยรำยละเอียดกำร
ค ำนวณ VWAP ยอ้นหลงัของ SFP เป็นดงันี ้
 

การประเมินมูลค่าหุ้นสามัญของ SFP ตามวิธีมูลค่าหุ้นตามราคาตลาด 

วันท าการย้อนหลัง 
ราคาตลาด (บาทต่อหุ้น) 

ปริมาณซื้อขาย 
เฉลี่ยต่อวัน (พันหุ้น) 

ราคาปิดถัวเฉลี่ยถ่วง
น ้าหนัก (บาทต่อหุ้น) 

ราคาปิด
ต ่าสุด 

ราคาปิด
สูงสุด 

ราคาเฉลี่ย 

15 วนั 124.00 132.00 129.30 0.54 128.93 
30 วนั  124.00 132.00 129.00 0.54 128.79 
60 วนั  114.00 132.00 123.42 0.47 126.67 
90 วนั 114.00 133.50 123.14 0.37 126.44 

180 วนั 108.00 133.50 120.84 0.32 123.74 
270 วนั 106.00 140.00 120.52 0.37 121.36 
360 วนั 106.00 140.00 119.98 0.37 120.75 

ช่วงราคาหุ้นสามัญของ SFP (บาทต่อหุ้น) 120.75 – 128.93 
ทีม่า: www.setsmart.com ณ วนัที ่13 กุมภาพนัธ์ 2566 
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จำกตำรำงขำ้งตน้ ราคาหุ้นสามัญของ SFP ตามวิธีมูลค่าหุ้นตามราคาตลาดเท่ากับ 120.75 – 128.93 บาทต่อหุ้น ซึ่ง
ต ่ำกว่ำ รำคำเสนอซื ้อที่หุ้นละ 254.27 บำท เท่ำกับ 129.03 - 133.52 หรือคิดเป็นร้อยละ 50.75 - 52.51 โดยเมื่อพิจำรณำ
ปริมำณหุน้ของ SFP ที่มีกำรซือ้ขำยเฉล่ียต่อวนัในช่วงระยะเวลำยอ้นหลัง 15 – 360 วนัท ำกำร มีค่ำเฉล่ียอยู่ที่ประมำณ 323 – 
540 หุน้ต่อวนั หรือคิดเป็นรอ้ยละ 0.0015 – 0.0026 ของจ ำนวนหุน้ที่จ ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมดของ SFP ซึ่งมีสภำพคล่องในกำร
ซือ้ขำยจ ำกัด แสดงว่ำหุน้สำมญัของ SFP มีสภำพคล่องในกำรซือ้ขำยต ่ำ ดงันัน้กำรพิจำรณำรำคำหุน้สำมญัของ SFP ดว้ยวิธีนี ้
อำจไม่สะทอ้นมลูค่ำยุติธรรมของหุน้ดงักล่ำวได ้

 

3.4 วิธีเปรียบเทียบอัตราส่วนในตลาด (Market Comparable Approach) 
 

กำรประเมินโดยวิธีเปรียบเทียบกับอัตรำส่วนในตลำด เป็นกำรประเมินโดยพิจำรณำอัตรำส่วนต่ำงๆ ของบริษัทจดทะเบียนใน
ตลำดหลักทรัพยฯ์ ที่มีลักษณะกำรประกอบธุรกิจคลำ้ยคลึงกันกับธุรกิจของ SFP กล่ำวคือ บริษัทที่ประกอบธุรกิจผู้ผลิตและ
ส่งออกผลิตภัณฑ์ทำงกำรเกษตรแปรรูป ทั้งนี ้กำรประเมินด้วยวิธีนี ้มีสมมติฐำนหลักว่ำบริษัทที่มีลักษณะกำรด ำเนินงำน
คลำ้ยคลึงกัน จะมีอัตรำส่วนทำงกำรเงินบำงประกำร อำทิ อัตรำส่วนรำคำตลำดต่อมูลค่ำตำมบัญชี (Price to Book Value 
Ratio) อัตรำส่วนรำคำตลำดต่อก ำไรสุทธิ (Price to Earnings Ratio) และอัตรำส่วนมูลค่ำกิจกำรต่อก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน
ก่อนหกัดอกเบีย้จ่ำย ภำษีเงินได ้ค่ำเส่ือมรำคำ และค่ำใชจ้่ำยตดัจ ำหน่ำย (EV/EBITDA Ratio) ที่ใกลเ้คียงกัน 
 
ดังนั้น ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระจึงเลือกบริษัทจดทะเบียนซึ่งมีกำรประกอบธุรกิจ และขนำดใกลเ้คียงกันกับธุรกิจของ SFP 
กล่ำวคือ มีรำยไดห้ลักจำกธุรกิจผู้ผลิตและส่งออกผลิตภัณฑท์ำงกำรเกษตรแปรรูป และขนำดของสินทรัพยใ์กลเ้คียงกัน มำใช้
ในกำรเปรียบเทียบ โดยมีรำยละเอียดของบริษัทเทียบเคียง ดงันี ้
 

รายละเอียด SFP และบริษัทเทียบเคียง 

ช่ือบริษัท 
ลักษณะการ 
ประกอบธุรกิจ 

(หน่วย: ล้านบาท) 
สินทรัพย ์/1 รายได้ /2 ก าไรสุทธิ /2 

บริษัท อำหำรสยำม จ ำกัด 
(มหำชน) (“SFP”) 

ผลิตและส่งออกผลิตภัณฑ์สับปะรดบรรจุ
กระ ป๋อง  ผลไม้รวมบรรจุกระ ป๋อง  น ้ำ
สับปะรดเข้มข้นบรรจุในถุงปลอดเชือ้ ผลไม้
ตำมฤดูกำล ภำยใตเ้คร่ืองหมำยกำรคำ้ของ
ลกูคำ้ที่ส ำคญัๆ ในต่ำงประเทศ 

2,638.34 /3 3,408.60 /4 220.64 /4 

รายละเอียดบริษัทเทียบเคียง 
บริษัท อกริเพียว โฮลดิ้งส์ 
จ ำกัด (มหำชน) (“APURE”) 

ผลิตและจ ำหน่ำยผลิตภัณฑท์ำงกำรเกษตร
แปรรูป ขำ้วโพดบรรจุกระป๋อง ผกั ผลไม้สด
และเมล็ดพนัธุข์ำ้วโพด 

2,187.32 371.70 277.06 

บริษัท เชียงใหม่โฟรเซ่นฟู้ดส ์
จ ำกัด(มหำชน) (“CM”) 

ผลิตและส่งออก ผักแปรรูปแช่แข็ง เช่น ถ่ัว
แขกแช่แข็ง ถ่ัวแระแช่แข็ง ขำ้วโพดหวำนแช่
แข็ง และขำ้วโพดฝักอ่อนแช่แข็ง 

1,263.28 83.64 (33.02) 

บ ริ ษั ท  ซั น ส วี ท  จ ำ กั ด 
(มหำชน) (“SUN”) 

ผลิตและจ ำหน่ำยขำ้วโพดหวำนแปรรูปและ
ผลิตภัณฑ์แปรรูปสินคำ้เกษตรอื่นๆ ภำยใต้

3,226.22 322.50 154.22 
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ช่ือบริษัท 
ลักษณะการ 
ประกอบธุรกิจ 

(หน่วย: ล้านบาท) 
สินทรัพย ์/1 รายได้ /2 ก าไรสุทธิ /2 

ตรำสินค้ำ "KC“ และตรำสินค้ำของลูกค้ำ 
รวมทัง้ธุรกิจซือ้มำจ ำหน่ำยไปอื่นๆ 

บริษัท  ทิป โก้ฟู ดส์ จ ำ กัด 
(มหำชน) (“TIPCO”) 

ผลิตและจัดจ ำหน่ำยผลไม้แปรรูป ผลไม้สด 
น ำ้ผลไม้ น ำ้ผัก น ำ้แร่ธรรมชำติ เคร่ืองด่ืม
พรอ้มด่ืม รำ้นอำหำรและเคร่ืองด่ืม สำรสกัด
จำกสมุนไพรและกำรเกษตร จ ำหน่ำยทั้งใน
และต่ำงประเทศ 

2,798.79 213.19 262.41 

หมายเหตุ: /1 อา้งอิงตามงบการเงินฉบบัสอบทาน สิน้สุด ณ วนัที ่30 กนัยายน 2565 ของแต่ละบริษัท  
/2 อา้งอิงผลการด าเนินงานยอ้นหลงั 12 เดือน นับจาก 1 ตุลาคม 2564 – 30 กนัยายน 2565 ตามงบการเงินของแต่ละบริษัท 
/3 อา้งอิงตามงบการเงินฉบบัสอบทาน สิน้สุด ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2565 ของ SFP  
/4 อา้งอิงผลการด าเนินงานยอ้นหลงั 12 เดือน นับจาก 1 มกราคม 2565 – 31 ธันวาคม 2565 ของ SFP 

 

จำกตำรำงข้ำงตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ บริษัทจดทะเบียนที่เหมำะสมในกำรเทียบเคียงกับ SFP คือ APURE CM 
SUN และ TIPCO เนื่องจำกทั้ง 4 บริษัท ประกอบธุรกิจหลักและมีรำยไดห้ลักจำกธุรกิจผู้ผลิตและส่งออกผลิตภัณฑ์ทำงกำร
เกษตรแปรรูป และขนำดของสินทรพัยใ์กลเ้คียงกัน โดยกำรประเมินมลูค่ำหุน้สำมัญของ SFP ดว้ยวิธีเปรียบเทียบกับอตัรำส่วน
ในตลำด (Market Comparable Approach) มีรำยละเอียดดงันี ้ 
 

ก) วิธีอัตราส่วนราคาต่อมูลค่าตามบัญชี (Price to Book Value Ratio Approach)  
 

ส ำหรับกำรประเมินมูลค่ำหุ้นสำมัญของ SFP โดยใช้วิธีอัตรำส่วนรำคำต่อมูลค่ำตำมบัญชี ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระได้
ก ำหนดให้วันที่ 13 กุมภำพันธ์ 2566 ซึ่งเป็นวันท ำกำรสุดท้ำยก่อนวันที่คณะกรรมกำรบริษัทมีมติเห็นชอบให้น ำเสนอต่อที่
ประชุมวิสำมญัผูถื้อหุน้ครัง้ที่ 1/2566 เพื่อเพิกถอนหลกัทรพัยข์อง SFP เป็นวนัที่ใชใ้นกำรค ำนวณอตัรำส่วนรำคำต่อมูลค่ำตำม
บญัชี (“P/BV”) เฉล่ียยอ้นหลงั โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดค้ ำนวณ P/BV เฉล่ียยอ้นหลงั ส ำหรบัช่วงเวลำ 15 – 360 วนัท ำ
กำร ซึ่งมีรำยละเอียดดงันี ้

 
ค่า P/BV เฉลี่ยย้อนหลังของบริษัทเทียบเคียง 

บริษัทเทียบเคียง 
(หน่วย: เท่า) 

วันท าการย้อนหลัง 
15 วัน 30 วัน 60 วัน 90 วัน 180 วัน 270 วัน 360 วัน 

APURE 2.10x 2.11x 2.11x 2.13x 2.27x 2.46x 2.82x 
CM 0.84x 0.83x 0.81x 0.82x 0.90x 0.88x 0.87x 
SUN 2.74x 2.69x 2.64x 2.67x 2.75x 3.01x 3.32x 

TIPCO 0.98x 0.97x 0.97x 0.98x 1.00x 1.01x 1.01x 
ค่าเฉลี่ย 1.66x 1.65x 1.63x 1.65x 1.73x 1.84x 2.00x 

ทีม่า: Capital IQ ณ วนัที ่13 กุมภาพนัธ์ 2566 
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จำกตำรำงข้ำงตน้ ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประเมินมูลค่ำหุ้นสำมัญของ SFP โดยน ำค่ำเฉล่ีย P/BV ของบริษัทเทียบเคียง 
ยอ้นหลงั 15 - 360 วนัท ำกำร จนถึงวนัที่ 13 กุมภำพนัธ ์2566 มำคูณกับมลูค่ำตำมบัญชีต่อหุน้ของ SFP โดยอำ้งอิงจำกมูลค่ำ
ตำมบญัชีของส่วนของผูถื้อหุน้ตำมงบกำรเงินฉบบัสอบทำนส ำหรบัไตรมำสที่ 1 ปี 2566 สิน้สดุ ณ วนัที่  31 ธันวำคม 2565 ซึ่ง
มีมลูค่ำเท่ำกับ 1,902.86 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นมลูค่ำตำมบญัชีต่อหุน้ เท่ำกับ 90.61 บำท  โดยมีรำยละเอียดกำรประเมินมูลค่ำ
หุน้สำมญัของ SFP โดยวิธีอตัรำส่วนรำคำต่อมูลค่ำตำมบญัชีดงันี ้
 

การประเมินมูลค่าหุ้นสามัญของ SFP ตามวิธีอัตราส่วนราคาต่อมูลค่าตามบัญชี 

วันท าการย้อนหลัง 
ค่าเฉลี่ย P/BV 
(หน่วย: เท่า) (1) 

มูลค่าตามบัญชี 
(หน่วย: บาทต่อหุ้น) (2) 

มูลค่าหุ้นสามัญ  
(หน่วย: บาทต่อหุ้น)  

(3) = (1) x (2) 

15 วนั 1.66x 

90.61 

150.73 
30 วนั 1.65x 149.56 
60 วนั 1.63x 147.80 
90 วนั 1.65x 149.69 

180 วนั 1.73x 156.62 
270 วนั 1.84x 166.67 
360 วนั 2.00x 181.63 

ช่วงมูลค่าหุ้นสามัญของ SFP (หน่วย: บาทต่อหุ้น) 147.80 - 181.63 
 

จำกตำรำงขำ้งตน้ มูลค่าหุ้นสามัญของ SFP ตามวิธีอัตราส่วนราคาต่อมูลค่าตามบัญชีเท่ากับ 147.80 - 181.63 บาทต่อ

หุ้น ซึ่งต ่ำกว่ำรำคำเสนอซือ้ที่หุน้ละ 254.27 บำท เท่ำกับ 129.03 - 133.52 บำทต่อหุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 28.57 - 41.87 
 

ข) วิธีอัตราส่วนราคาต่อก าไรสุทธิต่อหุ้น (Price to Earnings Ratio Approach) 
 

กำรประเมินมูลค่ำหุน้สำมญัของ SFP ตำมวิธีนี ้ เป็นกำรประเมินโดยพิจำรณำอตัรำส่วนรำคำต่อก ำไรสทุธิ (“P/E”) ของบริษัท
เทียบเคียง โดยที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระค ำนวณค่ำเฉล่ีย P/E ย้อนหลัง 15 - 360 วันท ำกำร จนถึงวันที่ วันที่ 13 กุมภำพนัธ์ 
2566 ซึ่งเป็นวันท ำกำรสุดท้ำยก่อนวันที่คณะกรรมกำรบริษัทมีมติเห็นชอบให้น ำเสนอต่อที่ประชุมวิสำมัญผู้ถือหุ้นครัง้ที่ 
1/2566 เพื่อเพิกถอนหลกัทรพัยข์อง SFP โดยกำรประเมินมลูค่ำดว้ยวิธีดงักล่ำวมีรำยละเอียดดงันี ้
 

ค่า P/E เฉลี่ยย้อนหลังของบริษัทเทียบเคียง 
บริษัทเทียบเคียง 

(หน่วย: เท่า) 
วันท าการย้อนหลัง 

15 วัน 30 วัน  60 วัน 90 วัน 180 วัน  270 วัน 360 วัน 
APURE 17.31x 17.45x 17.42x 17.50x 18.09x 18.29x 19.30x 
CM /1 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A 
SUN 19.18x 18.79x 18.43x 18.97x 19.09x 19.36x 20.19x 

TIPCO 16.73x 16.65x 16.57x 15.70x 13.90x 12.78x 11.59x 
ค่าเฉลี่ย 17.74x 17.63x 17.47x 17.39x 17.02x 16.81x 17.03x 

หมายเหตุ : /1 CM ไม่ถูกน ามาค านวณหาค่าเฉล่ียเนือ่งจาก CM มีผลก าไร (ขาดทุน) สุทธิเป็นลบ จึงไม่สามารถค านวณค่า P/E ได ้
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/2 P/E ของแต่ละบริษัทค านวณยอ้นหลงั 12 เดือน ตัง้แต่วนัที ่1 ตุลาคม 2564 ถึงวนัที ่30 กนัยายน 2565 
ทีม่า: Capital IQ ณ วนัที ่13 กุมภาพนัธ์ 2566 

 
จำกตำรำงข้ำงตน้ ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประเมินมูลค่ำหุ้นสำมัญของ SFP โดยน ำค่ำเฉล่ีย P/E ของบริษัทเทียบเคียง 
ย้อนหลัง 15 - 360 วันท ำกำร จนถึงวันที่ 13 กุมภำพันธ์ 2566 มำคูณก ำไรสุทธิต่อหุ้นของ SFP ส ำหรับรอบผลประกอบกำร
ย้อนหลัง 12 เดือน ตั้งแต่วันที่ 1 มกรำคม 2565 ถึงวันที่ 31 ธันวำคม 2565 โดยอ้ำงอิงงบกำรเงินฉบับตรวจสอบส ำหรับปี 
สิน้สดุ 30 กันยำยน 2565 และงบกำรเงินฉบับสอบทำนส ำหรับไตรมำส สิน้สดุ ณ วนัที่  31 ธันวำคม  2564 และ 31 ธันวำคม 
2565 โดยกำรประเมินมลูค่ำดงักล่ำวมีรำยละเอียดดังนี ้
 

การประเมินมูลค่าหุ้นสามัญของ SFP ตามวิธีอัตราส่วนราคาต่อก าไรสุทธิ 

วันท าการย้อนหลัง 
ค่าเฉลี่ย P/E  

(หน่วย: เท่า) (1) 
ก าไรสุทธิต่อหุ้น 

(หน่วย: บาทต่อหุ้น) (2) /1 

มูลค่าหุ้นสามัญ  
(หน่วย: บาทต่อหุ้น) 

(3) = (1) x (2) 
15 วนั 17.74x 

10.51 

186.42 
30 วนั 17.63x 185.25 
60 วนั 17.47x 183.60 
90 วนั 17.39x 182.70 

180 วนั 17.02x 178.88 
270 วนั 16.81x 176.62 
360 วนั 17.03x 178.90 

ช่วงมูลค่าหุ้นสามัญของ SFP (หน่วย: บาทต่อหุ้น) 176.62 - 186.42 
หมายเหตุ: /1 ก าไรสุทธิต่อหุน้ยอ้นหลงั 12 เดือน ตัง้แต่วนัที ่1 มกราคม 2565 ถึงวนัที ่31 ธันวาคม 2565 
 

จำกกำรค ำนวณข้ำงตน้ มูลค่าหุ้นสามัญของ SFP ตามวิธีอัตราส่วนราคาต่อก าไรสุทธิเท่ากับ 176.62 - 186.42 บาท

ต่อหุ้น ซึ่งต ่ำกว่ำรำคำเสนอซือ้ที่หุน้ละ 254.27 บำท เท่ำกับ 67.85 - 77.65 บำทต่อหุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 26.68 - 30.54 
 
ค) วิธีอัตราส่วนมูลค่าบริษัทฯ ต่อก าไรจากการด าเนินงานก่อนหักดอกเบีย้จ่าย ภาษีเงินได้ ค่าเสื่อมราคา และ

ค่าใช้จ่ายตัดจ าหน่าย (EV/EBITDA Ratio Approach)  
 

กำรประเมินมูลค่ำหุ้นสำมัญของ  SFP ตำมวิธีนี ้ เป็นกำรประเมินโดยพิจำรณำอัตรำส่วนมูลค่ำกิจกำรต่อก ำไรจำกกำร
ด ำเนินงำนก่อนหักดอกเบีย้จ่ำย ภำษีเงินได ้ค่ำเส่ือมรำคำ และค่ำตัดจ ำหน่ำย (“EV/EBITDA”) ของบริษัทเทียบเคียง โดยที่
ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระค ำนวณค่ำเฉล่ีย EV/EBITDA ยอ้นหลงั 15 - 360 วนัท ำกำร จนถึงวนัที่ วนัที่ 13 กุมภำพนัธ ์2566 ซึ่ง
เป็นวนัท ำกำรสดุทำ้ยก่อนวนัที่คณะกรรมกำรบริษัทมีมติเห็นชอบใหน้ ำเสนอต่อที่ประชุมวิสำมัญผูถื้อหุน้ครัง้ที่ 1/2566 เพื่อเพิก
ถอนหลกัทรพัยข์อง SFP โดยกำรประเมินมลูค่ำดว้ยวิธีดงักล่ำวมีรำยละเอียดดงันี ้
 

ค่า EV/EBITDA เฉลี่ยย้อนหลังของบริษัทเทียบเคียง 
บริษัทเทียบเคียง 

(หน่วย: เท่า) 
วันท าการย้อนหลัง 

15 วัน 30 วัน  60 วัน 90 วัน 180 วัน  270 วัน 360 วัน 
APURE 12.25x 12.35x 12.33x 12.17x 12.16x 12.49x 13.40x 
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บริษัทเทียบเคียง 
(หน่วย: เท่า) 

วันท าการย้อนหลัง 
15 วัน 30 วัน  60 วัน 90 วัน 180 วัน  270 วัน 360 วัน 

CM 11.73x 11.62x 11.37x 11.42x 14.86x 17.91x 19.79x 
SUN 9.00x 8.81x 8.63x 8.72x 9.01x 10.02x 11.34x 

TIPCO 8.76x 8.73x 8.69x 8.45x 7.90x 7.52x 7.07x 
ค่าเฉลี่ย 10.44x 10.38x 10.26x 10.19x 10.98x 11.98x 12.90x 

ทีม่า: Capital IQ ณ วนัที ่13 กุมภาพนัธ์ 2566 
หมายเหตุ: EV/EBITDA ของแต่ละบริษัทค านวณยอ้นหลงั 12 เดือน ตัง้แต่วนัที ่1 ตุลาคม 2564 ถึงวนัที ่30 กนัยายน 2565 
 

จำกตำรำงข้ำงต้น ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประเมินมูลค่ำหุ้นสำมัญของ SFP โดยน ำค่ำเฉล่ีย EV/EBITDA ของบริษัท
เทียบเคียง ย้อนหลัง 15 - 360 วันท ำกำร จนถึงวันที่  13 กุมภำพันธ์ 2566 มำคูณ EBITDA ของ SFP ส ำหรับรอบผล
ประกอบกำรยอ้นหลัง 12 เดือน ตัง้แต่วนัที่ 1 มกรำคม 2565 ถึงวนัที่ 31 ธันวำคม 2565 โดยอำ้งอิงงบกำรเงินฉบบัตรวจสอบ
ส ำหรบัปี สิน้สดุ 31 ธันวำคม 2565 และ งบกำรเงินฉบบัสอบทำนส ำหรบัไตรมำส สิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธันวำคม  2564 และ 31 
ธันวำคม 2565 และน ำมำบวกด้วยเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด  และหักด้วยหนี ้สินที่มีภำระดอกเบี ้ย ณ วันที่ 31 
ธันวำคม 2565 โดยกำรประเมินมลูค่ำดงักล่ำวมีรำยละเอียดดงันี ้
 

การประเมินมูลค่าหุ้นสามัญของ SFP ตามวิธีอัตราส่วน EV/EBITDA 
รายการ  

(หน่วย: ล้านบาท) 
วันท าการย้อนหลัง 

15 วัน 30 วัน 60 วัน 90 วัน 180 วัน 270 วัน 360 วัน 
ค่ำเฉล่ีย EV/EBITDA (เท่ำ) (1) 10.44x 10.38x 10.26x 10.19x 10.98x 11.98x 12.90x 
EBITDA (2) 321.79 
มลูค่ำกิจกำร (3) = (1) x (2) 3,358.09 3,339.64 3,300.45 3,278.90 3,534.63 3,856.67 4,151.14 
บวก: เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำ
เงินสด (4) /1 

46.49 

หกั หนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้ (5) /1 (254.00) 
มูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้น  
(6) = (3) + (4) - (5)  

3,150.59 3,132.14 3,092.95 3,071.39 3,327.12 3,649.16 3,943.64 

จ ำนวนหุน้ (ลำ้นหุน้) 21.00 
ราคาหุ้นสามัญ (บาทต่อหุ้น) 150.03 149.15 147.28 146.26 158.43 173.77 187.79 
ช่วงมูลค่าหุ้นสามัญของ SFP 
(บาทต่อหุ้น) 

146.26 – 187.79 

หมายเหตุ: /1 ขอ้มูล ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2565 
 
จำกตำรำงข้ำงต้น มูลค่าหุ้นสามัญของ SFP ตามวิธีอัตราส่วนมูลค่ากิจการต่อก าไรจากการด าเนินงานก่อนหัก

ดอกเบีย้จ่าย ภาษีเงินได้ ค่าเสื่อมราคา และค่าตัดจ าหน่ายเท่ากับ 146.26 – 187.79 บาทต่อหุ้น ซึ่งต ่ำกว่ำรำคำเสนอ
ซือ้ที่หุน้ละ 254.27 บำท เท่ำกับ 66.48 – 108.01 บำทต่อหุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 26.15 – 42.48 
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3.5 วิธีการรวมมูลค่าของแต่ละกิจการ (Sum of The Parts Approach) 
 

โครงสรำ้งกำรถือหุน้ในบริษัทต่ำงๆ ของกลุ่มบริษัท สำมำรถสรุปไดด้งันี ้

 
 

กำรประเมินมูลค่ำหุ้นสำมัญของ SFP ตำมวิธีนี ้ เป็นกำรพิจำรณำผลรวมของมูลค่ำยุติธรรมของกลุ่มบริษัทที่ประเมินโดยที่
ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ โดยที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ จะเลือกใช้วิธีกำรประเมินมูลค่ำให้สอดคลอ้งกับกำรด ำเนินงำนที่
แตกต่ำงกันของแต่ละบริษัท ทัง้นี ้กำรประเมินมลูค่ำยุติธรรมของแต่ละบริษัท สำมำรถสรุปไดด้งันี ้
 

มูลค่ายุติธรรมของกลุ่มบริษัทตามสัดส่วนการถือหุ้นโดย SFP 

ล าดับ บริษัท 
วิธีการประเมิน

มูลค่า 

มูลค่ายุติธรรมของ 
ส่วนของผู้ถือหุ้น 
(หน่วย: ล้านบาท) 

สัดส่วนการถือหุ้น 
ของ SFP 

(หน่วย: ร้อยละ) 

มูลค่ายุติธรรม 
ตามสัดส่วนการถือหุ้น 
(หน่วย: ล้านบาท) 

1 SFP วิธีกำรรวมมลูค่ำของ
แต่ละกิจกำร 

610.81 – 683.42 100.00 610.81 – 683.42 

2 QPP วิธีมลูค่ำปัจจุบนัสทุธิ
ของกระแสเงินสด 

127.83 – 140.60 99.99 127.83 – 140.60 

3 SF (2513) วิธีมลูค่ำปัจจุบนัสทุธิ
ของกระแสเงินสด 

1,645.55 – 1,803.23 99.99 1,645.55 – 1,803.23 

4 ESIE /1 วิธีมลูค่ำปัจจุบนัของ
เงินปันผล 

708.08 – 865.43 40.00 283.23 – 346.17 

หมายเหตุ: /1 รายละเอียดการประเมินมูลค่าของ ESIE ปรากฏในส่วนที ่3.2.3 หวัขอ้ เงินลงทุนในบริษัทร่วม ของรายงานฉบบันี ้

 
ทัง้นี ้กำรประเมินมูลค่ำส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษัทตำมที่ไดก้ล่ำวข้ำงตน้ มีรำยละเอียดดงันี ้ 
 
3.5.1 การประเมินมูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้นของ SFP 
 
ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประเมินมลูค่ำส่วนของผู้ถือหุ้นของ SFP ดว้ยวิธีกำรร่วมมูลค่ำของแต่ละธุรกิจ โดยกำรค ำนวณหำ
ผลรวมของรำยกำรดงัต่อไปนี ้
1. มูลค่ำปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินธุรกิจ ซึ่งพิจำรณำจำกควำมสำมำรถในกำรสร้ำงกระแสเงินสดใน

อนำคตของกิจกำร โดยกำรคิดลดกระแสเงินสดอิสระ (Free Cash Flow to Firm) ที่ SFP คำดว่ำจะไดร้ับจำกกำรจัดท ำ
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ประมำณกำรทำงกำรเงินดว้ยตน้ทุนทำงกำรเงินถัวเฉล่ียถ่วงน ำ้หนัก (Weighted Average Cost of Capital: WACC) ของ
กิจกำร โดยมีระยะเวลำประมำณกำรเท่ำกับ 5 ปี 9 เดือน ตัง้แต่ มกรำคม 2566 – กันยำยน 2571 โดยตัง้อยู่บนสมมติฐำน
ว่ำธุรกิจของ SFP จะยงัคงด ำเนินงำนต่อไปอย่ำงต่อเนื่องหลงัจำกสิน้สดุปีที่ประมำณกำร (Going Concern Basis) โดยไม่
มีกำรเปล่ียนแปลงที่มีนัยส ำคัญเกิดขึน้ ภำยใตส้ภำวะเศรษฐกิจและสถำนกำรณ์ปัจจุบัน เพื่อหำมูลค่ำปัจจุบันสุทธิของ
ส่วนของผูถื้อหุน้ของกิจกำร ณ วนัที่ 13 กุมภำพนัธ ์2566  

2. มลูค่ำของสินทรพัยอ์ื่นๆ ที่มิไดใ้ชใ้นกำรประกอบธุรกิจ 
 
ในกำรประเมินมูลค่ำส่วนของผู้ถือหุ้นของกิจกำรในครัง้นี ้ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระจัดท ำประมำณกำรทำงกำรเงินภำยใต้
สมมติฐำนทำงกำรเงินต่ำงๆ ที่มีสำระส ำคัญต่อกำรประเมินมูลค่ำ โดยอ้ำงอิงจำกข้อมูลและข่ำวสำรต่ำง ๆ ที่เปิดเผยสู่
สำธำรณะ รวมถึงขอ้มลูที่ไดร้บัจำกกิจกำร และขอ้มลูจำกกำรสมัภำษณผู์้บริหำรของ SFP 
 
ทัง้นี ้สมมติฐำนทำงกำรเงิน มีรำยละเอียด ดงันี ้
 
ก) สมมติฐานภาพรวม 

 

 สรุปสมมติฐานภาพรวม 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

วนัที่ประเมินมูลค่ำ 13 กุมภำพนัธ ์2566 (วนัท ำกำรสดุทำ้ยก่อนวนัที่คณะกรรมกำรบริษัทมี
มติเห็นชอบให้น ำเสนอต่อที่ประชุมวิสำมัญผู้ถือหุ้นครัง้ที่ 1/2566 เพื่อ
เพิกถอนหลกัทรพัยข์อง SFP) 

มติคณะกรรมกำรบริษัท
ของ SFP ครัง้ที่ 2/2566 
วนัที่ 14 กุมภำพนัธ ์2566 

ระยะเวลำ 
ประมำณกำร 

5 ปี 9 เดือน โดยเร่ิมจำก 1 มกรำคม 2566 – 30 กันยำยน 2571  ที่ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

อตัรำเงินเฟ้อ
ประเทศไทย 

รอ้ยละ 1.21 ต่อปี 
อำ้งอิงตำมอตัรำเงินเฟ้อของประเทศไทยเฉล่ียยอ้นหลงั 10 ปี 

ธนำคำรแห่งประเทศไทย 

ภำษีนิติบุคคล รอ้ยละ 20.00 กรมสรรพำกร 
 

ข) สมมติฐานรายได้ 
 

รำยไดข้อง SFP แบ่งเป็น 2 ประเภท ดงันี ้
1. รำยไดจ้ำกกำรให้เช่ำ มำจำกกำรให้เช่ำทรัพยสิ์นใหแ้ก่ SF (2513) เพื่อใช้ในกำรประกอบธุรกิจสับปะรด ซึ่งประกอบดว้ย

ทรพัยสิ์น ดงันี ้
1.1. ที่ดิน ไร่หนองตะเคียน 
1.2. ที่ดินพรอ้มส่ิงปลกูสรำ้ง อ ำเภอบำ้นบึง 
1.3. เคร่ืองจกัรและอุปกรณ ์อ ำเภอบำ้นบึง 
1.4. เคร่ืองจกัรและอุปกรณ ์ต ำบลหวัหิน 
1.5. เคร่ืองจกัรและอุปกรณ ์ไร่หนองตะเคียน 

2. รำยไดอ้ื่น เช่น ดอกเบีย้รบั และรำยไดจ้ำกค่ำบริหำรจดักำร เป็นตน้ 
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ทัง้นี ้รำยละเอียดของสมมติฐำนรำยได ้สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
 

สรุปสมมติฐานรายได้ 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

1. รายได้จากการให้เช่า 

- รำยไดจ้ำกกำรใหเ้ช่ำ มำจำกกำรให้เช่ำทรัพยสิ์นให้แก่ SF (2513) เพื่อใช้ในกำรประกอบธุรกิจ
สบัปะรด ซึ่งประกอบดว้ยทรพัยสิ์น ดงันี ้

- 1. ที่ดิน ไร่หนองตะเคียน 
- 2. ที่ดินพรอ้มส่ิงปลกูสรำ้ง อ ำเภอบำ้นบึง 
- 3. เคร่ืองจกัรและอุปกรณ ์อ ำเภอบำ้นบึง 
- 4. เคร่ืองจกัรและอุปกรณ ์ต ำบลหวัหิน 

5. เคร่ืองจกัรและอุปกรณ ์ไร่หนองตะเคียน 
 
จำกกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร ประกอบกับกำรพิจำรณำข้อมูลจำกสัญญำเช่ำทรัพยสิ์น ปัจจุบัน 
SFP ไม่มีแผนในกำรเพิ่มอตัรำค่ำเช่ำในช่วง 2 – 3 ปีนี ้ดงันัน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณ
กำรรำยไดจ้ำกกำรใหเ้ช่ำ ดงันี ้
 

ประมาณการรายได้จากการให้เช่า 
ทรัพยส์ิน 

(หน่วย: ล้านบาท) 
ม.ค. - ก.ย. 2566 ต.ค. 2566 –  

ก.ย. 2571 
ที่ดิน ไร่หนองตะเคียน 8.10 10.80 ต่อปี 
ที่ดินพรอ้มส่ิงปลกูสรำ้ง อ ำเภอบำ้นบึง 7.92 10.56 ต่อปี 
เคร่ืองจกัรและอุปกรณ ์อ ำเภอบำ้นบึง 18.00 24.00 ต่อปี 
เคร่ืองจกัรและอุปกรณ ์ต ำบลหวัหิน 10.44 13.92 ต่อปี 
เคร่ืองจกัรและอุปกรณ ์ไร่หนอง
ตะเคียน 

1.17 1.56 ต่อปี 

1)  

- สญัญำเช่ำทรพัยสิ์น 
- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผู์บ้ริหำร 

2. รายได้อ่ืน 

รำยไดอ้ื่น ประกอบดว้ย ดอกเบีย้รบั และรำยไดจ้ำกค่ำบริหำรจดักำร โดยที่ปรกึษำ
ทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรรำยไดอ้ื่น ดงันี ้
 
สมมติฐำนดอกเบีย้รบั 
จำกกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำร
ดอกเบีย้รบัของเงินกูร้ะยะสัน้แก่บริษัทย่อย เท่ำกับ รอ้ยละ 1.15 ต่อปี 
 
สมมติฐำนรำยไดจ้ำกค่ำบริหำรจดักำร 
จำกกำรสมัภำษณผู์บ้ริหำร และนโยบำยของ SFP ที่ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระประมำณกำรอัตรำค่ำบริหำรจัดกำรที่ SFP ไดร้ับจำก SF (2513) 

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผู์บ้ริหำร 

- ประมำณกำรของที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 
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สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ต่อค่ำใช้จ่ำยบุคลำกร เท่ำกับรอ้ยละ 80.00 ตลอดระยะเวลำประมำณ
กำร 

 

ค) สมมติฐานต้นทุน 

 

ตน้ทุนของ SFP ไดแ้ก่ ตน้ทุนจำกกำรใหเ้ช่ำทรพัยสิ์นแก่ SF (2513) เพื่อใชใ้นกำรประกอบธุรกิจสบัปะรด ซึ่งเป็นค่ำเส่ือมรำคำ
ของทรพัยสิ์นที่ SFP ใหเ้ช่ำแก่ SF (2513) 
 
ทัง้นี ้รำยละเอียดของสมมติฐำนตน้ทุน สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
 

สรุปสมมติฐานต้นทุน 

สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ตน้ทุนจำกกำรให้
เช่ำ  

ประกอบดว้ย ค่ำเส่ือมรำคำของทรัพยสิ์นที่ SFP ให้เช่ำแก่ SF (2513) 
เช่น ส่วนปรบัปรุงที่ดิน อำคำร เคร่ืองจกัร เป็นตน้ ซึ่งค ำนวณจำกรำคำ
ทุนของสินทรัพยโ์ดยวิธีเสน้ตรงตำมอำยุกำรใชป้ระโยชน์โดยประมำณ
ของสินทรพัย ์ดงันี ้

รายการ 
อายุการใช้ประโยชน์

โดยประมาณของสินทรัพย ์
ส่วนปรบัปรุงที่ดิน 5 ปี 
อำคำรและส่ิงปลกูสรำ้ง 5 - 20 ปี 
ส่วนปรบัปรุงอำคำร 5 – 10 ปี 
เคร่ืองจกัร 5 - 15 ปี 
เคร่ืองมือเคร่ืองใช ้ 5 - 10 ปี 
เคร่ืองตกแต่งส ำนกังำน 5 ปี 
ยำนพำหนะ 5 ปี  

- ทะเบียนทรพัยสิ์นของ 
SFP 

- ขอ้มลูจำกกำรสมัภำษณ์
ผูบ้ริหำร 

- ประมำณกำรของที่
ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ 

 

 

ง) สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำรของ SFP ประกอบดว้ย 
1. ค่ำใชจ้่ำยบุคลำกร  
2. ค่ำใชจ้่ำยบริหำรอื่น 
 
ทัง้นี ้รำยละเอียดของสมมติฐำนค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
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สรุปสมมติฐานค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ค่ำใชจ้่ำยบุคลำกร เช่น เงินเดือน โบนสั และผลประโยชนพ์นกังำน เป็นตน้ 
 
จำกกำรพิจำรณำ ข้อมูลตำมงบกำรเงินของ SFP และจำกกำร
สัมภำษณ์ผู้บริหำร ปัจจุบัน SFP มีบุคลำกรจ ำนวน 5 คน ในต ำแหน่ง
ผู้บริหำร และ SFP ไม่มีแผนว่ำจ้ำงบุคลำกรเพิ่มเติม ดังนั้น ที่ปรึกษำ
ทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรค่ำใช้จ่ำยบุคลำกร ตัง้แต่เดือนมกรำคม 
2566 เป็นตน้ไป โดยมีรำยละเอียด ดงันี ้
ต.ค. 2564 - 
ก.ย. 2565 

ต.ค. –  
ธ.ค. 2565 

ม.ค. - ก.ย. 
2566 

ต.ค. 2566 
เป็นต้นไป 

อัตราการ
เติบโต 

จ ำนวนบุคลำกร (คน) 

5 5 5 5 - 
ค่ำใชจ้่ำยต่อเดือน 

เฉล่ีย 0.21 
ลำ้นบำท/
เดือน/คน 
ตำมผล

ประกอบกำร
จริง 

เฉล่ีย 0.27 
ลำ้นบำท/
เดือน/คน 
ตำมผล

ประกอบกำ
รจริง 

0.20 
ลำ้นบำท/
เดือน/คน 
อำ้งอิงตำม  
2564 และ
เติบโตรอ้ย
ละ 4.00 ต่อ

ปี 

0.22 
ลำ้นบำท/
เดือน/คน 
อำ้งอิงตำม
ประมำณ
กำรปี  

2565 และ
เติบโตรอ้ย
ละ 4.00 ต่อ

ปี 

รอ้ยละ 
4.00 ต่อปี 
ตำม

นโยบำย
ของ SFP 

 

ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สั ม ภ ำ ษณ์ ผู้ บ ริ ห ำ ร 
ป ร ะ ก อ บ กั บ ก ำ ร
พิจำรณำข้อมูลในอดีต 
และ นโยบำยกำรปรับ
เงินเดือนของ SFP 

ค่ำใชจ้่ำยบริหำรอื่น เช่น ค่ำเบีย้ประชุมกรรมกำร เป็นตน้ 
 
จำกกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำร
ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรอื่นโดยอ้ำงอิงค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรอื่นของปี 
2565 สิน้สุด ณ 30 กันยำยน 2565 ที่เท่ำกับ 6.67 ลำ้นบำทต่อปี ทั้งนี ้ 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำรอื่นในช่วงประมำณกำร สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้

 
ประมาณการค่าใช้จ่ายบริหารอ่ืน 

ม.ค. - ก.ย. 
2566 

ต.ค. 2566 - 
ก.ย. 2571 

อัตราการเติบโต 

4.59 ลำ้นบำท 6.89 ลำ้นบำท
ต่อปี 

รอ้ยละ 1.21 ต่อปี 
ตำมอตัรำเงินเฟ้อ
ประเทศไทย  

ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สั ม ภ ำ ษณ์ ผู้ บ ริ ห ำ ร 
ป ร ะ ก อ บ กั บ ก ำ ร
พิจำรณำข้อมูลในอดีต 
และ ประมำณกำรของ
ที่ปรึกษำทำงกำรเงิน
อิสระ 
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จ) สมมติฐานต้นทุนทางการเงิน และค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้นิติบุคคล  

 
สรุปสมมติฐานต้นทุนทางการเงิน และค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้นิติบุคคล 

สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ตน้ทุนทำงกำรเงิน ดอกเบีย้จ่ำยของเงินกูร้ะยะสัน้ จำกบริษัทร่วม เท่ำกับ รอ้ยละ 1.15 ต่อปี ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณ์ผูบ้ริหำร  

ค่ำใชจ้่ำยทำงภำษี อตัรำภำษีเงินไดน้ิติบุคคล และขำดทุนสะสม เป็นดงันี ้
รายละเอียด ต.ค. 2565 –  

ก.ย. 2569 
ต.ค. 2570 – 
ก.ย. 2571 

อตัรำภำษีเงินไดน้ิติบุคคล รอ้ยละ 20.00 

ขำดทุนสะสมทำงภำษีที่
สำมำรถน ำมำลดภำษีได ้

ณ 30 ก.ย. 2565 
คงเหลือ 573.71 
ลำ้นบำท ใชไ้ด้
ตัง้แต ่2566 

- 

 

ภ.ง.ด. 50 และ ภ.ง.ด. 
51 ปี 2565 ของ SFP 

 

ฉ) สมมติฐานเงินทุนหมุนเวียน 

 
สรุปสมมติฐานเงินทุนหมุนเวียน 

สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

สินทรพัยห์มนุเวียน
อื่น 

เช่น เงินรอจำกภำษีมลูค่ำเพิ่ม เป็นตน้ 
ประมำณกำรคงที่เท่ำกับ 1.08 ลำ้นบำท 

ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สั ม ภ ำ ษณ์ ผู้ บ ริ ห ำ ร 
อ้ำงอิงจำกงบกำรเงิน
ฉบับสอบทำนส ำหรับ
ไตรมำสที่  1 ปี  2566 
และประมำณกำรของที่
ป รึ กษ ำทำงกำ ร เ งิน
อิสระ 

สินทรพัยไ์ม่
หมนุเวียนอืน่ 

เช่น ภำษีคำ้งรบัอื่นๆ เป็นตน้ 
ประมำณกำรคงที่เท่ำกับ 9.86 ลำ้นบำท 

หนีสิ้นหมนุเวียนอื่น เช่น ภำษีคำ้งจ่ำย เป็นตน้ 
ประมำณกำรคงที่เท่ำกับ 1.60 ลำ้นบำท 

รำยกำรที่มีกำรช ำระ
ภำยในปี 2566 

ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ ประมำณกำร ดงันี ้
หน่วย: ล้าน

บาท 
2565 2566 

30 ก.ย. 31 ธ.ค. 30 ก.ย. 
สินทรัพย ์

ลกูหนีก้ำรคำ้และ
ลกูหนีอ่ื้น 

289.02 60.00 - 
ท่ีผ่ำนมำ เป็นรำยกำรเกี่ยวกับลูกหนีบ้ริษัทในเครือท่ี
เกิดจำกธุรกิจสบัปะรด 
จำกกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร รำยกำรข้ำงต้นจะช ำระ
ทั้งหมดภำยในปี 2566 และจะไม่มีรำยกำรดงักล่ำวใน
อนำคต 

ลกูหนีอ่ื้น 142.85 147.07 - 

ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สั ม ภ ำ ษณ์ ผู้ บ ริ ห ำ ร 
ป ร ะ ก อ บ กั บ ก ำ ร
พิจำรณำข้อมูลในอดีต 
และประมำณกำรของที่
ป รึ กษ ำทำงกำ ร เ งิน
อิสระ 
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สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ท่ีผ่ำนมำ เป็นรำยกำรเกี่ยวกับลกูหนีบ้ริษัทในเครือ 
จำกกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร รำยกำรข้ำงต้นจะช ำระ
ทั้งหมดภำยในปี 2566 และจะไม่มีรำยกำรดงักล่ำวใน
อนำคต 

สินคำ้คงเหลือ 

2.26 - - 
ท่ีผ่ำนมำ เป็นรำยกำรเกี่ยวกับสินคำ้จำกธุรกิจสบัปะรด 
จำกกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร รำยกำรข้ำงต้นจะขำย
ทั้งหมดภำยในปี 2566 และจะไม่มีรำยกำรดงักล่ำวใน
อนำคต 

หน้ีสิน 

เจำ้หนีก้ำรคำ้ 

0.46 0.78 - 
ท่ีผ่ำนมำ เป็นรำยกำรเกี่ยวกับรำยกำรค้ำงจ่ำยจำก
ธุรกิจสบัปะรด 
จำกกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร รำยกำรข้ำงต้นจะช ำระ
ทั้งหมดภำยในปี 2566 และจะไม่มีรำยกำรดงักล่ำวใน
อนำคต 

เจำ้หนีอ่ื้น 

21.93 15.42 - 
ท่ีผ่ำนมำ เป็นรำยกำรเกี่ยวกับรำยกำรค้ำงจ่ำยจำก
ธุรกิจสบัปะรด 
จำกกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร รำยกำรข้ำงต้นจะช ำระ
ทั้งหมดภำยในปี 2566 และจะไม่มีรำยกำรดงักล่ำวใน
อนำคต 

 

 

ช) สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการลงทุน (CAPEX) 

 
สรุปสมมติฐานค่าใช้จ่ายในการลงทุน (CAPEX) 

สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ค่ำใชจ้่ำยในกำร
ลงทุน 

3. เป็นค่ำใชจ้่ำยในกำรลงทุนที่เก่ียวกับกำรปรับปรุงพฒันำ และ/หรือ ซ่อม
บ ำรุง สินทรพัยใ์หม้ีอำยุกำรใชง้ำนที่มำกขึน้ 

4.  
5. จำกกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร พบว่ำ SFP ยังไม่มีแผนที่จะลงทุนเพิ่มเติม

เพื่อซ่อมบ ำรุงครัง้ใหญ่ (Major Overhaul) ในช่วง 2-3 ปีนี ้อย่ำงไรก็ดี 
เนื่องจำก SFP ยังไม่มีแผนกำรลงทุนที่ชัดเจนในปีใดปีหนึ่ง ดังนั้น บน
หลักควำมระมัดระวัง (Conservative Basis) ที่ปรึกษำทำงกำรเงิน
อิสระจึงอ้ำงอิงค่ำเส่ือมรำคำช่วง ต.ค. 2564 - ก.ย. 2565 ในลักษณะ
ของกำรส ำรองเงินในแต่ละปีเพื่อใช้จ่ำยในกำรลงทุนปรับปรุงพัฒนำ
สินทรพัยใ์นอนำคต 

ข้อมูลจำกกำรสัมภำษณ์
ผู้บริหำร และประมำณ
กำรของที่ปรกึษำทำงกำร
เงินอิสระ 
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สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

6.  
ทัง้นี ้จำกสมมติฐำนข้ำงตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระจึงประมำณกำรให้
เงินลงทุนรำยปีส ำหรบั ต.ค. 65 - ก.ย. 71 เท่ำกับ 28.51 ลำ้นบำทต่อปี 

 

ซ) สมมติฐานการช าระคืนเงินกู้ยืม 

 
สรุปสมมติฐานการช าระคืนเงินกู้ยืม 

สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

เงินกูยื้มระยะสัน้
จำกบริษัทร่วม 

เงินกูร้ะยะสัน้คงเหลือ เท่ำกับ 34.00 ลำ้นบำท ณ 31 ธันวำคม 2565 
 
จำกกำรสมัภำษณผู์บ้ริหำร พบว่ำ SFP ไม่มีแผนกำรช ำระคืนเงินกูยื้ม 
โดยมีรำยละเอียดวงเงินกู ้ดงันี ้

เงินกู้ อัตราดอกเบีย้ ก าหนดช าระ 

เงินกูร้ะยะสัน้ รอ้ยละ 1.15 -  

ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สมัภำษณผู์บ้ริหำร และ
ประมำณกำรขอ ง ที่
ป รึ กษ ำทำงกำ ร เ งิน
อิสระ 

 

ฌ) สมมติฐานมูลค่าสุดท้าย (Terminal Value) 

 
สรุปสมมติฐานมูลค่าสุดท้าย (Terminal Value) 

สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

มลูค่ำสดุทำ้ย ประมำณกำรมูลค่ำสุดท้ำย (Terminal Value) ณ วันที่ 30 กันยำยน 
2571 โดยมีอัตรำกำรเติบโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 
เท่ำกับรอ้ยละ 1.00 ตำมหลักควำมระมัดระวัง (Conservative Basis) 
เนื่องจำก ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ ในระยะยำว ค่ำเช่ำที่ดิน
และส่ิงปลกูสรำ้ง มีโอกำสปรบัขึน้เพื่อใหส้ะทอ้นตำมรำคำตลำด 

ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สมัภำษณผู์บ้ริหำร และ
ประมำณกำรขอ ง ที่
ป รึ กษ ำทำงกำ ร เ งิน
อิสระ 

 

ญ) สมมติฐานอัตราคิดลด 

 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระใช้ตน้ทุนทำงกำรเงินถัวเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกั (Weighted Average Cost of Capital: WACC) เป็นอตัรำ
คิดลดในกำรค ำนวณมูลค่ำปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำนของ SFP ซึ่งตน้ทุนทำงกำรเงินถัวเฉล่ียถ่วง
น ำ้หนกัสำมำรถค ำนวณไดต้ำมสมกำรดงันี ้
 
 
 
 
อย่ำงไรก็ดี ในกำรค ำนวณหำตน้ทุนทำงกำรเงินถัวเฉล่ียถ่วงน ำ้หนักจ ำเป็นตอ้งค ำนวณหำตน้ทุนของส่วนของผูถื้อหุน้ (Ke) ซึ่ง
ค ำนวณไดจ้ำกสมกำร Capital Asset Pricing Model (CAPM) โดยมีรำยละเอียดตำมสมกำร ดงันี ้
 

WACC = Ke x [E/(D+E)] + Kd x (1 - t) x [D/(D+E)] 
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โดยที่ 

Rf = อตัรำดอกเบีย้ปรำศจำกควำมเส่ียง โดยอำ้งอิงอตัรำผลตอบแทนของพนัธบัตรรฐับำลอำยุ 20 ปี ณ วนัที่ 13 
กุมภำพนัธ ์2566 เท่ำกับรอ้ยละ 3.10 ต่อปี (ที่มำ: www.thaibma.or.th)  

Rm = อัตรำผลตอบแทนตลำด โดยอ้ำงอิงกำรเปล่ียนแปลงโดยเฉล่ียของดัชนีตลำดหลักทรัพยฯ์ ย้อนหลัง 20 ปี 
ตัง้แต ่1 มกรำคม 2546 – 31 ธันวำคม 2565 ซึ่งเท่ำกับรอ้ยละ 10.02 (ที่มำ: www.set.or.th และกำรค ำนวณ
ของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ)  

 = ค่ำสมัประสิทธิ์ควำมแปรปรวนของบริษัทเทียบเคียง ซึ่งเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยท์ี่ประกอบธุรกิจ
ผู้ผลิตและส่งออกผลิตภัณฑ์ทำงกำรเกษตรแปรรูป  โดยอ้ำงอิงจำกค่ำเฉล่ียย้อนหลัง 3 ปี สิ้นสุดวันที่ 13 
กุมภำพนัธ ์2566 ซึ่งเท่ำกับ 0.92 โดยมีรำยละเอียดดงันี ้ 
 

ช่ือบริษัท ลักษณะการประกอบธุรกิจ 
Unlevered 

Beta 

APURE บริษัทลงทุน (Holding Company) ด ำเนินธุรกิจผ่ำนทำงบริษทั
ย่อย เก่ียวกับกำรผลิตและจ ำหนำ่ยผลิตภณัฑท์ำงกำรเกษตรแปร
รูป ขำ้วโพดบรรจุกระป๋อง ผกั ผลไมส้ดและเมล็ดพนัธุข์ำ้วโพด 

0.99 

CM ผลิตและส่งออก ผกัแปรรูปแชแ่ขง็ เช่น ถ่ัวแขกแชแ่ขง็, ถ่ัวแระแช่
แข็ง,ขำ้วโพดหวำนแช่แข็ง, และ ขำ้วโพดฝักอ่อนแชแ่ข็ง 

0.78 

SUN ประกอบธุรกิจผลิตและจ ำหนำ่ยขำ้วโพดหวำนแปรรูปและ
ผลิตภณัฑแ์ปรรูปสินคำ้เกษตรอื่นๆ ภำยใตต้รำสินคำ้ "KC“ และ

ตรำสินคำ้ของลกูคำ้ รวมทัง้ธุรกิจซือ้มำจ ำหน่ำยไปอื่นๆ 

1.08 

TIPCO ประกอบธุรกิจผลิตและจดัจ ำหนำ่ยผลไมแ้ปรรูป ผลไมส้ด น ำ้ผลไม ้
น ำ้ผกั น ำ้แรธ่รรมชำติ เครือ่งด่ืมพรอ้มด่ืม รำ้นอำหำรและเครือ่งด่ืม 

สำรสกัดจำกสมนุไพรและกำรเกษตร จ ำหน่ำยทัง้ในและ
ต่ำงประเทศ 

0.85 

ค่าเฉลี่ย 0.92 

ทีม่า: Capital IQ ณ วนัที ่13 กุมภาพนัธ์ 2566 
 

จำกนัน้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดท้ ำกำรปรบัผลกระทบจำกกำรก่อหนีโ้ดยน ำโครงสรำ้งเงินทุนของบริษัท
ข้ำงตน้ออกตำมสมกำร (Unlevered Beta = Levered Beta / (1+(1-tax) x (IBD/E)) จะไดค่้ำ Unlevered 
Beta และน ำโครงสรำ้งเงินทุนของ SFP อำ้งอิงจำกโครงสรำ้งเงินทุนตำมงบกำรเงินฉบับสอบทำนสิน้สุด ณ 
วันที่ 31 ธันวำคม 2565 เข้ำไปแทนตำมสมกำร Levered Beta = Unlevered Beta x (1+(1-tax) x (D/E)) 
ซึ่งจะไดค่้ำเบตำ้เท่ำกับ 1.02 

 

Ke = Rf +  (Rm – Rf) 
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โดยรำยละเอียดกำรค ำนวณหำ Ke ไดแ้สดงดงัตำรำงดำ้นล่ำงดังนี ้
 

การค านวณต้นทุนของส่วนของผู้ถือหุ้น (Ke) ของ SFP 
ปัจจัยท่ีใช้ในการค านวณ สมมติฐานท่ีใช้ 

Risk-free Rate (Rf) (1) รอ้ยละ 3.10 
Risk Premium (Rm - Rf) (2) รอ้ยละ 6.92 

 (3) 1.02 
Cost of Equity หรือ Ke (4) = (1) + [(3) x (2)] ร้อยละ 10.18 

 
จำก Ke ดงัแสดงขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดค้ ำนวณหำ WACC โดยมีรำยละเอียดดงันี ้

Ke = ตน้ทุนของส่วนของผูถื้อหุน้จำกสมกำร Capital Asset Pricing Model (CAPM) เท่ำกับรอ้ยละ 10.18 
Kd = ตน้ทุนทำงกำรเงินของหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้ของ SFP ซึ่งเท่ำกับรอ้ยละ 3.12 โดยค ำนวณจำกตน้ทุนทำง

กำรเงินถัวเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกัของ SFP ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2565 ซึ่งเท่ำกับรอ้ยละ 3.12 
t = อตัรำภำษีเงินไดน้ิติบุคคลของ SFP เท่ำกับรอ้ยละ 20.00  

D/(D+E) = อัตรำส่วนหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้ต่อทุนของ SFP อ้ำงอิงจำกโครงสรำ้งเงินทุนตำมงบกำรเงินฉบับสอบ
ทำนสิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2565 ซึ่งมีอตัรำส่วนหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้ต่อทุนเท่ำกับรอ้ยละ 11.78 
 

การค านวณต้นทุนทางการเงินถัวเฉลี่ยถ่วงน ้าหนัก (WACC) ของ SFP 
ปัจจัยท่ีใช้ในการค านวณ สมมติฐานท่ีใช้ 

Cost of Equity หรือ Ke (1) รอ้ยละ 10.18 
Cost of Debt หรือ Kd (2) รอ้ยละ 3.12 
D/(D+E) (3) รอ้ยละ 11.78 
อตัรำภำษีเงินไดน้ิติบุคคล หรือ t (4) รอ้ยละ 20.00 
ต้นทุนทางการเงินถัวเฉลี่ยถ่วงน ้าหนัก หรือ WACC 
(5) = {(1) x [1-(3)]} + {(2) x [1-(4)] x (3)}  

ร้อยละ 9.27 

 
จำกตำรำงข้ำงตน้ ตน้ทุนทำงกำรเงินถัวเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกั (WACC) ของ SFP เท่ำกับรอ้ยละ 9.27 

 

ฎ) การค านวณมูลค่าปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดอิสระ  

 
จำกสมมติฐำนขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดจ้ัดท ำประมำณกำรกระแสเงินสดอิสระ และคิดลดดว้ยตน้ทุนทำงกำรเงิน
ถัวเฉล่ียถ่วงน ำ้หนัก (WACC) เพื่อค ำนวณมลูค่ำปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดอิสระ และมลูค่ำส่วนของผูถื้อหุ้นของ SFP โดย
มีรำยละเอียดดงันี ้
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ประมาณการกระแสเงินสดอิสระของ SFP (มกราคม 2566 - กันยายน 2571) 

รายการ (หน่วย: ล้านบาท) 
ม.ค. –  
ก.ย. 66 

ต.ค. 66 - 
ก.ย. 67 

ต.ค. 67 - 
ก.ย. 68 

ต.ค. 68 - 
ก.ย. 69 

ต.ค. 69 - 
ก.ย. 70 

ต.ค. 70 - 
ก.ย. 71 

รำยไดจ้ำกกำรใหเ้ช่ำ 45.63 60.84 60.84 60.84 60.84 60.84 
ตน้ทุนจำกกำรใหเ้ช่ำ (29.55) (40.27) (43.13) (43.75) (45.14) (44.82) 
ก าไรขั้นต้น 16.08 20.57 17.71 17.09 15.70 16.02 
รำยไดอ่ื้น 13.32 19.09 19.52 19.96 20.43 20.91 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำร (13.38) (20.20) (20.82) (21.46) (22.12) (22.81) 
ก าไร(ขาดทุน)ก่อนต้นทุนทางการเงินและภาษี
เงินได้ (EBIT) 

16.03 19.46 16.41 15.60 14.01 14.13 

หกั ค่ำใชจ้่ำยภำษีเงินไดนิ้ติบุคคล - - - (3.20) (2.88) (2.90) 
บวก ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย 30.29 40.27 43.13 43.75 45.14 44.82 
บวก(หกั) ส่วนเปลี่ยนแปลงของเงินทุนหมนุเวียน 190.87 - - - - - 
หกั ค่ำใชจ้่ำยในกำรลงทุน (28.51) (28.51) (28.51) (28.51) (28.51) (28.51) 
กระแสเงินสดอิสระ 208.68 31.22 31.03 27.64 27.76 27.53 
บวก มลูค่ำสดุทำ้ย (Terminal Value)           336.00 
กระแสเงินสดอิสระท้ังหมด 208.68 31.22 31.03 27.64 27.76 363.53 
มูลค่าปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดอิสระ 498.68 อัตราคิดลด (Discount Rate) เท่ากับร้อยละ 9.27 โดยใช้คิดลดกระแสเงิน

สดอิสระของปี 2566 - 2571 เพื่อค านวณมูลค่ามูลค่าปัจจุบันสุทธิของ
กระแสเงินสดอิสระ ณ วนัที ่13 กุมภาพนัธ์ 2566 
 

บวก เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำ 
เงินสด ณ 31 ธันวำคม 2565 

20.72 

หกั หนีส้ินท่ีมีภำระดอกเบีย้ภำยนอกกลุ่มบริษัท ณ 
31 ธันวำคม 2565 

(34.00) 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิของส่วนของธุรกิจให้เช่า 485.41 
บวก มลูค่ำทรพัยส์ินท่ีมิไดใ้ชใ้นกำรประกอบธุรกิจ 125.40 
มูลค่าปัจจุบันสุทธิของส่วนของผู้ถือหุ้น 610.81 

 
จำกตำรำงขำ้งตน้ มลูค่ำส่วนของผูถื้อหุน้ของ SFP ตำมวิธีกำรรวมมลูค่ำของแต่ละกิจกำร เท่ำกับ 610.81 ลำ้นบำท 
 
ฏ) การวิเคราะหค์วามอ่อนไหวของผลการด าเนินงาน (Sensitivity Analysis) 

 
จำกกำรประเมินมูลค่ำหุ้นของ SFP ดว้ยวิธีกำรรวมมูลค่ำของแต่ละกิจกำร ในกรณีฐำนไดมู้ลค่ำของผู้ถือหุ้นเท่ำกับ 610.81 
ลำ้นบำท โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดว้ิเครำะหค์วำมอ่อนไหวของผลกำรด ำเนินงำนต่อมูลค่ำหุน้ของ SFP โดยพิจำรณำ
จำกปัจจยัหลกัที่มีผลกระทบต่อผลกำรด ำเนินงำน ไดแ้ก่ อตัรำกำรเติบโตของของค่ำเช่ำ โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระได้ท ำ
กำรปรบัปัจจยัดงักล่ำวเพิ่มขึน้และลดลง โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
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การวิเคราะหค์วามอ่อนไหวมูลค่าหุ้นของ SFP ด้วยวิธี SOTP 
จากปัจจัยอัตราการเติบโตของของค่าเช่า 

รายละเอียด 
มูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้น 

(หน่วย: ล้านบาท) 
กรณีฐาน 610.81 
กรณีท่ี 1 : ปรบัอตัรำกำรเติบโตเพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.00 ต่อปี 683.42 

 

ทั้งนี ้จากการผลการวิเคราะหค์วามอ่อนไหว (Sensitivity Analysis) ข้างต้น มูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้น (Equity Value) 
ของ SFP ท่ีค านวณได้อยู่ระหว่าง 610.81 – 683.42 ล้านบาท 
 

3.5.2 การประเมินมูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้นของ QPP 
 

ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประเมินมูลค่ำส่วนของผู้ถือหุน้ของ QPP วิธีมูลค่ำปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสด ซึ่งพิจำรณำจำก
ควำมสำมำรถในกำรสรำ้งกระแสเงินสดในอนำคตของกิจกำร โดยกำรคิดลดกระแสเงินสดอิสระ (Free Cash Flow to Firm) ที่ 
QPP คำดว่ำจะไดร้ับจำกกำรจัดท ำประมำณกำรทำงกำรเงินดว้ยตน้ทุนทำงกำรเงินถัวเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกั (Weighted Average 
Cost of Capital: WACC) ของกิจกำร โดยมีระยะเวลำประมำณกำรเท่ำกับ 5 ปี 9 เดือน ตั้งแต่ มกรำคม 2566 – กันยำยน 
2571 โดยตั้งอยู่บนสมมติฐำนว่ำธุรกิจของ QPP จะยังคงด ำเนินงำนต่อไปอย่ำงต่อเนื่องหลังจำกสิ้นสุดปีที่ประมำณกำร 
(Going Concern Basis) โดยไม่มีกำรเปล่ียนแปลงที่มีนยัส ำคัญเกิดขึน้ ภำยใตส้ภำวะเศรษฐกิจและสถำนกำรณปั์จจุบัน เพื่อ
หำมลูค่ำปัจจุบนัสทุธิของส่วนของผูถื้อหุน้ของกิจกำร ณ วนัที่ 13 กุมภำพนัธ ์2566  
 

ในกำรประเมินมูลค่ำส่วนของผู้ถือหุ้นของกิจกำรในครัง้นี ้ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระจัดท ำประมำณกำรทำงกำรเงินภำยใต้
สมมติฐำนทำงกำรเงินต่ำงๆ ที่มีสำระส ำคัญต่อกำรประเมินมูลค่ำ โดยอ้ำงอิงจำกข้อมูลและข่ำวสำรต่ำง ๆ ที่เปิดเผยสู่
สำธำรณะ รวมถึงขอ้มลูที่ไดร้บัจำกกิจกำร และขอ้มลูจำกกำรสมัภำษณผู์้บริหำรของ QPP 
 

ทัง้นี ้สมมติฐำนทำงกำรเงิน มีรำยละเอียด ดงันี ้ 
 

ก) สมมติฐานภาพรวม 

 

 สรุปสมมติฐานภาพรวม 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

วนัที่ประเมินมูลค่ำ 13 กุมภำพนัธ ์2566 (วนัท ำกำรสดุทำ้ยก่อนวนัที่คณะกรรมกำรบริษัทมี
มติเห็นชอบใหน้ ำเสนอต่อที่ประชุมวิสำมัญผูถื้อหุน้ครัง้ที่ 1/2566 เพื่อ
เพิกถอนหลกัทรพัยข์อง SFP) 

มติคณะกรรมกำรบริษัท
ของ SFP ครัง้ที่ 2/2566 
วนัที่ 14 กุมภำพนัธ ์2566 

ระยะเวลำ 
ประมำณกำร 

5 ปี 9 เดือน โดยเร่ิมจำก 1 มกรำคม 2566 – 30 กันยำยน 2571  ที่ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

อตัรำเงินเฟ้อ
ประเทศไทย 

รอ้ยละ 1.21 ต่อปี 
อำ้งอิงตำมอตัรำเงินประเทศไทยเฉล่ีย 10 ปี 

ธนำคำรแห่งประเทศไทย 

ภำษีนิติบุคคล รอ้ยละ 20.00 กรมสรรพำกร 
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ข) สมมติฐานรายได้ 
 

รำยไดข้อง QPP แบ่งเป็น 2 ประเภท ดงันี ้
1. รำยไดจ้ำกกำรใหเ้ช่ำ มำจำกกำรใหเ้ช่ำทรพัยสิ์น ไดแ้ก่ ที่ดินพรอ้มส่ิงปลกูสรำ้ง ต ำบลหวัหิน ใหแ้ก่ SF (2513) เพื่อใชใ้น

กำรประกอบธุรกิจสบัปะรด  
2. รำยไดอ้ื่น เช่น ดอกเบีย้รบั ก ำไร (ขำดทุน) จำกกำรขำยสินทรพัยถ์ำวร เป็นตน้ 
 
ทัง้นี ้รำยละเอียดของสมมติฐำนรำยได ้สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
 

สรุปสมมติฐานรายได้ 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

1. รายได้จากการให้เช่า 

รำยไดจ้ำกกำรให้เช่ำ มำจำกกำรให้เช่ำทรัพยสิ์น ไดแ้ก่ ที่ดินพรอ้มส่ิงปลูกสรำ้ง ต ำบลหัวหิน 
ใหแ้ก่ SF (2513) เพื่อใชใ้นกำรประกอบธุรกิจสบัปะรด  
 
จำกกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร ประกอบกับกำรพิจำรณำข้อมูลจำกสัญญำเช่ำทรัพยสิ์น ปัจจุบัน 
QPP ไม่มีแผนในกำรเพิ่มอัตรำค่ำเช่ำในช่วง 2 - 3 ปีนี ้ ดังนั้น ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ
ประมำณกำรรำยไดจ้ำกกำรใหเ้ช่ำ ดงันี ้
 

ประมาณการรายได้จากการให้เช่า 
ทรัพยส์ิน 

(หน่วย: ล้านบาท) 
ม.ค. - ก.ย. 2566 ต.ค. 2566 –  

ก.ย. 2571 
ที่ดินพรอ้มส่ิงปลกูสรำ้ง ต ำบลหวัหิน 7.83 10.44 ต่อปี 

 

- สญัญำเช่ำทรพัยสิ์น 
- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผู์บ้ริหำร 

2. รายได้อ่ืน 

รำยไดอ้ื่น เช่น ดอกเบีย้รบั ก ำไร (ขำดทุน) จำกกำรขำยสินทรพัยถ์ำวร เป็นตน้ 
 
จำกกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำร
รำยไดอ้ื่นโดยอำ้งอิงรำยไดอ้ื่นของปี 2565 สิน้สดุ ณ 30 กันยำยน 2565 
ที่ เท่ำกับ 2.85 ล้ำนบำทต่อปี ทั้งนี ้ รำยได้อื่นในช่วงประมำณกำร 
สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
 

ประมาณการรายได้อ่ืน 
ม.ค. - ก.ย. 2566 ต.ค. 2566 - ก.ย. 2571 

1.86 ลำ้นบำท 2.85 ลำ้นบำทต่อปี  

ขอ้มลูจำกกำรสมัภำษณ์
ผูบ้ริหำร ประกอบกับกำร
พิจำรณำข้อมูลในอดีต 
และ ประมำณกำรของที่
ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ 
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ค) สมมติฐานต้นทุน 
 

ตน้ทุนของ QPP ไดแ้ก่ ตน้ทุนจำกกำรใหเ้ช่ำทรพัยสิ์นแก่ SF (2513) เพื่อใชใ้นกำรประกอบธุรกิจสบัปะรด ซึ่งเป็นค่ำเส่ือมรำคำ
ของทรพัยสิ์นที่ QPP ใหเ้ช่ำแก่ SF (2513) 
 
ทัง้นี ้รำยละเอียดของสมมติฐำนตน้ทุน สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
 

สรุปสมมติฐานต้นทุน 

สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ตน้ทุนจำกกำรให้
เช่ำ  

ประกอบด้วย ค่ำเส่ือมรำคำของส่ิงปลูกสร้ำงที่ให้เช่ำแก่ SF (2513) 
ไดแ้ก่ ส่วนปรบัปรุงที่ดิน อำคำร ส่วนปรบัปรุงอำคำร อุปกรณ ์อุปกรณ์
ส ำนักงำน ยำนพำหนะ เป็นตน้ ซึ่งค ำนวณจำกรำคำทุนของสินทรัพย์
โดยวิธีเส้นตรงตำมอำยุกำรใช้ประโยชน์โดยประมำณของสินทรัพย์ 
ดงันี ้

รายการ 
อายุการใช้ประโยชน์

โดยประมาณของสินทรัพย ์
อำคำรและส่ิงปลกูสรำ้ง 20 ปี 
ส่วนปรบัปรุงอำคำร 5 ปี 
อุปกรณ ์ 5 ปี 
อุปกรณส์ ำนกังำน 5 ปี 
ยำนพำหนะ 5 ปี 

 

- ทะเบียนทรพัยสิ์นของ 
SFP 

- ขอ้มลูจำกกำร
สมัภำษณผู์บ้ริหำร 

- ประมำณกำรของที่
ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

 

 

ง) สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำรของ QPP เช่น ค่ำใชจ้่ำยบุคลำกร ซึ่งประกอบดว้ย เงินเดือน ผลประโยชนพ์นักงำน และค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ 
เป็นตน้ 
 
ทัง้นี ้รำยละเอียดของสมมติฐำนค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
 

สรุปสมมติฐานค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ค่ำใชจ้่ำยในกำร
บริหำร  

เช่น ค่ำใช้จ่ำยบุคลำกร ซึ่งประกอบด้วย เงินเดือน ผลประโยชน์
พนกังำน และค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ เป็นตน้ 
 
จำกกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำร
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำรโดยอ้ำงอิงค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำรของไตรมำสที่ 
1 ปี 2566 สิน้สุด ณ 31 ธันวำคม 2565 ที่เท่ำกับ 1.65 ลำ้นบำทต่อปี 
ทัง้นี ้ค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำรในช่วงประมำณกำร สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้

ขอ้มลูจำกกำรสมัภำษณ์
ผูบ้ริหำร ประกอบกับกำร
พิจำรณำข้อมูลในอดีต 
และ ประมำณกำรของที่
ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ 
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สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 
ประมาณการค่าใช้จ่ายบริหาร 

ม.ค. - ก.ย. 
2566 

ต.ค. 2566 - 
ก.ย. 2571 

อัตราการเติบโต 

1.24 ลำ้นบำท 1.67 ลำ้นบำท
ต่อปี 

รอ้ยละ 1.21 ต่อปี 
ตำมอตัรำเงินเฟ้อ
ประเทศไทย  

 

จ) สมมติฐานต้นทุนทางการเงิน และค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้นิติบุคคล  

 
สรุปสมมติฐานต้นทุนทางการเงิน และค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้นิติบุคคล 

สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ตน้ทุนทำงกำรเงิน ดอกเบีย้จ่ำยของเงินกูร้ะยะสัน้ จำก SFP เท่ำกับ รอ้ยละ 1.15 ต่อปี ขอ้มลูจำกกำรสมัภำษณ์
ผู้บริหำร และประมำณ
ก ำ ร ข อ ง ที่ ป รึ ก ษ ำ
ทำงกำรเงินอิสระ 

ค่ำใชจ้่ำยทำงภำษี อตัรำภำษีเงินไดน้ิติบุคคล และขำดทุนสะสม เป็นดงันี ้
รายละเอียด ต.ค. 2565 –  

ก.ย. 2570 
ต.ค. 2570 – 
ก.ย. 2571 

อตัรำภำษีเงินไดน้ิติบุคคล รอ้ยละ 20.00 

ขำดทุนสะสมทำงภำษีที่
สำมำรถน ำมำลดภำษีได ้

ณ 30 ก.ย. 2565 
คงเหลือ 398.61 
ลำ้นบำท ใชไ้ด้
ตัง้แต ่2566 

- 

 

ภ.ง .ด .  50 และ  51 ปี  
2565 ของ SF (2513) 

 

ฉ) สมมติฐานเงินทุนหมุนเวียน 

 
สรุปสมมติฐานเงินทุนหมุนเวียน 

สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

สินทรพัยห์มนุเวียน
อื่น 

เช่น เงินรอจำกภำษีมลูค่ำเพิ่ม เป็นตน้ 
ประมำณกำรคงที่เท่ำกับ 0.00 ลำ้นบำท 

ข้อมูลจำกกำรสัมภำษณ์
ผู้บริหำร อ้ำงอิงจำกงบ
กำรเงินฉบับสอบทำน
ส ำหรับไตรมำสที่  1 ปี  
2566 และประมำณกำร
ของที่ปรึกษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

7.  

สินทรพัยไ์ม่
หมนุเวียนอืน่ 

เช่น ภำษีคำ้งรบัอื่นๆ เงินมดัจ ำ เป็นตน้ 
ประมำณกำรคงที่เท่ำกับ 0.54 ลำ้นบำท 

หนีสิ้นหมนุเวียนอื่น เช่น ภำษีคำ้งจ่ำย เป็นตน้ 
ประมำณกำรคงที่เท่ำกับ 0.00 ลำ้นบำท 

หนีสิ้นไม่หมนุเวียน
อื่น 

เช่น หนีสิ้นซอฟตแ์วรเ์ช่ำซือ้ เป็นตน้ 
ประมำณกำรคงที่เท่ำกับ 0.15 ลำ้นบำท 
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สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

รำยกำรที่มีกำรช ำระ
ภำยในปี 2566 

ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ ประมำณกำร ดงันี ้
หน่วย: ล้าน

บาท 
2565 2566 

30 ก.ย. 31 ธ.ค. 30 ก.ย. 
สินทรัพย ์

ลกูหนีก้ำรคำ้และ
ลกูหนีอ่ื้น 

22.84 3.03 - 
ท่ีผ่ำนมำ เป็นรำยกำรเกี่ยวกับลูกหนี้บริษัทในเครือท่ี
เกิดจำกธุรกิจสบัปะรด 
จำกกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร รำยกำรข้ำงต้นจะช ำระ
ทั้งหมดภำยในปี 2566 และจะไม่มีรำยกำรดงักล่ำวใน
อนำคต 

สินคำ้คงเหลือ 

31.54 - - 
ท่ีผ่ำนมำ เป็นรำยกำรเกี่ยวกับสินคำ้จำกธุรกิจสบัปะรด 
จำกกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร รำยกำรข้ำงต้นจะขำย
ทั้งหมดภำยในปี 2566 และจะไม่มีรำยกำรดงักล่ำวใน
อนำคต 

หน้ีสิน 

เจำ้หนีก้ำรคำ้ 

0.46 0.78 - 

ท่ีผ่ำนมำ เป็นรำยกำรเกี่ยวกับรำยกำรค้ำงจ่ำยจำก
ธุรกิจสบัปะรด 
จำกกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร รำยกำรข้ำงต้นจะช ำระ
ทั้งหมดภำยในปี 2566 และจะไม่มีรำยกำรดงักล่ำวใน
อนำคต 

 

ข้อมูลจำกกำรสัมภำษณ์
ผูบ้ริหำร ประกอบกับกำร
พิจำรณำข้อมูลในอดีต 
และประมำณกำรของที่
ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ 

 

ช) สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการลงทุน (CAPEX) 

 
สรุปสมมติฐานค่าใช้จ่ายในการลงทุน (CAPEX) 

สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ค่ำใชจ้่ำยในกำร
ลงทุน 

จำกกำรสมัภำษณผู์บ้ริหำร พบว่ำ QPP ไม่มีแผนกำรลงทุนเพิ่มเติม ข้อมูลจำกกำรสัมภำษณ์
ผูบ้ริหำร และประมำณกำร
ของท่ีปรึกษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

 

ซ) สมมติฐานการช าระคืนเงินกู้ยืม 

 
สรุปสมมติฐานการช าระคืนเงินกู้ยืม 

สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

เงินกูยื้มระยะสัน้
จำก SFP 

เงินกูร้ะยะสัน้คงเหลือ เท่ำกับ 138.00 ลำ้นบำท ณ 31 ธันวำคม 2565 
จำกกำรสมัภำษณผู์บ้ริหำร พบว่ำ QPP ไม่มีแผนกำรช ำระคืนเงินกูยื้ม 

ขอ้มลูจำกกำรสมัภำษณ์
ผู้บริหำร และประมำณ
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สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

 
โดยมีรำยละเอียดวงเงินกู ้ดงันี ้

เงินกู้ อัตราดอกเบีย้ ก าหนดช าระ 
เงินกูร้ะยะสัน้ รอ้ยละ 1.15 -  

ก ำ ร ข อ ง ที่ ป รึ ก ษ ำ
ทำงกำรเงินอิสระ 

 

ฌ) สมมติฐานมูลค่าสุดท้าย (Terminal Value) 

 
สรุปสมมติฐานมูลค่าสุดท้าย (Terminal Value) 

สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

มลูค่ำสดุทำ้ย ประมำณกำรมูลค่ำสุดท้ำย (Terminal Value) ณ วันที่ 30 กันยำยน 
2571 โดยมีอัตรำกำรเติบโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 
เท่ำกับรอ้ยละ 1.00 ตำมหลักควำมระมัดระวัง (Conservative Basis) 
เนื่องจำก ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ ในระยะยำว ค่ำเช่ำที่ดิน
และส่ิงปลกูสรำ้ง มีโอกำสปรบัขึน้เพื่อใหส้ะทอ้นตำมรำคำตลำด 

ขอ้มลูจำกกำรสมัภำษณ์
ผู้บริหำร และประมำณ
ก ำ ร ข อ ง ที่ ป รึ ก ษ ำ
ทำงกำรเงินอิสระ 

 

ญ) สมมติฐานอัตราคิดลด 

 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระใช้ตน้ทุนทำงกำรเงินถัวเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกั (Weighted Average Cost of Capital: WACC) เป็นอตัรำ
คิดลดในกำรค ำนวณมูลค่ำปัจจุบนัสทุธิของกระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำนของ QPP ซึ่งเท่ำกับรอ้ยละ 9.27 โดยอำ้งอิงจำก 
WACC ของ SFP (รำยละเอียดดงัที่ปรำกฏในส่วนที่ 3.5.1 หวัขอ้ สมมติฐำนอตัรำคิดลด ของรำยงำนฉบบันี)้ 
 

ฎ) การค านวณมูลค่าปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดอิสระ  

 
จำกสมมติฐำนขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดจ้ัดท ำประมำณกำรกระแสเงินสดอิสระ และคิดลดดว้ยตน้ทุนทำงกำรเงิน
ถัวเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกั (WACC) เพื่อค ำนวณมลูค่ำปัจจุบนัสทุธิของกระแสเงินสดอิสระ และมลูค่ำส่วนของผูถื้อหุน้ของ QPP โดย
มีรำยละเอียดดงันี ้
 

ประมาณการกระแสเงินสดอิสระ ของ QPP (มกราคม 2566 - กันยายน 2571) 

รายการ (หน่วย: ล้านบาท) 
ม.ค. –  
ก.ย. 66 

ต.ค. 66 - 
ก.ย. 67 

ต.ค. 67 - 
ก.ย. 68 

ต.ค. 68 - 
ก.ย. 69 

ต.ค. 69 - 
ก.ย. 70 

ต.ค. 70 - 
ก.ย. 71 

รำยไดจ้ำกกำรใหเ้ช่ำ 7.83 10.44 10.44 10.44 10.44 10.44 
ตน้ทุนจำกกำรใหเ้ช่ำ (4.21) (5.62) (5.55) (5.30) (5.03) (5.03) 
ก าไรขั้นต้น 3.62 4.82 4.89 5.14 5.41 5.41 

รำยไดอ่ื้น 1.86 2.85 2.85 2.85 2.85 2.85 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำร (1.24) (1.67) (1.69) (1.72) (1.74) (1.76) 
ก าไร(ขาดทุน)ก่อนต้นทุนทางการเงินและ
ภาษีเงินได้ (EBIT) 

4.23 5.99 6.05 6.27 6.52 6.50 

หกั ค่ำใชจ้่ำยภำษีเงินไดนิ้ติบุคคล - - - - - (1.30) 
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รายการ (หน่วย: ล้านบาท) 
ม.ค. –  
ก.ย. 66 

ต.ค. 66 - 
ก.ย. 67 

ต.ค. 67 - 
ก.ย. 68 

ต.ค. 68 - 
ก.ย. 69 

ต.ค. 69 - 
ก.ย. 70 

ต.ค. 70 - 
ก.ย. 71 

บวก ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย 4.21 5.62 5.55 5.30 5.03 5.03 
บวก(หกั) ส่วนเปลี่ยนแปลงของเงินทุนหมนุเวียน (3.23) - - - - - 

หกั ค่ำใชจ้่ำยในกำรลงทุน - - - - - - 
กระแสเงินสดอิสระ 5.22 11.61 11.59 11.57 11.55 10.23 
บวก มลูค่ำสดุทำ้ย (Terminal Value)      124.84 
กระแสเงินสดอิสระท้ังหมด 5.22 11.61 11.59 11.57 11.55 135.07 
มูลค่าปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดอิสระ 119.94 อัตราคิดลด (Discount Rate) เท่ากับร้อยละ 9.27 โดยใช้คิดลดกระแสเงิน

สดอิสระของปี 2566 - 2571 เพื่อค านวณมูลค่ามูลค่าปัจจุบันสุทธิของ
กระแสเงินสดอิสระ ณ วนัที ่13 กุมภาพนัธ์ 2566 
 

บวก เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำ 
เงินสด ณ 31 ธันวำคม 2565 

7.89 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิของส่วนของผู้ถือหุ้น 127.83 

 
จำกตำรำงขำ้งตน้ มลูค่ำส่วนของผูถื้อหุน้ของ QPP ตำมวิธีมลูค่ำปัจจุบนัสทุธิของกระแสเงินสด เท่ำกับ 127.83 ลำ้นบำท 
 
ฏ) การวิเคราะหค์วามอ่อนไหวของผลการด าเนินงาน (Sensitivity Analysis) 

 
จำกกำรประเมินมูลค่ำหุ้นของ QPP ดว้ยวิธีมูลค่ำปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow) ในกรณีฐำนได้
มูลค่ำของส่วนของผู้ถือหุ้นเท่ำกับ 127.83 ลำ้นบำท โดยที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระไดว้ิเครำะห์ควำมอ่อนไหวของผลกำร
ด ำเนินงำนต่อมูลค่ำหุน้ของ QPP โดยพิจำรณำจำกปัจจัยหลักที่มีผลกระทบต่อผลกำรด ำเนินงำน ไดแ้ก่ อตัรำกำรเติบโตของ
ของค่ำเช่ำ โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดท้ ำกำรปรบัปัจจยัดงักล่ำวเพิ่มขึน้ โดยมีรำยละเอียดดงันี  ้
 

การวิเคราะหค์วามอ่อนไหวมูลค่าหุ้นของ QPP ด้วยวิธี DCF 
จากปัจจัยอัตราการเติบโตของของค่าเช่า 

รายละเอียด 
มูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้น 

(หน่วย: ล้านบาท) 
กรณีฐาน 127.83 

กรณีท่ี 1 : ปรบัอตัรำกำรเติบโตเพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.00 ต่อปี 140.60 
 

ทัง้นี ้จากการผลการวิเคราะหค์วามอ่อนไหว (Sensitivity Analysis) ข้างต้น มูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้น (Equity Value) 
ของ QPP ท่ีค านวณได้อยู่ระหว่าง 127.83 – 140.60 ล้านบาท 
 
3.5.3 การประเมินมูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้นของ SF (2513) 
 

ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประเมินมูลค่ำส่วนของผู้ถือหุน้ของ SF (2513) วิธีมลูค่ำปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงินสด ซึ่งพิจำรณำ
จำกควำมสำมำรถในกำรสรำ้งกระแสเงินสดในอนำคตของกิจกำร โดยกำรคิดลดกระแสเงินสดอิสระ (Free Cash Flow to 
Firm) ที่ SF (2513) คำดว่ำจะได้รับจำกกำรจัดท ำประมำณกำรทำงกำรเงินด้วยต้นทุนทำงกำรเงินถัวเฉล่ียถ่วงน ้ำหนัก 
(Weighted Average Cost of Capital: WACC) ของกิจกำร โดยมีระยะเวลำประมำณกำรเท่ำกับ 5 ปี 9 เดือน ตัง้แต่ มกรำคม 
2566 – กันยำยน 2571 โดยตัง้อยู่บนสมมติฐำนว่ำธุรกิจของ SF (2513) จะยงัคงด ำเนินงำนต่อไปอย่ำงต่อเนื่องหลังจำกสิน้สุด
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ปีที่ประมำณกำร (Going Concern Basis) โดยไม่มีกำรเปล่ียนแปลงที่มีนัยส ำคัญเกิดขึน้ ภำยใต้สภำวะเศรษฐกิจและ
สถำนกำรณปั์จจุบนั เพื่อหำมลูค่ำปัจจุบนัสทุธิของส่วนของผูถื้อหุน้ของกิจกำร ณ วนัที่ 13 กุมภำพนัธ ์2566  
 

ในกำรประเมินมูลค่ำส่วนของผู้ถือหุ้นของกิจกำรในครัง้นี ้ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระจัดท ำประมำณกำรทำงกำรเงินภำยใต้
สมมติฐำนทำงกำรเงินต่ำงๆ ที่มีสำระส ำคัญต่อกำรประเมินมูลค่ำ โดยอ้ำงอิงจำกข้อมูลและข่ำวสำรต่ำง ๆ ที่เปิดเผยสู่
สำธำรณะ รวมถึงขอ้มลูที่ไดร้บัจำกกิจกำร และขอ้มลูจำกกำรสมัภำษณผู์้บริหำรของ SF (2513) 
 

ทัง้นี ้สมมติฐำนทำงกำรเงิน มีรำยละเอียด ดังนี ้
 

ก) สมมติฐานภาพรวม 

 

 สรุปสมมติฐานภาพรวม 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

วนัที่ประเมินมูลค่ำ 13 กุมภำพนัธ ์2566 (วนัท ำกำรสดุทำ้ยก่อนวนัที่คณะกรรมกำรบริษัทมี
มติเห็นชอบใหน้ ำเสนอต่อที่ประชุมวิสำมัญผูถื้อหุน้ครัง้ที่ 1/2566 เพื่อ
เพิกถอนหลกัทรพัยข์อง SFP) 

มติคณะกรรมกำรบริษัท
ของ SFP ครัง้ที่ 2/2566 
วนัที่ 14 กุมภำพนัธ ์2566 

ระยะเวลำ 
ประมำณกำร 

5 ปี 9 เดือน โดยเร่ิมจำก 1 มกรำคม 2566 – 30 กันยำยน 2571  ที่ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

อตัรำเงินเฟ้อ
ประเทศไทย 

รอ้ยละ 1.21 ต่อปี 
อำ้งอิงตำมอตัรำเงินประเทศไทยเฉล่ีย 10 ปี 

ธนำคำรแห่งประเทศไทย 

อตัรำเงินเฟ้อโลก รอ้ยละ 2.38 ต่อปี 
อำ้งอิงตำมอตัรำเงินประเทศโลกเฉล่ีย 10 ปี 

ธนำคำรโลก 

ภำษีนิติบุคคล รอ้ยละ 20.00 กรมสรรพำกร 
 

ข) สมมติฐานรายได้ 
 
รำยได ้ของ SF (2513) แบ่งเป็น 3 ประเภท ดงันี ้
1. รำยไดจ้ำกกำรขำย มำจำกกำรจ ำหน่ำยสินคำ้อุตสำหกรรมเกษตรประเภทแปรรูปสินค้ำเกษตร ซึ่งประกอบดว้ยกลุ่ม

ผลิตภณัฑ ์ดงันี ้
1.1. สบัปะรดกระป๋องและบรรจุถุงพลำสติก (Solid) 
1.2. น ำ้สบัปะรดเขม้ขน้บรรจุถุงปลอดเชือ้ (Concentrate and De-ionised) 
1.3. ผลไมก้ระป๋องตำมฤดูกำล (Plastic cup and Other fruit) 
1.4. อำหำรสตัว ์(Animal Feeds) 

2. รำยไดจ้ำกดอกเบีย้รบัจำกเงินฝำกออมทรพัยข์อง SF (2513) 
3. รำยไดอ้ื่น เช่น ก ำไร (ขำดทุน) จำกกำรขำยสินทรัพยถ์ำวร ก ำไร (ขำดทุน) จำกอตัรำแลกเปล่ียน รำยไดจ้ำกกำรจดัหำผู้ให้

บริกำรขนส่งใหล้กูคำ้ รำยไดจ้ำกกำรขำยเศษวสัดุ เป็นตน้ 
 
ทัง้นี ้รำยละเอียดของสมมติฐำนรำยได ้สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
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สรุปสมมติฐานรายได้ 
สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

1. รายได้จากการขาย 

รำยไดจ้ำกกำรขำยของ SF (2513) มำจำกกำรจ ำหน่ำยสินคำ้อุตสำหกรรมเกษตรประเภทแปร
รูปสินคำ้เกษตรโดยเนน้กำรส่งออกเป็นส ำคญั ซึ่งกลุ่มผลิตภณัฑข์อง SF(2513) มีดงันี ้
1. สบัปะรดกระป๋องและบรรจุถุงพลำสติก (Solid) 
2. น ำ้สบัปะรดเขม้ขน้บรรจุถุงปลอดเชือ้ (Concentrate and De-ionised) 
3. ผลไมก้ระป๋องตำมฤดูกำล (Plastic cup and Other fruit) 
4. อำหำรสตัว ์(Animal Feeds) 

 
ดังนั้นในกำรประมำณกำรนี ้ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระไดป้ระมำณกำรรำยไดจ้ำกผลิตภัณฑ์
ตำมข้ำงต้น โดยพิจำรณำปัจจัยส ำคัญที่เก่ียวข้อง ประกอบด้วย ปริมำณกำรขำย (Sales 
Volume) และรำคำขำยเฉล่ียต่อหน่วย (Average Selling Price per Unit) ของแต่ละกลุ่ม
ผลิตภณัฑ ์ซึ่งมีรำยละเอียด ดงัที่แสดงต่อไปนี ้

- รำยงำนประจ ำปีของ 
SFP 

- ข้อมูลบ ริษัทของ  SF 
(2513) 

- ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สมัภำษณผู์บ้ริหำร 

ปริมาณการขาย (Sales Volume) 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำขอ้มลูทำงกำรเงินของ SFP และ SF (2513) และขอ้มลูจำก
กำรสมัภำษณผู์บ้ริหำร พบว่ำ ปริมำณกำรขำยตัง้แต่ปี 2561 - 2565 สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
 

ปริมาณการขาย ปี 2561 – 2565 (ต.ค. 2560 - ธ.ค. 2565) 
กลุ่มผลิตภัณฑ ์ ต.ค. 2560 - ก.ย. 2565 ต.ค. - ธ.ค. 2565 

สับปะรดกระป๋องและบรรจุ
ถุงพลำสติก (Solid)  
(พนัหีบมำตรฐำน) 

2,472.53 – 4,143.89 ต่อปี  1,287.73 

น ้ำสับปะรดเข้มข้นบรรจุถุง
ปลอดเชื ้อ (Concentrate and 
De-ionised) ( พั น หี บ
มำตรฐำน) 

2,257.36 – 5,156.98 ต่อปี 1,237.96 

ผลไม้กระ ป๋องตำมฤดูกำล 
(Plastic cup and Other fruit) 
(พนัหีบมำตรฐำน) 

196.00 - 664.00 ต่อปี 110.00 

อำหำรสัตว์ (Animal Feeds) 
(พนัตนั) 

11.84 – 26.49 ต่อปี 2.63 

 
จำกตำรำงข้ำงตน้ พบว่ำ ปริมำณกำรขำยมีควำมผันผวนขึน้อยู่กับหลำยปัจจัย เช่น ปริมำณ
ผลผลิตของสบัปะรด รำคำสบัปะรด ของแต่ละปี ซึ่งส่งผลกระทบต่อรำคำขำย และปริมำณขำย
ผลิตภณัฑข์อง SF (2513)  

- ง บ ก ำ ร เ งิ น ฉ บั บ
ตรวจสอบของ SFP ปี 
2561 – 2565 

- ข้อมูลปริมำณกำรขำย
ปี 2561 – 2565 

- งบประมำณประจ ำปี
ของ SF (2513) 

- ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สมัภำษณผู์บ้ริหำร 

- ข้ อ มู ล ภ ำ ว ะ
อุตสำหกรรม 

- ประมำณกำร ข อ ง ที่
ป รึ กษ ำทำงกำ ร เ งิ น
อิสระ 
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สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ทั้งนี ้ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระจึงประมำณกำรปริมำณกำรขำยของแต่ละปีโดยอ้ำงอิงจำก
ปริมำณกำรขำยของปี 2565 (ต.ค. 2564 – ก.ย. 2565) ดงันัน้ ประมำณกำรปริมำณกำรขำยแบ่ง
ตำมกลุ่มผลิตภณัฑ ์สำมำรถสรุปไดด้งันี ้
 

ประมาณการปริมาณขาย 
กลุ่มผลิตภัณฑ ์ ม.ค. - ก.ย. 2566 ต.ค. 2566 - ก.ย.2571 

สับปะรดกระป๋องและบรรจุ
ถุงพลำสติก (Solid)  
(พนัหีบมำตรฐำน) 

2,856.15 4,143.89 

น ้ำสับปะรดเข้มข้นบรรจุถุง
ปลอดเชื ้อ (Concentrate and 
De-ionised) ( พั น หี บ
มำตรฐำน) 

3,356.55 4,594.51 

ผลไม้กระ ป๋องตำมฤดูกำล 
(Plastic cup and Other fruit) 
(พนัหีบมำตรฐำน) 

86.00 196.00 

อำหำรสัตว์ (Animal Feeds) 
(พนัตนั) 

16.21 18.85 

 

ราคาขายเฉลี่ยต่อหน่วย (Average Selling Price per Unit) 

ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำขอ้มลูทำงกำรเงินของ SFP และ SF (2513) และขอ้มลูจำก
กำรสมัภำษณผู์บ้ริหำร พบว่ำ รำคำขำยเฉล่ียตัง้แต่ปี 2561 - 2565 สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
 

ราคาขายเฉลี่ย ปี 2561 – 2565 (ต.ค. 2560 - ธ.ค. 2565) 
กลุ่มผลิตภัณฑ ์ ต.ค. 2560 - ก.ย. 2565 ต.ค. - ธ.ค. 2565 

สับปะรดกระป๋องและบรรจุ
ถุงพลำสติก (Solid)  
( ด อ ล ล ำ ร์ ส ห รั ฐ  ต่ อ หี บ
มำตรฐำน) 

14.75 17.31 

น ้ำสับปะรดเข้มข้นบรรจุถุง
ปลอดเชื ้อ (Concentrate and 
De-ionised) (ดอลลำร์สหรัฐ 
ต่อหีบมำตรฐำน) 

4.04 6.01 

ผลไม้กระ ป๋องตำมฤดูกำล 
(Plastic cup and Other fruit) 
( ด อ ล ล ำ ร์ ส ห รั ฐ  ต่ อ หี บ
มำตรฐำน) 

22.26 27.52 

- ง บ ก ำ ร เ งิ น ฉ บั บ
ตรวจสอบของ SFP ปี 
2561 – 2565 

- ข้อมูลปริมำณกำรขำย
ปี 2561 – 2565 

- งบประมำณประจ ำปี
ของ SF (2513) 

- ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สมัภำษณผู์บ้ริหำร 

- ประมำณกำร ข อ ง ที่
ป รึ กษ ำทำงกำ ร เ งิ น
อิสระ 
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สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

อำหำรสัตว์ (Animal Feeds) 
(ดอลลำรส์หรฐั ต่อตนั) 

88.43 87.13 

 
จำกตำรำงข้ำงตน้ พบว่ำ รำคำขำยเฉล่ียมีควำมผันผวนขึน้อยู่กับหลำยปัจจัย เช่น ปริมำณ
ผลผลิตของสบัปะรด รำคำสบัปะรด ของแต่ละปี ซึ่งส่งผลกระทบต่อรำคำขำย และปริมำณขำย
ผลิตภณัฑข์อง SF (2513)  
 
ทัง้นี ้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระจึงประมำณกำรรำคำขำยเฉล่ียของแต่ละปีโดยอำ้งอิงจำกรำคำ
ขำยเฉล่ียของปี 2565 (ต.ค. 2564 – ก.ย. 2565) ดังนั้น ประมำณกำรปริมำณกำรขำยแบ่งตำม
กลุ่มผลิตภณัฑ ์สำมำรถสรุปไดด้งันี ้
 

ประมาณการราคาขายเฉลี่ย 
กลุ่มผลิตภัณฑ ์ ม.ค. - ก.ย. 2566 ต.ค. 2566 - 

ก.ย. 2571 
อัตราการ
เติบโต 

สับปะรดกระป๋องและ
บรรจุถุงพลำสติก (Solid)  
(ดอลลำร์สหรัฐ ต่อหีบ
มำตรฐำน) 

17.04 15.46 รอ้ยละ 2.38 
ตำมอตัรำเงิน
เฟ้อโลก 

น ำ้สับปะรดเขม้ข้นบรรจุ
ถุ ง ป ล อ ด เ ชื ้ อ 
(Concentrate and De-
ionised) (ดอลลำรส์หรฐั 
ต่อหีบมำตรฐำน) 

3.35 4.23 รอ้ยละ 2.38
ตำมอตัรำเงิน
เฟ้อโลก 

ผ ล ไ ม้ ก ร ะ ป๋ อ ง ต ำ ม
ฤ ดู ก ำ ล  ( Plastic cup 
and Other fruit) 
(ดอลลำร์สหรัฐ ต่อหีบ
มำตรฐำน) 

18.80 23.34 รอ้ยละ 2.38
ตำมอตัรำเงิน
เฟ้อโลก 

อ ำห ำ ร สั ต ว์  ( Animal 
Feeds) (ดอลลำร์สหรัฐ 
ต่อตนั) 

75.03 92.69 รอ้ยละ 2.38
ตำมอตัรำเงิน
เฟ้อโลก 

 
ทั้งนี ้ส ำหรับกำรประมำณกำรรำยไดท้ี่รับรูใ้นงบกำรเงินเป็นสกุลเงินบำท ที่ปรึกษำทำงกำรเงิน
อิสระใชอ้ตัรำแลกเปล่ียนของหนึ่งดอลลำรส์หรฐัต่อบำทเท่ำกับ 33.30 บำท / ดอลลำรส์หรฐัโดย
อำ้งอิง อตัรำแลกเปล่ียน จำกกำรสญัญำซือ้ขำยเงินตรำต่ำงประเทศล่วงหนำ้ และกำรสมัภำษณ์
ผูบ้ริหำร 
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สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 
2. ดอกเบีย้รับ 

ดอกเบีย้รบั จำกกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร ประกอบกับกำรพิจำรณำข้อมูลในอดีต
ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรดอกเบีย้รบัของเงินฝำก เท่ำกับ 
รอ้ยละ 1.89 ต่อปี อำ้งอิงตำม ต.ค. 2565 - ธ.ค. 2565 

ขอ้มลูจำกกำรสมัภำษณ์
ผูบ้ริหำร ประกอบกับกำร
พิจำรณำข้อมูลในอดีต 
และ ประมำณกำรของที่
ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ 

3. รายได้อ่ืน 

รำยไดอ้ื่น เช่น ก ำไร (ขำดทุน) จำกกำรขำยสินทรัพย์ถำวร ก ำไร (ขำดทุน) จำก
อตัรำแลกเปล่ียน รำยไดจ้ำกกำรจดัหำผูใ้หบ้ริกำรขนส่งใหลู้กคำ้ รำยได้
จำกกำรขำยเศษวสัดุ เป็นตน้ 
 
จำกกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร ประกอบกับกำรพิจำรณำข้อมูลในอดีต
พบว่ำ รำยไดอ้ื่นข้ำงตน้เกิดขึน้ภำยหลังจำกกำรปรับโครงสรำ้งธุรกิจ
ของ SF (2513) ในปี 2565 ดังนั้น ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิ สระจึง
ประมำณกำรรำยได้อื่นโดยอ้ำงอิงรำยได้อื่นของรอบบัญชีปี 2565 
สิน้สดุ ณ 30 กันยำยน 2565 ที่เท่ำกับ 27.45 ลำ้นบำทต่อปี ทัง้นี ้รำยได้
อื่นในช่วงประมำณกำร สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
 

ประมาณการรายได้อ่ืน 
ต.ค. - ธ.ค. 2565 ม.ค. - ก.ย. 2566 ต.ค. 2566 - ก.ย. 

2571 
6.99 ลำ้นบำท 20.47 ลำ้นบำท 27.45 ลำ้นบำทต่อปี  

ขอ้มลูจำกกำรสมัภำษณ์
ผูบ้ริหำร ประกอบกับกำร
พิจำรณำข้อมูลในอดีต 
และ ประมำณกำรของที่
ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ 

 

ค) สมมติฐานต้นทุน 

 
ตน้ทุนของ SF (2513) แบ่งเป็น 2 ประเภท ดงันี ้
1. ตน้ทุนมำจำกกำรผลิตสินคำ้อุตสำหกรรมเกษตรประเภทแปรรูปสินคำ้เกษตร ซึ่งประกอบดว้ยกลุ่มผลิตภณัฑ ์ดงันี  ้

1.1. สบัปะรดกระป๋องและบรรจุถุงพลำสติก (Solid) 
1.2. น ำ้สบัปะรดเขม้ขน้บรรจุถุงปลอดเชือ้ (Concentrate + De-ionised) 
1.3. ผลไมก้ระป๋องตำมฤดูกำล (Plastic cup and Other fruit) 
1.4. อำหำรสตัว ์(Animal Feeds) 

2. ตน้ทุนปิดโรงงำน (Shutdown Cost) 
 

ทัง้นี ้รำยละเอียดของสมมติฐำนตน้ทุน สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
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สรุปสมมติฐานต้นทุน 

สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 
1. ต้นทุนมาจากการผลติสินค้าอุตสาหกรรมเกษตรประเภทแปรรูปสินค้าเกษตร 

ตน้ทุนจำกกำรผลิตของ SF (2513) มำจำกกำรผลิตสินคำ้อุตสำหกรรมเกษตรประเภทแปรรูป
สินคำ้เกษตรโดยเนน้กำรส่งออกเป็นส ำคญั ซึ่งกลุ่มผลิตภณัฑข์อง SF(2513) มีดงันี ้
1. สบัปะรดกระป๋องและบรรจุถุงพลำสติก (Solid) 
2. น ำ้สบัปะรดเขม้ขน้บรรจุถุงปลอดเชือ้ (Concentrate and De-ionised) 
3. ผลไมก้ระป๋องตำมฤดูกำล (Plastic cup and Other fruit) 
4. อำหำรสตัว ์(Animal Feeds) 

8.  
9. ดังนั้นในกำรประมำณกำรนี ้ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระไดป้ระมำณกำรตน้ทุนจำกผลิตภัณฑ์

ตำมข้ำงตน้ โดยพิจำรณำปัจจัยส ำคัญที่เก่ียวขอ้ง ประกอบดว้ย ปริมำณกำรขำย (Production 
Volume) และ ตน้ทุนกำรผลิตเฉล่ียต่อหน่วย (Average Unit Cost) ของแต่ละกลุ่มผลิตภณัฑ ์ซึ่ง
มีรำยละเอียด ดงัที่แสดงต่อไปนี ้

- รำยงำนประจ ำปีของ 
SFP 

- ข้อมูลบ ริษัทของ  SF 
(2513) 

- ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สมัภำษณผู์บ้ริหำร 

10. ปริมาณการผลิต (Production Volume) 
ประมำณเท่ำกับปริมำณกำรขำยสินคำ้อุตสำหกรรมเกษตรประเภทแปรรูปไดแ้ก่  
1. สบัปะรดกระป๋องและบรรจุถุงพลำสติก (Solid)  
2. น ำ้สบัปะรดเขม้ขน้บรรจุถุงปลอดเชือ้ (Concentrate and De-ionised)  
3. ผลไมก้ระป๋องตำมฤดูกำล (Plastic cup and Other fruit)  
4. อำหำรสตัว ์(Animal Feeds) 

  
ตำมที่แสดงในสมมติฐำนรำยได้ข้ำงต้น (รำยละเอียดดังแสดงใน ส่วนที่ 3 ควำมเห็นของที่
ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระต่อรำคำเสนอซือ้หุน้ในส่วนของ 3.5 วิธีกำรรวมมลูค่ำของแต่ละกิจกำร 
(Sum of The Parts) ในส่วน 3.5.3 บริษัท อำหำรสยำม (2513) จ ำกัด ในขอ้ ข. สมมติฐำนรำยได ้
 

- ง บ ก ำ ร เ งิ น ฉ บั บ
ตรวจสอบของ SFP ปี 
2561 – 2565 

- ข้อมูลปริมำณกำรขำย
ปี 2561 – 2565 

- งบประมำณประจ ำปี
ของ SF (2513) 

- ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สมัภำษณผู์บ้ริหำร 

- ข้ อ มู ล ภ ำ ว ะ
อุตสำหกรรม 

- ประมำณกำร ข อ ง ที่
ป รึ กษ ำทำงกำ ร เ งิ น
อิสระ 

11. ต้นทุนการผลิตเฉลี่ยต่อหน่วย (Average Unit Cost) 

ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำขอ้มูลทำงกำรเงินของ SFP และ SF (2513) และขอ้มูลจำก
กำรสมัภำษณผู์บ้ริหำร พบว่ำตน้ทุนกำรผลิตเฉล่ียตัง้แต่ปี 2561 - 2565 สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
 

ต้นทุนการผลติเฉลีย่ ปี 2561 – 2565 (ต.ค. 2560 - ธ.ค. 2565) 
กลุ่มผลิตภัณฑ ์ ต.ค. 2560 - ก.ย. 2565 ต.ค. - ธ.ค. 2565 

สับปะรดกระ ป๋องและบรรจุ
ถุงพลำสติก (Solid)  

386.24 434.42 

- ง บ ก ำ ร เ งิ น ฉ บั บ
ตรวจสอบของ SFP ปี 
2561 – 2565 

- ข้อมูลปริมำณกำรขำย
ปี 2561 – 2565 

- งบประมำณประจ ำปี
ของ SF (2513) 
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(บำทต่อหีบมำตรฐำน) 
น ้ำสับปะรดเข้มข้นบรรจุ ถุง
ปลอดเชื ้อ  (Concentrate and 
De-ionised) ( บ ำ ท ต่ อ หี บ
มำตรฐำน) 

189.68 218.03 

ผลไม้ก ระ ป๋ อ งตำมฤ ดูกำล 
( Plastic cup and Other fruit) 
(บำทต่อหีบมำตรฐำน) 

521.21 524.43 

อำหำรสัต ว์  (Animal Feeds) 
(บำทต่อตนั) 

753.09 1,174.64 

 
จำกตำรำงขำ้งตน้ พบว่ำ ตน้ทุนกำรผลิตเฉล่ียมีควำมผนัผวนขึน้อยู่กับหลำยปัจจยั เช่น ปริมำณ
ผลผลิตของสบัปะรด รำคำสบัปะรด ของแต่ละปี ซึ่งส่งผลกระทบต่อตน้ทุนกำรผลิต และปริมำณ
ผลิตของผลิตภณัฑข์อง SF (2513)  
 
ทัง้นี ้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระจึงประมำณกำรตน้ทุนกำรผลิตเฉล่ียของแต่ละปีโดยอำ้งอิงจำก
รำคำผลิตเฉล่ียของปี 2565 (ต.ค. 2564 – ก.ย. 2565) ดงันัน้ ประมำณกำรปริมำณกำรผลิตแบ่ง
ตำมกลุ่มผลิตภณัฑ ์สำมำรถสรุปไดด้งันี ้
 

ประมาณการต้นทุนการผลติเฉลี่ย 
กลุ่มผลิตภัณฑ ์ ม.ค. - ก.ย. 2566 ต.ค. 2566 –  

ก.ย. 2571 
อัตราการ
เติบโต 

สับปะรดกระ ป๋องและ
บรรจุถุงพลำสติก (Solid)  
(บำทต่อหีบมำตรฐำน) 

337.59 375.85 ต่อปี รอ้ยละ 2.38 
ตำมอตัรำเงิน
เฟ้อโลก 

น ำ้สบัปะรดเขม้ขน้บรรจุ
ถุงปลอดเชือ้ 
(Concentrate and De-
ionised) (บำทต่อหีบ
มำตรฐำน) 

167.67 186.43 ต่อปี รอ้ยละ 2.38 
ตำมอตัรำเงิน
เฟ้อโลก 

ผลไมก้ระป๋องตำมฤดูกำล 
(Plastic cup and Other 
fruit) (บำทต่อหีบ
มำตรฐำน) 

1,282.75 868.17 ต่อปี รอ้ยละ 2.38 
ตำมอตัรำเงิน
เฟ้อโลก 

อำหำรสตัว ์(Animal 
Feeds) (บำทต่อตนั) 

796.85 977.99 ต่อปี รอ้ยละ 2.38 

- ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สมัภำษณผู์บ้ริหำร 

- ประมำณกำร ข อ ง ที่
ป รึ กษ ำทำงกำ ร เ งิ น
อิสระ 
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ตำมอตัรำเงิน
เฟ้อโลก  

2. ต้นทุนปิดโรงงาน (Shutdown Cost) 
ตน้ทุนปิดโรงงำน เช่น ค่ำซ่อมแซม ค่ำแรง และค่ำสำธำรณูปโภค เป็นตน้ 

 
จำกกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร ประกอบกับกำรพิจำรณำข้อมูลในอดีต ที่
ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรต้นทุนปิดโรงงำนโดยอ้ำงอิง
ตน้ทุนปิดโรงงำนเฉล่ียส ำหรบั ต.ค. 2561 - ก.ย. 2564 ที่เท่ำกับ 64.42 
ลำ้นบำทต่อปี ทัง้นี ้ตน้ทุนปิดโรงงำนในช่วงประมำณกำร สำมำรถสรุป
ได ้ดงันี ้

 
ประมาณการต้นทุนปิดโรงงาน 

ต.ค. - ธ.ค. 
2565 

ม.ค. - 
ก.ย. 2566 

ต.ค. 2566 - 
ก.ย. 2571 

อัตราการ
เติบโต 

- 
ตำมผล

ประกอบกำร
จริง 

65.41 
ลำ้นบำท 
อำ้งอิงตำม  
ต.ค. 2561 

- ก.ย. 
2564 

66. 20 ลำ้น
บำทต่อปี 
อำ้งอิงตำม  
ต.ค. 2561 - 
ก.ย. 2564 

รอ้ยละ 1.21 
ตำมอตัรำ
เงินเฟ้อ
ประเทศ
ไทย 

 

- ง บ ก ำ ร เ งิ น ฉ บั บ
ตรวจสอบของ SFP ปี 
2561 – 2565 

- ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สมัภำษณผู์บ้ริหำร 

- ประมำณกำรของที่
ป รึกษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

 

ง) สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการขาย 
 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยของ SF (2313) ประกอบดว้ย 
1. ค่ำใชจ้่ำยบุคลำกร 
2. ค่ำใชจ้่ำยในกำรกำรขำยอื่น 
 
ทัง้นี ้รำยละเอียดของสมมติฐำนค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
 

สรุปสมมติฐานค่าใช้จ่ายในการขาย 

สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ค่ำใชจ้่ำยบุคลำกร เช่น เงินเดือน โบนสั และผลประโยชนพ์นกังำน เป็นตน้ 
 
จำกกำรพิจำรณำ ข้อมูลตำมงบกำรเงินของ SF (2513) และจำกกำร
สัมภำษณ์ผู้บริหำร  ปัจจุบัน SF (2513) มีบุคลำกรประจ ำจ ำนวน 985 
คน และ SF (2513) ไม่มีแผนว่ำจ้ำงบุคลำกรเพิ่มเติม ดังนั้น ที่ปรึกษำ

ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สั ม ภ ำษณ์ ผู้ บ ริ ห ำ ร 
ป ร ะ ก อ บ กั บ ก ำ ร
พิจำรณำข้อมูลในอดีต 
และ ประมำณกำรของ
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ทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรค่ำใช้จ่ำยบุคลำกร ตั้งแต่เดือนม.ค. 
2566 เป็นตน้ไป โดยมีรำยละเอียด ดงันี ้
ต.ค. 2564 - 
ก.ย. 2565 

ต.ค. - ธ.ค. 
2565 

ม.ค. - ก.ย. 
2566 

ต.ค. 2566 
- ก.ย. 2571 

อัตราการ
เติบโต 

จ ำนวนบุคลำกร (คน) 

958 985 958 958 - 
ค่ำใชจ้่ำยต่อเดือน 

1,217.53 
เฉล่ีย 

บำท/เดือน/
คน 

ตำมผล
ประกอบกำร

จริง 

1,302.95 
บำท/เดือน/
คน ตำมผล
ประกอบกำร

จริง 

1,241.75 
บำท/เดือน/

คน 
อำ้งอิงตำม  
ต.ค. 2564 - 
ก.ย. 2565
และเติบโต
รอ้ยละ 4.00 

ต่อปี 

1,316.88 
บำท/เดือน/

คน 
อำ้งอิงตำม  
ต.ค. 2564 

- ก.ย. 
2565และ
เติบโตรอ้ย
ละ 4.00 
ต่อปี 

รอ้ยละ 4.00 
ต่อปี ตำม
นโยบำยของ 

SFP 

 

ที่ปรึกษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

ค่ำใชจ้่ำยในกำร
ขำยอื่น 

เช่น ค่ำขนส่ง ค่ำภำระท่ำเรือ ค่ำบรรจุสินคำ้เขำ้ตูค้อนเทนเนอร ์เป็นตน้ 
 
ทั้งนี ้จำกกำรพิจำรณำข้อมูลค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยอื่นที่เกิดขึน้จริงช่วง
เดือนตุลำคม 2564 – กันยำยน 2565 ตำมงบกำรเงินของ SF (2513) 
และกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระ ประมำณกำร
ค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวเป็นรอ้ยละของรำยไดจ้ำกกำรขำย ดงันี ้
ต.ค. 2564 - ก.ย. 

2565 
ต.ค. - ธ.ค. 2565 

ม.ค. - ก.ย. 
2566 

ต.ค. 2566 
- ก.ย. 2571 

รอ้ยละ 1.56 
ตำมผล

ประกอบกำรจริง 

รอ้ยละ 1.48 
ตำมผล

ประกอบกำรจริง 

รอ้ยละ 1.59 

อำ้งอิงตำม  
ต.ค. 2564 - 
ก.ย. 2565 

รอ้ยละ 1.56 

อำ้งอิงตำม  
ต.ค. 2564 - 
ก.ย. 2565  

ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สั ม ภ ำ ษ ณ์ ผู้ ข ำ ย 
ป ร ะ ก อ บ กั บ ก ำ ร
พิจำรณำข้อมูลในอดีต 
และ ประมำณกำรของ
ที่ปรึกษำทำงกำรเงิน
อิสระ 

 
จ) สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำรของ SF (2313) ประกอบดว้ย 
1. ค่ำใชจ้่ำยบุคลำกร 
2. ค่ำใชจ้่ำยกำรบริหำรอื่น 
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ทัง้นี ้รำยละเอียดของสมมติฐำนค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
 

สรุปสมมติฐานค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ค่ำใชจ้่ำยบุคลำกร เช่น เงินเดือน โบนสั และผลประโยชนพ์นกังำน เป็นตน้ 
 
จำกกำรพิจำรณำ ข้อมูลตำมงบกำรเงินของ SF (2513) และจำกกำร
สัมภำษณ์ผู้บริหำร  ปัจจุบัน SF (2513) มีบุคลำกรประจ ำจ ำนวน 985 
คน และ SF (2513) ไม่มีแผนว่ำจ้ำงบุคลำกรเพิ่มเติม ดังนั้น ที่ปรึกษำ
ทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรค่ำใช้จ่ำยบุคลำกร ตั้งแต่เดือนมกรำคม 
2566 เป็นตน้ไป โดยมีรำยละเอียด ดงันี ้

ต.ค. 2564 
- ก.ย. 2565 

ต.ค. - ธ.ค. 
2565 

ม.ค. - ก.ย. 
2566 

ต.ค. 2566 
- ก.ย. 
2571 

อัตราการ
เติบโต 

จ ำนวนบุคลำกร (คน) 

958 985 958 958 - 
ค่ำใชจ้่ำยต่อเดือน 

4,251.23 
เฉล่ีย 

บำท/เดือน/
คน 

ตำมผล
ประกอบกำร

จริง 

4,137.21 
บำท/เดือน/
คน ตำมผล
ประกอบกำร

จริง 

4,477.10 
บำท/เดือน/

คน 
อำ้งอิงตำม  
ต.ค. 2564 

- ก.ย. 2565
และเติบโต
รอ้ยละ 

4.00 ต่อปี 

4,598.13 
บำท/เดือน/

คน 
อำ้งอิงตำม  
ต.ค. 2564 

- ก.ย. 2565
และเติบโต
รอ้ยละ 

4.00 ต่อปี 

รอ้ยละ 4.00 
ต่อปี ตำม
นโยบำยของ 

SFP 

 

ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สั ม ภ ำษณ์ ผู้ บ ริ ห ำ ร 
ป ร ะ ก อ บ กั บ ก ำ ร
พิจำรณำข้อมูลในอดีต 
และ ประมำณกำรของ
ที่ปรึกษำทำงกำรเ งิน
อิสระ 

ค่ำเส่ือมรำคำและ 
ค่ำตดัจ ำหน่ำย 

เช่น อุปกรณ์ส ำนักงำน และ เคร่ืองจักร เป็นตน้ โดยค่ำเส่ือมรำคำและ
ค่ำตดัจ ำหน่ำย ซึ่งค ำนวณจำกรำคำทุนของสินทรพัยโ์ดยวิธีเสน้ตรงตำม
อำยุกำรใชป้ระโยชนโ์ดยประมำณของสินทรพัย ์ดงันี ้

รายการ 
อายุการใช้ประโยชน์

โดยประมาณของสินทรัพย ์
อุปกรณส์ ำนกังำน 4 ปี 
เคร่ืองจกัร 10 ปี 
พำเลท 10 ปี  

ข้อมูลจำกทะ เ บี ย น
ทรพัยสิ์น 

ค่ำใชจ้่ำยบริหำรอื่น เช่น ค่ำเช่ำ ค่ำใชจ้่ำยบริกำรอื่นๆ ค่ำใชจ้่ำยเบ็ดเตล็ด เป็นตน้ 
 

ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สั ม ภ ำ ษ ณ์ ผู้ ข ำ ย 
ป ร ะ ก อ บ กั บ ก ำ ร
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สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

จำกกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร ประกอบกับกำรพิจำรณำข้อมูลในอดีต
พบว่ำ ค่ำใช้จ่ำยบริหำรอื่นข้ำงต้นเกิดขึ ้นภำยหลังจำกกำรปรับ
โครงสรำ้งธุรกิจของ SF (2513) ในปี 2565 ดงันัน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงิน
อิสระจึงประมำณกำรค่ำใช้จ่ำยบริหำรอื่นโดยอำ้งอิงค่ำใช้จ่ำยบริหำร
อื่นของรอบบญัชีปี 2565 สิน้สดุ ณ 30 กันยำยน 2565 ที่เท่ำกับ 38.41 
ลำ้นบำทต่อปี ทั้งนี ้ค่ำใช้จ่ำยบริหำรอื่นในช่วงประมำณกำร สำมำรถ
สรุปได ้ดงันี ้

ประมาณการค่าใช้จ่ายบริหารอ่ืน 
ต.ค. - ธ.ค. 

2565 
ม.ค. - ก.ย. 

2566 
ต.ค. 2566 –  
ก.ย. 2571 

อัตราการ
เติบโต 

12.77 
ตำมผล

ประกอบกำร
จริง 

28.07 ลำ้น
บำท 

อำ้งอิงตำม  
ต.ค. 2564 - 
ก.ย. 2565 

และเติบโตรอ้ย
ละ 1.21 ต่อปี 

39.35 ลำ้น
บำทต่อปี 
อำ้งอิงตำม  
ต.ค. 2564 - 
ก.ย. 2565 

และเติบโตรอ้ย
ละ 1.21 ต่อปี 

รอ้ยละ 1.12 
ตำมอตัรำเงิน
เฟ้อประเทศ

ไทย 

 

พิจำรณำข้อมูลในอดีต 
และ ประมำณกำรของ
ที่ปรึกษำทำงกำรเ งิน
อิสระ 

 
ฉ) สมมติฐานก าไร / (ขาดทุน) จากอัตราแลกเปลี่ยน 

 
รำยละเอียดของสมมติฐำนก ำไร/ ขำดทุนจำกอตัรำแลกเปล่ียน สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
 

สรุปสมมติฐานก าไร / (ขาดทุน) จากอัตราแลกเปลี่ยน 

สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ก ำไร / (ขำดทุน) 
จำกอตัรำ
แลกเปล่ียน 

จำกกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร ประกอบกับกำรพิจำรณำข้อมูลในอดีต
พบว่ำ ขำดทุนจำกอัตรำแลกเปล่ียนสทุธิข้ำงตน้เกิดขึน้ภำยหลังจำก
กำรปรับโครงสรำ้งธุรกิจของ SF (2513) ในปี 2565 ดังนั้น ที่ปรึกษำ
ทำงกำรเงินอิสระจึงประมำณกำรขำดทุนจำกอัตรำแลกเปล่ียนโดย
อ้ำงอิงค่ำใช้จ่ำยบริหำรอื่นของรอบบัญชีปี 2566 สิ้นสุด ณ 30 
ธันวำคม 2565 ที่เท่ำกับ 10.78 ลำ้นบำทต่อปี ทัง้นี ้ขำดทุนจำกอัตรำ
แลกเปล่ียนอื่นในช่วงประมำณกำร สำมำรถสรุปได ้ดงันี ้
ต.ค. - ธ.ค. 2565 ม.ค. - ก.ย. 

2566 
ต.ค. 2566 –  
ก.ย. 2571 

10.78 ลำ้นบำท 
ตำมผล

ประกอบกำรจริง 

- 10.78 ลำ้นบำท
ต่อปีอำ้งอิงตำม

งบกำรเงินฉบับตรวจสอบ
ของ SFP ปี 2561 – 2565 
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สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ต.ค. 2564 – ก.ย. 
2565   

 
ช) สมมติฐานต้นทุนทางการเงิน และค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้นิติบุคคล 

 
สรุปสมมติฐานต้นทุนทางการเงิน และค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้นิติบุคคล 

สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ตน้ทุนทำงกำรเงิน 1. ดอกเบีย้จ่ำยของเงินกู้ระยะสั้น จำก SFP เท่ำกับ รอ้ยละ 1.15 ต่อปี 
2. ดอกเบีย้จ่ำยของเงินกู้ระยะสั้น (P/N) เท่ำกับรอ้ยละ 3.42 ต่อปี 

ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สมัภำษณผู์บ้ริหำร และ
ประมำณกำรขอ ง ที่
ป รึ กษ ำทำงกำ ร เ งิน
อิสระ 

ค่ำใชจ้่ำยทำงภำษี ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรอัตรำภำษีเงินไดเ้ท่ำกับรอ้ยละ 
20.00 ตลอดระยะเวลำประมำณกำรตำมอัตรำภำษีเงินไดน้ิติบุคคล
ปัจจุบนั 

ภ.ง.ด. 50 และ ภ.ง.ด. 
51 ปี  2565 ข อ ง  SF 
(2513) 

 

ซ) สมมติฐานเงินทุนหมุนเวียน 

 
สรุปสมมติฐานเงินทุนหมุนเวียน 

สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ลกูหนีก้ำรคำ้และ
ลกูหนีอ้ื่น 

ระยะเวลำหมนุเวียน เท่ำกับ 64.08 วนั ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สั ม ภ ำ ษณ์ ผู้ บ ริ ห ำ ร 
อ้ำงอิงจำกงบกำรเงิน
ฉบับตรวจสอบปี 2565 
และประมำณกำรของที่
ป รึ กษ ำทำงกำ ร เ งิน
อิสระ 

สินคำ้คงเหลือ ระยะเวลำหมนุเวียน เท่ำกับ 102.59 วนั 

เจำ้หนีก้ำรคำ้และ
เจำ้หนีอ้ื่น 

ระยะเวลำหมนุเวียน เท่ำกับ 68.62 วนั 

สินทรพัยห์มนุเวียน
อื่น 

เช่น เงินรอจำกภำษีมลูค่ำเพิ่ม และค่ำใชจ้่ำยรอตดับญัชี เป็นตน้ 
ประมำณกำรคงที่เท่ำกับ 13.96 ลำ้นบำท 

ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สั ม ภ ำ ษณ์ ผู้ บ ริ ห ำ ร 
อ้ำงอิงจำกงบกำรเงิน
ฉบับสอบทำนส ำหรับ
ไตรมำสที่  1 ปี  2566 
และประมำณกำรของที่
ป รึ กษ ำทำงกำ ร เ งิน
อิสระ 

หนีสิ้นหมนุเวียนอื่น เช่น ภำษีคำ้งจ่ำย เป็นตน้ 
ประมำณกำรคงที่เท่ำกับ 4.13 ลำ้นบำท 
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ฌ) สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการลงทุน (CAPEX) 

 
สรุปสมมติฐานค่าใช้จ่ายในการลงทุน (CAPEX) 

สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

ค่ำใชจ้่ำยในกำร
ลงทุน 

เป็นค่ำใชจ้่ำยในกำรลงทุนที่เก่ียวกับกำรปรับปรุงพฒันำ และ/หรือ ซ่อม
บ ำรุง สินทรพัยใ์หม้ีอำยุกำรใชง้ำนที่มำกขึน้ 
 
จำกกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำร พบว่ำ SF (2513) ยังไม่มีแผนที่จะลงทุน
เพิ่มเติมเพื่อซ่อมบ ำรุงครั้งใหญ่ (Major Overhaul) ในช่วง 2-3 ปีนี ้ 
อย่ำงไรก็ดี เนื่องจำก SF (2513) ยังไม่มีแผนกำรลงทุนที่ชัดเจนในปีใด
ปีหนึ่ง ดงันัน้ บนหลกัควำมระมดัระวงั (Conservative Basis) ที่ปรกึษำ
ทำงกำรเงินอิสระจึงอ้ำงอิงค่ำเส่ือมรำคำช่วง ต.ค. 2564 - ก.ย. 2565 
ในลักษณะของกำรส ำรองเงินในแต่ละปีเพื่อใช้จ่ำยในกำรลงทุน
ปรบัปรุงพฒันำสินทรพัยใ์นอนำคต 
 
ทัง้นี ้จำกสมมติฐำนข้ำงตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระจึงประมำณกำรให้
เงินลงทุนรำยปีส ำหรบั ต.ค. 65 - ก.ย. 71 เท่ำกับ 1.94 ลำ้นบำทต่อปี 

ข้อมูลจำกกำรสัมภำษณ์
ผู้บริหำร และประมำณ
กำรของที่ปรกึษำทำงกำร
เงินอิสระ 

 

ญ) สมมติฐานการช าระคืนเงินกู้ยืม 

 
สรุปสมมติฐานการช าระคืนเงินกู้ยืม 

สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

เงินกูยื้มระยะสัน้
จำก SFP 

เงินกูร้ะยะสัน้คงเหลือ เท่ำกับ 592.00 ลำ้นบำท ณ 31 ธันวำคม 2565 
จำกกำรสมัภำษณ์ผูบ้ริหำร พบว่ำ SF (2513) ไม่มีแผนกำรช ำระคืนเงิน
กูยื้ม 
 
โดยมีรำยละเอียดวงเงินกู ้ดงันี ้

เงินกู้ อัตราดอกเบีย้ ก าหนดช าระ 
เงินกูร้ะยะสัน้ รอ้ยละ 1.15 -  

ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สมัภำษณผู์บ้ริหำร และ
ประมำณกำรขอ ง ที่
ป รึ กษ ำทำงกำ ร เ งิน
อิสระ 

เงินกูยื้มระยะสัน้
จำกสถำบณักำรเงิน 

เงินกูร้ะยะสัน้คงเหลือ เท่ำกับ 220.00 ลำ้บำท ณ 31 ธันวำคม 2565 
โดยมีรำยละเอียดวงเงินกู ้ดงันี ้

เงินกู้ อัตราดอกเบีย้ ก าหนดช าระ 
เงินกูร้ะยะสัน้ รอ้ยละ 3.42 -  
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ฎ) สมมติฐานมูลค่าสุดท้าย (Terminal Value) 

 
สรุปสมมติฐานมูลค่าสุดท้าย (Terminal Value) 

สมมติฐาน ค าอธิบาย อ้างอิง 

มลูค่ำสดุทำ้ย ประมำณกำรมูลค่ำสุดท้ำย (Terminal Value) ณ วันที่ 30 กันยำยน 
2571 โดยมีอัตรำกำรเติบโตของกระแสเงินสด (Terminal Growth) 
เท่ำกับรอ้ยละ 1.00 ตำมหลักควำมระมัดระวัง (Conservative Basis) 
เนื่องจำก ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำรำคำตลำดของแต่ละ
ผลิตภณัฑ ์มีโอกำสปรบัขึน้ในระยะยำว 

ข้ อ มู ล จ ำ ก ก ำ ร
สมัภำษณผู์บ้ริหำร และ
ประมำณกำรขอ ง ที่
ป รึ กษ ำทำงกำ ร เ งิน
อิสระ 

 

ฏ) สมมติฐานอัตราคิดลด 

 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระใช้ตน้ทุนทำงกำรเงินถัวเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกั (Weighted Average Cost of Capital: WACC) เป็นอตัรำ
คิดลดในกำรค ำนวณมูลค่ำปัจจุบนัสทุธิของกระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำนของ SF (2513) ซึ่งเท่ำกับรอ้ยละ 9.27 โดยอำ้งอิง
จำก WACC ของ SFP (รำยละเอียดดงัที่ปรำกฏในส่วนที่ 3.5.1 หวัขอ้ สมมติฐำนอตัรำคิดลด ของรำยงำนฉบบันี)้ 
 

ฐ) การค านวณมูลค่าปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดอิสระ 

 
จำกสมมติฐำนขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดจ้ัดท ำประมำณกำรกระแสเงินสดอิสระ และคิดลดดว้ยตน้ทุนทำงกำรเงิน
ถัวเฉล่ียถ่วงน ้ำหนัก (WACC) เพื่อค ำนวณมูลค่ำปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดอิสระ และมูลค่ำส่วนของผู้ถือหุ้นของ SF 
(2513) โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 

ประมาณการกระแสเงินสดอิสระ ของ SF (2513) (มกราคม 2566 - กันยายน 2571) 

รายการ (หน่วย: ล้านบาท) 
ม.ค. –  
ก.ย. 66 

ต.ค. 66 - 
ก.ย. 67 

ต.ค. 67 - 
ก.ย. 68 

ต.ค. 68 - 
ก.ย. 69 

ต.ค. 69 - 
ก.ย. 70 

ต.ค. 70 - 
ก.ย. 71 

รำยไดจ้ำกกำรขำย 2,089.92 2,990.56 3,061.66 3,134.46 3,208.98 3,285.28 
ตน้ทุนขำย (1,929.75) (2,668.86) (2,731.54) (2,795.70) (2,861.38) (2,928.61) 
ก าไรขั้นต้น 160.17 321.70 330.12 338.76 347.60 356.67 

ดอกเบีย้รบั 6.12 7.18 9.34 11.77 14.32 16.97 
รำยไดอ่ื้น 20.47 27.45 27.45 27.45 27.45 27.45 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำย (44.01) (61.80) (63.52) (65.28) (67.10) (68.97) 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำร (68.76) (94.72) (97.60) (100.42) (101.82) (104.53) 
ขำดทุนจำกอตัรำแลกเปลี่ยนสทุธิ - (10.78) (10.78) (10.78) (10.78) (10.78) 
ก าไร(ขาดทุน)ก่อนต้นทุนทางการเงินและภาษี
เงินได้ (EBIT) 

73.98 189.03 195.02 201.50 209.67 216.81 

หกั ค่ำใชจ้่ำยภำษีเงินไดนิ้ติบุคคล (14.69) (37.81) (39.00) (40.30) (41.93) (43.36) 
บวก ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย 2.09 2.51 2.80 2.94 1.57 1.41 
บวก(หกั) ส่วนเปลี่ยนแปลงของเงินทุนหมนุเวียน 260.63 (37.12) (19.88) (18.32) (19.04) (17.01) 
หกั ค่ำใชจ้่ำยในกำรลงทุน (1.94) (1.94) (1.94) (1.94) (1.94) (1.94) 
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รายการ (หน่วย: ล้านบาท) 
ม.ค. –  
ก.ย. 66 

ต.ค. 66 - 
ก.ย. 67 

ต.ค. 67 - 
ก.ย. 68 

ต.ค. 68 - 
ก.ย. 69 

ต.ค. 69 - 
ก.ย. 70 

ต.ค. 70 - 
ก.ย. 71 

กระแสเงินสดอิสระ 320.05 114.68 136.99 143.88 148.32 155.90 
บวก มลูค่ำสดุทำ้ย (Terminal Value)           1,902.87 
กระแสเงินสดอิสระท้ังหมด 320.05 114.68 136.99 143.88 148.32 2,058.77 
มูลค่าปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดอิสระ 1,926.51 อัตราคิดลด (Discount Rate) เท่ากับร้อยละ 9.27 โดยใช้คิดลดกระแสเงิน

สดอิสระของปี 2566 - 2571 เพื่อค านวณมูลค่ามูลค่าปัจจุบันสุทธิของ
กระแสเงินสดอิสระ ณ วนัที ่13 กุมภาพนัธ์ 2566 
 

บวก เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำ 
เงินสด ณ 31 ธันวำคม 2565 

17.88 

หกั หนีส้ินท่ีมีภำระดอกเบีย้ภำยนอกกลุ่มบริษัท ณ 
31 ธันวำคม 2565 

(220.00) 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิของส่วนของผู้ถือหุ้น 1,724.39 

 
จำกตำรำงขำ้งตน้ มลูค่ำส่วนของผูถื้อหุน้ของ SF (2513) ตำมวิธีมลูค่ำปัจจุบนัสุทธิของกระแสเงินสด เท่ำกับ 1,724.39 ลำ้นบำท 
 
ฑ) การวิเคราะหค์วามอ่อนไหวของผลการด าเนินงาน (Sensitivity Analysis) 

 
จำกกำรประเมินมูลค่ำหุน้ของ SF (2513) ดว้ยวิธีมลูค่ำปัจจุบนัสทุธิของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow) ในกรณีฐำน
ไดม้ลูค่ำของส่วนของผูถื้อหุ้นเท่ำกับ 1,724.39 ลำ้นบำท โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดว้ิเครำะหค์วำมอ่อนไหวของผลกำร
ด ำเนินงำนต่อมลูค่ำหุน้ของ SF (2513) โดยพิจำรณำจำกปัจจัยหลักที่มีผลกระทบต่อผลกำรด ำเนินงำน ไดแ้ก่ อตัรำกำรเติบโต
ของปริมำณกำรผลิตสับปะรด และอัตรำกำรเติบโตของรำคำขำยเฉล่ีย โดยที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระไดท้ ำกำรปรับปัจจัย
ดงักล่ำวเพิ่มขึน้ โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 

การวิเคราะหค์วามอ่อนไหวมูลค่าหุ้นของ SF (2513) ด้วยวิธี DCF 
จากปัจจัยอัตราการเติบโตของปริมาณการผลิตสับปะรด 

รายละเอียด 
มูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้น 

(หน่วย: ล้านบาท) 
กรณีท่ี 1 : ปรบัอตัรำกำรเติบโตเพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.00 1,776.25 
กรณีฐาน 1,724.39 
กรณีท่ี 2 : ปรบัอตัรำกำรเติบโตลดลงรอ้ยละ 2.00 1,672.53 

 

การวิเคราะหค์วามอ่อนไหวมูลค่าหุ้นของ SF (2513) ด้วยวิธี DCF 
จากปัจจัยอัตราการเติบโตของราคาขายเฉลี่ย 

รายละเอียด 
มูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้น 

(หน่วย: ล้านบาท) 
กรณีท่ี 1 : ปรบัอตัรำกำรเติบโตเพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.00 1,803.23 
กรณีฐาน 1,724.39 
กรณีท่ี 2 : ปรบัอตัรำกำรเติบโตลดลงรอ้ยละ 3.00 1,645.55 

 

ทั้งนี ้จากการผลการวิเคราะหค์วามอ่อนไหว (Sensitivity Analysis) ท้ังหมดข้างต้น มูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้น (Equity 
Value) ของ SF (2513) ท่ีค านวณได้อยู่ระหว่าง 1,645.55 – 1,803.23 ล้านบาท 
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มูลค่าหุ้นสามัญของ SFP ตามวิธีการรวมมูลค่าของแต่ละกิจการ (Sum of the Parts: SOTP) 

ล าดับ บริษัท 
วิธีการประเมิน

มูลค่า 

มูลค่ายุติธรรมของ 
ส่วนของผู้ถือหุ้น 

(ล้านบาท) 

สัดส่วนการถือหุ้น 
ของ SFP 
(ร้อยละ) 

มูลค่ายุติธรรม 
ตามสัดส่วนการถือหุ้น 

(ล้านบาท) 
1 SFP วิธีกำรรวมมลูค่ำของ

แต่ละกิจกำร 
610.81 – 683.42 100.00 610.81 – 683.42 

2 QPP วิธีมลูค่ำปัจจุบนัสทุธิ
ของกระแสเงินสด 

127.83 – 140.60 99.99 127.83 – 140.60 

3 SF (2513) วิธีมลูค่ำปัจจุบนัสทุธิ
ของกระแสเงินสด 

1,645.55 – 1,803.23 99.99 1,645.55 – 1,803.23 

4 ESIE วิธีมลูค่ำปัจจุบนัของ
เงินปันผล 

708.08 – 865.43 40.00 283.23 – 346.17 

มูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้นของ SFP  2,667.42 – 2,973.41 
จ ำนวนหุน้ที่ออกและช ำระแลว้ (ลำ้นหุน้) – มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 10.00 บำท 21.00 
มูลค่าหุ้นสามัญของ SFP (บาทต่อหุ้น) 127.02 – 141.59 

 
จำกตำรำงข้ำงต้น มูลค่าหุ้นสามัญของ SFP ตามวิธีการรวมมูลค่าของแต่ละกิจการ (Sum of the Parts: SOTP) 
เท่ากับ 127.02 – 141.59 บาทต่อหุ้น 
 
สรุปผลการประเมินมูลค่าหุ้นสามัญของ SFP 
 
ผลกำรประเมินมูลค่ำหุ้นสำมัญของ SFP ด้วยวิธีกำรประเมินมูลค่ำจ ำนวน 5 วิธี และควำมเหมำะสมของแต่ละวิธี มี
รำยละเอียดดงันี ้
 

สรุปความเหมาะสมของวิธีการประเมินมูลค่า 

วิธีการประเมินมูลค่า 
ความเหมาะสม 

ในการพิจารณาด้วยวิธีน้ี 
ค าอธิบาย 

1. วิธีมลูค่ำตำมบัญชี ไม่เหมำะสม วิธีนีพ้ิจำรณำมูลค่ำส่วนของผู้ถือหุ้นของ SFP ณ 
ขณะใดขณะหนึ่ง โดยมิไดค้ ำนึงถึงศักยภำพใน
กำรเติบโต ควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไร รวมถึง
ควำมสำมำรถในกำรสรำ้งกระแสเงินสดของ SFP 
ในอนำคต 

2. วิธีปรับปรุงมูลค่าตามบัญชี เหมาะสม วิธีน้ีแม้ว่าจะไม่สามารถสะท้อนศักยภาพใน
การสร้างกระแสเงินสดในอนาคตของ SFP 
ได้ แต่เป็นวิธีท่ีสะท้อนถึงมูลค่ายุติธรรมของ
สินทรัพย์สุท ธิของ SFP ได้ เ ป็นอย่ า งดี  
โดยเฉพาะอย่างยิ่งในด้านการปรับปรุงมูลค่า
ยุติธรรมของท่ีดินของ SFP ซ่ึงส่วนใหญ่
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วิธีการประเมินมูลค่า 
ความเหมาะสม 

ในการพิจารณาด้วยวิธีน้ี 
ค าอธิบาย 

ลงทุนไว้ตั้งแต่เร่ิมกิจการ และตั้งอยู่ใกล้กับ
นิคมอุตสาหกรรม ส่งผลให้มูลค่าท่ีดินของ 
SFP ในปัจจุบัน เพ่ิมขึ้นอย่างมีนัยส าคัญ 
ดั ง น้ัน  การประ เมินมูล ค่า SFP โดยวิ ธี
ปรั บป รุ ง มูลค่ าต ามบัญชี จึ ง เหมาะสม 
เ น่ืองจากวิ ธี น้ีอ้างอิงมูลค่ายุติธรรมของ
สินทรัพยท่ี์ประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระ 
โดยการอ้างอิงราคาตลาดซ่ึงเป็นราคาท่ี
สะท้อนการใช้ประโยชน์สูงสุดของสินทรัพย์
ดังกล่าวในเวลาน้ันได้ดีท่ีสุด 

3. วิธีมลูค่ำหุน้ตำมรำคำตลำด ไม่เหมำะสม แม้ว่ำวิธีนีแ้ม้ว่ำจะสำมำรถสะท้อนมูลค่ำกิจกำร
ตำมอุปสงคแ์ละอุปทำนของหุน้สำมัญที่มีกำรซือ้
ขำยจริงในตลำดหลักทรัพย์ฯ ได้ในระดับหนึ่ง 
อย่ำงไรก็ตำมหุ้นสำมัญของ SFP ค่อนข้ำงมี
สภำพคล่องจ ำกัด  และรำคำตลำดจะได้รับ
ผลกระทบจำกปัจจยัภำยนอกหลำยประกำร อำทิ 
ภำวะเศรษฐกิจของประเทศ ภำวะกำรเมือง อตัรำ
ดอกเบีย้ ฯลฯ ซึ่งเป็นปัจจัยที่ไม่สำมำรถควบคุม
ได ้

4. วิธีเปรียบเทียบกับอตัรำส่วนในตลำด ไม่เหมำะสม แม้ว่ำวิธีนีไ้ดพ้ิจำรณำอัตรำส่วนทำงกำรเงินของ
บริษัทเทียบเคียงที่มีลักษณะกำรด ำเนินงำน
คลำ้ยคลึงกับ SFP อย่ำงไรก็ดี บริษัทเทียบเคียง
ดังกล่ำว อำจมีควำมแตกต่ำงจำก SFP ในดำ้น
ต่ำงๆ ไดแ้ก่ โครงสรำ้งเงินทุน สภำพคล่องกำรซือ้
ขำย และอื่นๆ อีกทั้ง วิธีนีม้ิไดค้ ำนึงถึงศักยภำพ
ในกำรเติบโต ควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไ ร 
รวมถึงควำมสำมำรถในกำรสร้ำงกระแสเงินสด
ของ SFP ในอนำคต 

5. วิธีกำรรวมมูลค่ำของแต่ละกิจกำร ไม่เหมำะสม แม้ว่ำตำมปกติแลว้วิธีนีจ้ะเป็นวิธีที่ค ำนึงถึงกำร
ด ำเนินธุรกิจและกำรสรำ้งกระแสเงินสดของ SFP 
ในอนำคต ซึ่งโดยปกติแล้วสำมำรถสะท้อนมูล
ค่ำที่แท้จริงของ SFP ไดดี้กว่ำวิธีอื่นๆ อย่ำงไรก็
ตำม ในกรณีนี ้ กำรประเมินมูลค่ำโดยวิธี รวม
มูลค่ำของแต่ละกิจกำรมีมูลค่ำยุติธรรมน้อยกว่ำ
กำรประเมินมูลค่ำตำมวิธีปรับปรุงมูลค่ำตำม
บัญชี ดังนั้น ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระจึงตั้ง
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วิธีการประเมินมูลค่า 
ความเหมาะสม 

ในการพิจารณาด้วยวิธีน้ี 
ค าอธิบาย 

ขอ้สงัเกตว่ำกำรประกอบธุรกิจของ SFP อำจมิได้
เป็นไปโดยสอดคลอ้งกับลกัษณะกำรใชป้ระโยชน์
สูงสุดของสินทรัพยท์ี่ SFP มีอยู่ โดยเฉพำะอย่ำง
ย่ิงกับที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งของโรงงำนเพื่อกำรผลิต
และจ ำหน่ำยผลิตภัณฑ์ต่ำงๆ SFP ดังนั้น กำร
ประเมินมูลค่ำโดยวิธีนีแ้ม้ว่ำจะสำมำรถสะท้อน
ศกัยภำพในกำรสรำ้งกระแสเงินสดในอนำคตของ 
SFP ได ้แต่อำจจะไม่เหมำะสมในกำรพิจำรณำ
มลูค่ำยุติธรรมของ SFP ในครัง้นี ้

 
ทัง้นี ้ผลกำรประเมินมูลค่ำหุน้สำมญัของ SFP สำมำรถสรุปไดด้งันี ้ 
 

สรุปการเปรียบเทียบราคาประเมินหุ้นสามัญของ SFP กับราคาเสนอซือ้หลักทรัพย ์

วิธีการประเมินมูลค่า 
ราคาประเมิน 
(บาทต่อหุ้น) 

ราคาเสนอซือ้ 
(บาทต่อหุ้น) 

ความเหมาะสม 
ในการพิจารณา 

ด้วยวิธีน้ี 

ราคาประเมิน 
สูงกว่า (ต ่ากว่า) 
ราคาเสนอซือ้ 

(ร้อยละ) 
1. วิธีมลูค่ำตำมบัญชี 90.61 

254.27 

ไม่เหมำะสม (64.36) 
2. วิธีปรับปรุงมูลค่าตามบัญชี 251.99 – 254.99 

(ราคาฐานเท่ากับ 
253.50 บาทต่อหุ้น) 

เหมาะสม (0.90) – 0.28 

3. วิธีมลูค่ำหุน้ตำมรำคำตลำด 120.75 – 125.24 ไม่เหมำะสม (52.51) – (50.75) 
4. วิธีเปรียบเทียบกับอตัรำส่วน

ในตลำด 
   

- วิธีอตัรำส่วน P/BV 147.80 – 181.63 ไม่เหมำะสม (41.87) – (28.57) 
- วิธีอตัรำส่วน P/E 176.62 – 186.42 ไม่เหมำะสม (30.54) – (26.68) 
- วิธีอตัรำส่วน EV/EBITDA 146.26 – 187.79 ไม่เหมำะสม (42.48) – (26.15) 
5. วิธีกำรรวมมูลค่ำของแต่ละ

กิจกำร 
127.02 – 141.59 ไม่เหมำะสม (50.05) – (44.31) 

 
จำกตำรำงข้ำงตน้ ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่า การประเมินมูลค่าหุ้นสามัญของ SFP ด้วยวิธีปรับปรุง
มูลค่าตามบัญชีเป็นวิธีการประเมินท่ีเหมาะสม โดยช่วงราคาท่ีเหมาะสมส าหรับมูลค่าหุ้นสามัญของ SFP เท่ากับ 
251.99 – 254.99 บาทต่อหุ้น ซ่ึงสูงกว่า (ต ่ากว่า) ราคาเสนอซื้อท่ี 254.27 บาทต่อหุ้น เท่ากับ (2.28) – 0.72 บาทต่อ
หุ้น คิดเป็นร้อยละ (0.90) – 0.28 
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ส่วนท่ี 4 สรุปความเห็นท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ 

 
จำกกำรวิเครำะหข์องที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเก่ียวกับควำมสมเหตุสมผลของกำรขอเพิกถอนหลักทรัพยข์องบริษัทฯ  ออก
จำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นว่ำกำรขอเพิกถอนหุน้สำมัญของ
บริษัทฯ ออกจำกกำรเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ ในครัง้นี ้มีความสมเหตุสมผล เนื่องจำก 
 
1. รำคำเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ี่ 254.27 บำทต่อหุน้ อยู่ในช่วงมลูค่ำยุติธรรมของหุน้สำมัญของบริษัทฯ ซึ่งประเมินโดยที่ปรึกษำ

ทำงกำรเงินอิสระดว้ยวิธีปรับปรุงมูลค่ำตำมบญัชี โดยที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นว่ำวิธีนีเ้ป็นวิธีกำรประเมินที่
เหมำะสม เนื่องจำก วิธีดงักล่ำวเป็นวิธีที่สะทอ้นถึงมูลค่ำยุติธรรมของสินทรพัยส์ุทธิของบริษัทฯ ไดเ้ป็นอย่ำงดี โดยเฉพำะ
อย่ำงย่ิงในดำ้นกำรปรับปรุงมูลค่ำยุติธรรมของที่ดินของบริษัทฯ ซึ่งส่วนใหญ่ลงทุนไว้ตั้งแต่เร่ิมกิจกำร และตั้งอยู่ใกลกั้บ
นิคมอุตสำหกรรม ส่งผลให้มูลค่ำที่ดินของบริษัทฯ ในปัจจุบนั เพิ่มขึน้อย่ำงมีนยัส ำคัญ ดงันัน้ กำรประเมินมูลค่ำบริษัทฯ 
โดยวิธีปรบัปรุงมลูค่ำตำมบัญชีจึงเหมำะสม เนื่องจำกวิธีนีอ้ำ้งอิงมลูค่ำยุติธรรมของสินทรพัยท์ี่ประเมินโดยผูป้ระเมินรำคำ
อิสระ โดยกำรอำ้งอิงรำคำตลำดซึ่งเป็นรำคำที่สะท้อนกำรใชป้ระโยชน์สงูสุดของสินทรพัยด์ังกล่ำวในเวลำนัน้ไดดี้ที่สดุ ซึ่ง
อยู่ในช่วง 251.99 – 254.99 บำทต่อหุน้ โดยมีรำคำตำมกรณีฐำน (Base case) เท่ำกับ 253.50 บำทต่อหุน้ (รำยละเอียด
กำรประเมินมูลค่ำยุติธรรมของที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระดว้ยวิธีดังกล่ำวปรำกฏในส่วนที่  3 ข้อ 3.2 ของรำยงำนฉบบันี)้ 
อีกทั้ง รำคำเสนอซื ้อหลักทรัพย์ดังกล่ำวยังเป็นรำคำที่ไม่ต ่ำกว่ำรำคำสูงสุดของรำคำที่ค ำนวณได้ตำมหลักเกณฑ์ที่
ส ำนกังำน ก.ล.ต. ก ำหนดไวใ้นกำรพิจำรณำควำมเหมำะสมของรำคำเสนอซือ้ในกรณีกำรท ำค ำเสนอซือ้เพื่อกำรเพิกถอน
หลกัทรพัย ์ดงัแสดงในเกณฑข์อ้ 56 ของประกำศคณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุน ที่ ทจ. 12/2554 เร่ือง หลกัเกณฑ ์ เงื่อนไข 
และวิธีกำรในกำรเข้ำถือหลักทรัพย์เพื่อครอบง ำกิจกำร ลงวันที่ 13 พฤษภำคม 2554 (รวมทั้งที่มีกำรแก้ใขเพิ่มเติม) 
(“ประกำศกำรเขำ้ถือหลกัทรพัยเ์พื่อครอบง ำกิจกำร”) 

 
2. เป็นกำรเสนอทำงเลือกใหกั้บผูถื้อหุน้รำยย่อยที่จะลดควำมเส่ียงหรือผลกระทบต่ำงๆ อนัอำจเกิดจำกปัจจยัดงันี ้

• กำรถ่วงดุลอ ำนำจและกำรควบคุมกิจกำร : ปัจจุบัน ผู้ถือหุ้นรำยย่อยมีควำมเส่ียงที่จะไม่สำมำรถรวบรวมคะแนน
เสียงเพื่อถ่วงดุลอ ำนำจและตรวจสอบกำรควบคุมบริหำรบริษัทฯ เนื่องจำก ณ วนัที่ 30 มกรำคม 2566 พรรณธิอร ถือ
หุน้ของบริษัทฯ รวมกันเป็นจ ำนวน 15,662,767 หุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 74.58 ของจ ำนวนหุ้นที่ออกและจ ำหน่ำยได้
แลว้ทัง้หมดของบริษัทฯ ส่งผลใหก้ลุ่มผูเ้สนอซือ้สำมำรถควบคุมทิศทำงกำรด ำเนินธุรกิจ รวมถึงควบคุมคะแนนเสียง
ในกำรลงมติอนุมัติของที่ประชุมผูถื้อหุน้ในเร่ืองทั่วไปที่ตอ้งไดร้ับกำรอนุมัติจำกที่ประชุมดว้ยเสียงขำ้งมำก อำทิ กำร
รบัรองงบกำรเงินประจ ำปี กำรแต่งตัง้กรรมกำร และกำรแต่งตัง้ผูส้อบบญัช ี เป็นตน้ 

• กำรสิน้สดุสภำพกำรเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพยฯ์ : กรณีที่ที่ประชุมวิสำมญัผู้ถือหุน้ในวันที่ 24 มีนำคม 
2566 และตลำดหลักทรัพยฯ์ อนุมัติกำรเพิกถอนหลักทรัพยข์องบริษัทฯ จำกกำรเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียน  รวมทัง้  
พรรณธิอร ในฐำนะผูท้ ำค ำเสนอซือ้ไดด้ ำเนินกำรท ำค ำเสนอซือ้หลักทรัพยข์องบริษัทฯ เสร็จสิน้  บริษัทฯ จะพน้สภำพ
จำกกำรเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลักทรพัยฯ์ ผูถื้อหุน้รำยย่อยที่ยังคงถือหุน้บริษัทฯ ต่อไป อำจไดร้บัผลกระทบ
เนื่องจำกหุน้สำมญัของบริษัทฯ จะไม่มีตลำดรองในกำรซือ้ขำย ส่งผลใหไ้ม่มีรำคำตลำดอ้ำงอิงและไม่สำมำรถซือ้ขำย
ไดส้ะดวกเหมือนกับกำรซือ้ขำยผ่ำนตลำดหลักทรพัยฯ์ จึงอำจส่งผลให้โอกำสที่ผู้ถือหุน้รำยย่อยจะไดร้บัผลตอบแทน
จำกก ำไรจำกกำรขำยหุ้น (Capital Gain) ลดลง นอกจำกนี ้ผู้ถือหุ้นบุคคลธรรมดำจะไม่ไดร้ับยกเว้นภำษีที่เกิดจำก
ก ำไรจำกกำรขำยหุน้ (Capital Gain Tax) รวมถึงช่องทำงในกำรไดร้บัข่ำวสำรขอ้มูลของบริษัทฯ อำจลดลงดว้ย 
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3. ภำยหลังกำรเพิกถอนหลักทรัพยข์องบริษัทฯ จำกกำรเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลำดหลักทรัพย์ฯ บริษัทฯ ยังมี
ช่องทำงกำรระดมทุนอื่น เพื่อรองรบักำรด ำเนินธุรกิจและขยำยกำรลงทุนของกลุ่มบริษัทฯ ในอนำคตนอกเหนือจำกกำร
ระดมทุนผ่ำนตลำดหลักทรัพยฯ์ เช่น กำรระดมทุนผ่ำน พรรณธิอร ในฐำนะผู้ถือหุ้นใหญ่ของบริษัทฯ กำรกู้เงินจำก
สถำบันทำงกำรเงินและกำรออกหุ้นกู้ ส่งผลให้บริษัทฯ อำจจะยังคงสำมำรถด ำเนินธุรกิจตำมแผนงำนในอนำคตได้
ต่อไป โดยไม่ไดร้บัผลกระทบอย่ำงมีนยัส ำคัญจำกกำรสิน้สดุสถำนะกำรเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ 

 
ดว้ยเหตุผลที่กล่ำวมำขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ ผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ควรอนุมัติการเพิกถอนหุ้นสามัญของ

บริษัทฯ ออกจากการเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ์  อย่ำงไรก็ตำม กำรตดัสินใจสดุท้ำยขึน้อยู่กับดุลย
พินิจของผูถื้อหุน้เป็นส ำคญั 
 
บริษัท เจย ์แคปปิตอล แอดไวเซอรี จ ำกัด ในฐำนะที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระของบริษัท  ขอรับรองว่ำไดท้ ำหน้ำที่ ศึกษำ และ
วิเครำะหข์้อมูลต่ำงๆ ดังที่ไดก้ล่ำวมำข้ำงตน้ตำมมำตรฐำนวิชำชีพ และไดใ้ห้เหตุผลบนพืน้ฐำนของข้อมูลและกำรวิเครำะห์
อย่ำงเที่ยงธรรม โดยค ำนึงถึงประโยชนข์องผูถื้อหุน้นรำยย่อยของบริษัท เป็นส ำคญั 
 
 

  ขอแสดงควำมนบัถือ 
 
 
 
                  (นำงสำวจิรยง อนุมำนรำชธน) 
                                                                               กรรมกำรผู้จดักำรและผู้ควบคุมกำรปฏิบติังำน         
                                                                                       บริษัท เจย ์แคปปิตอล แอดไวเซอรี จ ำกัด  

       ในฐำนะที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ 
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เอกสารแนบ 1: ข้อมูลบริษัท อาหารสยาม จ ากัด (มหาชน) 
 

1. ข้อมูลท่ัวไปของบริษัทฯ 
 
ช่ือบริษัท :  บริษัท อำหำรสยำม จ ำกัด (มหำชน) 
วันท่ีจัดตั้ง :  8 ธันวำคม 2513 
ลักษณะการประกอบธุรกิจ :  บริษัทฯ เป็นผูผ้ลิตและส่งออกผลิตภัณฑส์ับปะรดบรรจุกระป๋อง ผลไมร้วมบรรจุกระป๋อง 

น ำ้สบัปะรดเขม้ขน้บรรจุในถุงปลอดเชือ้ ผลไมต้ำมฤดูกำล มีไร่และโรงงำนสับปะรดอยู่ที่
จงัหวดัชลบุรี และประจวบคีรีขันธ ์ภำยใตเ้คร่ืองหมำยกำรคำ้ของลูกคำ้และของบริษัทฯ 
และอยู่ระหว่ำงกำรเตรียมควำมพร้อมที่จะเ ร่ิมด ำเนินธุรกิจพัฒนำที่ ดินเป็นนิคม
อุตสำหกรรมพรอ้มระบบสำธำรณูปโภคต่ำงๆ ในจงัหวดัชลบุรีและระยองในอนำคต  

ท่ีตั้งส านักงานใหญ่ :  เลขที่  1 อำคำรเอ็มไพร์ทำวเวอร์ ชั้น 43 ถนนสำทรใต้ แขวงยำนนำวำ เขตสำทร  
กรุงเทพมหำนคร 10120 

ทุนจดทะเบียน :  300,000,000.00 บำท แบ่งเป็นหุน้สำมญั จ ำนวน 300,000,000 หุน้ 
หุน้มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 10.00 บำท (ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2565) 

ทุนท่ีออกและช าระแล้ว :  210,000,000.00 บำท แบ่งเป็นหุน้สำมญั จ ำนวน 210,000,000 หุน้  
มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 10.00 บำท (ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2565) 

 
ทัง้นี ้ควำมเป็นมำและพฒันำกำรที่ส ำคญัของบริษัทฯ สำมำรถสรุปไดด้งันี ้
 

2513 : SFP ไดจ้ดทะเบียนจดัตั้งบริษัทเมื่อปี 2513 และก่อสรำ้งโรงงำนขึน้ในปี 2514 บนพืน้ที่ 1,248 ไร่ ที่อ  ำเภอบำ้น
บึง จังหวัดชลบุรี มีทุนจดทะเบียนเร่ิมแรก 25.00 ลำ้นบำท โดยเร่ิมท ำกำรผลิตในปี 2515 เพื่อผลิตสับปะรด
กระป๋อง และผลไม้อื่น ๆ เพื่อกำรส่งออกไปยังตลำดต่ำงประเทศ โดย SFP ไดร้ับกำรส่งเสริมกำรลงทุนจำก
คณะกรรมกำรส่งเสริมกำรลงทุนไดอ้อกบัตรส่งเสริมกำรลงทุน (BOI) และในปีต่อๆ มำ SFP ไดข้ยำยกิจกำร
และก ำลงักำรผลิตอย่ำงต่อเนื่อง 

2528 : ในปี  2528 SFP ไดร้บัเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัย ์ โดยมีทุนจดทะเบียน 300.00 ลำ้นบำท ไดแ้ปร
สภำพเป็นบริษัทมหำชน จ ำกัด เมื่อวนัที่ 10 กุมภำพนัธ ์2536 และมีทุนช ำระแลว้ 210.00 ลำ้นบำท ในปี พ.ศ. 
2537 ปัจจุบนั ผูถื้อหุน้รำยใหญ่ คือ พรรณธิอร 

2537 : เพื่อใหม้ั่นใจว่ำมีวัตถุดิบเพียงพอในกำรผลิต SFP จึงไดซ้ือ้ที่ดินแปลงใหญ่เพื่อปลกูสับปะรดประมำณ 20,000 
ไร่ ในจังหวัดชลบุรี และส่งเสริมชำวไร่ในภำคตะวันออกให้ปลูกสับปะรดอีกประมำณ 1,000 รำย เพื่อให้ได้
ผลผลิตกว่ำ 150,000.00 ตนัต่อปี ปัจจุบนัพืน้ที่ไร่เหลือเพียง 12,154 ไร่ เนื่องจำกมีกำรขำยไปในปี 2537  เพื่อ
ร่วมทุนในกำรสรำ้งนิคมอุตสำหกรรมอีสเทิรน์ซีบอรด์ จงัหวดัระยอง 

: SFP ไดร่้วมลงทุนกับบริษัท เหมรำชพัฒนำที่ดิน จ ำกัด (มหำชน) เมื่อวันที่ 3 พฤศจิกำยน 2537 ก่อตั้งบริษัท 
อีสเทิรน์ ซีบอรด์ อินดสัเตรียล เอสเตท (ระยอง) จ ำกัด (“ESIE”) โดยกำรเขำ้ถือหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 40.00 ของ
ทุนจดทะเบียนที่เรียกช ำระแลว้ในขณะนัน้ 358.00 ลำ้นบำท เพื่อพฒันำที่ดินเป็นนิคมอุตสำหกรรมพรอ้มระบบ
สำธำรณูปโภคต่ำงๆ ในจงัหวดัระยอง และชลบุรี จ ำหน่ำยใหแ้ก่นกัลงทุนไทยและต่ำงประเทศ 
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2553 : เมื่อวนัที่ 27 ตุลำคม 2553 ไดจ้ดัตัง้บริษัทย่อย ในนำมบริษัท ควอลิตี ้ไพนแ์อปเปิล โปรดกัส ์จ ำกัด (QPP) เพื่อ
รองรับกำรขยำยธุรกิจของ  SFP โดยมีโรงงำนผลิตสับปะรดกระป๋องและน ้ำสับปะรดเข้มข้นอ ยู่ที่  
อ ำเภอหวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ ์

2556 : เมื่อวนัที่ 20 ธันวำคม 2556 SFP ไดเ้ขำ้ซือ้หน่วยลงทุนในกองทุนรวมอสังหำริมทรพัยแ์ละสิทธิกำรเช่ำเหมรำช
อินดัสเตรียล (“HPF”) รอ้ยละ 6.88 ของทุนจดทะเบียนที่เรียกช ำระแลว้ 4,700.00 ลำ้นบำท ซึ่งเป็นกองทุนที่
ลงทุนในสินทรพัยใ์นนิคมอุตสำหกรรมเหมรำชฯ และของ ESIE 

2558 : เมื่อวันที่ 26 สิงหำคม 2558 ไดจ้ัดตั้งบริษัทย่อยในนำมบริษัท อำหำรสยำม (2513) จ ำกัด (SF (2513)) เพื่อ
ประกอบธุรกิจคำ้ขำยและธุรกิจลงทุน อำทิ ผลิต จัดหำวัตถุดิบทั้งในและต่ำงประเทศ และขยำยกำรลงทุนใน 
AEC เป็นตน้ 

2559 : ที่ประชุมสำมัญผูถื้อหุน้ประจ ำปี 2559 เมื่อวนัที่ 22 เมษำยน 2559 มีมติอนุมติัให้บริษัทฯ เปล่ียนแปลง รอบปี
บัญชีจำกสิน้สุดวันที่ 31 ธันวำคม เป็น สิน้สุดวันที่ 30 กันยำยนของทุกปี เร่ิมรอบปีบัญชีแรกปี 2559 ซึ่งจะมี
รอบระยะเวลำบญัชี 9 เดือน ตัง้แต่เดือนมกรำคม ถึง เดือนกันยำยน 2559 หลงัจำกนัน้จะมีระยะเวลำ 12 เดือน 
ตัง้แต่เดือนตุลำคม ถึงเดือนกันยำยนของทุกปี 

2562 : เมื่อวันที่ 28 มีนำคม 2562 ที่ประชุมผู้ถือหุ้นของ ESIE ไดม้ีมติอนุมัติลดทุนจดทะเบียนจำกจ ำนวน 358.00 
ลำ้นบำท เป็นจ ำนวน 158.00 ลำ้นบำท (หุน้สำมญัจ ำนวน 15,800,000 หุน้ มลูค่ำที่ตรำไวหุ้้นละ 10.00 บำท) 
โดย ESIE ไดจ้ดทะเบียนลดทุนกับกระทรวงพำณิชย ์ เมื่อวนัที่ 27 พฤษภำคม 2562 

: เมื่อวันที่  27 พฤษภำคม 2562 BOI ได้ออกบัตรส่งเสริมกำรลงทุนเลขที่  62-0535-0-00-1-0 กิจกำรเขต
อุตสำหกรรม ประเภท 7.8 กิจกำรพัฒนำพืน้ที่ส ำหรับกิจกำรอุตสำหกรรม ให้แก่ SFP บนพืน้ที่ 5,113 ไร่ ใน
จงัหวดัชลบุรี 

2564 : ที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัทของ SFP ครัง้ที่ 1/2565 เมื่อวันที่ 24 พฤศจิกำยน 2564 ไดม้ีมติให้แจ้งต่อผู้ถือ
หุน้ทรำบถึงกำรปรบัโครงสรำ้งธุรกิจสบัปะรด โดยมีรำยละเอียดสรุปดงันี ้  
• ตำมมติของกำรประชุมของคณะกรรมกำรบริษัท ครัง้ที่ 4/2564 เมื่อวันที่ 13 พฤษภำคม 2564 ซึ่งไดม้ีมติ

อนุมัติให้ด ำเนินกำรปรับโครงสรำ้งธุรกิจสับปะรดตำมแผนกำรปรับโครงสรำ้ง โดย SFP จะให้ SF (2513) 
เป็นผู้ด ำเนินธุรกิจสับปะรดทั้งหมดแทนบริษัทฯ และ QPP โดยวำงแผนให้ SF (2513) เป็นผู้ผลิตในธุรกิจ
สับปะรดตั้งแต่วันที่ 1 ธันวำคม 2564 และท ำกำรจัดจ ำหน่ำยและส่งออกผลิตภัณฑ์ในส่วนของธุรกิจ
สบัปะรดแทนบริษัทตัง้แต่วนัที่ 1 มกรำคม 2565 และเร่ิมเป็นผูผ้ลิต ส่งออก และจดัจ ำหน่ำยผลิตภณัฑ์แทน 
QPP ตัง้แต่เดือนสิงหำคม 2565 เป็นตน้ไป 

• กำรปรับโครงสร้ำงดังกล่ำวเพื่อให้กำรบริหำรจัดกำรและกำรด ำเนินงำนของธุรกิจสับปะรดของบริษัทฯ
เป็นไปโดยมีประสิทธิภำพย่ิงขึน้ และเตรียมควำมพรอ้มของบริษัทฯ ที่จะเร่ิมด ำเนินธุรกิจพัฒนำที่ดินเป็น
นิคมอุตสำหกรรมพรอ้มระบบสำธำรณูปโภคต่ำงๆ ในจงัหวดัชลบุรีและระยองในอนำคต 

2565 : SFP ไดด้ ำเนินกำรปรบัโครงสรำ้งธุรกิจสบัปะรด โดยให ้SF (2513) เป็นเป็นผูผ้ลิตในธุรกิจสบัปะรด และท ำกำร
จดัจ ำหน่ำยและส่งออกผลิตภัณฑใ์นส่วนของธุรกิจสบัปะรดแทนบริษัทฯ และให ้SF (2513) เป็นผูผ้ลิต ส่งออก 
และจดัจ ำหน่ำยผลิตภณัฑแ์ทน QPP เสร็จสิน้ตำมก ำหนดกำร 

ทีม่า: แบบ 56-1 One Report ส าหรบัปี 2565 ของบริษัทฯ 
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2. โครงสร้างการถือหุ้นของบริษัทฯ 
 
ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2565 บริษัทฯ มีโครงสรำ้งกำรถือหุน้ ดงันี ้
 

โครงสร้างการถือหุ้นของบริษัทฯ 

 
 

บริษัท 
สัดส่วน 

การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

ทุนท่ีออกและ
ช าระแล้ว 
(ล้านบาท) 

ลักษณะการธุรกิจ 

บริษัทย่อย    

บริษัท ควอลิตี ้ไพน ์แอปเปิล  
โปรดกัส ์จ ำกัด 

99.99 550.00 ธุรกิจให้เช่ำสินทรัพย ์ที่ดิน อำคำร อุปกรณ์แก่ 
SF (2513) 

บริษัท อำหำรสยำม (2513) จ ำกัด 99.99 100.00 ผูผ้ลิตและจ ำหน่ำย 
• ผลิตภณัฑส์บัปะรดบรรจุกระป๋อง  
• น ำ้สบัปะรดเขม้ขน้บรรจุในถุงปลอดเชือ้ 
• สินคำ้เกษตรแปรรูป 

บริษัทร่วม    

บริษัท อีสเทิรน์ ซีบอรด์  
อินดสัเตรียล เอสเตท (ระยอง) จ ำกัด 

40.00 158.00 พัฒนำที่ดินเป็นนิคมอุตสำหกรรมพรอ้มระบบ
สำธำรณูปโภคต่ำงๆ ในจังหวัดระยอง  และ
ชลบุรี เพื่อจ ำหน่ำยให้แก่นักลงทุนทั้งชำวไทย
และชำวต่ำงประเทศ 

ทีม่า: แบบ 56-1 One Report ส าหรบัปี 2565 ของบริษัทฯ 
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3. ลักษณะการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ 
 
บริษัทฯ เป็นผูผ้ลิตและส่งออกผลิตภัณฑ์สับปะรดบรรจุกระป๋อง ผลไมร้วมบรรจุกระป๋อง น ำ้สบัปะรดเข้มขน้บรรจุในถุงปลอด
เชือ้ ผลไม้ตำมฤดูกำล มีไร่และโรงงำนสับปะรดอยู่ที่จังหวัดชลบุรี และประจวบคีรีขันธ์ ภำยใตเ้คร่ืองหมำยกำรคำ้ของลูกคำ้
และของบริษัท และอยู่ระหว่ำงกำรเตรียมควำมพรอ้มที่จะเร่ิมด ำเนินธุรกิจพัฒนำที่ดินเป็นนิคมอุตสำหกรรมพร้อมระบบ
สำธำรณูปโภคต่ำงๆ ในจงัหวดัชลบุรีและระยองในอนำคต โดยลกัษณะผลิตภณัฑแ์ละบริกำรของ SFP มีรำยละเอียดดงันี ้
  
(1) ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์และธุรกิจท่ีเกี่ยวข้องกับอสังหาริมทรัพย ์
SFP มีกำรร่วมลงทุนพัฒนำพืน้ที่นิคมอุตสำหกรรม โดยจัดตั้ง  ESIE ร่วมลงทุนระหว่ำง เหมรำชฯ และบริษัทฯ ในอัตรำส่วน 
60.00 : 40.00 ซึ่งไดเ้ร่ิมกำรพัฒนำตั้งแต่ปี 2538 ปัจจุบันกลำยเป็นศูนยร์วมอุตสำหกรรมครบวงจร และคลัสเตอรย์ำนยนตท์ี่
ใหญ่ที่สดุแห่งหนึ่ง โดย SFP ไดป้รบัแผนธุรกิจระยะยำวโดยเมื่อวันที่ 27 พฤษภำคม 2562 บริษัทฯ ไดร้บับตัรส่งเสริมกำรลงทุน
ประเภทกิจกำรพัฒนำพืน้ที่ส ำหรับกิจกำรอุตสำหกรรม บนพืน้ที่ 5,113 ไร่ ในจังหวัดชลบุรี จำกคณะกรรมกำรส่งเสริมกำร
ลงทุน และในปี 2565 บริษัทฯ ท ำกำรปรับโครงสรำ้งธุรกิจ โดยให ้SF(2513) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ เป็นผูด้ ำเนินธุรกิจ
สับปะรดทั้งหมดแทนบริษัทฯ และQPP ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ ทั้งนี ้เพื่อให้กำรบริหำรจัดกำรและกำรด ำเนินงำนของ
ธุรกิจสับปะรดของกลุ่มบริษัทฯ เป็นไปโดยมีประสิทธิภำพย่ิงขึน้ และเป็นกำรเตรียมควำมพรอ้มของบริษัทฯ ที่จะเร่ิมด ำเนิน
ธุรกิจพฒันำที่ดินเป็นนิคมอุตสำหกรรมพรอ้มระบบสำธำรณูปโภคต่ำงๆ ในจงัหวดัชลบุรีและระยองในอนำคต 
 
(2) ธุรกิจผลิตและส่งออกผลิตภัณฑส์ับปะรดและเกษตรแปรรูป 
ภำยหลังกำรปรับโครงสรำ้งธุรกิจของกลุ่มบริษัทฯ ในปี 2565 SF(2513) จะเป็นผู้ผลิตและส่งออกผลิตภัณฑ์สับปะรดบรรจุ
กระป๋อง ผลไม้รวมบรรจุกระป๋อง น ำ้สับปะรดเข้มข้นบรรจุในถุงปลอดเชือ้ ผลไม้ตำมฤดูกำล ภำยใตเ้คร่ืองหมำยกำรคำ้ของ
ลูกคำ้ที่ส ำคัญ ๆ ในต่ำงประเทศ และภำยใตเ้คร่ืองหมำยกำรคำ้ของบริษัท “SIAM FOOD” ®  ซึ่งเป็นที่รูจ้ักและเชื่อถือไดข้อง
ลกูคำ้มำกว่ำ 52 ปี โดยบริษัทฯ มีไร่อยู่ที่จงัหวดัชลบุรี และโรงงำนสบัปะรดอยู่ที่จงัหวดัชลบุรี และจงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์  โดย
มีผลิตภณัฑต่์ำง ๆ ดงันี ้
 
• สบัปะรดกระป๋องและบรรจุถุงพลำสติก 
• น ำ้สบัปะรดเขม้ขน้บรรจุถุงปลอดเชือ้  
• ผลไมก้ระป๋องตำมฤดูกำล 
 
ธุรกิจสับปะรด ในปี 2565 บริษัทฯ มีเป้ำหมำยกำรเติบโตในธุรกิจสับปะรดอย่ำงยั่งยืน ดว้ยกำรขยำยฐำนกำรผลิต และเพิ่ม
ก ำลังกำรผลิตของบริษัทย่อย อีกทั้งขยำยพืน้ที่เพำะปลูกในส่วนของชำวไร่และไร่ของบริษัทฯ ทั้งในและต่ำงประเทศ  ส ำหรับ
ชำวไร่ไดม้ีกำรส่งเสริม (contract farmer) ผ่ำนโครงกำรต่ำง ๆ ของบริษัทฯ อำทิ โครงกำร Siam Food Model ซึ่งเป็นโครงกำรที่
ส่งเสริมใหเ้กษตรกรปลกูสบัปะรดใหม้ีคุณภำพสงู และไดผ้ลผลิตต่อไร่สูงขึน้ โดยในปี 2565 บริษัทฯ มีส่วนแบ่งในกำรผลิตจำก
บริษัทฯ และบริษัทย่อยโดยมีปริมำณวตัถุดิบเขำ้ท ำกำรผลิตรอ้ยละ 12.00 ของปริมำณวตัถุดิบทัง้ประเทศในปี 2564  
 
ดำ้นกำรตลำด บริษัทฯ ยงัคงใชก้ลยุทธก์ำรให้ควำมส ำคญัในกำรรักษำฐำนลกูคำ้เก่ำ และเพิ่มลกูคำ้ในตลำดใหม่ โดยน ำเสนอ
สินคำ้ที่มีคุณภำพ กำรใหบ้ริกำรที่ดี รวมถึงกำรส่งสินคำ้ตรงตำมที่ก ำหนด เพื่อใหล้กูคำ้เกิดควำมพอใจสงูสดุ รวมทัง้มีกำรขำย
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ผลิตภณัฑใ์หม่ เพื่อเพิ่มฐำนรำยไดข้องบริษัทฯ โดยในปี 2565 (ตุลำคม 2564 - กันยำยน 2565) บริษัทมีสดัส่วนกำรส่งออกไป
ต่ำงประเทศแบ่งตำมภูมิภำค ดงันี ้
 
• ยุโรป: รอ้ยละ 48.00 
• อเมริกำ: รอ้ยละ 38.00 
• เอเชีย: รอ้ยละ  9.00 
• โอเชียเนีย: รอ้ยละ  3.00 
• ตะวนัออกกลำง, แอฟริกำ: รอ้ยละ  2.00 
 
ในปี 2565 บริษัทฯ ไดม้ีกำรส ำรวจควำมพึงพอใจของลกูคำ้ ซึ่งผลกำรตอบแบบสอบถำมจำกลกูคำ้ทุกรำย บริษัทฯ ไดร้บัควำม
พึงพอใจจำกลูกคำ้ในทุกด้ำน โดยเฉพำะในส่วนของ Product Quality, Packaging & packing, On-time delivery, Overall 
service, Complaint &Claim, Reliability Reputation, Company reputation, และ Competitive pricing อย่ำงไรก็ดี  บริษัทฯ 
ยงัคงมุ่งเนน้ในเร่ืองคุณภำพของสินคำ้ กำรใหบ้ริกำร และกำรส่งมอบสินคำ้ตรงตำมเวลำ ซึ่งเป็นจุดแข็งของบริษัทฯ รวมถึงให้
ควำมส ำคญัเร่ือง Claim & Complaint response อย่ำงต่อเนื่อง เพรำะปัจจยัเหล่ำนีม้ีผลต่อควำมน่ำเชื่อถือของบริษัทฯ 
 

โครงสร้างรายได้ของบริษัทฯ ส าหรับปี 2563 – 2565 และไตรมาสท่ี 1 ของปี 2566 

รายการ 

ส าหรับปีสิน้สุด ก.ย. ไตรมาส 1 สิน้สุด ธ.ค. 

2563 2564 2565 
2564 

(ต.ค.-ธ.ค.) 
2565 

(ต.ค.-ธ.ค.) 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

สบัปะรดกระป๋อง และ 
น ำ้สบัปะรดเขม้ขน้ 

1,501.06 72.10 2,171.00 81.81 2,914.58 86.25 701.72 86.36 714.52 84.89 

ผลไมบ้รรจุถว้ยพลำสติก 
และผลไมก้ระป๋องตำม
ฤดูกำล 

388.01 18.64 342.09 12.89 332.99 9.85 78.27 9.63 94.97 11.28 

รำยไดจ้ำกกำรขำยสินคำ้อ่ืน 52.12 2.50 92.09 3.47 90.29 2.67 22.45 2.76 21.87 2.60 

รายได้จากการขาย 1,941.19 93.24 2,605.18 98.17 3,337.87 98.78 802.44 98.76 831.37 98.77 

รำยไดอ่ื้น 140.82 6.76 48.52 1.83 41.28 1.22 10.11 1.24 10.35 1.23 

รายได้รวม 2,082.01 100.00 2,653.70 100.00 3,379.15 100.00 812.55 100.00 841.72 100.00 

หมายเหตุ: รายไดอ้ื่น ประกอบดว้ย รายไดเ้งินปันผล ก าไรจากการวดัมูลค่าสินคา้ชีวภาพ ก าไรจากอตัราแลกเปล่ียน และรายไดจ้ากการขายเศษ
วสัดุเหลือใชจ้ากขัน้ตอนการผลิต โดยในไตรมาสที ่1 ของปี 2566 รายไดอ้ื่นส่วนใหญ่มาจาก รายไดจ้ากการเศษขายวสัดุเหลือใช ้
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4. คณะกรรมการบรษิัท 
 
ณ วนัที่ 14 กุมภำพนัธ ์2566 คณะกรรมกำรของบริษัทฯ มีรำยละเอียดดงันี ้
 

ล าดับ รายช่ือคณะกรรมการ ต าแหน่ง 

1 นำยเทียร เมฆำนนทช์ยั ประธำนกรรมกำร 

2 นำยโชติพฒัน ์พีชำนนท  ์ ประธำนกรรมกำรบริหำร / กรรมกำร 

3 นำยประเสริฐ เมฆวฒันำ รองประธำนกรรมกำรบริษัท ล ำดบัที่ 1 

4 นำยสิทธิชัย ชยัเกรียงไกร รองประธำนกรรมกำรบริษัท ล ำดบัที่ 2 

5 นำยชำญวิทย ์ทรพัยแ์สนยำกร กรรมกำรผู้จดักำร / กรรมกำร 

6 นำยศิริพล ยอดเมืองเจริญ กรรมกำร 

7 นำงนิดดำ ธีรวฒันชยั กรรมกำร 

8 นำยประสิทธิ์ โฆวิไลกูล กรรมกำรอิสระ / ประธำนกรรมกำรตรวจสอบ 

9 นำยอนนัต ์ดำโลดม กรรมกำรอิสระ 

10 นำยชยั จรุงธนำภิบำล กรรมกำรอิสระ / กรรมกำรตรวจสอบ 

11 พลต ำรวจเอกกฤษณะ ผลอนนัต ์ กรรมกำรอิสระ / กรรมกำรตรวจสอบ 
ทีม่า: ขอ้มูลจากบริษัทฯ 
 
5. ผู้ถือหุ้น 
 

ณ วนัที่ 30 มกรำคม 2566  ผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ มีรำยละเอียดดงันี ้
 

ล าดับ รายช่ือผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น (หุ้น) ร้อยละ 

1 บริษัท พรรณธิอร จ ำกัด /1 15,662,767 74.58 

2 BANK OF SINGAPORE LIMITED-THB SEG AC 1,047,155 4.99 

3 DBS BANK LTD 1,045,850 4.98 

4 UOB KAY HIAN (HONG KONG) LIMITED - Client Account 1,044,000 4.97 

5 RAFFLES NOMINEES (PTE) LIMITED 1,030,000 4.90 

6 บริษัท เพรสทีจ 2015 จ ำกัด 239,600 1.14 

7 ธนำคำร กสิกรไทย จ ำกัด(มหำชน) 200,000 0.95 

8 บริษัท ยอดกิจธุรกิจ จ ำกัด 84,900 0.40 

9 นำงภรณี ชยักิตติศิลป์ 81,375 0.39 

10 นำยน ำชยั น ำชยัศิริ 56,840 0.27 

รวมผู้ถือหุ้น 10 อันดับแรก 20,492,487 97.58 
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ล าดับ รายช่ือผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น (หุ้น) ร้อยละ 

ผูถื้อหุน้อื่น ๆ 507,513 2.42 

รวมผู้ถือหุ้นท้ังหมด 21,000,000 100.00 
ทีม่า: ขอ้มูลจากสมุดทะเบียนผูถ้ือหุน้ของบริษัทฯ ณ วนัที ่10 มกราคม 2566 
หมายเหตุ: /1 ขอ้มูลจากกรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย์ บริษัท พรรณธิอร จ ากดั ถือหุน้โดย นายเจริญ สิริวฒันภกัดี รอ้ยละ 99.99 

/2 บริษัทฯ มีข้อจ ากัดการถือหุ้นของบุคคลต่างดา้ว (Foreign Limit) ไวร้้อยละ 49.00 ของทุนจดทะเบียนช าระแล้ว โดย ณ วันที่ 10 
มกราคม 2566 มีบุคคลต่างดา้วถือหุน้ รอ้ยละ 19.89 ของทุนจดทะเบียนช าระแลว้ 

 
6. ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน 
 
ขอ้มลูทำงกำรเงินตำมงบกำรเงินรวมของบริษัทฯ ส ำหรบัปี 2563 – 2565 และไตรมำสที่ 1 ปี 2566 มีรำยละเอียดโดยสรุปดงันี ้
 

บริษัท อาหารสยาม จ ากัด (มหาชน) ส าหรับปีสิน้สุด ก.ย. 
ไตรมาสท่ี 1 
สิน้สุด ธ.ค. 

งบแสดงฐานะทางการเงิน (หน่วย : ล้านบาท) 2563 2564 2565 
2565 

(ต.ค.-ธ.ค.) 

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 189.53 39.89 39.53 46.49 

ลกูหนีก้ำรคำ้ 118.20 217.25 297.10 337.47 

ลกูหนีอ้ื่น 12.14 18.47 139.46 163.78 

สินคำ้คงเหลือ 364.42 585.41 750.45 994.81 

สินทรพัยช์ีวภำพส่วนที่หมนุเวียน 4.86 4.80 9.88 11.12 

สินทรพัยห์มนุเวียนอื่น 4.98 7.52 11.13 15.04 

รวมสินทรัพยห์มุนเวียน 694.13 873.33 1,247.55 1,568.71 

สินทรพัยท์ำงกำรเงินไม่หมนุเวียนอื่น 151.24 148.65 151.24 151.89 

เงินลงทุนในบริษัทร่วม 78.24 80.23 88.95 102.82 

อสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน 63.82 63.63 63.45 63.40 

ที่ดิน อำคำรและอุปกรณ์ 555.12 532.32 528.66 524.90 

สินทรพัยสิ์ทธิกำรใช้ - 20.35 27.00 24.50 

สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน 0.80 0.19 0.03 0.03 

สินทรพัยช์ีวภำพส่วนที่ไม่หมนุเวียน 156.15 174.10 118.43 136.36 

สินทรพัยภ์ำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชี 89.10 99.67 71.47 49.48 

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนอื่น 7.89 11.40 17.05 16.27 

รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 1,102.36 1,130.54 1,066.28 1,069.63 

รวมสินทรัพย ์ 1,796.49 2,003.87 2,313.83 2,638.34 

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูยื้มระยะสัน้สถำบนักำรเงิน 20.00 30.00 50.42 220.00 
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บริษัท อาหารสยาม จ ากัด (มหาชน) ส าหรับปีสิน้สุด ก.ย. 
ไตรมาสท่ี 1 
สิน้สุด ธ.ค. 

งบแสดงฐานะทางการเงิน (หน่วย : ล้านบาท) 2563 2564 2565 
2565 

(ต.ค.-ธ.ค.) 

เจำ้หนีก้ำรคำ้ 82.38 110.11 139.64 281.66 

เจำ้หนีอ้ื่น 73.39 134.51 183.63 54.48 

เงินรบัล่วงหนำ้ค่ำสินคำ้ 12.01 27.61 39.25 20.03 

ส่วนของหนีสิ้นตำมสัญญำเช่ำช ำระภำยในหนึ่งปี 0.99 10.16 13.58 14.08 

เงินกูยื้มระยะสัน้จำกบริษัทร่วม 34.00 34.00 34.00 34.00 

ภำษีเงินไดน้ิติบุคคลคำ้งจ่ำย - - 12.64 21.25 

หนีสิ้นหมนุเวียนอื่น 0.77 1.24 1.72 5.73 

รวมหน้ีสินหมุนเวียน 223.54 347.62 474.89 651.22 

หนีสิ้นตำมสัญญำเช่ำ - 8.88 13.35 10.28 

ประมำณกำรหนีสิ้นไม่หมนุเวียผลประโยชนพ์นกังำน 98.03 93.29 92.23 73.84 

หนีสิ้นไม่หมุนเวียนอื่น 1.50 0.60 0.15 0.15 

รวมหน้ีสินไม่หมุนเวียน 99.52 102.76 105.74 84.27 

รวมหน้ีสิน 323.07 450.38 580.63 735.49 

ทุนจดทะเบียน 300.00 300.00 300.00 300.00 

ทุนที่ช ำระแลว้ 210.00 210.00 210.00 210.00 

ส่วนเกินมูลค่ำหุน้สำมญั 360.81 360.81 360.81 360.81 

ก ำไรสะสม 1,065.74 1,156.85 1,344.23 1,473.44 

องคป์ระกอบอื่นของส่วนของผู้ถือหุน้ (163.13) (174.17) (181.84) (141.40) 

รวมส่วนของบริษัทใหญ่ 1,473.42 1,553.49 1,733.20 1,902.86 

ส่วนไดเ้สียที่ไม่มีอ ำนำจควบคุม (0.00) (0.00) (0.00) (0.00) 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 1,473.42 1,553.49 1,733.20 1,902.86 

รวมหน้ีสินและส่วนของผู้ถือหุ้น 1,796.49 2,003.87 2,313.83 2,638.34 
ทีม่า: งบการเงินรวมฉบบัตรวจสอบส าหรบัปี 2563 – 2565 และงบการเงินรวมฉบบัสอบทานส าหรบัไตรมาสที ่1 ปี 2566 

 
บริษัท อาหารสยาม จ ากัด (มหาชน) ส าหรับปี สิน้สุด ก.ย. ไตรมาสท่ี 1 สิน้สุด ธ.ค. 

งบก าไรขาดทุน (หน่วย : ล้านบาท) 2563 2564 2565 
2564 

(ต.ค.-ธ.ค.) 
2565 

(ต.ค.-ธ.ค.) 
รำยไดจ้ำกกำรขำย 1,941.19 2,605.18 3,337.87 802.44 831.37 
รำยไดเ้งินปันผล 9.13 5.98 7.14 - 3.62 
ก ำไรจำกกำรวัดมูลค่ำสินทรพัยช์ีวภำพ /1 106.44 20.97 - 2.31 2.03 
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บริษัท อาหารสยาม จ ากัด (มหาชน) ส าหรับปี สิน้สุด ก.ย. ไตรมาสท่ี 1 สิน้สุด ธ.ค. 

งบก าไรขาดทุน (หน่วย : ล้านบาท) 2563 2564 2565 
2564 

(ต.ค.-ธ.ค.) 
2565 

(ต.ค.-ธ.ค.) 
ก ำไรจำกอตัรำแลกเปล่ียน /2 8.45 - - - - 
รำยไดอ้ื่น 16.80 21.57 34.14 7.80 4.70 
รวมรายได้ 2,082.00 2,653.70 3,379.16 812.55 841.72 
ตน้ทุนขำย (2,186.43) (2,418.12) (3,012.32) (657.82) (676.07) 
ตน้ทุนในกำรจดัจ ำหน่ำย (65.70) (72.41) (76.10) (18.16) (16.15) 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำร (108.12) (103.93) (104.57) (25.59) (20.50) 
ค่ำใชจ้่ำยก ำลงักำรผลิตว่ำงเปล่ำ (85.35) - - - - 
ขำดทุนจำกกำรวดัมูลค่ำสินทรพัยช์ีวภำพ /1 - - (5.66) - - 
ขำดทุนจำกอัตรำแลกเปล่ียนสทุธิ /2 - (24.01) (4.06) (1.99) (10.48) 
รวมค่าใช้จ่าย (2,445.60) (2,618.48) (3,202.72) (703.56) (723.20) 
ส่วนแบ่งก ำไรบริษัทร่วมที่ใช้วิธีส่วนไดเ้สีย 
 - สทุธิค่ำใชจ้่ำยภำษีเงินได ้

67.48 49.99 64.62 9.62 33.87 

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนต้นทุนทางการเงิน  
และค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

(296.12) 85.21 241.05 118.61 152.38 

ตน้ทุนทำงกำรเงิน (1.01) (4.55) (5.14) (0.70) (1.24) 
ค่ำใชจ้่ำยภำษีเงินได ้ 50.56 7.47 (46.24) (22.68) (24.94) 
ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ (246.57) 88.13 189.67 95.23 126.20 
ทีม่า: งบการเงินรวมฉบบัตรวจสอบส าหรบัปี 2563 – 2565 และงบการเงินรวมฉบบัสอบทานส าหรบัไตรมาสที ่1 ปี 2565 – 2566 
หมายเหตุ: /1 สินทรพัย์ชีวภาพ ประกอบดว้ยตน้สับปะรดทีย่งัไม่พร้อมให้ผลิตผล ผลสบัปะรดทีย่งัไม่พรอ้มเก็บเกี่ยว และผลสบัปะรดทีพ่รอ้มเก็บ

เกี่ยว มูลค่าสินทรพัย์ชีวภาพจะถูกประเมินจากมูลค่ายุติธรรม อา้งอิงจากราคารบัซือ้ผลสบัปะรดหนา้โรงงานหกัดว้ยค่าขนส่งจากจุด
เกี่ยวเกี่ยวทีม่าหนา้โรงงาน 

/2 รายการบัญชีที่เป็นเงินตราต่างประเทศ รวมถึงสินทรัพย์และหนีสิ้นที่เกี่ยวข้อง จะถูกแปลงค่าเป็นสกุลเงินที่ใช้การด าเนินงานของ
บริษัทฯ โดยใชอ้ตัราแลกเปล่ียน ณ วนัทีก่ารวดัมูลค่ายุติธรรม โดยผลต่างของอตัราแลกเปล่ียนทีเ่กิดขึน้จากการแปลงค่าจะใหร้บัรู้เป็น
ก าไรหรือขาดทุนในงวดบัญชีนัน้  โดยบริษัทฯ ไดม้ีการใชส้ญัญาขายเงินตราต่างประเทศล่วงหนา้เพือ่ป้องกันความเสีย่งในสินทรัพย์
ทางการเงินในสกุลเงินตราต่างประเทศทีค่รบก าหนดช าระนอ้ยกว่า 1 ปี 

 

บริษัท อาหารสยาม จ ากัด (มหาชน) ส าหรับปี สิน้สุด ก.ย. 
ไตรมาสท่ี 1 
สิน้สุด ธ.ค. 

งบกระแสเงินสด (หน่วย : ล้านบาท) 2563 2564 2565 
2565 

(ต.ค.-ธ.ค.) 
เงินสดสทุธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด ำเนินงำน (136.07) (45.34) 66.56 (131.19) 
เงินสดสทุธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมลงทุน (76.65) (93.50) (64.84) (25.72) 
เงินสดสทุธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหำเงิน 51.24 (10.81) (2.52) 164.29 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
เพ่ิมขึน้ (ลดลง) สุทธิ 

(161.48) (149.65) (0.78) 7.38 

ทีม่า: งบการเงินรวมฉบบัตรวจสอบส าหรบัปี 2563 – 2565 และงบการเงินรวมฉบบัสอบทานส าหรบัไตรมาสที ่1 ปี 2566 
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บริษัท อาหารสยาม จ ากัด (มหาชน) ส าหรับปี สิน้สุด ก.ย. 
ไตรมาสท่ี 1 
สิน้สุด ธ.ค. 

อัตราส่วนทางการเงิน 2563 2564 2565 
2565 

(ต.ค.-ธ.ค.) 
อัตราส่วนสภาพคล่อง 
อตัรำส่วนสภำพคล่อง (เท่ำ) 3.11 2.51 2.63 2.41 
อตัรำส่วนสภำพคล่องหมนุเร็ว (เท่ำ) 1.43 0.74 0.71 0.84 
อัตราส่วนแสดงการด าเนินงาน 
อตัรำกำรหมนุเวียนสินทรพัยร์วม (เท่ำ) 1.09 1.39 1.57 1.38 
ระยะเวลำในกำรเรียกเก็บหนี ้(วนั) 25.64 24.35 28.12 37.04 
ระยะเวลำกำรถือครองสินคำ้ (วนั) 64.81 71.68 80.93 134.27 
ระยะเวลำช ำระเจำ้หนีก้ำรคำ้ (วนั) 26.26 20.07 15.13 38.02 
วงจรเงินสด (วนั)  64.19 75.97 93.92 133.30 
อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร 
อตัรำก ำไร(ขำดทุน)ขัน้ตน้ (รอ้ยละ) (12.63) 7.18 9.75 18.68 
อตัรำก ำไร(ขำดทุน)สทุธิ (รอ้ยละ) (11.95) 3.35 5.61 14.99 
ก ำไร(ขำดทุน) ต่อหุน้ (บำท) (11.74) 4.20 9.03 10.51 
อตัรำส่วนรำคำหุน้ต่อก ำไร(ขำดทุน) (เท่ำ) (11.03) 28.95 13.40 12.16 
อตัรำผลตอบแทนต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (รอ้ยละ) (15.43) 5.82 11.54 12.14 
อตัรำผลตอบแทนต่อสินทรพัยร์วม (รอ้ยละ) (15.61) 4.48 11.17 11.10 
อัตราส่วนการช าระหน้ี  
อตัรำส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่ำ) 0.22 0.29 0.34 0.28 
อตัรำส่วนควำมสำมำรถช ำระดอกเบีย้ (เท่ำ) (293.50) 18.74 46.86 26.81 

ทีม่า: ค านวณจากงบการเงินรวมฉบบัตรวจสอบส าหรบัปี 2563 – 2565 และงบการเงินรวมฉบบัสอบทานส าหรบัไตรมาสที ่1 ปี 2566 
 
ค าอธิบายและการวิเคราะหฐ์านะการเงินและผลการด าเนินงานรวมของบริษัทฯ 
 
การวิเคราะหผ์ลการด าเนินงาน  
 
รายได้จากการขาย 
ส ำหรับปี 2563 – 2565 และงวด 3 เดือนแรกของปี 2566 บริษัทฯ มีรำยไดจ้ำกกำรขำยจ ำนวน 1,941.90 ลำ้นบำท 2,605.18 
ลำ้นบำท 3,379 .87 ลำ้นบำท และ 831.37 ตำมล ำดับ โดยรำยไดจ้ำกกำรขำยหลักของบริษัทฯ ประกอบดว้ย (1) รำยไดจ้ำก
กำรขำยสับปะรดกระป๋องและน ำ้สับปะรดเข้มข้น (2) รำยไดจ้ำกกำรขำยผลไม้บรรจุถ้วยพลำสติกและผลไม้กระป๋องตำม
ฤดูกำล และ (3) รำยไดจ้ำกกำรขำยสินคำ้อื่น ๆ อนัไดแ้ก่ อำหำรสตัว ์และ ผลสบัปะรดสด เป็นตน้  
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โครงสร้างรายได้จากการขายของบริษัทฯ ส าหรับปี 2563 – 2565 และไตรมาสท่ี 1 ของปี 2566 

รายการ 

ส าหรับปีสิน้สุด ก.ย. ไตรมาสท่ี 1 สิน้สุด ธ.ค. 

2563 2564 2565 
2564 

(ต.ค.-ธ.ค.) 
2565 

(ต.ค.-ธ.ค.) 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

สบัปะรดกระป๋อง และ 
น ำ้สบัปะรดเขม้ขน้ 

1,501.06 77.30 2,171.00 83.33 2,914.58 87.32 701.72 87.45 714.52 85.95 

ผลไมบ้รรจุถว้ยพลำสติก และ
ผลไมก้ระป๋องตำมฤดูกำล 

388.01 19.98 342.09 13.13 332.99 9.98 78.27 9.75 94.97 11.42 

รำยไดจ้ำกกำรขำยสินคำ้อ่ืน ๆ 52.12 2.68 92.09 3.53 90.29 2.71 22.45 2.80 21.87 2.63 

รายได้จากการขาย 1,941.19 100.00 2,605.18 100.00 3,337.87 100.00 802.44 100.00 831.37 100.00 

 
ส ำหรบัปี 2563 – 2565 และงวด 3 เดือนแรกของปี 2566 บริษัทฯ มีรำยไดจ้ำกกำรขำยสบัปะรดกระป๋องและน ำ้สบัปะรดเข้มข้น
เท่ำกับ 1,501.06 ลำ้นบำท 2,171.00 ลำ้นบำท 2,914.58 ลำ้นบำท และ 714.52 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ ซึ่งในปี 2564 - 2565 
และงวด 3 เดือนแรกของปี 2566 รำยไดด้งักล่ำวเพิ่มขึน้ 669.94 ลำ้นบำท 743.58 ลำ้นบำท และ 12.80 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ 
คิดเป็นรอ้ยละ 44.63 รอ้ยละ 34.25 และรอ้ยละ 0.02 จำกงวดก่อนหน้ำ โดยรำยไดจ้ำกกำรกำรขำยสับปะรดกระป๋องและน ำ้
สับปะรดเข้มข้นที่ปรับตัวสูงขึน้ มีสำเหตุมำจำกปริมำณกำรขำย และปริมำณกำรผลิตสินค้ำที่เพิ่มขึน้ อันเป็นผลมำจำก
สถำนกำรณ์กำรเพำะปลูกสับปะรดในประเทศที่เร่ิมกลับมำเป็นปกติ หลังกำรแพร่ระบำดของ COVID-19 คล่ีคลำย รวมทั้ง
รำคำขำยที่ปรบัตวัสงูขึน้จำกควำมตอ้งกำรน ำเขำ้ในทวีปยุโรปและอเมริกำเหนือหลงัเปิดประเทศ 
 
ส ำหรับปี 2563 – 2565 และงวด 3 เดือนแรกของปี 2566 บริษัทฯ มีรำยไดจ้ำกกำรขำยผลไม้บรรจุถ้วยพลำสติกและผลไม้
กระป๋องตำมฤดูกำลจ ำนวน 388.01 ลำ้นบำท 342.09 ลำ้นบำท 332.99 ลำ้นบำท และ 94.97 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ ซึ่งในปี 
2564 - 2565 และงวด 3 เดือนแรกของปี 2566 รำยไดด้ังกล่ำวลดลง (45.92) ลำ้นบำท (9.10) ลำ้นบำท และเพิ่มขึน้ 16.70 
ลำ้นบำท ตำมล ำดับ หรือเปล่ียนแปลงรอ้ยละ (43.86) รอ้ยละ (2.66) และรอ้ยละ 21.34 จำกงวดก่อนหน้ำ โดยในปี 2564 – 
2565 รำยไดจ้ำกกำรขำยผลไม้บรรจุถ้วยพลำสติกและผลไม้กระป๋องตำมฤดูกำลปรับตัวลดลง เนื่องจำกปริมำณผลผลิต
มะละกอสด ซึ่งเป็นผลไมแ้ปรรูปที่ส ำคัญของบริษัทฯ มีกำรหดตวัลงเนื่องจำกภยัแลง้ อย่ำงไรก็ดี ในงวด 3 เดือนปี 2566 รำยได้
จำกกำรขำยผลไมบ้รรจุถว้ยพลำสติกและผลไมก้ระป๋องไดฟ้ื้นตวักลบัมำหลังสถำนกำรณ์กำรเพำะปลกูมะละกอมีทิศทำงดีขึน้ 
 
นอกจำกนี ้บริษัทฯ ยงัไดมี้รำยไดจ้ำกกำรขำยสินคำ้อื่น ๆ อนัไดแ้ก่ อำหำรสตัวซ์ึ่งท ำจำกเปลือกสับปะรด และผลสบัปะรดสด 
ซึ่งเป็นผลพลอยไดจ้ำกกำรผลิตสบัปะรดกระป๋องและน ำ้สบัปะรดเข้มขน้ โดยส ำหรบัปี 2563 – 2565 และงวด 3 เดือนแรกของ
ปี 2566 รำยได้จำกกำรขำยสินค้ำอื่น ๆ เท่ำกับ 52.12 ล้ำนบำท 92.09 ล้ำนบำท 90.29 ล้ำนบำท และ 21.87 ล้ำนบำท 
ตำมล ำดับ ซึ่งในปี 2564 - 2565 และงวด 3 เดือนแรกของปี 2566 รำยไดด้ังกล่ำวเพิ่มขึน้ (ลดลง) เท่ำกับ 39.97 ลำ้นบำท 
(1.80) ลำ้นบำท และ (0.58) ลำ้นบำท ตำมล ำดบั หรือเปล่ียนแปลงรอ้ยละ 76.69 รอ้ยละ (1.95) และรอ้ยละ (2.58) จำกงวด
ก่อนหนำ้ โดยรำยไดจ้ำกกำรขำยสินคำ้อื่น ๆ ปรบัตวัสงูขึน้ เนื่องจำกบริษัทฯ มีเปลือกสบัปะรด และผลสบัปะรดสดเหลือใช้จำก
ขัน้ตอนกำรผลิตไวจ้ ำหน่ำยมำกขึน้ สอดคลอ้งกับปริมำณกำรแปรรูปสบัปะรดกระป๋องและน ำ้สบัปะรดเขม้ขน้ที่เติบโต  
 
 



รายงานความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระต่อการเพิกถอนหลกัทรัพยจ์ากการเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย  

   80  

รายได้อ่ืน 
รำยไดอ้ื่นของบริษัทฯ ประกอบดว้ย รำยไดเ้งินปันผล ก ำไรจำกกำรวัดมูลค่ำสินทรพัยช์ีวภำพ ก ำไรจำกอัตรำแลกเปล่ียน และ
รำยไดป้ลีกย่อยอื่น อำทิ รำยไดจ้ำกกำรขำยเศษวัสดุเหลือใชจ้ำกขั้นตอนกำรผลิต และส่วนต่ำงค่ำส่งออกสินคำ้ เป็นตน้ โดยใน
ปี 2563 – 2565 และงวด 3 เดือนแรกของปี 2566 บริษัทฯ มีรำยไดอ้ื่นเท่ำกับ 140.81 ลำ้นบำท 48.52 ลำ้นบำท 41.28 ลำ้น
บำท และ 10.35 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ โดยในปี 2563 – 2564 บริษัทฯ มีรำยไดอ้ื่นส่วนใหญ่มำจำกก ำไรจำกกำรวัดมูลค่ำ
สินทรัพยช์ีวภำพ ซึ่งประเมินตำมรำคำตลำดของผลสับปะรดสด และในปี 2565 และงวด 3 เดือนแรกของปี 2566 บริษัทมี
รำยไดอ้ื่นส่วนใหญ่มำจำกกำรขำยเศษวัสดุเหลือใช ้ ส่วนต่ำงค่ำส่งออกสินคำ้ และรำยไดเ้งินปันผล   
 
ต้นทุนขาย 
ตน้ทุนขำยของบริษัทฯ ประกอบดว้ย ค่ำวัตถุดิบ ไดแ้ก่ สับปะรด ภำชนะบรรจุ และฉลำกปิดสินคำ้ และตน้ทุนขำยอื่น อำทิ 
ค่ำแรงงำนกำรผลิต ค่ำไฟฟ้ำและค่ำถ่ำนหิน เป็นตน้ โดยส ำหรบัปี 2563 – 2565 และงวด 3 เดือนแรกปี 2566 บริษัทฯ มีตน้ทุน
ขำยจ ำนวน 2,186.43 ลำ้นบำท 2,418.12 ลำ้นบำท 3,012.32 ลำ้นบำท และ 676.07 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ ซึ่งคิดเป็นอัตรำ
ก ำไร (ขำดทุน) ขั้นตน้รอ้ยละ (12.63) รอ้ยละ 7.18 รอ้ยละ 9.75 และรอ้ยละ 18.68 ตำมล ำดับ โดยในปี 2563 บริษัทมีอัตรำ
ก ำไรขัน้ตน้ติดลบ เนื่องมำจำกตน้ทุนผลไมท้ี่เพิ่มสูงขึน้จำกกำรขำดแคลนวัตถุดิบ และตน้ทุนกำรผลิตต่อหน่วยที่ปรบัตวัสูงขึน้ 
จำกปริมำณผลผลิตสับปะรดสดที่ลดลงในปีดังกล่ำว อย่ำงไรก็ดี ในปี 2564 – 2565 และงวด 3 เดือนแรกของปี 2566 อัตรำ
ก ำไรขัน้ตน้ของบริษัทฯ ไดป้รบัตวัดีขึน้อย่ำงต่อเนื่อง อนัเป็นผลจำกกำรลดลงของตน้ทุนผลไม ้ และปริมำณสบัปะรดน ำเข้ำผลิต
ที่สูงขึน้ ท ำให้บริษัทฯ สำมำรถควบคุมตน้ทุนกำรผลิตไดอ้ย่ำงมีประสิทธิภำพ รวมทั้งรำคำสับปะรดที่ปรับตัวสูงขึน้จำกควำม
ตอ้งกำรน ำเขำ้ในทวีปยุโรปและอเมริกำเหนือหลงัเปิดประเทศ 
 
ต้นทุนในการจัดจ าหน่าย 
ตน้ทุนในกำรจัดจ ำหน่ำยของบริษัทฯ ประกอบดว้ย ค่ำขนส่งสินคำ้ ค่ำภำระหนำ้ท่ำส ำหรับกำรส่งออกสับปะรด และเงินเดือน
ของพนกังำนขำย เป็นตน้ โดยส ำหรบัปี 2563 – 2565 และงวด 3 เดือนปี 2566 บริษัทฯ มีตน้ทุนในกำรจดัจ ำหน่ำย 65.70 ลำ้น
บำท 72.41 ลำ้นบำท 76.10 ลำ้นบำท และ 16.15 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ซึ่งในปี 2564 - 2565 และงวด 3 เดือนแรกของปี 2566 
ต้นทุนในกำรจัดจ ำหน่ำยเพิ่มขึน้ (ลดลง) เท่ำกับ 6.71 ล้ำนบำท 3.69 ล้ำนบำท และ (2.00) ล้ำนบำท ตำมล ำดับ หรือ
เปล่ียนแปลงรอ้ยละ 10.21 รอ้ยละ 5.10 และรอ้ยละ (11.05) จำกงวดก่อนหนำ้ โดยในปี 2564-2565 ตน้ทุนในกำรจดัจ ำหน่ำย
ปรับตัวสูงขึน้ สอดคลอ้งกับปริมำณกำรขำยสินค้ำที่เติบโตขึน้ และในงวด 3 เดือนปี 2566 ตน้ทุนในกำรจัดจ ำหน่ำยมีกำร
ปรบัตวัลดลงเล็กนอ้ย จำกกำรควบคุมตน้ทุนค่ำขนส่งที่มีประสิทธิภำพ  
 
 
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำรของบริษัทฯ ประกอบดว้ย ค่ำใชจ้่ำยเก่ียวกับพนักงำน ไดแ้ก่ เงินเดือนพนกังำน เงินเดือนผูบ้ริหำร และ 
ค่ำจ้ำงรำยวัน และค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรอื่น อำทิ ค่ำเช่ำอำคำร และค่ำเส่ือมของเคร่ืองจักรโรงงำน เป็นตน้ โดยส ำหรับปี 
2563 – 2565 และงวด 3 เดือนปี 2566 บริษัทฯ มีค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำร 108.12 ลำ้นบำท 103.93 ลำ้นบำท 104.57 ลำ้นบำท
และ 16.15 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ซึ่งในปี 2564 - 2565 และงวด 3 เดือนแรกของปี 2566 ค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำรเพิ่มขึน้ (ลดลง) 
เท่ำกับ (4.19) ลำ้นบำท 0.64 ลำ้นบำท และ (5.09) ลำ้นบำท ตำมล ำดับ หรือเปล่ียนแปลงรอ้ยละ (3.87) รอ้ยละ 0.61 และ
รอ้ยละ (19.90) จำกงวดก่อนหนำ้ โดยค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำรไม่ไดเ้ปล่ียนแปลงอย่ำงมีนยัส ำคญั เนื่องจำกบริษัทฯ ไม่ไดม้ีกำร
ปรบัโครงสรำ้งเงินเดือนและพนกังำน 
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 ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ 
ส ำหรบัปี 2563 – 2565 และงวด 3 เดือนปี 2566 บริษัทฯ มีผลก ำไร (ขำดทุน) สทุธิจ ำนวน (246.57) ลำ้นบำท 88.13 ลำ้นบำท 
189.67 ลำ้นบำท และ 126.20 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ คิดเป็นอัตรำก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ รอ้ยละ (11.95) รอ้ยละ 3.35 รอ้ยละ 
5.61 และรอ้ยละ 14.99 ตำมล ำดบั โดยในปี 2564 – 2565 และงวด 3 เดือนปี 2566 บริษัทมีผลก ำไรสทุธิเพิ่มขึน้ 334.70 ลำ้น
บำท 101.54 ลำ้นบำท และ 30.97 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั หรือคิดเป็นรอ้ยละ (135.74) รอ้ยละ 115.22 และรอ้ยละ 32.52 จำก
งวดก่อนหน้ำ โดยก ำไรสุทธิที่เพิ่มขึน้ เกิดจำกรำยไดบ้ริษัทฯ ที่ฟ้ืนตัวอย่ำงต่อเนื่อง จำกปริมำณกำรขำยและรำคำขำยของ
สินคำ้ที่ปรบัตัวสงูขึน้ อนัเป็นผลมำจำกสถำนกำรณ์กำรเพำะปลูกสับปะรดที่เร่ิมกลบัมำเป็นปกติ ควบคู่กับกำรควบคุมตน้ทุน
และค่ำใชจ้่ำยใหม้ีประสิทธิภำพ 
 
การวิเคราะหฐ์านะทางการเงิน 
 
สินทรัพย ์
ณ วนัที่ 30 กันยำยน 2563 – 2565 และ 31 ธันวำคม 2565 บริษัทฯ มีสินทรพัยร์วมเท่ำกับ 1,796.49 ลำ้นบำท 2,003.87 ลำ้น
บำท 2,313.83 ลำ้นบำท และ 2,638.34 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั  โดย ณ วนัที่ 30 กันยำยน 2564 – 2565 และ 31 ธันวำคม 2565 
สินทรัพยร์วมของบริษัทฯ เพิ่มขึน้ 207.39 ลำ้นบำท 309.95 ลำ้นบำท และ 324.52 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 
11.54 รอ้ยละ 15.47 และรอ้ยละ 14.03 เมื่อเทียบกับปีก่อนหน้ำ โดยสินทรัพยร์วมของบริษัทฯ ปรับตัวสูงขึน้ จำกกำรเพิ่มขึน้
สินทรพัยห์มุนเวียน อนัไดแ้ก่ ลกูหนีก้ำรคำ้และสินคำ้คงเหลือ เป็นตน้ ที่เติบโตตำมปริมำณกำรขำยและปริมำณกำรผลิตตำม
ฤดูกำลผลิต และมกีำรลดลงของสินทรัพยไ์ม่หมนุเวียนเล็กนอ้ยจำกมูลค่ำสินทรพัยช์ีวภำพของสบัปะรดที่ลดลงจำกกำรถูกเก็บ
เก่ียวเพื่อน ำไปแปรรูปและจ ำหน่ำย  
 
หน้ีสิน 
ณ วันที่ 30 กันยำยน 2563 – 2565 และ 31 ธันวำคม 2565 บริษัทฯ มีหนีสิ้นรวมเท่ำกับ 323.07 ลำ้นบำท 450.38 ลำ้นบำท 
580.63 ลำ้นบำท และ 735.49 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดย ณ วนัที่ 30 กันยำยน 2564 – 2565 และ 31 ธันวำคม 2565 บริษัทมี
หนีสิ้นรวมเพิ่มขึน้ 161.32 ลำ้นบำท 130.24 ลำ้นบำท และ 154.86 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 55.80 รอ้ยละ 
28.92 รอ้ยละ 26.67 เมื่อเทียบกับปีก่อนหนำ้ โดยหนีสิ้นรวมของบริษัทฯ ปรบัตวัสงูขึน้จำกกำรเพิ่มขึน้ของหนีสิ้นหมนุเวียน อนั
ไดแ้ก่ เจ้ำหนีก้ำรคำ้และเงินกู้ยืมระยะสั้นจำกสถำบันกำรเงิน เป็นตน้ ที่เติบโตขึน้เพื่อเพิ่มเงินทุนหมุนเวียนในบริษัทฯ และ
รองรับปริมำณกำรขำยที่เติบโตขึน้ และมีกำรลดลงของหนีสิ้นไม่หมุนเวียนเล็กน้อย จำกประมำณกำรหนี ้สินไม่หมุนเวียน
ส ำหรบัผลประโยชนพ์นกังำนที่ลดลง ตำมกำรเกษียณอำยุของพนกังำนในช่วงเดือนธันวำคมปี 2565  
 
ส่วนของผู้ถือหุ้น 
ณ วันที่ 30 กันยำยน 2563 – 2565 และ 31 ธันวำคม 2565 บริษัทฯ มีส่วนของผู้ถือหุ้นเท่ำกับ 1,473.42 ลำ้นบำท 1,553.49 
ลำ้นบำท และ 1,733.20 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ โดย ณ วันที่ 30 กันยำยน 2564 – 2565 และ 31 ธันวำคม 2565 บริษัทมีส่วน
ของผูถื้อหุน้รวมเพิ่มขึน้ 80.07 ลำ้นบำท 179.71 ลำ้นบำท 169.65 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั หรือคิดเป็นรอ้ยละ 5.43 รอ้ยละ 11.57 
และรอ้ยละ 9.79 เมื่อเทียบกับปีก่อนหน้ำ  จำกกำรเพิ่มขึน้ของก ำไรสะสมของบริษัทในแต่ละปี ตำมรำยได้บริษัทฯ ที่ฟ้ืน
ตวัอย่ำงต่อเนื่อง ควบคู่กับกำรควบคุมตน้ทุนและค่ำใชจ้่ำยใหม้ีประสิทธิภำพ  
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สภาพคล่อง 
ณ วันที่ 30 กันยำยน 2563 – 2565 และ 31 ธันวำคม 2565 บริษัทมีเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดเท่ำกับ 189.53 ลำ้น
บำท39.89 ลำ้นบำท 39.53 ลำ้นบำท และ 46.49 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยส ำหรบัปี 2563 – 2565 และงวด 3 เดือนแรกของปี 
2566 บริษัทมีเงินสดสุทธิไดม้ำจำก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด ำเนินงำนจ ำนวน (136.10) ลำ้นบำท (45.34) ลำ้นบำท 66.56 ลำ้น
บำท และ (134.36) ลำ้นบำท ตำมล ำดับ โดยมูลค่ำดังกล่ำวในแต่ละงวดมำจำกกำรปรับตัวขึน้ลงของลูกหนีก้ำรคำ้ สินคำ้
คงเหลือ และเจ้ำหนีก้ำรคำ้ ที่เปล่ียนแปลงตำมผลประกอบกำรบริษัทฯ ในแต่ละงวด ทั้งนี ้ส ำหรับปี 2563 – 2565 และงวด 3 
เดือนแรกของปี 2566 บริษัทมีเงินสดสุทธิไดม้ำจำก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุนจ ำนวน (76.65) ลำ้นบำท (93.50) ลำ้นบำท 
(64.84) ลำ้นบำท และ (22.54) ลำ้นบำท ตำมล ำดับ โดยมูลค่ำดังกล่ำวในแต่ละงวดมำจำกกำรลงทุนในสินทรัพยช์ีวภำพ
เพิ่มขึน้ และกำรลงทุนในเคร่ืองจกัรและอุปกรณเ์พื่อเพิ่มประสิทธิภำพในกำรด ำเนินธุรกิจของกิจกำร นอกจำกนี ้ส ำหรบัปี 2563 
– 2565 และงวด 3 เดือนแรกของปี 2566 บริษัทมีเงินสดสุทธิไดม้ำจำก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหำเงินจ ำนวน 51.24 ลำ้นบำท
(10.81) ลำ้นบำท (2.52) ลำ้นบำท และ 164.29 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยมลูค่ำดงักล่ำวในแต่ละงวดมำจำกกำรกู้ยืมเพิ่มเติม
เงินกูยื้มระยะสั้นจำกสถำบันกำรเงินเพื่อเพิ่มเงินทุนหมุนเวียนบริษัทฯ และรองรบักำรเติบโตของยอดขำย โดยภำพรวมบริษัท
ยงัคงมีสถำนะทำงกำรเงินที่แข็งแกร่ง และมีสภำพคล่องทำงกำรเงินสงู 
 
7. ภาวะอุตสาหกรรม 
 
สบัปะรดเป็นพืชเศรษฐกิจที่ส ำคัญของประเทศไทย โดยในปี 2565 ขอ้มลูจำกส ำนักงำนปลัดกระทรวงพำณิชยร์ะบุว่ำ ประเทศ
ไทยเป็นผู้ส่งออกสับปะรดกระป๋องอันดับ 1 ของโลกและน ำ้สับปะรดเข้มข้น อันดับ 3 ของโลก โดยมีผลผลิตกำรเพำะปลูก
สบัปะรดต่อปีเท่ำกับ 1.78 ลำ้นตนั มีส่วนแบ่งกำรตลำดโลกประมำณรอ้ยละ 35.36 และสรำ้งรำยไดใ้หป้ระเทศประมำณปีละ 
23,717.08  ลำ้นบำท ผลิตภัณฑ์ส่งออกที่ส ำคัญ ไดแ้ก่ สับปะรดกระป๋องและน ำ้สับปะรดเข้มข้น คิดเป็นรอ้ยละ 3.01 ของ
มูลค่ำกำรส่งออกสินคำ้อุตสำหกรรมกำรเกษตรของประเทศ ซึ่งตลำดส่งออกส ำคัญ ไดแ้ก่ สหภำพยุโรป สหรัฐอเมริกำ ญ่ีปุ่ น 
และตะวนัออกกลำง 
 
นอกจำกนีอุ้ตสำหกรรมสับปะรดมีควำมส ำคัญต่อเศรษฐกิจ ทั้งในระดับมหภำคและระดับจุลภำค กล่ำวคือ ในระดับมหภำค
เป็น อุตสำหกรรมเกษตรที่สรำ้งมูลค่ำเพิ่มจำกกำรใช้วัตถุดิบภำยในประเทศ รวมทั้งเป็นอุตสำหกรรมที่ก่อให้เกิดกำรจ้ำง
แรงงำนเป็นจ ำนวนมำก เนื่องจำกกระบวนกำรผลิตหลำยขั้นตอนไม่สำมำรถใช้เคร่ืองจกัรทดแทนแรงงำนได ้ส ำหรับในระดบั
จุลภำคนัน้ อุตสำหกรรมสับปะรดมีส่วนส ำคญัในกำรเสริมสรำ้งรำยไดใ้หภ้ำคกำรเกษตร เป็นอุตสำหกรรมที่เชื่อมโยงภำคกำร
ผลิตกับภำคอุตสำหกรรมที่ก่อใหเ้กิดมูลค่ำเพิ่ม เป็นแหล่งรองรบัผลผลิตของเกษตรกรปีละ 1.78 ลำ้นตนั ผลผลิตที่เหลือจะถูก
ใช้ในรูปสับปะรดบริโภคสดภำยในประเทศและส่งออก ดังนั้น กำรพัฒนำอุตสำหกรรมสับปะรดอย่ำงครบวงจรจะก่อให้เกิด
ประโยชนต่์อกำรพฒันำเศรษฐกิจของประเทศเป็นอย่ำงมำก  
 
(1) สถานการณส์ับปะรดของโลก 

 
อุปสงค ์ 
ผลส ำรวจตลำดของ Mordor Intelligence Research พบว่ำควำมตอ้งกำรตลำดต่อสับปะรดสดและสับปะรดแปรรูปทั่วโลกมี
กำรเติบโตขึน้ในช่วงหลำยปีที่ผ่ำนมำ จำกผลของพฤติกรรมผู้บริโภคที่หันมำใส่ใจเร่ืองสุขภำพและกระแสกำรรับประทำน
อำหำรแบบวีแกน (Vegan Food) มำกขึน้ ตลำดน ำเขำ้ขนำดใหญ่ที่มีกำรเติบโตอย่ำงต่อเนื่องคือกลุ่มประเทศในทวีปยุโรปและ
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อเมริกำเหนือ มีปริมำณน ำเขำ้สบัปะรดมำกกว่ำรอ้ยละ 50.00 ของกำรน ำเขำ้ทั่วโลก โดยในปี 2564 ประเภทสินคำ้ที่ถูกน ำเข้ำ
มำกที่สุดทั่วโลก คือ ผลสับปะรดสด ดว้ยมูลค่ำกำรน ำเข้ำ 2,709.18 ลำ้นดอลลำรส์หรัฐฯ รองลงมำคือ สับปะรดกระป๋อง น ำ้
สับปะรดเข้มข้น และน ำ้สับปะรด ดว้ยมูลค่ำ 1,413.80 ลำ้นดอลลำรส์หรัฐฯ 473.37 ลำ้นดอลลำรส์หรัฐฯ และ 311.78 ลำ้น
ดอลลำรส์หรฐัฯ ตำมล ำดบั โดยในปี 2564 กำรบริโภคและกำรน ำเขำ้สบัปะรดทั่วโลกมีกำรฟ้ืนตวัขึน้จำกปี 2563 โดยมลูค่ำกำร
น ำเขำ้อยู่ที่ 4,908.12 ลำ้นดอลลำรส์หรัฐฯ เพิ่มขึน้จำกปีก่อนหนำ้ 638.68 ลำ้นดอลลำรส์หรฐัฯ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 14.96 ของ
มลูค่ำน ำเขำ้ปีก่อนหนำ้ โดยคำดว่ำเป็นผลจำกก ำลังกำรซือ้ของผู้บริโภคฟ้ืนตวักลบัและกำรขนส่งสินคำ้ที่สถำนกำรณ์กลับมำ
เป็นปกติ จำกสถำนกำรณ ์COVID-19 ที่เร่ิมคล่ีคลำย 
 

มูลค่าสับปะรดท่ีมีการน าเข้าท่ัวโลกจ าแนกตามประเภทสินค้า 
สินค้า 

(หน่วย: ล้านดอลลารส์หรัฐ) 
2560 2561 2562 2563 2564 

ผลสบัปะรดสด 2,732.29 2,791.63 2,734.44 2,527.98 2,709.18 

สบัประรดกระป๋อง 1,368.66 1,066.04 994.30 1,114.03 1,413.80 

น ำ้สบัปะรดเขม้ขน้ 466.25 347.48 313.41 373.79 473.37 

น ำ้สบัปะรด 290.12 235.20 210.97 253.64 311.78 
รวม 4,857.33 4,440.34 4,253.11 4,269.44 4,908.12 

ทีม่า: Food and Agriculture Organization of the United Nations (FAO) 

 
โดยตลำดน ำเข้ำสับปะรดกระป๋องในปี 2564 มีมูลค่ำน ำเข้ำ 1,413.80 ลำ้นดอลลำรส์หรัฐฯ ดว้ยปริมำณ 0.94 ลำ้นตัน โดยมี
ประเทศน ำเขำ้ 5 อนัดบัแรกไดแ้ก่ สหรฐัอเมริกำ เยอรมนั สเปน รสัเซีย และองักฤษ ตำมล ำดบั และในตลำดน ำเขำ้น ำ้สบัปะรด
เขม้ขน้ในปี 2564 มีมลูค่ำน ำเขำ้ทัง้สิน้ 473.37 ลำ้นดอลลำรส์หรัฐฯ ดว้ยปริมำณ 0.40 ลำ้นตนั โดยมีประเทศน ำเขำ้ 5 อนัดับ
แรกไดแ้ก่ เนเธอรแ์ลนด ์สหรฐัอเมริกำ สเปน อิตำลี และฝรั่งเศส ตำมล ำดบั 

 
ทีม่า: Food and Agriculture Organization of the United Nations (FAO) 
 

455.84 
105.92 79.12 66.56 53.58 

652.78 
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สหรฐัอเมรกิำ เยอรมนั สเปน รสัเซีย องักฤษ ประเทศอื่น ๆ 

มูลค่าการน าเข้าสับปะรดกระป๋อง ตามประเทศผู้น าเข้ารายใหญ่ 5 อันดับแรก ปี 2564

ลำ้นดอลลำรส์หรฐัฯ ลำ้นตนั
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ทีม่า: Food and Agriculture Organization of the United Nations (FAO) 

 
อุปทาน 
ผลผลิตสบัปะรดทั่วโลกมีกำรเติบโตอย่ำงสม ่ำเสมอ โดยมีแหล่งกำรผลิตขนำดใหญ่ที่สดุอยู่ที่ทวีปเอเชีย เนื่องจำกเอเชียมีพืน้ที่
เพำะปลกูขนำดใหญ่ มีสภำพอำกำศเหมำะสมกับกำรเพำะปลูกผลไมเ้ขตรอ้น และมีกำรบริโภคสบัปะรดภำยในพืน้ที่ค่อนข้ำง
สูง โดยในปี 2563 ปริมำณกำรผลิตสับปะรดมีกำรหยุดชะงัก จำกมำตรกำรปิดเมืองในช่วง COVID-19 ที่ท ำให้ขำดแคลน
แรงงำนเพำะปลูก และในปี 2564 ปริมำณกำรผลิตสับปะรดมีกำรฟ้ืนตัวจำกสถำนกำรณ์ COVID-19 ที่เร่ิมคล่ีคลำย โดยมี
ผลผลิตที่ 28.65 ลำ้นตนั เพิ่มขึน้จำกปีก่อน 1.41 ลำ้นตนั หรือคิดเป็นรอ้ยละ 5.17 เทียบกับปี 2563 โดยประเทศผูผ้ลิตที่ส ำคัญ 
ไดแ้ก่ คอสตำริกำ บรำซิล อินโดนีเซีย ฟิลิปปินส ์และไทย สำมำรถผลิตไดป้ริมำณ 2.94 ลำ้นตัน 2.89 ลำ้นตัน 2.86 ลำ้นตัน 
2.32 ลำ้นตนัและ 1.80 ลำ้นตนั ตำมล ำดบั 

 
ผลผลิตสับปะรดของประเทศผู้ผลิตท่ีส าคัญ 

ประเทศ 
(หน่วย: ล้านตัน) 

2560 2561 2562 2563 2564 

คอสตำริกำ 3.32 3.42 3.33 2.65 2.94 

อินโดนีเซีย 1.80 1.81 2.20 2.45 2.89 

ฟิลิปปินส ์ 2.67 2.73 2.75 2.70 2.86 

บรำซิล 2.31 2.65 2.42 2.46 2.32 

ไทย 2.33 2.35 1.83 1.53 1.80 
ประเทศอื่นๆ 14.99 15.34 15.65 15.46 15.84 

ผลผลิตรวม 27.42 28.30 28.17 27.24 28.65 
ทีม่า: Food and Agriculture Organization of the United Nations (FAO) 

 
จำกสถิติของ Food and Agriculture Organization of the United Nations (FAO) พบว่ำในตลำดส่งออกสับปะรดกระป๋อง
และน ำ้สบัปะรดเขม้ขน้ ประเทศไทยถือว่ำเป็นหนึ่งในผู้ส่งออกรำยใหญ่ของโลก โดยในปี 2564 ประเทศไทยเป็นอันดบัหนึ่งใน
กำรส่งออกสบัปะรดกระป๋อง ดว้ยมลูค่ำส่งออกทั้งสิน้ 445.16 ลำ้นดอลลำรส์หรัฐฯ ดว้ยปริมำณ 0.39 ลำ้นตนั รองลงมำ ไดแ้ก่ 
ฟิลิปปินสแ์ละอินโดนีเซีย มูลค่ำกำรส่งออก 305.37 และ 285.12 ลำ้นดอลลำรส์หรัฐฯ ดว้ยปริมำณส่งออก 0.32 และ 0.23 
ลำ้นตนั ตำมล ำดบั และในตลำดน ำ้สับปะรดเขม้ขน้ ประเทศไทยมีมูลค่ำส่งออก 93.90 ลำ้นดอลลำรส์หรัฐ ดว้ยปริมำณ 0.06 
ลำ้นตัน ซึ่งคิดเป็นอันดับ 3 ของกำรส่งออกน ำ้สับปะรดเข้มขน้ทั่วโลก โดยอันดับ 1 และ 2 ไดแ้ก่ ฟิลิปปินสแ์ละเนเธอรแ์ลนด ์
ส่งออกมลูค่ำ 172.96 และ 104.33 ลำ้นดอลลำรส์หรฐัฯ  ดว้ยปริมำณ 0.25 และ 0.06 ลำ้นตนั ตำมล ำดบั 

97.74 95.94 31.78 20.60 19.87 
207.45 

0.06 0.19 0.02 0.01 0.01 0.11

เนเธอรแ์ลนด ์ สหรฐัอเมรกิำ สเปน อิตำล ี ฝรั่งเศส ประเทศอื่น ๆ 

มูลค่าการน าเข้าน ้าสับปะรดเข้มข้น ตามประเทศผู้น าเข้ารายใหญ่ 5 อันดับแรก ปี 2564

ลำ้นดอลลำรส์หรฐัฯ ลำ้นตนั
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ทีม่า: Food and Agriculture Organization of the United Nations (FAO) 
 

 
ทีม่า: Food and Agriculture Organization of the United Nations (FAO) 

 
(2) สถานการณส์ับปะรดของไทย 
ผลผลิตสบัปะรดของไทยประมำณรอ้ยละ 80.00 ใชส้ ำหรบั แปรรูปเป็นผลิตภณัฑต่์ำงๆ โดยผลิตภณัฑท์ี่ส ำคัญ ไดแ้ก่ สบัปะรด
กระป๋องและ น ำ้สับปะรดเข้มข้น นอกจำกนีม้ีผลิตภัณฑ์อื่นๆ เช่น สับปะรดที่ท ำไว้ไม่ให้เสียโดยน ำ้ตำล สับปะรดไม่บรรจุ
กระป๋อง สับปะรดแช่แข็ง สับปะรดแห้ง และสับปะรดกวน โดยสับปะรดแปรรูปเกือบทั้งหมดจะถูกน ำไปส่งออก โดยประเทศ
ไทยเป็นผู้ส่งออกสับปะรดกระป๋องรำยใหญ่อันดับหนึ่งของโลก โดยในปี 2565 ประเทศไทยส่งออกสับปะรดกระป๋องมูลค่ำ 
18,372.66 ลำ้นบำท ดว้ยปริมำณส่งออก 0.41 ลำ้นตนั และส่งออกน ำ้สบัปะรดมูลค่ำ 4,471.22 ลำ้นบำท ดว้ยปริมำณส่งออก 
0.06 ลำ้นตนั ส่วนผลผลิตที่เหลืออีกรอ้ยละ 20.00 ใชบ้ริโภคสดภำยในประเทศ 
 

ปริมาณและมูลค่าการส่งออกสับปะรดกระป๋องและน ้าสับปะรดของประเทศไทย 

ปี 
สับปะรดกระป๋อง น ้าสับปะรดเข้มข้น 

มูลค่า 
(หน่วย: ล้านบาท) 

ปริมาณ 
(หน่วย: ล้านตัน) 

มูลค่า 
(หน่วย: ล้านบาท) 

ปริมาณ 
(หน่วย: ล้านตัน) 

2560 22,062.66 0.57 4,684.06 0.11 
2561 15,074.90 0.51 3,601.03 0.11 
2562 12,377.47 0.41 2,861.31 0.09 
2563 12,887.99 0.31 2,016.82 0.04 
2564 16,497.82 0.39 3,048.35 0.06 
2565 18,372.66 0.41 4,471.22 0.06 

ทีม่า: ส านกังานปลดักระทรวงพาณิชย์ 

445.16 
305.37 285.12 

55.24 48.90 
189.04 

0.37 0.32 0.23 0.02 0.03 0.11

ไทย ฟิลปิปินส ์ อินโดนีเซีย เนเธอรแ์ลนด ์ เคนยำ ประเทศอื่น ๆ 

มูลค่าการส่งออกสับปะรดกระป๋อง ตามประเทศผู้ส่งออกรายใหญ่ 5 อันดับแรก ปี 2564

ลำ้นดอลลำรส์หรฐัฯ ลำ้นตนั

172.96 104.33 93.90 51.34 46.67 115.14 0.25 0.06 0.05 0.04 0.03 0.07

ฟิลปิปินส ์ เนเธอรแ์ลนด ์ ไทย คอสตำ รกิำ้ อินโดนีเซีย ประเทศอื่น ๆ 

มูลค่าการส่งออกน ้าสับปะรดเข้มข้น ตามประเทศผู้ส่งออกรายใหญ่ 5 อันดับแรก ปี 2564

ลำ้นดอลลำรส์หรฐัฯ ลำ้นตนั
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ประเทศไทยมีกำรปลูกสับปะรดมำกกว่ำ 28 จังหวัด โดยในปี 2565 มีเนื ้อที่เก็บเก่ียว 0.46 ล้ำนไร่ ผลผลิต 1.78 ล้ำนตัน 
ผลผลิตเฉล่ีย 3.89 ตนั/ไร่ 
 

เน้ือท่ีเก็บเกี่ยว ผลผลิต และผลผลติต่อไร่ ของไร่สับปะรดในประเทศไทย 

ปี 
เน้ือท่ีเกี่ยวเกี่ยว 
(หน่วย: ล้านไร่) 

ผลผลิต 
(หน่วย: ล้านตัน) 

ผลผลิตต่อไร ่
(ตัน/ไร)่ 

2560 0.56 2.33 4.17 
2561 0.57 2.35 4.14 
2562 0.49 1.83 3.76 
2563 0.43 1.53 3.56 
2564 0.46 1.80 3.91 
2565 0.46 1.78 3.89 

ทีม่า : Food and Agriculture Organization of the United Nations (FAO) และส านกัวิจัยเศรษฐกิจการเกษตร 

 
(3) แนวโน้มอุตสาหกรรมสับปะรดกระป๋องประเทศไทยในปี 2566  
ในปี 2566 คำดว่ำจ ำนวนวัตถุดิบโดยรวมของทั้งประเทศ น่ำจะเพิ่มขึน้จำกปีที่แลว้เล็กน้อยเนื่องจำกสภำพอำกำศเอือ้อ ำนวย  
อย่ำงไรก็ตำม ตน้ทุนในกำรปลูกโดยเฉพำะปุ๋ ยยำ ที่เพิ่มขึน้อย่ำงมำก ส่งผลต่อปริมำณในกำรใหปุ้๋ ยของเกษตรกร และอำจจะ
กระทบถึงผลผลิตโดยรวมในปี 2566 
 
อัตรำเงินเฟ้อที่สูงขึน้ในทุกภูมิภำคทั่วโลก ส่งผลให้ตน้ทุนกำรผลิตมีแนวโน้มที่สูงขึน้ และอำจจะมีควำมเส่ียงให้เกิดสภำวะ
เศรษฐกิจถดถอยทั่วโลก  โดยพฤติกรรมกำรบริโภคอำจมีกำรเปล่ียนเปลงไป ซึ่งทำงบริษัทมีกำรติดตำมสถำนกำรณ์อย่ำง
ใกลช้ิด เพื่อท ำกำรประเมินและปรับกลยุทธ์ให้เหมำะสมตำมสถำนกำรณ์อย่ำงเหมำะสม สถำนกำรณ์ค่ำระวำงเรือทั่วโลกมี
แนวโนม้ที่ดีขึน้ ตน้ทุนค่ำระวำงสินคำ้ลดลงเมื่อเทียบกับปีที่ผ่ำนมำ ส่งผลบวกต่อตน้ทุนกำรน ำเขำ้สินคำ้ และยอดส่งออกของผู้
ส่งออกทุกรำยในภูมิภำคเอเชียที่ส่งออกสินคำ้ไปยงัทุกทวีปทั่วโลก  
 
กำรแข่งขนัดำ้นกำรตลำดกับประเทศคู่แข่งหลัก อย่ำงเช่น อินโดนีเซีย และฟิลิปปินส ์ ประเทศไทยยงัคงเสียเปรียบในดำ้นอัตรำ
ภำษีน ำเข้ำ เนื่องจำกยุโรปไดย้กเลิกสิทธิพิเศษในดำ้นภำษี (GSP) แก่ประเทศไทย ซึ่งจะท ำให้ผู้น ำเข้ำในยุโรปที่น ำเขำ้สินคำ้
จำกประเทศไทยตอ้งเสียภำษีเพิ่มขึน้ประมำณ 3.50%  อินโดนีเซีย ซึ่งไดร้บักำรยกเว้นภำษีดังกล่ำว และฟิลิปปินสซ์ึ่งไดร้ับกำร
ยกเว้นภำษี GSP+ เช่นเดียวกัน นอกเหนือจำกนี ้ควำมผันผวนของค่ำเงินบำท ยังคงเป็นควำมท้ำยทำยในกำรส่งออกสินคำ้
ของไทยในปี 2566 
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เอกสารแนบ 2: สรุปรายงานการประเมินมูลค่าสินทรัพยข์องกิจการจัดท าโดยผู้ประเมินอิสระ 
 

บริษัทฯ ไดว้่ำจำ้ง LYNN ซึ่งเป็นผูป้ระเมินรำคำอิสระที่ไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. ในกำรประเมินมลูค่ำยุติธรรม
ของสินทรพัยข์อง SFP ไดแ้ก่ อสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนจ ำนวน 1 แห่ง ที่ดินจ ำนวน 4 แห่ง อำคำรและส่ิงปลูกสรำ้งจ ำนวน 
2 แห่ง และเคร่ืองจักรและอุปกรณ์จ ำนวน 3 แห่ง รวมถึงสินทรัพยข์อง QPP ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของ SFP ไดแ้ก่ ที่ดินจ ำนวน 1 
แห่ง และอำคำรและส่ิงปลูกสรำ้งจ ำนวน 1 แห่ง โดยรำยงำนดังกล่ำวเป็นกำรประเมินเพื่อทรำบมูลค่ำตลำดของทรัพยสิ์น ณ 
ปัจจุบันและเป็นวัตถุประสงคเ์พื่อสำธำรณะ ซึ่งเป็นกำรประเมินมูลค่ำ ณ วันที่ 30 มกรำคม 2566 โดยออกรำยงำนประเมิน
รำคำทรพัยสิ์นฉบบัลงวนัที่ 30 มกรำคม 2566 
 
นอกจำกนี ้บริษัทฯ ไดว้่ำจำ้งบริษัท เอส.แอล. แสตนดำรด์ แอพไพรซลั จ ำกัด (“S.L.”) ซึ่งเป็นผูป้ระเมินรำคำอิสระที่ไดร้บัควำม
เห็นชอบจำกส ำนักงำน ก.ล.ต. ในกำรประเมินมูลค่ำยุติธรรมของสินทรัพย์ของ ESIE ซึ่งเป็นบริษัทร่วมของ SFP ได้แก่ 
อสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน และที่ดิน อำคำรและอุปกรณ์ แบ่งออกเป็นอสงัหำริมทรพัยจ์ ำนวน 6 กลุ่ม โดยรำยงำนดังกล่ำว
เป็นกำรประเมินเพื่อทรำบมูลค่ำตลำดของทรพัยสิ์น ณ ปัจจุบนัและเป็นวัตถุประสงคเ์พื่อสำธำรณะ ซึ่งเป็นกำรประเมินมูล ค่ำ 
ณ วนัที่ 28 ธันวำคม 2565 โดยออกรำยงำนประเมินรำคำทรพัยสิ์นฉบับลงวนัที่ 28 มกรำคม 2566 
 
1. สินทรัพยข์อง SFP  
 
กำรประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นถำวรของ SFP ประกอบดว้ย อสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุน ที่ดิน อำคำรและส่ิงปลูกสรำ้ง และ 
เคร่ืองจกัรและอุปกรณ ์โดยมีรำยละเอียดมลูค่ำทรพัยสิ์นที่ประเมินดงันี ้
 
1.1 การประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนของ SFP 
 
กำรประเมินมลูค่ำอสงัหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุนจ ำนวน 1 แห่งของ SFP ซึ่งประกอบดว้ยที่ดินและส่ิงปลูกสรำ้ง มีรำยละเอียดดงันี ้

 
1.1.1 การประเมินท่ีดินซ่ึงเป็นอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนของ SFP 

 
รายละเอียดของท่ีดินซ่ึงเป็นอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนของ SFP 

รายการ ท่ีดินซ่ึงเป็นอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนของ SFP 
รำยละเอียดทรพัยสิ์น ที่ดินจ ำนวน 54 แปลง 
เลขที่โฉนดที่ดิน  

และหนงัสือรบัรองกำรท ำประโยชน ์(น.ส.3 ก.) 
โฉนดที่ดินเลขที่ 18872 ถึง 18875, 18889, 18910, 18997, 18998, 
19893 ถึง 19922, 20685, 21741 ถึง 21747 และ 25353 ถึง 25360 

ที่ตัง้ เลขที่ 15 หมู่ 7 ถนนสำยบำ้นไร่พฒันำ - บำ้นท่ำมะดูก ต ำบลนิคม
ล ำนำรำยณ ์อ ำเภอชยับำดำล จงัหวัดลพบุรี 

ขนำดพืน้ที่ของที่ดิน 1,738-2-12.0 ไร่ (695,412.0 ตำรำงวำ) 
เจำ้ของกรรมสิทธิ์ที่ดิน SFP 

ภำระผูกพนั ไม่มี 
กำรเวนคืน ไม่อยู่ในแนวเวรคืน ณ วนัที่ท ำกำรประเมิน 
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จำกรำยงำนกำรประเมินมูลค่ำที่ดินนั้น  LYNN เห็นว่ำวิธีที่เหมำะสมที่สุดในกำรประเมินมูลค่ำตลำดของที่ดินคือวิธีกำร
เปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Approach) ซึ่งเป็นกำรประเมินมูลค่ำที่ดินโดยกำรพิจำรณำคัดเลือกสินทรัพยท์ี่มีลักษณะ
คล้ำยคลึงกันและอยู่ในบริเวณใกล้เคียงกันกับทรัพย์สินที่ประเมินจ ำนวน 5 แห่ง เพื่อน ำมำวิเครำะห์มูลค่ำสินทรัพย์โดย
พิจำรณำจำกปัจจัยที่มีผลกระทบต่อมูลค่ำ และน ำมำปรบัปรุงดว้ยกำรให้น ำ้หนักตำมระดับคะแนนคุณภำพ (Weight Quality 
Score) ทัง้นี ้ขอ้มลูตลำดที่น ำมำเปรียบเทียบเพื่อประเมินมลูค่ำที่ดิน มีรำยละเอียดดงันี ้

 
ข้อมูลตลาดท่ีน ามาเปรียบเทียบเพ่ือประเมินมูลค่าท่ีดินซ่ึงเป็นอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนของ SFP 

รายการ 
ทรัพยส์ิน 
ของ SFP 

ข้อมูลตลาด 1 ข้อมูลตลาด 2 ข้อมูลตลาด 3 ข้อมูลตลาด 4 ข้อมูลตลาด 5 

ลกัษณะ
ทรพัยสิ์น 

ที่ดินและส่ิง
ปลกูสรำ้ง 

ที่ดินว่ำงเปล่ำ ที่ดินว่ำงเปล่ำ ที่ดินว่ำงเปล่ำ ที่ดินว่ำงเปล่ำ ที่ดินว่ำงเปล่ำ 

ท ำเลที่ตัง้ 
ติดถนนสำย
บำ้นไร่พฒันำ - 
บำ้นท่ำมะดูก 

ติดทำงสำธำรณ 
ประโยชน์ 

ติดทำงสำธำรณ 
ประโยชน์ 

ติดทำงสำธำรณ 
ประโยชน์ 

ติดทำงสำธำรณ 
ประโยชน์ 

ติดทำงสำธำรณ 
ประโยชน์ 

ขนำดพืน้ที่ 1,738-2-12 ไร่ 154 ไร่ 137 ไร่ 40 ไร่ 13-3-84 ไร่ 10-5-0 ไร่ 
รูปร่ำง 

แปลงที่ดิน 
หลำยเหล่ียม หลำยเหล่ียม หลำยเหล่ียม ส่ีเหล่ียม ส่ีเหล่ียม หลำยเหล่ียม 

ขนำด หนำ้
กวำ้ง x ยำว  

505 เมตร และ 
400 เมตร 

หนำ้กวำ้ง 120 
เมตร 

- 
หนำ้กวำ้ง 100 

เมตร 
- - 

ระดบัที่ดิน 
ต ่ำกว่ำถนน
ประมำณ 

0.5 - 1.0 เมตร 

ต ่ำกว่ำถนน
ประมำณ 

0.5 - 1.0 เมตร 

ต ่ำกว่ำถนน
ประมำณ 

0.5 - 1.0 เมตร 

ต ่ำกว่ำถนน
ประมำณ 

0.5 - 1.0 เมตร 

ต ่ำกว่ำถนน
ประมำณ 

0.5 - 1.0 เมตร 

ต ่ำกว่ำถนน
ประมำณ 

0.5 - 1.0 เมตร 
จ ำนวนดำ้นติด

ถนน 
หลำยดำ้น 1 ดำ้น 2 ดำ้น 1 ดำ้น 1 ดำ้น 1 ดำ้น 

ควำมกวำ้ง/เขต
ทำง 

กวำ้ง 4 เมตร 
เขตทำง 8 
เมตร 

กวำ้ง 4 เมตร 
เขตทำง 6 เมตร 

กวำ้ง 4 เมตร 
เขตทำง 6 เมตร 

กวำ้ง 4 เมตร 
เขตทำง 6 เมตร 

กวำ้ง 4 เมตร 
เขตทำง 6 เมตร 

กวำ้ง 4 เมตร 
เขตทำง 6 เมตร 

สำธำรณูปโภค ไฟฟ้ำ ประปำ ไฟฟ้ำ ประปำ ไฟฟ้ำ ประปำ ไฟฟ้ำ ประปำ ไฟฟ้ำ ประปำ ไฟฟ้ำ ประปำ 

รำคำเสนอขำย - 
625 บำท/ 
ตำรำงวำ 

350 บำท/ 
ตำรำงวำ 

425 บำท/ 
ตำรำงวำ 

1,250 บำท/
ตำรำงวำ 

250 บำท/ 
ตำรำงวำ 

 
จำกนั้น LYNN ไดใ้ห้คะแนนทรัพย์สินที่ประเมินกับข้อมูลเปรียบเทียบ จำกองคป์ระกอบที่มีผลกระทบต่อมูลค่ำของแต่ละ
สินทรพัย ์อย่ำงไรก็ตำมน ำ้หนกัและคะแนนนัน้จะเป็นไปตำมดุลยพินิจของผูป้ระเมินแต่ละรำย โดยมีรำยละเอียดกำรใหค้ะแนน
สินทรพัยด์งันี ้
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วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Sale Price) โดยใช้วิธีถ่วงน ้าหนัก (Weighted Quality Score : WQS) 
ของท่ีดินซ่ึงเป็นอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนของ SFP 

ปัจจัย 
น ้าหนัก  
(ร้อยละ) 

ทรัพยส์ิน 
ของ SFP 

ข้อมูล
ตลาด 1 

ข้อมูล
ตลาด 2 

ข้อมูล
ตลาด 3 

ข้อมูล
ตลาด 4 

ข้อมูล
ตลาด 5 

ท ำเล/ ที่ตัง้ที่ดิน 25.00 4 5 4 4 7 3 
ขนำดรูปร่ำงที่ดิน 20.00 4 5 5 7 8 7 

ระดบัที่ดิน 15.00 4 4 4 4 4 4 
กำรคมนำคม 15.00 4 5 4 5 7 3 
สำธำรณูปโภค 10.00 4 5 4 4 5 3 
สภำพคล่อง/ 

กำรใชป้ระโยชน์ 
15.00 5 5 5 5 6 5 

รวม 100.00 415 485 435 490 640 425 
 
เมื่อ LYNN ได้ประเมินผลคะแนนสินทรัพย์แล้ว LYNN ได้เลือกใช้วิธีกำรสมกำรถดถอย (Regression Analysis) ในกำร
ค ำนวณหำรำคำที่ดิน โดยมีรำยละเอียดกำรค ำนวณดงันี ้
 

ตารางแสดงการประเมินราคาท่ีดินซ่ึงเป็นอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนของ SFP 
โดยวิธีการสมการถดถอย (Regression Analysis) 

ข้อมูลเปรียบเทียบ 
(หน่วย: บาท/ตารางวา) 

ข้อมูลตลาด 1 ข้อมูลตลาด 2 ข้อมูลตลาด 3 ข้อมูลตลาด 4 ข้อมูลตลาด 5 

รำคำเสนอขำย 625.00 350.00 425.00 1,250.00 250.00 
รำคำปรบั 500.00 280.00 340.00 1,000.00 200.00 

 
ค่าตัวแปรทางคณิตศาสตร ์ ทรัพยส์ินของ SFP 

R square 0.9564 
Std. div. 76.95 
Intercept -1,330.69 

Slope 3.63 
ราคาท่ีดิน (บาท/ตารางวา) 175.00 

ขนำดพืน้ที่ (ตำรำงวำ) 695,412 
รวมราคาท่ีดิน (ล้านบาท) 121.70 

 
จำกกำรประเมินดว้ยวิธีกำรเปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Approach) มูลค่ำตลำดที่ดินซึ่งเป็นอสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำร
ลงทุนของ SFP เท่ำกับ 175.00 บำทต่อตำรำงวำ หรือคิดเป็นมลูค่ำที่ดินรวมเท่ำกับ 121.70 ลำ้นบำท 
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1.1.2 การประเมินสิ่งปลูกสร้างซ่ึงเป็นอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนของ SFP 
 

รายละเอียดสิ่งปลูกสร้างซ่ึงเป็นอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนของ SFP 
รายการ สิ่งปลูกสร้างซ่ึงเป็นอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนของ SFP 

รำยละเอียดทรพัยสิ์น อำคำรและส่ิงปลูกสรำ้งจ ำนวน 3 หลัง 
ที่ตัง้ เลขที่ 15 หมู่ 7 ถนนสำยบำ้นไร่พฒันำ - บำ้นท่ำมะดูก ต ำบลนิคม

ล ำนำรำยณ ์อ ำเภอชยับำดำล จงัหวัดลพบุรี 
พืน้ที่ใชส้อย 848.00 ตำรำงเมตร 

อำยุของอำคำรและส่ิงปลกูสรำ้ง 17 ปี 
กำรใชป้ระโยชน์ โกดงัเก็บของ บำ้นพักพนกังำน และป้อมยำม 
กำรเวนคืน ไม่อยู่ในแนวเวรคืน ณ วนัที่ท ำกำรประเมิน 

 
จำกรำยงำนกำรประเมินมูลค่ำส่ิงปลูกสรำ้งนั้น LYNN เห็นว่ำวิธีที่เหมำะสมที่สดุในกำรประเมินมูลค่ำตลำดของอำคำรและส่ิง
ปลูกสรำ้งซึ่งเป็นอสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุน คือวิธีกำรตน้ทุน (Cost Approach) ซึ่งเป็นกำรประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นตำม
สภำพที่เป็นอยู่ ณ ปัจจุบัน โดยค ำนวณต้นทุนค่ำก่อสร้ำงใหม่ ของอำคำรและส่ิงปลูกสร้ำงอ้ำงอิงข้อมูลค่ำก่อสร้ำงตำม
มำตรฐำนที่ของสมำคมผู้ประเมินค่ำทรัพยสิ์นแห่งประเทศไทย และหกัค่ำเส่ือมรำคำตำมสภำพและอำยุกำรใชง้ำนของอำคำร 
ซึ่งเป็นวิธีกำรที่พิจำรณำมลูค่ำจำกตน้ทุนในกำรพฒันำทรพัยสิ์นเป็นส ำคัญ โดยมีรำยละเอียดดงันี  ้
 

รายละเอียดการประเมินมูลค่าอาคารและสิ่งปลูกสร้างซ่ึงเป็นอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนของ SFP 

ล าดับ 
รายการอาคาร 
และสิ่งปลูกสร้าง 

พืน้ท่ี 
(ตร.ม.) 

ต้นทุนค่าก่อสร้างใหม่ 
(ล้านบาท) 

ค่าเสื่อมราคา 
(ร้อยละ) 

มูลค่าตลาด 
(ล้านบาท) 

1 โกดงัเก็บของ 160.00 1.23 37.50 0.77 

2 บำ้นพนกังำน 672.00 3.70 24.00 2.81 

3 ป้อมยำม 16.00 0.16 24.00 0.12 
รวมมูลค่าตลาดของอาคารและสิ่งปลูกสร้าง 3.70 

 
จำกกำรวิเครำะหข์อ้มูลทรพัยสิ์นขำ้งตน้ LYNN ประเมินมลูค่ำตลำดของส่ิงปลกูสรำ้งซ่ึงเป็นอสังหำริมทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนของ 
SFP ดว้ยวิธีกำรตน้ทุน (Cost Approach) เท่ำกับ 3.70  ลำ้นบำท 
 
ทัง้นี ้มลูค่ำอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนของ SFP ที่ประเมินโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระสำมำรถสรุปไดด้งันี ้  
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สรุปผลการประเมินมูลค่าของอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนของ SFP ซ่ึงจัดท าโดย LYNN  

รายการทรัพยส์ิน วิธีการประเมินมูลค่า 

หน่วย : ล้านบาท 
มูลค่าตามบัญชี 

ณ วันท่ี  
31 ธ.ค. 65/1 

มูลค่าตลาด 
การเพ่ิมขึน้ 
(ลดลง) ของ

มูลค่าสินทรัพย ์

ที่ดิน วิธีกำรเปรียบเทียบรำคำตลำด 62.85 121.70 58.84 

อำคำรและส่ิงปลูกสรำ้ง วิธีตน้ทุน 0.55 3.70 3.15 
รวมอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนของ SFP 63.40 125.40 62.00 

หมายเหตุ: /1 มูลค่าตามบญัชีอา้งอิงงบการเงินรวมของ SFP  
 
1.2 การประเมินมูลค่าท่ีดินและส่วนปรับปรุงของ SFP 
 
กำรประเมินมูลค่ำที่ดินจ ำนวน 4 แห่งของ SFP มีรำยละเอียดดงันี ้

 
รายละเอียดท่ีดินของ SFP  

รายการ ท่ีดินแห่งท่ี 1 ท่ีดินแห่งท่ี 2 
รำยละเอียดทรพัยสิ์น ที่ดินจ ำนวน 22 แปลง ที่ดินจ ำนวน 1 แปลง 
เลขที่โฉนดที่ดิน  

และหนงัสือรบัรองกำร
ท ำประโยชน ์(น.ส.3 ก.) 

โฉนดที่ดินเลขที่ 9080, 11198, 12117, 12228 
ถึง 12230, 13084 ถึง 14117, 14493, 15343 
ถึ ง  15347, 15756, 16218 และ  23509 ถึ ง 
23514 

โฉนดที่ดินเลขที่ 41944 

ที่ตัง้ เลขที่  218 หมู่  8 ถนนสัตหีบ - ฉะเชิงเทรำ 
(ทล.331) ต ำบลหนองอิ รุณ อ ำเภอบ้ำนบึง 
จงัหวดัชลบุรี 

ถนนสำยบ้ำนเขำไผ่-หนองผักหนำม ต ำบล
หนองอิรุณ อ ำเภอบำ้นบึง จงัหวดัชลบุรี 

ขนำดพืน้ที่ของที่ดิน 1,287-0-91.0 ไร่  
(514,891.0 ตำรำงวำ) 

37-0-87.0 ไร่  
(14,887.0 ตำรำงวำ) 

เจำ้ของกรรมสิทธิ์ที่ดิน SFP 
ภำระผูกพนั ไม่มี 
กำรเวนคืน ไม่อยู่ในแนวเวรคืน ณ วนัที่ท ำกำรประเมิน 

 
รายละเอียดท่ีดินของ SFP (ต่อ) 

รายการ ท่ีดินแห่งท่ี 3 ท่ีดินแห่งท่ี 4 
รำยละเอียดทรพัยสิ์น ที่ดินจ ำนวน 80 แปลง ที่ดินจ ำนวน 145 แปลง 
เลขที่โฉนดที่ดิน  

และหนงัสือรบัรองกำร
ท ำประโยชน ์(น.ส.3 ก.) 

โฉนดที่ ดินเลขที่  12024 ถึง 12028, 12152, 
12348, 12349, 12443, 12625, 12629, 
19286, 24657, 24993, 26447 ถึ ง  26449, 
26477, 26759, 26760, 26831 ถึ ง  26833, 

น .ส .3 ก . เลขที่  1154, 1223, 1224, 1228, 
1231, 1234 ถึ ง  1236, 1245, 1251, 1253, 
1254, 1256, 1259 ถึง 1261, 1266 ถึง 1273, 
2092, 2295, 2297, 2378, 2379, 2709 ถึ ง 
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รายการ ท่ีดินแห่งท่ี 3 ท่ีดินแห่งท่ี 4 
27090, 27097, 27183, 28013, 28014, 
28610, 55283 ( 12626) , 55284 ( 12624) , 
55291 (12431), 59877 (เดิม 27184), 7436, 
7437, 8419, 8421, 8422, 58140, 58141, 
58142, 60408, 65669, 65670 ถึ ง  65672, 
66540 ถึง 66545, 66554 ถึง 66566, 77563, 
77564, 18088, 18089, 1524 ถึง 1533, 1872 

2712, 2809, 2838, 2847 ถึ ง  2853, 2855, 
2859 ถึ ง  2861, 2866, 2867, 2870, 2879, 
2886, 3171, 3172, 4159, 4173, 4177, 
4184, 4187 ถึ ง  4198, 4206, 4207, 4209, 
4221, 4223, 4224, 4227 ถึ ง  4230, 4232, 
4233, 4235 ถึง 4237, 4244 ถึง 4248, 4441, 
4442, 4445, 4450, 4501, 4604, 4605, 4607 
ถึ ง  4609, 4611, 4612, 4629, 4631, 4636, 
4637, 4641, 4642, 4644, 4645, 4656, 
4658, 4666, 4667, 4670, 4679 ถึ ง  4681, 
4712, 4735, 4737, 4749, 4949, 4950, 
4995, 5502, 5503, 5559, 5560, 5615, 
5617, 5626, 5629 ถึ ง  5633, 5637, 5705, 
5779, 5783, 5798, 5799, 5814, 5857, 
5858, 5859 

ที่ตัง้ ถนนสำยสำมแยก ทล.331 - บำ้นหนองไผ่แก้ว 
(ชบ . 318) ต ำบลคลองก่ิว อ ำเภอบ้ำนบึง 
จงัหวดัชลบุรี  

ถนนทำงหลวงทอ้งถ่ิน นม.ถ 11-005 และทำง
สำธำรณ ประโยชน์ หมู่ที่ 7-9 ต ำบลครบุรีใต้ 
อ ำเภอครบุรี จงัหวดันครรำชสีมำ 

ขนำดพืน้ที่ของที่ดิน 12,154-1-49.5 ไร่ 
(4,861,749.5 ตำรำงวำ) 

2,893-1-45.0 ไร่  
(1,1537,345.0 ตำรำงวำ) 

เจำ้ของกรรมสิทธิ์ที่ดิน SFP 
ภำระผูกพนั ไม่มี 
กำรเวนคืน ไม่อยู่ในแนวเวรคืน ณ วนัที่ท ำกำรประเมิน 

 
จำกรำยงำนกำรประเมินมูลค่ำที่ดินนั้น  LYNN เห็นว่ำวิธีที่เหมำะสมที่สุดในกำรประเมินมูลค่ำตลำดของที่ดินคือวิธีกำร
เปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Approach) ซึ่งเป็นกำรประเมินมูลค่ำที่ดินโดยกำรพิจำรณำคัดเลือกสินทรัพยท์ี่มีลักษณะ
คลำ้ยคลึงกันและอยู่ในบริเวณใกลเ้คียงกันกับทรัพยสิ์นที่ประเมินจ ำนวน 4 - 5 แห่ง เพื่อน ำมำวิเครำะหม์ูลค่ำสินทรัพยโ์ดย
พิจำรณำจำกปัจจัยที่มีผลกระทบต่อมูลค่ำ และน ำมำปรบัปรุงดว้ยกำรให้น ำ้หนักตำมระดับคะแนนคุณภำพ (Weight Quality 
Score) ทัง้นี ้ขอ้มลูตลำดที่น ำมำเปรียบเทียบเพื่อประเมินมลูค่ำที่ดิน มีรำยละเอียดดงันี ้
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1.2.1 การประเมินมูลค่าท่ีดินแห่งท่ี 1 ของ SFP 
 

ข้อมูลตลาดท่ีน ามาเปรียบเทียบเพ่ือประเมินมูลค่าท่ีดินแห่งท่ี 1 ของ SFP 

รายการ 
ทรัพยส์ิน 
ของ SFP 

ข้อมูลตลาด 1 ข้อมูลตลาด 2 ข้อมูลตลาด 3 ข้อมูลตลาด 4 ข้อมูลตลาด 5 

ลกัษณะ
ทรพัยสิ์น 

โรงงำน
อุตสำหกรรม 

สวนยำงพำรำ ที่ดินว่ำงเปล่ำ ฟำรม์เลีย้งไก่ ที่ดินว่ำงเปล่ำ ที่ดินว่ำงเปล่ำ 

ท ำเลที่ตัง้ 
ติดถนนสตัหีบ 
- ฉะเชิงเทรำ 
(ทล.331) 

ติดซอยหนอง
เสม็ด 50 

ติดถนนบำ้น
หนองเสม็ด 
(ทล.3284) 

ติดถนนสำยสตั
หีบ-ฉะเชิงเทรำ 
(ทล.331) 

ติดถนนสตัหีบ 
- ฉะเชิงเทรำ 
(ทล.331) 

ติดถนนสตัหีบ 
- ฉะเชิงเทรำ 
(ทล.331) 

ขนำดพืน้ที่ 1,287-0-91.0 ไร่ 30-2-0 ไร่ 10-0-0 ไร่ 149 ไร่ 23-3-6 ไร่ 370-2-9 ไร่ 
รูปร่ำง 

แปลงที่ดิน 
หลำยเหล่ียม - - - - - 

ขนำด หนำ้
กวำ้ง x ยำว  

หนำ้กวำ้ง  
788 เมตร 

- 
หนำ้กวำ้ง  
60 เมตร 

หนำ้กวำ้ง 
2,000 เมตร 

หนำ้กวำ้ง  
342 เมตร 

หนำ้กวำ้ง 
2,000 เมตร 

ระดบัที่ดิน 
เสมอถนน
บำงส่วน 

เสมอถนน เสมอถนน เสมอถนน สงูกว่ำถนน ต ่ำกว่ำถนน 

จ ำนวนดำ้น 
ติดถนน 

2 ดำ้น 1 ดำ้น 2 ดำ้น 1 ดำ้น 1 ดำ้น 1 ดำ้น 

ควำมกวำ้ง/ 
เขตทำง 

กวำ้ง 24 เมตร 
เขตทำง 80 
เมตร 

กวำ้ง 6 เมตร 
เขตทำง 10 
เมตร 

กวำ้ง 8 เมตร 
เขตทำง 20 
เมตร 

กวำ้ง 24 เมตร 
เขตทำง 80 
เมตร 

กวำ้ง 24 เมตร 
เขตทำง 80 
เมตร 

กวำ้ง 24 เมตร 
เขตทำง 80 
เมตร 

สำธำรณูปโภค 
ไฟฟ้ำ ประปำ 
โทรศพัท ์

ไฟฟ้ำ ไฟฟ้ำ ประปำ 
ไฟฟ้ำ ประปำ 
โทรศพัท ์

ไฟฟ้ำ ประปำ 
โทรศพัท ์

ไฟฟ้ำ ประปำ 
โทรศพัท ์

รำคำเสนอขำย - 
1,750 บำท/
ตำรำงวำ 

5,750 บำท/
ตำรำงวำ 

7,500 บำท/
ตำรำงวำ 

16,250 บำท/
ตำรำงวำ 

5,500 บำท/
ตำรำงวำ 

 
จำกนั้น LYNN ไดใ้ห้คะแนนทรัพย์สินที่ประเมินกับข้อมูลเปรียบเทียบ จำกองคป์ระกอบที่มีผลกระทบต่อมูลค่ำของแต่ละ
สินทรพัย ์อย่ำงไรก็ตำมน ำ้หนกัและคะแนนนัน้จะเป็นไปตำมดุลยพินิจของผูป้ระเมินแต่ละรำย โดยมีรำยละเอียดกำรใหค้ะแนน
สินทรพัยด์งันี ้
 

วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Sale Price) โดยใช้วิธีถ่วงน ้าหนัก (Weighted Quality Score : WQS) 
ของท่ีดินแห่งท่ี 1 ของ SFP 

ปัจจัย 
น ้าหนัก  
(ร้อยละ) 

ทรัพยส์ิน 
ของ SFP 

ข้อมูล
ตลาด 1 

ข้อมูล
ตลาด 2 

ข้อมูล
ตลาด 3 

ข้อมูล
ตลาด 4 

ข้อมูล
ตลาด 5 

ท ำเล/ ที่ตัง้ที่ดิน 35.00 9 7 8 9 10 9 
ขนำดรูปร่ำงที่ดิน 25.00 6 10 10 8 10 7 
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ปัจจัย 
น ้าหนัก  
(ร้อยละ) 

ทรัพยส์ิน 
ของ SFP 

ข้อมูล
ตลาด 1 

ข้อมูล
ตลาด 2 

ข้อมูล
ตลาด 3 

ข้อมูล
ตลาด 4 

ข้อมูล
ตลาด 5 

ระดบัที่ดิน 15.00 5 7 7 8 10 7 
กำรคมนำคม 10.00 9 7 8 9 9 9 
สำธำรณูปโภค 15.00 8 6 7 8 8 8 

รวม 100.00 750 760 820 845 960 805 
 
เมื่อ LYNN ได้ประเมินผลคะแนนสินทรัพย์แล้ว LYNN ได้เลือกใช้วิธีกำรสมกำรถดถอย (Regression Analysis) ในกำร
ค ำนวณหำรำคำที่ดิน โดยมีรำยละเอียดกำรค ำนวณดงันี ้
 

ตารางแสดงการประเมินราคาท่ีดินแห่งท่ี 1 ของ SFP โดยวิธีการสมการถดถอย (Regression Analysis) 
ข้อมูลเปรียบเทียบ 

(หน่วย: บาท/ตารางวา) 
ข้อมูลตลาด 1 ข้อมูลตลาด 2 ข้อมูลตลาด 3 ข้อมูลตลาด 4 ข้อมูลตลาด 5 

รำคำเสนอขำย 1,750.00 5,750.00 7,500.00 16,250.00 5,500.00 
รำคำปรบั 1,600.00 5,300.00 7,200.00 15,000.00 5,200.00 

 
ค่าตัวแปรทางคณิตศาสตร ์ ทรัพยส์ินของ SFP 

R square 0.9956 
Std. div. 382.48 
Intercept -48,755.10 

Slope 66.37 
ราคาท่ีดิน (บาท/ตารางวา) 1,000.00 

ขนำดพืน้ที่ (ตำรำงวำ) 514,891 
รวมราคาท่ีดิน (ล้านบาท) 514.89 

 
จำกกำรประเมินด้วยวิธีกำรเปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Approach) มูลค่ำตลำดของที่ดินแห่งที่ 1 ของ SFP เท่ำกับ 
1,000.00 บำทต่อตำรำงวำ หรือคิดเป็นมลูค่ำที่ดินรวมเท่ำกับ 514.89 ลำ้นบำท 
 
1.2.2 การประเมินมูลค่าท่ีดินแห่งท่ี 2 ของ SFP 
 

ข้อมูลตลาดท่ีน ามาเปรียบเทียบเพ่ือประเมินมูลค่าท่ีดินแห่งท่ี 2 ของ SFP 

รายการ 
ทรัพยส์ิน 
ของ SFP 

ข้อมูลตลาด 1 ข้อมูลตลาด 2 ข้อมูลตลาด 3 ข้อมูลตลาด 4 ข้อมูลตลาด 5 

ลกัษณะ
ทรพัยสิ์น 

ที่ดินว่ำงเปล่ำ สวนยำงพำรำ ที่ดินว่ำงเปล่ำ ที่ดินว่ำงเปล่ำ ที่ดินว่ำงเปล่ำ ไร่ออ้ย 
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รายการ 
ทรัพยส์ิน 
ของ SFP 

ข้อมูลตลาด 1 ข้อมูลตลาด 2 ข้อมูลตลาด 3 ข้อมูลตลาด 4 ข้อมูลตลาด 5 

ท ำเลที่ตัง้ 
ติดถนนสำย
บำ้นไผ่ - บำ้น
หนองผกัหนำม 

ติดซอยหนอง
เสม็ด 50 

ติดถนนบำ้น
หนองเสม็ด 
(ทล.3284) 

ติดถนนสำยสตั
หีบ-ฉะเชิงเทรำ 
(ทล.331) 

ติดถนนสำย
บำ้นไผ่ - บำ้น
หนองผกัหนำม 

ติดถนนสำย
บำ้นไผ่ - บำ้น

ป่ำแดง 
ขนำดพืน้ที่ 37-0-87 ไร่ 30-2-0 ไร่ 10-0-0 ไร่ 23-3-6 ไร่ 140-3-8 ไร่ 58-3-79 ไร่ 
รูปร่ำง 

แปลงที่ดิน 
ส่ีเหล่ียม - - - - - 

ขนำด หนำ้
กวำ้ง x ยำว 

หนำ้กวำ้ง 188 
เมตร 

- 
หนำ้กวำ้ง 60 

เมตร 
หนำ้กวำ้ง 342 

เมตร 
- - 

ระดบัที่ดิน ต ่ำกว่ำถนน เสมอถนน เสมอถนน สงูกว่ำถนน ต ่ำกว่ำถนน ต ่ำกว่ำถนน 
จ ำนวนดำ้น 
ติดถนน 

1 ดำ้น 1 ดำ้น 2 ดำ้น 1 ดำ้น 1 ดำ้น 1 ดำ้น 

ควำมกวำ้ง/
เขตทำง 

กวำ้ง 7 เมตร 
เขตทำง 10 
เมตร 

กวำ้ง 6 เมตร 
เขตทำง 10 
เมตร 

กวำ้ง 8 เมตร 
เขตทำง 20 
เมตร 

กวำ้ง 24 เมตร 
เขตทำง 80 
เมตร 

กวำ้ง 7 เมตร 
เขตทำง 10 
เมตร 

กวำ้ง 7 เมตร 
เขตทำง 10 
เมตร 

สำธำรณูปโภค ไฟฟ้ำ ประปำ ไฟฟ้ำ ไฟฟ้ำ ประปำ 
ไฟฟ้ำ ประปำ 
โทรศพัท ์

ไฟฟ้ำ ประปำ ไฟฟ้ำ ประปำ 

รำคำเสนอขำย - 
1,750 บำท/
ตำรำงวำ 

5,750 บำท/
ตำรำงวำ 

16,250 บำท/
ตำรำงวำ 

4,500 บำท/
ตำรำงวำ 

3,750 บำท/
ตำรำงวำ 

 
จำกนั้น LYNN ไดใ้ห้คะแนนทรัพย์สินที่ประเมินกับข้อมูลเปรียบเทียบ จำกองคป์ระกอบที่มีผลกระทบต่อมูลค่ำของแต่ละ
สินทรพัย ์อย่ำงไรก็ตำมน ำ้หนกัและคะแนนนัน้จะเป็นไปตำมดุลยพินิจของผูป้ระเมินแต่ละรำย โดยมีรำยละเอียดกำรใหค้ะแนน
สินทรพัยด์งันี ้
 

วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Sale Price) โดยใช้วิธีถ่วงน ้าหนัก (Weighted Quality Score : WQS) 
ของท่ีดินแห่งท่ี 2 ของ SFP 

ปัจจัย 
น ้าหนัก  
(ร้อยละ) 

ทรัพยส์ิน 
ของ SFP 

ข้อมูล
ตลาด 1 

ข้อมูล
ตลาด 2 

ข้อมูล
ตลาด 3 

ข้อมูล
ตลาด 4 

ข้อมูล
ตลาด 5 

ท ำเล/ ที่ตัง้ที่ดิน 35.00 6 7 8 10 8 7 
ขนำดรูปร่ำงที่ดิน 25.00 8 8 7 10 6 7 

ระดบัที่ดิน 15.00 6 7 7 10 8 8 
กำรคมนำคม 15.00 8 7 8 10 8 8 
สำธำรณูปโภค 10.00 7 7 7 10 7 7 

รวม 100.00 690 725 750 1000 740 730 
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เมื่อ LYNN ได้ประเมินผลคะแนนสินทรัพย์แล้ว LYNN ได้เลือกใช้วิธีกำรสมกำรถดถอย (Regression Analysis) ในกำร
ค ำนวณหำรำคำที่ดิน โดยมีรำยละเอียดกำรค ำนวณดงันี ้
 

ตารางแสดงการประเมินราคาท่ีดินแห่งท่ี 2 ของ SFP โดยวิธีการสมการถดถอย (Regression Analysis) 
ข้อมูลเปรียบเทียบ 

(หน่วย: บาท/ตารางวา) 
ข้อมูลตลาด 1 ข้อมูลตลาด 2 ข้อมูลตลาด 3 ข้อมูลตลาด 4 ข้อมูลตลาด 5 

รำคำเสนอขำย 1,750.00 5,750.00 16,250.00 4,500.00 3,750.00 
รำคำปรบั 1,600.00 5,300.00 15,000.00 4,000.00 3,400.00 

 
ค่าตัวแปรทางคณิตศาสตร ์ ทรัพยส์ินของ SFP 

R square 0.9682 
Std. div. 1,087.47 
Intercept -28,777.41 

Slope 43.90 
ราคาท่ีดิน (บาท/ตารางวา) 1,500.00 

ขนำดพืน้ที่ (ตำรำงวำ) 14,887 
รวมราคาท่ีดิน (ล้านบาท) 22.33 

 
จำกกำรประเมินด้วยวิธีกำรเปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Approach) มูลค่ำตลำดของที่ดินแห่งที่ 2 ของ SFP เท่ำกับ 
1,500.00 บำทต่อตำรำงวำ หรือคิดเป็นมลูค่ำที่ดินรวมเท่ำกับ 22.33 ลำ้นบำท 

 
1.2.3 การประเมินมูลค่าท่ีดินแห่งท่ี 3 ของ SFP 

 
ข้อมูลตลาดท่ีน ามาเปรียบเทียบเพ่ือประเมินมูลค่าท่ีดินแห่งท่ี 3 

รายการ 
ทรัพยส์ิน 
ของ SFP 

ข้อมูลตลาด 1 ข้อมูลตลาด 2 ข้อมูลตลาด 3 ข้อมูลตลาด 4 ข้อมูลตลาด 5 

ลกัษณะ
ทรพัยสิ์น 

ที่ดิน 
และส่ิงปลกูสรำ้ง 

ที่ดินว่ำงเปล่ำ ที่ดินว่ำงเปล่ำ ที่ดินว่ำงเปล่ำ 
สวนยำงพำรำ, 

ปำลม์ 
ที่ดินว่ำงเปล่ำ 

ท ำเลที่ตัง้ 

ติดถนนสำย
ทล.3574 

และชบ.3018, 
ชบ.4064, 
ชบ.3083 

ติดถนนสำย
ทล.3574 

และชบ.4064 

ติดถนนสำย
ทล.3574 

และชบ.4064 

ติดซอย บำ้นระ
เชิง 4 แยกจำก 
ชบ.3083 เขำ้
ไปประมำณ 
500 เมตร 

ติดถนน
สำยชบ.4064 
และ ชบ.383 

ติดทำงสำ
ธำรณแยกจำก
ถนน ทล.344 
เขำ้ไปประมำณ 
1.4 กิโลเมตร 

ขนำดพืน้ที่ 12,154-1-49.5 ไร่ 972-0-47 ไร่ 2,000 ไร่ 504-2-43 ไร่ 179 ไร่ 2,000 ไร่ 
รูปร่ำง 

แปลงที่ดิน 
หลำยเหล่ียม หลำยเหล่ียม หลำยเหล่ียม หลำยเหล่ียม หลำยเหล่ียม หลำยเหล่ียม 
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รายการ 
ทรัพยส์ิน 
ของ SFP 

ข้อมูลตลาด 1 ข้อมูลตลาด 2 ข้อมูลตลาด 3 ข้อมูลตลาด 4 ข้อมูลตลาด 5 

ขนำด หนำ้
กวำ้ง x ยำว 

- 

หนำ้กวำ้งติด
ถนนประมำณ 
150 เมตร, 600 

เมตร 

หนำ้กวำ้งติด
ถนนประมำณ 

700 เมตร 

หนำ้กวำ้งติด
ถนนประมำณ 

300 เมตร 

หนำ้กวำ้งติด
ถนนประมำณ 
375 เมตร, 287 

เมตร 

หนำ้กวำ้งติด
ถนนประมำณ 

3 กิโลเมตร 

ระดบัที่ดิน - ที่รำบเชิงเขำ ที่รำบเชิงเขำ ที่รำบเชิงเขำ เสมอถนน ต ่ำกว่ำถนน 
จ ำนวนดำ้น 
ติดถนน 

4 ดำ้น 2 ดำ้น 2 ดำ้น 2 ดำ้น 2 ดำ้น 1 ดำ้น 

ควำมกวำ้ง/
เขตทำง 

กวำ้ง 12, 6, 6, 
และ 4 เมตร เขต
ทำง 24, 12, 8, 
และ 6 เมตร 

กวำ้ง 12 และ 6 
เมตร 

เขตทำง 24 
และ 12 เมตร 

กวำ้ง 12 และ 6 
เมตร 

เขตทำง 24 
และ 12 เมตร 

กวำ้ง 6 และ 
เมตร 

เขตทำง 10 
และ 8 เมตร 

กวำ้ง 6 เมตร 
เขตทำง 12 
เมตร 

กวำ้ง 6 เมตร 
เขตทำง 10 
เมตร 

สำธำรณูปโภค 
ไฟฟ้ำ ประปำ 
โทรศพัท ์

ไฟฟ้ำ ประปำ 
โทรศพัท ์

ไฟฟ้ำ ประปำ 
โทรศพัท ์

ไฟฟ้ำ โทรศพัท ์ ไฟฟ้ำ โทรศพัท ์ ไฟฟ้ำ โทรศพัท ์

รำคำเสนอขำย - 
4,000 บำท/
ตำรำงวำ 

4,000 บำท/
ตำรำงวำ 

5,000 บำท/
ตำรำงวำ 

3,750 บำท/
ตำรำงวำ 

2,000 บำท/
ตำรำงวำ 

 
จำกนั้น LYNN ไดใ้ห้คะแนนทรัพย์สินที่ประเมินกับข้อมูลเปรียบเทียบ จำกองคป์ระกอบที่มีผลกระทบต่อมูลค่ำของแต่ละ
สินทรพัย ์อย่ำงไรก็ตำมน ำ้หนกัและคะแนนนัน้จะเป็นไปตำมดุลยพินิจของผูป้ระเมินแต่ละรำย โดยมีรำยละเอียดกำรใหค้ะแนน
สินทรพัยด์งันี ้
 

วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Sale Price) โดยใช้วิธีถ่วงน ้าหนัก (Weighted Quality Score : WQS) 
ของท่ีดินแห่งท่ี 3 ของ SFP 

ปัจจัย 
น ้าหนัก  
(ร้อยละ) 

ทรัพยส์ิน
ของ SFP 

ข้อมูล
ตลาด 1 

ข้อมูล
ตลาด 2 

ข้อมูล
ตลาด 3 

ข้อมูล
ตลาด 4 

ข้อมูล
ตลาด 5 

ท ำเล/ ที่ตัง้ที่ดิน 30.00 4 8 8 7 7 5 
ขนำดรูปร่ำงที่ดิน 25.00 1 6 4 9 8 4 

ระดบัที่ดิน 10.00 5 7 7 8 6 5 
กำรคมนำคม 10.00 4 8 8 7 5 5 
สำธำรณูปโภค 10.00 3 8 8 6 5 5 
สภำพคล่อง/ 

กำรใชป้ระโยชน์ 
15.00 3 4 5 5 5 3 

รวม 100.00 310 680 645 720 645 445 
 
เมื่อ LYNN ได้ประเมินผลคะแนนสินทรัพย์แล้ว LYNN ได้เลือกใช้วิธีกำรสมกำรถดถอย (Regression Analysis) ในกำร
ค ำนวณหำรำคำที่ดิน โดยมีรำยละเอียดกำรค ำนวณดงันี ้
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ตารางแสดงการประเมินราคาท่ีดินแห่งท่ี 3 ของ SFP โดยวิธีการสมการถดถอย (Regression Analysis) 
ข้อมูลเปรียบเทียบ 

(หน่วย: บาท/ตารางวา) 
ข้อมูลตลาด 1 ข้อมูลตลาด 2 ข้อมูลตลาด 3 ข้อมูลตลาด 4 ข้อมูลตลาด 5 

รำคำเสนอขำย 4,000.00 4,000.00 5,000.00 3,750.00 2,000.00 
รำคำปรบั 3,800.00 3,650.00 4,600.00 3,450.00 1,750.00 

 
ค่าตัวแปรทางคณิตศาสตร ์ ทรัพยส์ินของ SFP 

R square 0.9717 
Std. div. 203.13 
Intercept -2,628.70 

Slope 9.69 
ราคาท่ีดิน (บาท/ตารางวา) 375.00 

ขนำดพืน้ที่ (ตำรำงวำ) 4,861,749.5 
รวมราคาท่ีดิน (ล้านบาท) 1,823.16 

 
จำกกำรประเมินด้วยวิธีกำรเปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Approach) มูลค่ำตลำดของที่ดินแห่งที่ 3 ของ SFP เท่ำกับ 
375.00 บำทต่อตำรำงวำ หรือคิดเป็นมลูค่ำที่ดินรวมเท่ำกับ 1,823.16 ลำ้นบำท 
 
1.2.4 การประเมินมูลค่าท่ีดินแห่งท่ี 4 ของ SFP 
 

 ข้อมูลตลาดท่ีน ามาเปรียบเทียบเพ่ือประเมินมูลค่าท่ีดินแห่งท่ี 4 

รายการ 
ทรัพยส์ิน 
ของ SFP 

ข้อมูลตลาด 1 ข้อมูลตลาด 2 ข้อมูลตลาด 3 ข้อมูลตลาด 4 

ลกัษณะ
ทรพัยสิ์น 

ที่ดินว่ำงเปล่ำ ที่ดินว่ำงเปล่ำ ที่ดินว่ำงเปล่ำ 
ที่ดินว่ำงเปล่ำ 
เกษตรกรรม 

ที่ดินว่ำงเปล่ำ 
เกษตรกรรม 

ท ำเลที่ตัง้ 

ติดทำงหลวง
ทอ้งถ่ิน นม.ถ 11-

05 และทำง
สำธำรณประโยชน์ 

ติดทำงหลวง
ชนบท 

(นม.3115) 

ติดทำงหลวง
ชนบท (นม.3115) 

ติดซอยทำง
สำธำรณประโยชน ์
(ดำ้นนอกใกล้

ชุมชน) 

ติดซอยทำง
สำธำรณประโยชน ์
(ดำ้นในห่ำง
ชุมชน) 

ขนำดพืน้ที่ 2,893-1-45 ไร่ 10-0-22 ไร่ 12-0-88 ไร่ 20 ไร่ 30 ไร่ 
ประเภท

เอกสำรสิทธ ิ
น.ส.3 ก. โฉนดที่ดิน โฉนดที่ดิน น.ส.3 ก. น.ส.3 ก. 

รูปร่ำง 
แปลงที่ดิน 

หลำยเหล่ียม รูปส่ีเหล่ียมผืนผำ้ รูปส่ีเหล่ียมคำงหมู รูปหลำยเหล่ียม รูปหลำยเหล่ียม 

ขนำด หนำ้
กวำ้ง x ยำว 

- 
หนำ้กวำ้ง  
64 เมตร 

หนำ้กวำ้ง  
48 เมตร 

- - 
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รายการ 
ทรัพยส์ิน 
ของ SFP 

ข้อมูลตลาด 1 ข้อมูลตลาด 2 ข้อมูลตลาด 3 ข้อมูลตลาด 4 

ระดบัที่ดิน 
สงู - ต ่ำตำมภูมิ

ประเทศ 
ต ่ำกว่ำถนน ต ่ำกว่ำถนน ต ่ำกว่ำถนน ต ่ำกว่ำถนน 

จ ำนวนดำ้น 
ติดถนน 

หลำยดำ้น 1 ดำ้น 1 ดำ้น 1 ดำ้น 1 ดำ้น 

ควำมกวำ้ง/
เขตทำง 

กวำ้ง 5 และ 3 
เมตร เขตทำง 6 
และ 4 เมตร 

กวำ้ง 8 เมตร 
เขตทำง 20 เมตร 

กวำ้ง 8 เมตร 
เขตทำง 20 เมตร 

กวำ้ง 5 เมตร 
เขตทำง 6 เมตร 

กวำ้ง 3 เมตร 
เขตทำง 4 เมตร 

สำธำรณูปโภค 
ไฟฟ้ำ ประปำ 

(เฉพำะที่ดินในกลุ่ม
ชุมชน) 

ไฟฟ้ำ ประปำ ไฟฟ้ำ ประปำ ไม่พรอ้ม ไม่พรอ้ม 

รำคำเสนอขำย - 
2,125 บำท/ 
ตำรำงวำ 

1,875 บำท/ 
ตำรำงวำ 

375 บำท/ 
ตำรำงวำ 

200 บำท/ 
ตำรำงวำ 

 
จำกนั้น LYNN ไดใ้ห้คะแนนทรัพย์สินที่ประเมินกับข้อมูลเปรียบเทียบ จำกองคป์ระกอบที่มีผลกระทบต่อมูลค่ำของแต่ละ
สินทรพัย ์อย่ำงไรก็ตำมน ำ้หนกัและคะแนนนัน้จะเป็นไปตำมดุลยพินิจของผูป้ระเมินแต่ละรำย โดยมีรำยละเอียดกำรใหค้ะแนน
สินทรพัยด์งันี ้

 
วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Sale Price) โดยใช้วิธีถ่วงน ้าหนัก (Weighted Quality Score : WQS) 

ของท่ีดินแห่งท่ี 4 ของ SFP 

ปัจจัย 
น ้าหนัก  
(ร้อยละ) 

ทรัพยส์ิน 
ของ SFP 

ข้อมูลตลาด 1 ข้อมูลตลาด 2 ข้อมูลตลาด 3 ข้อมูลตลาด 4 

ท ำเล/ ที่ตัง้ที่ดิน 30.00 4 8 7 4 3 
ขนำดรูปร่ำงที่ดิน 10.00 2 8 8 7 6 

ระดบัที่ดิน 10.00 5 5 5 5 5 
กำรคมนำคม 15.00 3 8 8 4 3 
สำธำรณูปโภค 10.00 4 8 8 3 3 
สภำพคล่อง/ 

กำรใชป้ระโยชน์ 
25.00 3 8 8 3 3 

รวม 100.00 350 770 740 405 350 
 
เมื่อ LYNN ได้ประเมินผลคะแนนสินทรัพย์แล้ว LYNN ได้เลือกใช้วิธีกำรสมกำรถดถอย (Regression Analysis) ในกำร
ค ำนวณหำรำคำที่ดิน โดยมีรำยละเอียดกำรค ำนวณดงันี ้
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ตารางแสดงการประเมินราคาท่ีดินแห่งท่ี 4 ของ SFP โดยวิธีการสมการถดถอย (Regression Analysis) 
ข้อมูลเปรียบเทียบ 

(หน่วย: บาท/ตารางวา) 
ข้อมูลตลาด 1 ข้อมูลตลาด 2 ข้อมูลตลาด 3 ข้อมูลตลาด 4 

รำคำเสนอขำย 2,125.00 1,875.00 375.00 200.00 
รำคำปรบั 1,700.00 1,500.00 300.00 160.00 

 
ค่าตัวแปรทางคณิตศาสตร ์ ทรัพยส์ินของ SFP 

R square 0.9969 
Std. div. 54.44 
Intercept -1,138.93 

Slope 3.63 
ราคาท่ีดิน (บาท/ตารางวา) 125.00 

ขนำดพืน้ที่ (ตำรำงวำ) 1,157,345 
รวมราคาท่ีดิน (ล้านบาท) 144.67 

 
จำกกำรประเมินดว้ยวิธีกำรเปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Approach) มลูค่ำตลำดของที่ดินแห่งที่ 4 ของ SFP เท่ำกับ 125 
บำทต่อตำรำงวำ หรือคิดเป็นมลูค่ำที่ดินรวมเท่ำกับ 144.67 ลำ้นบำท 
 
ทัง้นี ้มลูค่ำที่ดินของ SFP ที่ประเมินโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระสำมำรถสรุปไดด้งันี ้ 
 

สรุปผลการประเมินมูลค่าท่ีดินของ SFP ซ่ึงจัดท าโดย LYNN  

รายการทรัพยส์ิน วิธีการประเมินมูลค่า 

หน่วย : ล้านบาท 
มูลค่าตามบัญชี 

ณ วันท่ี  
31 ธ.ค. 65/1 

มูลค่าตลาด  
การเพ่ิมขึน้ 

(ลดลง) ของมูลค่า
สินทรัพย ์

ที่ดินแห่งที่ 1 

วิธีกำรเปรียบเทียบรำคำตลำด 

26.36 514.89 488.53 
ที่ดินแห่งที่ 2 0.06 22.33 22.27 
ที่ดินแห่งที่ 3 38.32 1,823.16 1,784.84 
ที่ดินแห่งที่ 4 52.01 144.67 92.65 

รวมท่ีดินและส่วนปรับปรุงท่ีดินของ SFP 116.76 2,505.05 2,388.28 
หมายเหตุ: /1 มูลค่าตามบญัชีอา้งอิงงบการเงินรวมของ SFP  
 
 
 
 
 
 



รายงานความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระต่อการเพิกถอนหลกัทรัพยจ์ากการเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย  

   101  

1.3 การประเมินมูลค่าอาคาร สิ่งปลูกสร้างและส่วนปรับปรุงอาคารของ SFP  
 
กำรประเมินมูลค่ำอำคำร ส่ิงปลกูสรำ้งและส่วนปรบัปรุงอำคำรจ ำนวน 2 แห่งของ SFP มีรำยละเอียดดงันี ้

 
รายละเอียดอาคาร สิ่งปลูกสร้างและส่วนปรับปรุงอาคารของ SFP 

รายการ อาคารและสิ่งปลูกสร้างแห่งท่ี 1 ของ SFP อาคารและสิ่งปลูกสร้างแห่งท่ี 2 ของ SFP 

รำยละเอียดทรพัยสิ์น 
อำคำรและส่ิงปลูกสรำ้ง 

จ ำนวน 75 หลงั  
อำคำรและส่ิงปลูกสรำ้ง 

จ ำนวน 57 หลงั  

ที่ตัง้ 
เลขที่ 218 หมู่ 8 ถนนสัตหีบ - ฉะเชิงเทรำ 
(ทล.331) ต ำบลหนองอิรุณ อ ำเภอบำ้นบึง 

จงัหวดัชลบุรี 

ถนนสำยบำ้นเขำไผ่-หนองผกัหนำม ต ำบล
หนองอิรุณ อ ำเภอบำ้นบึง จงัหวัดชลบุรี 

พืน้ที่ใชส้อย 107,070.00 ตำรำงเมตร 19,985.90 ตำรำงเมตร 
อำยุของอำคำร 
ส่ิงปลกูสรำ้ง 

3 – 50 ปี 7 – 42 ปี 

กรรมสิทธิ์ SFP SFP 
กำรใชป้ระโยชน์ โรงงำนอุตสำหกรรม ท ำกำรเกษตร 
กำรเวนคืน ไม่อยู่ในแนวเวรคืน ณ วนัที่ท ำกำรประเมิน 

 
จำกรำยงำนกำรประเมินมูลค่ำอำคำรและส่ิงปลูกสรำ้งของ SFP นั้น LYNN เห็นว่ำวิธีที่เหมำะสมที่สุดในกำรประเมินมูลค่ำ
ตลำดของอำคำรและส่ิงปลูกสรำ้ง คือวิธีกำรตน้ทุน (Cost Approach) ซึ่งเป็นกำรประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นตำมสภำพที่เป็นอยู่ 
ณ ปัจจุบนั โดยค ำนวณตน้ทุนค่ำก่อสรำ้งใหม่ ของอำคำรและส่ิงปลูกสรำ้งอำ้งอิงขอ้มูลค่ำก่อสรำ้งตำมมำตรฐำนที่ของสมำคม
ผูป้ระเมินค่ำทรพัยสิ์นแห่งประเทศไทย และหกัค่ำเส่ือมรำคำตำมสภำพและอำยุกำรใชง้ำนของอำคำร ซึ่งเป็นวิธีกำรที่พิจำรณำ
มลูค่ำจำกตน้ทุนในกำรพฒันำทรพัยสิ์นเป็นส ำคญั โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 
1.3.1 การประเมินมูลค่าอาคารและสิ่งปลูกสร้างแห่งท่ี 1 ของ SFP 
 

รายละเอียดการประเมินมูลค่าอาคารและสิ่งปลูกสร้างแห่งท่ี 1 ของ SFP 

ล าดับ 
รายการอาคาร 
และสิ่งปลูกสร้าง 

พืน้ท่ี 
(ตร.ม.) 

ต้นทุนค่าก่อสร้างใหม่ 
(ล้านบาท) 

ค่าเสื่อมราคา 
(ร้อยละ) 

มูลค่าตลาด 
(ล้านบาท) 

1 อำคำรส ำนักงำนสงู 2 ชัน้ 1,440.00 14.40 76.00 3.46 

2 อำคำรโรงงำนผลิต 26,270.00 262.70 76.00 63.05 

3 อำคำรโกดงัเก็บสินคำ้ 29,700.00 222.75 76.00 53.46 

4 อำคำรโรงอำหำร 1 1,560.00 7.80 76.00 1.87 

5 อำคำรโรงเก็บถัง 288.00 0.86 76.00 0.21 

6 อำคำรหอ้งเย็น 3,503.00 14.01 76.00 3.36 

7 อำคำรหอ้งน ำ้-สขุำ 72.00 0.58 76.00 0.14 
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ล าดับ 
รายการอาคาร 
และสิ่งปลูกสร้าง 

พืน้ท่ี 
(ตร.ม.) 

ต้นทุนค่าก่อสร้างใหม่ 
(ล้านบาท) 

ค่าเสื่อมราคา 
(ร้อยละ) 

มูลค่าตลาด 
(ล้านบาท) 

8 อำคำรเก็บเอกสำร 160.00 0.96 76.00 0.23 

9 อำคำร LOCKER 150.00 0.45 76.00 0.11 

10 อำคำรตอกบตัร 1 150.00 0.45 76.00 0.11 

11 อำคำรแผนกไฟฟ้ำ 210.00 1.05 76.00 0.25 

12 อำคำร BOILER (เก่ำ) 1,173.00 7.04 76.00 1.69 

13 โรงจอดรถ 405.00 0.61 76.00 0.15 

14 อำคำรหอ้งเย็น 250.00 1.00 76.00 0.24 

15 อำคำรโรงเก็บถัง 150.00 0.45 76.00 0.11 

16 อำคำรแผนกวิศวกรรม 3,364.00 20.18 76.00 4.84 
 

- พืน้ที่ส่วนหลงัคำคลมุ 144.00 0.36 76.00 0.09 

17 อำคำรโรงเก็บถัง 432.00 1.30 76.00 0.31 

18 อำคำรโรงไม้ 840.00 5.04 76.00 1.21 

19 อำคำรโรงอำหำร 2 420.00 1.68 76.00 0.40 

20 อำคำรเก็บสำรเคมี 108.00 0.54 76.00 0.13 

21 อำคำรตอกบตัร 2 150.00 0.45 76.00 0.11 

22 อำคำรหอ้งชั่ง (เก่ำ) 60.00 0.24 76.00 0.06 

23 โรงจอดรถ 196.00 0.39 76.00 0.09 

24 ถังเก็บน ำ้คอนกรีตใตดิ้น 294.00 2.35 76.00 0.56 

25 อำคำรโรงกรองน ำ้ 516.00 3.61 76.00 0.87 

26 อำคำรโรงเปลือกสบัปะรด 1,980.00 11.88 76.00 2.85 

 - พืน้ที่ส่วนหลงัคำคลมุ 1,350.00 3.38 76.00 0.81 

27 อำคำรเคร่ืองชั่ง 90.00 0.54 76.00 0.13 

 - พืน้ที่ส่วนหลงัคำคลมุ 
เคร่ืองชั่ง 

208.00 0.62 76.00 0.15 

28 อำคำรเก็บกระสอบ 192.00 0.96 76.00 0.23 

29 อำคำรหอ้งพยำบำล 330.00 3.30 76.00 0.79 

30 อำคำรโรงเก็บปุ๋ ย 264.00 1.58 76.00 0.38 

31 อำคำรส่งเสริมชำวไร่ 108.00 0.76 76.00 0.18 

32 อำคำรเก็บสำรเคมี 128.00 0.51 76.00 0.12 

33 โรงจอดรถ 54.00 0.08 76.00 0.02 
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ล าดับ 
รายการอาคาร 
และสิ่งปลูกสร้าง 

พืน้ท่ี 
(ตร.ม.) 

ต้นทุนค่าก่อสร้างใหม่ 
(ล้านบาท) 

ค่าเสื่อมราคา 
(ร้อยละ) 

มูลค่าตลาด 
(ล้านบาท) 

34 อำคำรรำ้นคำ้ชำวไร่ 230.00 1.15 76.00 0.28 

35 อำคำรหอ้งน ำ้-สขุำ 195.00 1.95 76.00 0.47 

36 ป้อมยำม 4 หลัง 36.00 0.18 76.00 0.04 

37 อำคำร BOILER (ใหม่) 1,654.00 13.23 32.00 9.00 

38 อำคำรไบโอแก๊ส 80.00 0.48 22.00 0.37 
 

- บ่อคอนกรีตละลำยปนูขำว 36.00 0.29 22.00 0.22 

39 โรงเก็บของ (ผนังเปิดโล่ง) 180.00 0.45 32.00 0.31 

40 ถังเก็บน ำ้คอนกรีต (หอสูง) 1 ชุด 1.00 76.00 0.24 

41 อำคำรป๊ัมลม 144.00 0.58 3.00 0.56 

42 อำคำร Bower 60.00 0.36 32.00 0.24 

43 บำ้นเด่ียว 2 ชัน้ จ ำนวน 5 หลัง 700.00 7.00 76.00 1.68 

44 บำ้นแฝด 2 ชัน้ จ ำนวน 2 หลงั 336.00 3.36 76.00 0.81 

45 บำ้นพกัรบัรอง สงู 2 ชัน้ 194.00 1.94 76.00 0.47 

46 บำ้นพกัคนงำน สงู 2 ชัน้ 
(อำคำร 1) 

1,200.00 
6.00 

76.00 
1.44 

47 บำ้นพกัคนงำน สงู 2 ชัน้ 
(อำคำร 2) 

1,200.00 
6.00 

76.00 
1.44 

48 โรงจอดรถ 100.00 0.08 76.00 0.02 

49 โรงจอดรถ 150.00 0.12 76.00 0.03 

50 อำคำรทำวนเ์ฮำ้ส ์2 ชัน้ 1,040.00 8.32 10.00 7.49 

51 อำคำรสหภำพ 84.00 0.50 76.00 0.12 

52 โรงจอดรถ 125.00 0.10 76.00 0.02 

53 บำ้นพกัคนงำนชัน้เดียว 
(อำคำร 3) 

720.00 
3.60 

76.00 
0.86 

54 บำ้นพกัคนงำนชัน้เดียว 
(อำคำร 4) 

720.00 
3.60 

76.00 
0.86 

55 บำ้นพกัคนงำนชัน้เดียว 
(อำคำร 5) 

720.00 
3.60 

76.00 
0.86 

56 บำ้นพกัคนงำนชัน้เดียว 
(อำคำร 6) 

800.00 4.00 76.00 0.96 
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ล าดับ 
รายการอาคาร 
และสิ่งปลูกสร้าง 

พืน้ท่ี 
(ตร.ม.) 

ต้นทุนค่าก่อสร้างใหม่ 
(ล้านบาท) 

ค่าเสื่อมราคา 
(ร้อยละ) 

มูลค่าตลาด 
(ล้านบาท) 

57 บำ้นพกัคนงำนชัน้เดียว 
(อำคำร 7) 

720.00 3.60 76.00 0.86 

58 บำ้นพกัคนงำนชัน้เดียว 
(อำคำร 8) 

800.00 4.00 76.00 0.96 

59 โรงจอดรถ 150.00 0.12 76.00 0.03 

60 อำคำรรำ้นคำ้ชัน้เดียว 528.00 2.64 76.00 0.63 

61 อำคำรศำลำขำยของ 432.00 1.73 76.00 0.41 

62 บำ้นพกัคนงำนชัน้เดียว 
(อำคำร 9) 

600.00 
3.00 

26.00 
2.22 

63 บำ้นพกัคนงำนชัน้เดียว 
(อำคำร 11) 

640.00 
3.20 

26.00 
2.37 

64 โรงจอดรถ 130.00 0.10 76.00 0.02 

65 บำ้นพกัคนงำนชัน้เดียว 
(อำคำร 12) 

680.00 
3.40 

26.00 
2.52 

66 บำ้นพกัคนงำนสงู 2 ชัน้ 
(อำคำร 13) 

1,440.00 
7.20 

76.00 
1.73 

67 บำ้นพกัคนงำนชัน้เดียว 
(อำคำร 14) 

800.00 
4.00 

76.00 
0.96 

68 บำ้นพกัคนงำนชัน้เดียว 
(อำคำร 15) 

800.00 
4.00 

9.00 
3.64 

69 โรงจอดรถ 216.00 0.17 9.00 0.16 

70 อำคำรหอพักหญิง สงู 5 ชัน้ 9,000.00 90.00 52.00 43.20 

71 อำคำรโรงอำหำรหอพักหญิง 432.00 1.30 52.00 0.62 

72 อำคำรศุนยกี์ฬำ 308.00 1.85 52.00 0.89 

73 อำคำรสระว่ำยน ำ้ 96.00 0.48 52.00 0.23 

74 สระว่ำยน ำ้ 410.00 4.92 52.00 2.36 
 

- พืน้ที่ขอบสระว่ำยน ำ้ 715.00 2.15 52.00 1.03 

75 สนำมเทนนิส 760.00 1.90 52.00 0.91 

รวมมูลค่าตลาดอาคารและสิ่งปลูกสร้างแห่งท่ี 1 ของ SFP  (ปัดเศษ) 237.32 

 
จำกกำรประเมินด้วยวิธีกำรต้นทุน (Cost Approach) มูลค่ำตลำดอำคำรและส่ิงปลูกสร้ำงแห่งที่  1 ของ SFP เท่ำกับ  
237.32 ลำ้นบำท 



รายงานความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระต่อการเพิกถอนหลกัทรัพยจ์ากการเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย  

   105  

1.3.2 การประเมินมูลค่าอาคารและสิ่งปลูกสร้างแห่งท่ี 2 ของ SFP 
 

รายละเอียดการประเมินมูลค่าอาคารและสิ่งปลูกสร้างแห่งท่ี 2 ของ SFP 

ล าดับ 
รายการอาคาร 
และสิ่งปลูกสร้าง 

พืน้ท่ี 
(ตร.ม.) 

ต้นทุนค่าก่อสร้างใหม่ 
(ล้านบาท) 

ค่าเสื่อมราคา  
(ร้อยละ) 

มูลค่าตลาด 
(ล้านบาท) 

1 ส ำนกังำนเกษตร 276.75 3.18 30.00 2.23 

2 
อำคำรหอ้งพยำบำล, 
หอ้งทดลอง 

240.00 1.92 74.00 0.50 

3 อำคำรเก็บของทดลองวิจัย 14.00 0.08 74.00 0.02 

4 โกดงัปุ๋ ย 1 975.65 7.32 48.00 3.81 

5 โกดงัปุ๋ ย 2 311.08 2.05 80.00 0.41 

6 ปุ๋ ย 3 ต่อเติม 50.84 0.41 44.00 0.23 

7 อำคำรป๊ัมน ำ้ 28.05 0.14 66.00 0.05 

8 อำคำรเคร่ืองป่ันไฟ 26.56 0.16 32.00 0.11 

9 โรงจอดเคร่ืองใหน้ ำ้ 616.00 2.16 54.00 0.99 

10 โรงจอดรถไถ 301.00 0.45 7.00 0.42 

11 อำคำรซ่อมบ ำรุง 1,372.00 6.17 74.00 1.61 

12 ป้อมยำม 6.25 0.04 90.00 0.00 

13 อำคำรไม้ 35.00 0.12 90.00 0.01 

14 อำคำรบำ้นพกัแฝด 298.48 3.16 74.00 0.82 

15 อำคำรโรงประปำ 28.35 0.18 64.00 0.07 

16 อำคำรโรงเรียนอนุบำลเก่ำ 92.00 0.64 90.00 0.06 

17 โรงขำ้วโพด 1 150.00 0.68 80.00 0.14 

18 โรงขำ้วโพด 2 74.54 0.37 80.00 0.07 

19 
อำคำรบำ้นพกัคอนกรีต 2 ชัน้ 
5 หอ้ง 

540.00 5.72 32.00 3.89 

20 
อำคำรบำ้นพกัปนูครึ่งไม ้5 
อำคำร 1 

575.00 5.06 85.00 0.76 

21 โรงรถดำ้นข้ำงอำคำร 104.40 0.26 90.00 0.03 

22 โรงรถระหว่ำงอำคำร 104.40 0.26 90.00 0.03 

23 อำคำรบำ้นพกัปนูครึ่งไม ้ 575.00 5.06 85.00 0.76 

24 โรงจอดตรงขำ้มอำคำร 21.00 0.05 90.00 0.01 

25 โรงรถระหว่ำงอำคำร 104.40 0.26 90.00 0.03 
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ล าดับ 
รายการอาคาร 
และสิ่งปลูกสร้าง 

พืน้ท่ี 
(ตร.ม.) 

ต้นทุนค่าก่อสร้างใหม่ 
(ล้านบาท) 

ค่าเสื่อมราคา  
(ร้อยละ) 

มูลค่าตลาด 
(ล้านบาท) 

26 อำคำรบำ้นพกัปนูครึ่งไม ้ 575.00 5.06 85.00 0.76 

27 บำ้น 2 ชัน้ ปนูครึ่งไม ้1 70.00 0.62 85.00 0.09 

28 บำ้น 2 ชัน้ ปนูครึ่งไม ้2 70.00 0.62 85.00 0.09 

29 อำคำร 15 หอ้ง 1 220.00 0.88 66.00 0.30 

30 อำคำร 15 หอ้ง 2 220.00 0.88 66.00 0.30 

31 อำคำร 15 หอ้ง 3 220.00 0.88 66.00 0.30 

32 ลำนเตรียมวัสดุ 4,410.00 2.21 34.00 1.46 

33 หอควบคุม 7.50 0.06 34.00 0.04 

34 สถำนรบัเลีย้งเด็ก 231.25 1.16 62.00 0.44 

35 อำคำร ก.1 192.00 0.77 62.00 0.29 

36 อำคำร ก.2 384.00 1.54 62.00 0.58 

37 อำคำร ก.3 256.00 1.02 62.00 0.39 

38 อำคำร ก.4 384.00 1.54 62.00 0.58 

39 อำคำร ก.5 320.00 1.28 62.00 0.49 

40 อำคำร ก.6 384.00 1.54 62.00 0.58 

41 อำคำร ก.7 384.00 1.54 62.00 0.58 

42 อำคำร ก.8 384.00 1.54 62.00 0.58 

43 อำคำร ข.1 (รำ้นคำ้ปลีก) 325.00 1.30 26.00 0.96 

44 อำคำร ข.2 (รำ้นคำ้สวัสดิกำร) 56.00 0.22 26.00 0.17 

45 อำคำร ข.3 320.00 1.28 26.00 0.95 

46 อำคำร ข.4 320.00 1.28 26.00 0.95 

47 อำคำร ข.5 320.00 1.28 26.00 0.95 

48 อำคำร ข.6 320.00 1.28 26.00 0.95 

49 อำคำร ข.7 320.00 1.28 26.00 0.95 

50 อำคำร ข.8 320.00 1.28 26.00 0.95 

51 อำคำร ค.1 320.00 1.28 26.00 0.95 

52 อำคำร ค.2 320.00 1.28 26.00 0.95 

53 อำคำร ค.3 320.00 1.28 26.00 0.95 

54 อำคำร ค.4 320.00 1.28 26.00 0.95 

55 ป้อมยำม 7.28 0.04 90.00 0.00 
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ล าดับ 
รายการอาคาร 
และสิ่งปลูกสร้าง 

พืน้ท่ี 
(ตร.ม.) 

ต้นทุนค่าก่อสร้างใหม่ 
(ล้านบาท) 

ค่าเสื่อมราคา  
(ร้อยละ) 

มูลค่าตลาด 
(ล้านบาท) 

56 โรงจอดรถพยำบำล 37.18 0.09 14.00 0.08 

57 ลำนสนำมบำส 727.95 0.36 62.00 0.14 

รวมมูลค่าตลาดอาคารและสิ่งปลูกสร้างแห่งท่ี 2 ของ SFP (ปัดเศษ) 35.72 

 
จำกกำรประเมินด้วยวิธีกำรต้นทุน (Cost Approach) มูลค่ำตลำดอำคำรและส่ิงปลูกสร้ำงแห่งที่  2 ของ SFP เท่ำกับ  
35.72 ลำ้นบำท 
 
ทัง้นี ้มลูค่ำอำคำร ส่ิงปลกูสรำ้งและส่วนปรบัปรุงอำคำรของ SFP ที่ประเมินโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระสำมำรถสรุปไดด้งันี ้  
 

สรุปผลการประเมินมูลค่าอาคาร สิ่งปลูกสร้างและส่วนปรับปรุงอาคารของ SFP ซ่ึงจัดท าโดย LYNN  

รายการทรัพยส์ิน 
วิธีการประเมิน

มูลค่า 

หน่วย : ล้านบาท 
มูลค่าตามบัญชี 

ณ วันท่ี  
31 ธ.ค. 65/1 

มูลค่าตลาด  
การเพ่ิมขึน้ 

(ลดลง) ของมูลค่า
สินทรัพย ์

อำคำรและส่ิงปลูกสรำ้งแห่งที่ 1 
วิธีตุน้ทุน 

15.35 237.32 221.97 
อำคำรและส่ิงปลูกสรำ้งแห่งที่ 2 2.21 35.72 33.51 
รวมสิ่งปลูกสร้างและส่วนปรับปรุงอาคารของ SFP 17.56 273.04 255.48 

หมายเหตุ: /1 มูลค่าตามบญัชีอา้งอิงงบการเงินรวมของ SFP  
 
1.4 การประเมินมูลค่าเคร่ืองจักรและอุปกรณ์ 
 
กำรประเมินมูลค่ำเคร่ืองจักรและอุปกรณจ์ ำนวน 3 แห่งของ SFP มีรำยละเอียดดงันี ้
 

รายละเอียดของเคร่ืองจักรและอุปกรณข์อง SFP 
รายการ เคร่ืองจักรและอุปกรณ ์

แห่งท่ี 1 
เคร่ืองจักรและอุปกรณ ์

แห่งท่ี 2 
เคร่ืองจักรและอุปกรณ ์

แห่งท่ี 3 

รำยละเอียด
ทรพัยสิ์น 

เคร่ืองจักรใช้ในกำรผลิตอำหำร
กระป๋อง ผลไม้กระป๋อง น ำ้ผลไม้ 
และน ้ำส้มสำยชู  เพิ่มผลิตผัก
กระป๋อง น ้ำผลไม้เข้มข้นจ ำนวน
รวม 1,323 รำยกำร 

เ ค ร่ื อ งจัก ร ใช้ ใ น กิ จ กำ รท ำ ง
กำรเกษตร เพำะปลูก  ท ำ ไ ร่  
จ ำนวน 100 รำยกำร 

เคร่ืองจักรที่ใช้ในกำรผลิตพืชผัก
และผลไม้บรรจุกระป๋อง น ำ้ผลไม้ 
สบัปะรดกระป๋อง และน ำ้สบัปะรด
เขม้ขน้ รวม 362 รำยกำร 

ที่ตัง้ 

เลขที่  218 หมู่ที่  8 ถนนซุปเปอร์
ไฮเวยส์ัตหีบ - ฉะเชิงเทรำ ต ำบล
หนองอิรุณ อ ำเภอบำ้นบึง จังหวดั
ชลบุรี 

เลขที่ 160/1 หมู่ที่ 6 ต ำบลคลอง
ก่ิว อ ำเภอบำ้นบึง จงัหวดัชลบุรี 

เลขที่  222 หมู่ที่  3 ถนนชะอ ำ  - 
ปรำณบุ รี  ต ำบลหิ น เ ห ล็ก ไฟ 
อ ำเภอหัวหิน จังหวัดประจวมคีรี
ขนัธ ์
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จำกรำยงำนกำรประเมินมูลค่ำเคร่ืองจักรและอุปกรณ์จ ำนวน 3 แห่งนัน้ LYNN เห็นว่ำวิธีที่เหมำะสมที่สดุในกำรประเมินมูลค่ำ
ตลำดของเคร่ืองจักรและอุปกรณข์อง SFP คือวิธีกำรตน้ทุน (Cost Approach) ซึ่งเป็นกำรประเมินมูลค่ำทรพัยสิ์นตำมสภำพที่
เป็นอยู่ ณ ปัจจุบัน โดยค ำนวณตน้ทุนทดแทนใหม่ (Replacement Cost New) ของเคร่ืองจักร อ้ำงอิงจำกตน้ทุนดั้งเดิมของ
เคร่ืองจักรและอุปกรณ์ แลว้แปลงให้เป็นตน้ทุนที่เทียบเคียงไดกั้บมูลค่ำในปัจจุบัน และหักค่ำเส่ือมรำคำตำมสภำพและอำยุ
กำรใชง้ำนของเคร่ืองจกัรและอุปกรณ ์ โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 

รายละเอียดการประเมินมูลค่าเคร่ืองจักรและอุปกรณข์อง SFP 

ล าดับ รายการเคร่ืองจักรและอุปกรณ์ 
จ านวน 
(รายการ) 

ต้นทุนทดแทนใหม่ 
(ล้านบาท) 

ค่าเสื่อมราคา 
(ล้านบาท) 

มูลค่าตลาด 
(ล้านบาท) 

1 

เค ร่ืองจักร ใช้ ในกำรผ ลิตอำหำ ร
กระป๋อง ผลไม้กระป๋อง น ำ้ผลไม้ และ
น ำ้สม้สำยชู เพิ่มผลิตผักกระป๋อง น ำ้
ผลไมเ้ขม้ขน้ 

1,323 1,916.22 1,513.35 402.87 

2 
เคร่ืองจักรใช้ในกิจกำรทำงกำรเกษตร 
เพำะปลกู ท ำไร่ 

100 101.77 85.62 16.15 

3 
เคร่ืองจักรที่ใช้ในกำรผลิตพืชผักและ
ผลไมบ้รรจุกระป๋อง น ำ้ผลไม ้สบัปะรด
กระป๋อง และน ำ้สบัปะรดเขม้ขน้ 

362 177.22 78.87 98.35 

รวมมูลค่าตลาดของเคร่ืองจักรและอุปกรณ์ 517.37 
 
ทัง้นี ้มลูค่ำเคร่ืองจกัรและอุปกรณข์อง SFP ที่ประเมินโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระสำมำรถสรุปไดด้งันี ้ 
 

สรุปผลการประเมินมูลค่าเคร่ืองจักรและอุปกรณข์อง SFP ท่ีประเมินโดย LYNN 

รายการทรัพยส์ิน 
วิธีการประเมิน

มูลค่า 

หน่วย : ล้านบาท 
มูลค่าตามบัญชี 

ณ วันท่ี  
31 ธ.ค. 65/1 

มูลค่าตลาด  
การเพ่ิมขึน้ 

(ลดลง) ของมูลค่า
สินทรัพย ์

เคร่ืองจกัรและอุปกรณแ์ห่งที่ 1 
วิธีตุน้ทุน 

170.47 402.87 232.40 
เคร่ืองจกัรและอุปกรณแ์ห่งที่ 2 2.46 16.15 13.69 
เคร่ืองจกัรและอุปกรณแ์ห่งที่ 3 73.14 98.35 25.20 

รวมเคร่ืองจักรและอุปกรณข์อง SFP 246.07 517.37 271.30 
หมายเหตุ: /1 มูลค่าตามบญัชีอา้งอิงงบการเงินรวมของ SFP  
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2. สินทรัพยข์อง QPP 
 
2.1 การประเมินมูลค่าท่ีดินและส่วนปรับปรุงของ QPP 
 
กำรประเมินมูลค่ำที่ดินจ ำนวน 1 แห่งของ QPP มีรำยละเอียดดงันี ้
 

รายละเอียดท่ีดินของ QPP  
รายการ ท่ีดินของ QPP 

รำยละเอียดทรพัยสิ์น ที่ดินจ ำนวน 80 แปลง 
เลขที่โฉนดที่ดิน  

และหนงัสือรบัรองกำรท ำประโยชน ์ 
(น.ส.3 ก.) 

โฉนดที่ ดิน เลขที่  12024 ถึ ง  12028, 12152, 12348, 12349, 12443, 12625, 
12629, 19286, 24657, 24993, 26447 ถึ ง  26449, 26477, 26759. 26760, 
26831 ถึ ง  26833, 27090, 27097, 27183, 28013, 28014, 28610, 55283 
(12626), 55284 (12624), 55291 (12431), 59877 (เ ดิม  27184), 7436, 7437, 
8419, 8421, 8422, 58140, 58141, 58142, 60408, 65669, 65670 ถึ ง  65672, 
66540 ถึง  66545, 66554 ถึง 66566, 77563, 77564, 18088, 18089, 1524 ถึง 
1533, 1872 

ที่ตัง้ เลขที่ 222 หมู่ 3 ถนนบำยพำส ชะอ ำ - หัวหิน (ทล.37) ต ำบลหินเหล็กไฟ อ ำเภอ
หวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ ์ 

ขนำดพืน้ที่ของที่ดิน 100-2-81.0 ไร่  
(40,281.0 ตำรำงวำ) 

เจำ้ของกรรมสิทธิ์ที่ดิน QPP 
ภำระผูกพนั ไม่มี 
กำรเวนคืน ไม่อยู่ในแนวเวรคืน ณ วนัที่ท ำกำรประเมิน 

 
จำกรำยงำนกำรประเมินมูลค่ำที่ดินนั้น  LYNN เห็นว่ำวิธีที่เหมำะสมที่สุดในกำรประเมินมูลค่ำตลำดของที่ดินคือวิธีกำร
เปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Approach) ซึ่งเป็นกำรประเมินมูลค่ำที่ดินโดยกำรพิจำรณำคัดเลือกสินทรัพยท์ี่มีลักษณะ
คล้ำยคลึงกันและอยู่ในบริเวณใกล้เคียงกันกับทรัพย์สินที่ประเมินจ ำนวน 5 แห่ง เพื่อน ำมำวิเครำะห์มูลค่ำสินทรัพย์โดย
พิจำรณำจำกปัจจัยที่มีผลกระทบต่อมูลค่ำ และน ำมำปรบัปรุงดว้ยกำรให้น ำ้หนักตำมระดับคะแนนคุณภำพ (Weight Quality 
Score) ทัง้นี ้ขอ้มลูตลำดที่น ำมำเปรียบเทียบเพื่อประเมินมลูค่ำที่ดิน มีรำยละเอียดดงันี ้
 

ข้อมูลตลาดท่ีน ามาเปรียบเทียบเพ่ือประเมินมูลค่าท่ีดินของ QPP   

รายการ 
ทรัพยส์ิน 
ของ QPP 

ข้อมูลตลาด 1 ข้อมูลตลาด 2 ข้อมูลตลาด 3 ข้อมูลตลาด 4 ข้อมูลตลาด 5 

ลกัษณะ
ทรพัยสิ์น 

โรงงำน
อุตสำหกรรม 

ที่ดินว่ำงเปล่ำ ที่ดินว่ำงเปล่ำ ที่ดินว่ำงเปล่ำ ที่ดินว่ำงเปล่ำ ที่ดินว่ำงเปล่ำ 
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รายการ 
ทรัพยส์ิน 
ของ QPP 

ข้อมูลตลาด 1 ข้อมูลตลาด 2 ข้อมูลตลาด 3 ข้อมูลตลาด 4 ข้อมูลตลาด 5 

ท ำเลที่ตัง้ 
ติดถนน
บำยพำส 
(ทล.37) 

ติดถนน
บำยพำส 
(ทล.37) 

ติดถนน
บำยพำส 
(ทล.37) 

ติดถนน
บำยพำส 
(ทล.37) 

ติดถนน
บำยพำส 
(ทล.37) 

ติดถนน
บำยพำส 
(ทล.37) 

ขนำดพืน้ที่ 100-2-81 ไร่ 27 ไร่ 15-1-0 ไร่ 15 ไร่ 47 ไร่ 11-1-52 ไร่ 
รูปร่ำงแปลง

ที่ดิน 
หลำยเหล่ียม หลำยเหล่ียม ส่ีเหล่ียม ส่ีเหล่ียม หลำยเหล่ียม ส่ีเหล่ียม 

ขนำด หนำ้
กวำ้ง x ยำว  

ติดถนนกวำ้ง 
188 เมตร 

หนำ้กวำ้ง 
120 เมตร 

หนำ้กวำ้ง 
120 เมตร 

หนำ้กวำ้ง 
100 เมตร 

หนำ้กวำ้ง 
180 เมตร 

หนำ้กวำ้ง 
80 เมตร 

ระดบัที่ดิน 
เสมอถนน
บำงส่วน 

เสมอถนน 
ต ่ำกว่ำถนน 
1.0 เมตร 

ต ่ำกว่ำถนน 
1.0 เมตร 

ต ่ำกว่ำถนน
เล็กนอ้ย 

เสมอถนน 

จ ำนวนดำ้น 
ติดถนน 

3 ดำ้น 1 ดำ้น 1 ดำ้น 1 ดำ้น 3 ดำ้น 1 ดำ้น 

ควำมกวำ้ง/ 
เขตทำง 

กวำ้ง 20, 4, 
และ 4 เมตร 
เขตทำง 80, 8, 
และ 8 เมตร 

กวำ้ง 20 เมตร 
เขตทำง 80 
เมตร 

กวำ้ง 20 เมตร 
เขตทำง 80 
เมตร 

กวำ้ง 20 เมตร 
เขตทำง 80 
เมตร 

กวำ้ง 20 และ 4 
เมตร 

เขตทำง 80 
และ 6 เมตร 

กวำ้ง 20 เมตร 
เขตทำง 80 
เมตร 

สำธำรณูปโภค 
ไฟฟ้ำ ประปำ 
โทรศพัท ์

ไฟฟ้ำ ประปำ 
โทรศพัท ์

ไฟฟ้ำ ประปำ 
โทรศพัท ์

ไฟฟ้ำ ประปำ 
โทรศพัท ์

ไฟฟ้ำ ประปำ 
โทรศพัท ์

ไฟฟ้ำ ประปำ 
โทรศพัท ์

รำคำเสนอขำย - 
7,500 บำท/
ตำรำงวำ 

5,000 บำท/
ตำรำงวำ 

5,000 บำท/
ตำรำงวำ 

8,750 บำท/
ตำรำงวำ 

8,750 บำท/
ตำรำงวำ 

 
จำกนั้น LYNN ไดใ้ห้คะแนนทรัพย์สินที่ประเมินกับข้อมูลเปรียบเทียบ จำกองคป์ระกอบที่มีผลกระทบต่อมูลค่ำของแต่ละ
สินทรพัย ์อย่ำงไรก็ตำมน ำ้หนกัและคะแนนนัน้จะเป็นไปตำมดุลยพินิจของผูป้ระเมินแต่ละรำย โดยมีรำยละเอียดกำรใหค้ะแนน
สินทรพัยด์งันี ้
 
วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Sale Price) โดยใช้วิธีถ่วงน ้าหนัก (Weighted Quality Score : WQS) ของท่ีดินของ QPP 

ปัจจัย 
น ้าหนัก  
(ร้อยละ) 

ทรัพยส์ิน
ของ QPP 

ข้อมูล
ตลาดท่ี 1 

ข้อมูล
ตลาดท่ี 2 

ข้อมูล
ตลาดท่ี 3 

ข้อมูล
ตลาดท่ี 4 

ข้อมูล
ตลาดท่ี 5 

ท ำเล/ ที่ตัง้ที่ดิน 35.00 8 8 8 8 8 8 
ขนำดรูปร่ำงที่ดิน 25.00 5 7 7 7 8 8 

ระดบัที่ดิน 15.00 7 6 5 5 5 6 
กำรคมนำคม 10.00 8 8 8 8 8 8 
สำธำรณูปโภค 15.00 8 8 6 6 8 7 

รวม 100.00 710 745 700 700 755 755 
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เมื่อ LYNN ได้ประเมินผลคะแนนสินทรัพย์แล้ว LYNN ได้เลือกใช้วิธีกำรสมกำรถดถอย (Regression Analysis) ในกำร
ค ำนวณหำรำคำที่ดิน โดยมีรำยละเอียดกำรค ำนวณดงันี ้
 

ตารางแสดงการประเมินราคาท่ีดินของ QPP โดยวิธีการสมการถดถอย (Regression Analysis) 
ข้อมูลเปรียบเทียบ 

(หน่วย: บาท/ตารางวา) 
ข้อมูลตลาดท่ี 

1 
ข้อมูลตลาดท่ี 

2 
ข้อมูลตลาดท่ี 

3 
ข้อมูลตลาดท่ี 

4 
ข้อมูลตลาดท่ี 

5 
รำคำเสนอขำย 7,500.00 5,000.00 5,000.00 8,750.00 8,750.00 
รำคำปรบั 7,000.00 4,500.00 4,500.00 8,000.00 8,000.00 

 
ค่าตัวแปรทางคณิตศาสตร ์ ทรัพยส์ินของ QPP 

R square 0.9923 
Std. div. 180.61 
Intercept -38,980.12 

Slope 62.08 
ราคาท่ีดิน (บาท/ตารางวา) 5,000.00 

ขนำดพืน้ที่ (ตำรำงวำ) 40,281 
รวมราคาท่ีดิน (ล้านบาท) 201.41 

 
จำกกำรประเมินด้วยวิธีกำรเปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Approach) มูลค่ำตลำดของที่ ดินของ QPP เท่ำกับ  
5,000.00 บำทต่อตำรำงวำ หรือคิดเป็นมลูค่ำที่ดินรวมเท่ำกับ 201.41 ลำ้นบำท 
 
ทัง้นี ้มลูค่ำของอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนของ QPP ที่ประเมินโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระสำมำรถสรุปไดด้งันี ้
 

สรุปผลการประเมินมูลค่าท่ีดินของ QPP ซ่ึงจัดท าโดย LYNN  

รายการทรัพยส์ิน วิธีการประเมินมูลค่า 

หน่วย : ล้านบาท 
มูลค่าตามบัญชี 

ณ วันท่ี  
31 ธ.ค. 65/1 

มูลค่าตลาด  
การเพ่ิมขึน้ 

(ลดลง) ของมูลค่า
สินทรัพย ์

ที่ดินของ QPP วิธีกำรเปรียบเทียบรำคำตลำด 65.03 201.41 136.38 
รวมท่ีดินและส่วนปรับปรุงท่ีดินของ QPP 65.03 201.41 136.38 

หมายเหตุ: /1 มูลค่าตามบญัชีอา้งอิงงบการเงินรวมของ SFP  
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2.2 การประเมินมูลค่าอาคาร สิ่งปลูกสร้างและส่วนปรับปรุงอาคารของ QPP  
 
กำรประเมินมูลค่ำอำคำร ส่ิงปลกูสรำ้งและส่วนปรบัปรุงอำคำรจ ำนวน 1 แห่งของ QPP มีรำยละเอียดดังนี ้
 

รายละเอียดอาคาร สิ่งปลูกสร้างและส่วนปรับปรุงอาคารของ QPP 
รายการ อาคารและสิ่งปลูกสร้างของ QPP 

รำยละเอียดทรพัยสิ์น 
อำคำรและส่ิงปลูกสรำ้ง 

จ ำนวน 30 หลงั  

ที่ตัง้ 
เลขที่ 222 หมู่ 3 ถนนบำยพำส ชะอ ำ - หวัหิน (ทล.37) ต ำบลหิน

เหล็กไฟ อ ำเภอหวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ 
พืน้ที่ใชส้อย 41,005.00 ตำรำงเมตร 
อำยุของอำคำร 
ส่ิงปลกูสรำ้ง 

3 – 11 ปี 

กรรมสิทธิ์ QPP 
กำรใชป้ระโยชน์ โรงงำนอุตสำหกรรม 
กำรเวนคืน ไม่อยู่ในแนวเวรคืน ณ วนัที่ท ำกำรประเมิน 

 
จำกรำยงำนกำรประเมินมูลค่ำอำคำรและส่ิงปลูกสรำ้งของ QPP นั้น LYNN เห็นว่ำวิธีที่เหมำะสมที่สุดในกำรประเมินมูลค่ำ
ตลำดของอำคำรและส่ิงปลูกสรำ้ง คือวิธีกำรตน้ทุน (Cost Approach) ซึ่งเป็นกำรประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นตำมสภำพที่เป็นอยู่ 
ณ ปัจจุบนั โดยค ำนวณตน้ทุนค่ำก่อสรำ้งใหม ่ของอำคำรและส่ิงปลูกสรำ้งอำ้งอิงขอ้มูลค่ำก่อสรำ้งตำมมำตรฐำนที่ของสมำคม
ผูป้ระเมินค่ำทรพัยสิ์นแห่งประเทศไทย และหกัค่ำเส่ือมรำคำตำมสภำพและอำยุกำรใชง้ำนของอำคำร ซึ่งเป็นวิธีกำรที่พิจำรณำ
มลูค่ำจำกตน้ทุนในกำรพฒันำทรพัยสิ์นเป็นส ำคญั โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
 

รายละเอียดการประเมินมูลค่าอาคารและสิ่งปลูกสร้างของ QPP 

ล าดับ 
รายการอาคาร และสิ่ง

ปลูกสร้าง 
พืน้ท่ี  

(ตร.ม.) 
ต้นทุนค่าก่อสร้างใหม่ 

(ล้านบาท) 
ค่าเสื่อมราคา 

(ร้อยละ) 
มูลค่าตลาด 
(ล้านบาท) 

1 อำคำรโรงงำนผลิต 6,200.00 55.80 12.00 49.10 

2 อำคำรโกดงัเก็บสินคำ้ 4,800.00 33.60 12.00 29.57 

3 
อำคำรส ำนักงำนและโรง
อำหำร 

        

  - พืน้ที่ส่วนส ำนกังำน 625.00 5.63 12.00 4.95 

  - พืน้ที่ส่วนโรงอำหำร 1,250.00 6.25 12.00 5.50 

  - พืน้ที่หอ้งพสัดุ 250.00 1.50 12.00 1.32 

4 อำคำรโรงอำหำรเก่ำ 450.00 2.25 12.00 1.98 

5 อำคำรแผนกวิศวกรรม 450.00 2.25 12.00 1.98 
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ล าดับ 
รายการอาคาร และสิ่ง

ปลูกสร้าง 
พืน้ท่ี  

(ตร.ม.) 
ต้นทุนค่าก่อสร้างใหม่ 

(ล้านบาท) 
ค่าเสื่อมราคา 

(ร้อยละ) 
มูลค่าตลาด 
(ล้านบาท) 

  - พืน้ที่หลงัคำคลมุ 75.00 0.19 12.00 0.17 

6 ถังเก็บน ำ้คอนกรีตใตดิ้น 240.00 1.44 12.00 1.27 

7 อำคำรโรงเก็บถ่ำนหิน 525.00 2.63 12.00 2.31 

8 อำคำร BOILER 525.00 2.89 12.00 2.54 

9 
บำ้นพกัคนงำนชัน้เดียว 
จ ำนวน 8 หลงั 

2,560.00 12.80 12.00 11.26 

10 อำคำรละลำยปนูขำว 36.00 0.22 8.00 0.20 

11 อำคำรสบูน ำ้ 2 หลัง 63.00 0.38 8.00 0.35 

12 บำ้นพกัพนกังำนสงู 2 ชัน้ 648.00 4.21 8.00 3.88 

13 โรงจอดรถ 1 306.00 0.37 8.00 0.34 

14 บำ้นพกัผูบ้ริหำร 2 หลงั 330.00 1.32 8.00 1.21 

15 บำ้นพกัพนกังำนชัน้เดียว 540.00 3.78 12.00 3.33 

16 โรงจอดรถ 2 216.00 0.26 12.00 0.23 

17 อำคำรหอ้งชั่งน ำ้หนัก 24.00 0.16 12.00 0.14 

18 อำคำรส่งเสริม 39.00 0.25 12.00 0.22 

19 ป้อมยำม 2 หลัง 18.00 0.13 12.00 0.11 

20 โรงจอดรถจกัรยำนยนต ์ 210.00 0.32 12.00 0.28 

21 อำคำรหอ้งเก็บของชัน้เดียว 75.00 0.38 12.00 0.33 

22 อำคำรส ำนักงำนสงู 2 ชัน้ 250.00 1.75 12.00 1.54 

23 อำคำรหอ้งเก็บสำรเคมี 75.00 0.38 12.00 0.33 

24 รัว้คอนกรีต 1,050 เมตร 3.15 12.00 2.77 

25 รัว้ Wire Mesh 300 เมตร 0.36 12.00 0.32 

26 ลำนและถนนคอนกรีต 2,510.00 2.01 12.00 1.77 

27 ลำนและถนนแอสฟัลทติ์ก 12,235.00 3.67 12.00 3.23 

28 ถังเก็บน ำ้ทรงแชมเปญ 1 ชุด 0.40 12.00 0.35 

29 
พืน้ที่ส่วนหลงัคำคลุม  
(ต่อเติมใหม่) 

200.00 0.60 3.00 0.58 

30 
บ่อผลิตก๊ำซชีวภำพ 
(UASB) 

5,280.00 7.92 5.00 7.52 

รวมมูลค่าตลาดอาคารและสิ่งปลูกสร้างของ QPP (ปัดเศษ) 141.00 
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จำกกำรประเมินดว้ยวิธีกำรตน้ทุน (Cost Approach) มลูค่ำตลำดอำคำรและส่ิงปลูกสรำ้งของ QPP เท่ำกับ 141.00 ลำ้นบำท 
 
ทัง้นี ้มลูค่ำของอำคำร ส่ิงปลกูสรำ้งและส่วนปรบัปรุงอำคำรของ QPP ที่ประเมินโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระสำมำรถสรุปไดด้งันี ้
 

สรุปผลการประเมินมูลค่าของอาคาร สิ่งปลูกสร้างและส่วนปรับปรุงอาคารของ QPP ท่ีประเมินโดย LYNN 

รายการทรัพยส์ิน วิธีการประเมินมูลค่า 

หน่วย : ล้านบาท 
มูลค่าตาม

บัญชี ณ วันท่ี  
31 ธ.ค. 65/1 

มูลค่าตลาด  
การเพ่ิมขึน้ 
(ลดลง) ของ

มูลค่าสินทรัพย ์
อำคำรและส่ิงปลูกสรำ้งของ QPP วิธีตุน้ทุน 45.87 141.00 95.13 
รวมอาคาร สิ่งปลูกสร้างและส่วนปรับปรุงอาคาร ของ QPP 45.87 141.00 95.13 

หมายเหตุ: /1 มูลค่าตามบญัชีอา้งอิงงบการเงินรวมของ SFP  
 
3. สินทรัพยข์อง ESIE 
 
ผู้ประเมินรำคำอิสระไดท้ ำกำรประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นถำวรของ ESIE ไดแ้ก่ อสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุน และที่ดิน อำคำร
และอุปกรณ ์แบ่งออกเป็นอสงัหำริมทรพัยจ์ ำนวน 6 กลุ่ม โดยเลือกใชว้ิธีวิเครำะหจ์ำกรำยได ้ (Income Approach) แบบวิธีคิด
ลดกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow) เป็นเกณฑ์ในกำรประเมินมูลค่ำทรัพย์สิน และใช้วิธี คิดจำกต้นทุน (Cost 
Approach) เป็นเกณฑใ์นกำรสอบทำนมูลค่ำทรพัยสิ์น ทัง้นี ้S.L. เห็นว่ำวิธีคิดจำกรำยไดแ้บบวิธีคิดลดกระแสเงินสดดังกล่ำว 
ซึ่งไดค้ ำนึงถึงควำมสำมำรถของทรัพยสิ์นในกำรสรำ้งกระแสรำยไดใ้นอนำคต สำมำรถน ำมำใชก้ ำหนดมูลค่ำทรพัยสิ์นได ้ทัง้นี ้
ผูป้ระเมินรำคำอิสระจดัท ำประมำณกำรเป็นระยะเวลำ 10 ปี โดยพิจำรณำจำกประมำณกำรรำยไดข้องทรพัยสิ์นในอนำคต หกั
ดว้ยค่ำใช้จ่ำยต่ำงๆ ที่คำดว่ำจะเกิดขึน้ในกำรด ำเนินกำร เพื่อหำกระแสเงินสดสุทธิในแต่ละปี แลว้คิดส่วนลดกลับเป็นมูลค่ำ
ปัจจุบนั โดยใชอ้ตัรำคิดลดกระแสเงินสด (Discount Rate) เพื่อท ำกำรหำมลูค่ำทรพัยสิ์น ณ วนัที่ประเมิน (28 ธันวำคม 2565) 
ทั้งนี ้ในกำรประเมินมูลค่ำ S.L. พิจำรณำจำกควำมสำมำรถในกำรสรำ้งกระแสรำยได ้ค่ำใช้จ่ำย คู่แข่งทำงกำรตลำด สภำวะ
เศรษฐกิจ แนวโน้มกำรแข่งขันทำงตลำด และผลตอบแทนจำกกำรลงทุนในทรัพย์สิน โดยมีรำยละเอียดมูลค่ำทรั พย์สินที่
ประเมินดงันี ้
 
3.1 การประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน และท่ีดิน อาคารและอุปกรณ ์ของ ESIE 
 
ขอ้มลูอสังหำริมทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน และที่ดิน อำคำรและอุปกรณ ์ ของ ESIE แบ่งออกเป็นอสังหำริมทรพัยจ์ ำนวน 6 กลุ่ม มี
รำยละเอียดดังนี ้
 
(1) พลาซ่า 1 (Phase 1 - ESIE Plaza 1) (“อสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 1”) 
 
ที่ตัง้สินทรพัย ์ : นิคมอุตสำหกรรมอีสเทิรน์ซีบอรด์ (ระยอง) (ESIE) ถนนสำยนิคมอุตสำหกรรมอีสเทิรน์ซีบอรด์ แยก

จำกถนนสำยสตัหีบ - ฉะเชิงเทรำ (ทล.331) ต ำบลปลวกแดง อ ำเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง 
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รำยละเอียด
สินทรพัย ์

: ตัง้อยู่บนโฉนดที่ดินเลขที่ 5967 ซึ่งมีเนือ้ที่ 7-0-35.50 ไร่ 

หมายเหต:ุ พืน้ทีใ่หเ้ช่าสทุธิ 2,734 ตารางเมตร 

ล าดับ รายละเอียด 
พืน้ท่ีใช้สอย 
(ตร.ม.) 

1 อำคำรพลำซ่ำ 2 ชั้น 3,260 
2 อำคำรป้อมต ำรวจ 36 
3 ถนนและลำนจอดรถ 3,000 

รวม 6,296 

กรรมสิทธิ์ : ESIE 
กำรใชป้ระโยชน์ : ส ำนักงำน ธนำคำร คลินิกโรงพยำบำล และรำ้นอำหำร 
ภำระผูกพนั : ไม่มี 

 
(2) พลาซ่า 2 (Phase 4C - ESIE Plaza 2) (“อสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 2”) 
 
ที่ตัง้สินทรพัย ์ : นิคมอุตสำหกรรมอีสเทิรน์ซีบอรด์ (ระยอง) (ESIE) ถนนสำยนิคมอุตสำหกรรมอีสเทิรน์ซีบอรด์ แยก

จำกถนนสำยสตัหีบ - ฉะเชิงเทรำ (ทล.331) ต ำบลตำสิทธิ์ อ ำเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง  
รำยละเอียด
สินทรพัย ์
 
 
 
 
 

: ตัง้อยู่บนโฉนดที่ดินเลขที่ 9076 ซึ่งมีเนือ้ที่ 7-1-65.70 ไร่ 

หมายเหตุ: พืน้ทีใ่หเ้ช่าสทุธิ 3,118 ตารางเมตร 

ล าดับ รายละเอียด 
พืน้ท่ีใช้สอย 
(ตร.ม.) 

1 อำคำรพลำซ่ำ 2 ชั้น 4,716 
2 อำคำรป้อมต ำรวจ 20 
3 ถนนและลำนจอดรถ 8,000 

รวม 12,736 

กรรมสิทธิ์ : ESIE 
กำรใชป้ระโยชน์ : รำ้นคำ้ ธนำคำร และรำ้นอำหำร 
ภำระผูกพนั : ไม่มี 

 
(3) อาคารพักอาศัย 5 ช้ัน จ านวน 2 หลัง (ESIE Residence) (“อสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 3”) 
 
ที่ตัง้สินทรพัย ์ : นิคมอุตสำหกรรมอีสเทิรน์ซีบอรด์ (ระยอง) (ESIE) ถนนสำยนิคมอุตสำหกรรมอีสเทิรน์ซีบอรด์ แยก

จำกถนนสำยสตัหีบ - ฉะเชิงเทรำ (ทล.331) ต ำบลบ่อวิน อ ำเภอศรีรำชำ จงัหวดัชลบุรี  
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รำยละเอียด
สินทรพัย ์
 
 
 
 
 

: ตัง้อยู่บนโฉนดที่ดินเลขที่ 213223 ซึ่งมีเนือ้ที่ 29-1-4.60 ไร่ 

หมายเหตุ: พืน้ทีใ่หเ้ช่าสทุธิ 5,760 ตารางเมตร 

ล าดับ รายละเอียด 
พืน้ท่ีใช้สอย 
(ตร.ม.) 

1 อำคำรพักอำศยั 5 ชัน้ 4,245 
2 อำคำรพักอำศยั 5 ชัน้ 4,245 

รวม 8,490 

กรรมสิทธิ์ : ESIE 
กำรใชป้ระโยชน์ : ที่พกัอำศัย 
ภำระผูกพนั : ไม่มี 

 
(4) อาคารโรงงาน (Attached) จ านวน 7 หลัง (Phase 2A Plot S.01) (“อสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 4”) 
 
ที่ตัง้สินทรพัย ์ : นิคมอุตสำหกรรมอีสเทิรน์ซีบอรด์ (ระยอง) (ESIE) ถนนสำยนิคมอุตสำหกรรมอีสเทิรน์ซีบอรด์ แยก

จำกถนนสำยสตัหีบ - ฉะเชิงเทรำ (ทล.331) ต ำบลปลวกแดง อ ำเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง 
รำยละเอียด
สินทรพัย ์
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

: ตัง้อยู่บนโฉนดที่ดินเลขที่ 6770 ซึ่งมีเนือ้ที่ 17-1-34.40 ไร่ 

ล าดับ รายละเอียด 
พืน้ท่ีให้เช่า  
(ตร.ม.) 

1 อำคำรโรงงำน 1 ชัน้พรอ้มชัน้ลอย 1,366 
2 อำคำรโรงงำน 1 ชัน้พรอ้มชัน้ลอย 934 
3 อำคำรโรงงำน 1 ชัน้พรอ้มชัน้ลอย 934 
4 อำคำรโรงงำน 1 ชัน้พรอ้มชัน้ลอย 934 
5 อำคำรโรงงำน 1 ชัน้พรอ้มชัน้ลอย 934 
6 อำคำรโรงงำน 1 ชัน้พรอ้มชัน้ลอย 934 
7 อำคำรโรงงำน 1 ชัน้พรอ้มชัน้ลอย 934 

รวม 6,790 

กรรมสิทธิ์ : ESIE 
กำรใชป้ระโยชน์ : โรงงำนและส ำนกังำน 
ภำระผูกพนั : โฉนดที่ดินแบ่งเช่ำแก่กองทุนรวมอสงัหำริมทรัพยแ์ละสิทธิกำรเช่ำเหมรำช อินดัสเตรียล (“HPF”) มี

ก ำหนด 30 ปี และมีภำระติดพนัในอสงัหำริมทรพัย ์ไม่มีค่ำตอบแทน โดย HPF เป็นผูไ้ดร้ับผลประโยชน์ 
 

(5) อาคารโรงงาน (Attached) จ านวน 6 หลัง (Phase 7 Plot L.15) (“อสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 5”) 
 
ที่ตัง้สินทรพัย ์ : นิคมอุตสำหกรรมอีสเทิรน์ซีบอรด์ (ระยอง) (ESIE) ถนนสำยนิคมอุตสำหกรรมอีสเทิรน์ซีบอรด์ แยก

จำกถนนสำยสตัหีบ - ฉะเชิงเทรำ (ทล.331) ต ำบลตำสิทธิ์ อ ำเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง  
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รำยละเอียด
สินทรพัย ์
 
 
 
 
 
 
 
 
 

: ตัง้อยู่บนโฉนดที่ดินเลขที่ 17944 ซึ่งมีเนือ้ที่ 20-3-90.50 ไร่ 

ล าดับ รายละเอียด 
พืน้ท่ีให้เช่า  
(ตร.ม.) 

1 อำคำรโรงงำน 1 ชัน้พรอ้มชัน้ลอย 900 
2 อำคำรโรงงำน 1 ชัน้พรอ้มชัน้ลอย 900 
3 อำคำรโรงงำน 1 ชัน้พรอ้มชัน้ลอย 900 
4 อำคำรโรงงำน 1 ชัน้พรอ้มชัน้ลอย 900 
5 อำคำรโรงงำน 1 ชัน้พรอ้มชัน้ลอย 900 
6 อำคำรโรงงำน 1 ชัน้พรอ้มชัน้ลอย 900 

รวม 5,400 

กรรมสิทธิ์ : ESIE 
กำรใชป้ระโยชน์ : โรงงำนและส ำนกังำน 
ภำระผูกพนั : โฉนดที่ดินแบ่งเช่ำแก่บริษัท หลกัทรพัย ์จดักำรกองทุนไทยพำณิชย ์จ ำกัด ในฐำนะทรสัตีของทรสัเ์พื่อ

กำรลงทุนในสิทธิกำรเช่ำอสงัหำริมทรพัยเ์หมรำช มีก ำหนด 30 ปี  
 
(6) อาคารโรงงาน (Attached) จ านวน 4 หลัง (Plot K.14) (“อสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 6”) 
 
ที่ตัง้สินทรพัย ์ : นิคมอุตสำหกรรมอีสเทิรน์ซีบอรด์ (ระยอง) (ESIE) ถนนสำยนิคมอุตสำหกรรมอีสเทิรน์ซีบอรด์ แยก

จำกถนนสำยสตัหีบ - ฉะเชิงเทรำ (ทล.331) ต ำบลปลวกแดง อ ำเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง 
รำยละเอียด
สินทรพัย ์
 
 
 
 
 
 
 

: ตัง้อยู่บนโฉนดที่ดินเลขที่ 30381 ซึ่งมีเนือ้ที่ 11-1-10.30 ไร่  

ล าดับ รายละเอียด 
พืน้ท่ีให้เช่า  
(ตร.ม.) 

1 อำคำรโรงงำน 1 ชัน้พรอ้มชัน้ลอย 1,152 
2 อำคำรโรงงำน 1 ชัน้พรอ้มชัน้ลอย 900 
3 อำคำรโรงงำน 1 ชัน้พรอ้มชัน้ลอย 1,296 
4 อำคำรโรงงำน 1 ชัน้พรอ้มชัน้ลอย 1,188 

รวม 4,536 

กำรใชป้ระโยชน์ : โรงงำนและส ำนกังำน 
กรรมสิทธิ์ : ESIE 
ภำระผูกพนั : โฉนดที่ดินแบ่งเช่ำแก่บริษัท หลกัทรพัย ์จดักำรกองทุนไทยพำณิชย ์จ ำกัด ในฐำนะทรสัตีของทรสัเ์พื่อ

กำรลงทุนในสิทธิกำรเช่ำอสงัหำริมทรพัยเ์หมรำช มีก ำหนด 30 ปี 
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3.1.1 การประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน และท่ีดิน อาคารและอุปกรณ ์ของ ESIE ด้วยวิธีวิเคราะห์
จากรายได้ (Income Approach) 

 
ทั้งนี ้S.L. ไดท้ ำกำรประเมินมลูค่ำอสังหำริมทรัพยข์อง ESIE ทั้ง 6 กลุ่ม ดว้ยวิธีวิเครำะหจ์ำกรำยได ้(Income Approach) ซึ่ง
สำมำรถสรุปรำยละเอียดไดด้ังนี ้
 
(ก) สมมติฐานรายได้ 
 
ผู้ประเมินรำคำอิสระประมำณกำรค่ำเช่ำเฉล่ียโดยอ้ำงอิงจำกกำรส ำรวจค่ำเช่ำพืน้ที่ทรัพย์สินประเภทเดียวกันในบริเวณ
ใกลเ้คียงที่ตัง้ทรพัยสิ์น โดยมีรำยละเอียดดงันีด้งันี ้
 

รายละเอียดสมมติฐานรายได้ 
รายได้ อสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 1 อสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 2 อสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 3 

อตัรำกำรเติบโตค่ำเช่ำ ปรบัอตัรำค่ำเช่ำเพิ่มขึน้รอ้ยละ 
12.00 ใน ปีที่  4 และร้อยละ 
10.00 ทุ กๆ  3 ปี  จน สิ้น สุด
ประมำณกำร 

ปรับอัตรำค่ำเช่ำเพิ่มขึ ้นร้อย
ละ  10.00 ตั้ งแ ต่ ปีที่  4 และ
ทุกๆ 3 ปี จนสิ้นสุดประมำณ
กำร 

ปรบัอตัรำค่ำเช่ำเพิ่มขึน้ร้อยละ 
12.00 ตั้งแต่ปีที่ 4 และทุกๆ 3 
ปี จนสิน้สดุประมำณกำร 

อตัรำกำรเช่ำ ปีที่ 1 : รอ้ยละ 75.00  
ปีที่ 2 : รอ้ยละ 80.00 
ปีที่ 3 : รอ้ยละ 90.00 
ปีที่ 4 - 8 : รอ้ยละ 95.00 
ปีที่ 9 : รอ้ยละ 90.00 
ปีที่ 10 : รอ้ยละ 85.00 

ปีที่ 1 : รอ้ยละ 85.00  
ปีที่ 2 : รอ้ยละ 90.00 
ปีที่ 3 - 9 : รอ้ยละ 95.00  
ปีที่ 10 : รอ้ยละ 90.00 

ปีที่ 1 : รอ้ยละ 70.00  
ปีที่ 2 : รอ้ยละ 73.00 
ปีที่ 3 : รอ้ยละ 78.00 
ปีที่ 4 : รอ้ยละ 80.00  
ปีที่ 5 - 9 : รอ้ยละ 85.00  
ปีที่ 10 : รอ้ยละ 80.00 

รำยไดอ้ื่นๆ รอ้ยละ 5.00 ของรำยไดจ้ำกกำรเช่ำ รอ้ยละ 8.00 ของรำยไดจ้ำก
กำรเช่ำ 

 
รายละเอียดสมมติฐานรายได้ (ต่อ) 

รายได้ อสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 4 อสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 5 อสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 6 
อตัรำกำรเติบโตค่ำเช่ำ ปรบัอตัรำค่ำเช่ำเพิ่มขึน้รอ้ยละ 10.00 ตัง้แต่ปีที่ 4 และทุกๆ 3 ปี จนสิน้สุดประมำณกำร 
อตัรำกำรเช่ำ ปีที่ 1 : รอ้ยละ 65.00  

ปีที่ 2 : รอ้ยละ 70.00 
ปีที่ 3 : รอ้ยละ 80.00 
ปีที่ 4 : รอ้ยละ 85.00  
ปีที่ 5 - 10 : รอ้ยละ 90.00  

ปีที่ 1 : รอ้ยละ 85.00  
ปีที่ 2 - 10 : รอ้ยละ 90.00  

ปีที่ 1 : รอ้ยละ 75.00 
ปีที่ 2 : รอ้ยละ 80.00 
ปีที่ 3 : รอ้ยละ 85.00 
ปีที่ 4 : รอ้ยละ 90.00  
ปีที่ 5 : รอ้ยละ 95.00  
ปีที่ 9 - 10 : รอ้ยละ 90.00  

รำยไดอ้ื่นๆ - 
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(ข) สมมติฐานค่าใช้จ่าย 
 
ผูป้ระเมินรำคำอิสระประมำณกำรค่ำใช้จ่ำยอ้ำงอิงจำกกำรส ำรวจค่ำเช่ำพืน้ที่ทรพัยสิ์นประเภทเดียวกันในบริเวณใกลเ้คียงที่ตั้ง
ทรพัยสิ์น โดยมีรำยละเอียดดงันีด้งันี ้
 

รายละเอียดสมมติฐานค่าใช้จ่าย 
ค่าใช้จ่าย อสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 1 อสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 2 อสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 3 

เงินเดือนและค่ำบริหำร รอ้ยละ 10.00 ของรำยไดร้วมในปีที่ 1  
และทุกๆ ปีเติบโตในอัตรำรอ้ยละ 3.00 จนสิน้สดุประมำณกำร  

ค่ำใชจ้่ำยส่วนกลำง 50 บำท/ตร.ม./เดือน และทุกๆ ปีเติบโตในอตัรำรอ้ยละ 
3.00 จนสิน้สดุประมำณกำร 

15 บำท/ตร.ม./เดือน และทุกๆ 
ปีเติบโตในอัตรำร้อยละ 3.00 
จนสิน้สดุประมำณกำร 

ค่ำกำรตลำด รอ้ยละ 3.00 ของรำยไดร้วม รอ้ยละ 1.00 ของรำยไดร้วม 
ค่ำซ่อมแซม รอ้ยละ 2.00 ของรำยไดร้วม รอ้ยละ 3.00 ของรำยไดร้วม 
ค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ รอ้ยละ 0.25 ของรำยไดร้วม รอ้ยละ 3.00 ของรำยไดร้วม 
ค่ำกันส ำรองเพื่อกำรลงทุน รอ้ยละ 3.00 ของรำยไดร้วม รอ้ยละ 3.00 ของรำยไดร้วม 

 
รายละเอียดสมมติฐานค่าใช้จ่าย (ต่อ) 

ค่าใช้จ่าย อสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 4 อสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 5 อสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 6 
เงินเดือนและค่ำบริหำร รอ้ยละ 2.00 ของรำยไดร้วมในปีที่ 1  

และทุกๆ ปีเติบโตในอัตรำรอ้ยละ 3.00 จนสิน้สดุประมำณกำร  
ค่ำใชจ้่ำยส่วนกลำง 12 บำท/ตร.ม./เดือน และทุกๆ ปีเติบโตในอตัรำรอ้ยละ 3.00 จนสิน้สดุประมำณกำร 
ค่ำกำรตลำด รอ้ยละ 1.00 ของรำยไดร้วม 
ค่ำซ่อมแซม รอ้ยละ 1.00 ของรำยไดร้วม 
ค่ำใชจ้่ำยอื่นๆ รอ้ยละ 0.25 ของรำยไดร้วม  
ค่ำกันส ำรองเพื่อกำรลงทุน รอ้ยละ 2.00 ของรำยไดร้วม 

 
(ค) สมมติฐานอัตราผลตอบแทน (Capitalization Rate)  
 
ผูป้ระเมินรำคำอิสระพิจำรณำอัตรำผลตอบแทนจำก อตัรำผลตอบแทนของพนัธบัตรรัฐบำลไทยที่มีอำยุมำกกว่ำ 5 ปี ซึ่งอยู่ที่
ประมำณรอ้ยละ 3.00 - 4.00 ต่อปี บวกดว้ยอตัรำควำมเส่ียงของทรัพยสิ์นที่ท ำกำรประเมินประมำณรอ้ยละ 4.00 - 5.00 ซึ่งผู้
ประเมินรำคำอิสระคำดหวงัอตัรำผลตอบแทนของแต่ละทรพัยสิ์นที่ประเมินไวด้งันี  ้
 

อัตราผลตอบแทนของแต่ละทรัพยส์ินท่ีประเมิน 
ล าดับ ทรัพยส์ิน อัตราผลตอบแทน (Capitalization Rate) 

1 อสงัหำริมทรพัยก์ลุ่มที่ 1 
รอ้ยละ 8.00 

2 อสงัหำริมทรพัยก์ลุ่มที่ 2 
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ล าดับ ทรัพยส์ิน อัตราผลตอบแทน (Capitalization Rate) 
3 อสงัหำริมทรพัยก์ลุ่มที่ 3 

4 อสงัหำริมทรพัยก์ลุ่มที่ 4 

รอ้ยละ 7.50 5 อสงัหำริมทรพัยก์ลุ่มที่ 5 

6 อสงัหำริมทรพัยก์ลุ่มที่ 6 

 
(ง) สมมติฐานอัตราคิดลด (Discount Rate)  
 
ผูป้ระเมินรำคำอิสระพิจำรณำอัตรำคิดลด โดยค ำนึงถึงประเภทของกำรลงทุน ณ วนัที่ท ำกำรประเมินรำคำ ซึ่งผูป้ระเมินรำคำ
อิสระประมำณกำรอตัรำคิดลดของแต่ละทรพัยสิ์นที่ประเมินไวด้ังนี ้
 

อัตราคิดลดของแต่ละทรัพยส์ินท่ีประเมิน 
ล าดับ ทรัพยส์ิน อัตราคิดลด (Discount Rate) 

1 อสงัหำริมทรพัยก์ลุ่มที่ 1 

รอ้ยละ 9.00 2 อสงัหำริมทรพัยก์ลุ่มที่ 2 

3 อสงัหำริมทรพัยก์ลุ่มที่ 3 

4 อสงัหำริมทรพัยก์ลุ่มที่ 4 

รอ้ยละ 9.50 5 อสงัหำริมทรพัยก์ลุ่มที่ 5 

6 อสงัหำริมทรพัยก์ลุ่มที่ 6 

 
(1) การประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 1 
 

สรุปผลการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 1 ด้วยวิธีวิเคราะหจ์ากรายได้ 

หน่วย : ล้านบาท ปีท่ี 1 ปีท่ี 2 ปีท่ี 3 ปีท่ี 4 ปีท่ี 5 ปีท่ี 6 ปีท่ี 7 ปีท่ี 8 ปีท่ี 9 ปีท่ี 10 

รวมรำยได ้ 7.23 7.72 8.68 10.26 10.26 10.26 11.29 11.29 10.69 11.11 

รวมค่ำใชจ้่ำย (2.96) (3.07) (3.22) (3.43) (3.51) (3.59) (3.75) (3.84) (3.88) (4.00) 

รายได้จากการ
ด าเนินงานสุทธิ 

4.27 4.65 5.46 6.83 6.76 6.68 7.54 7.45 6.82 7.11 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิ 
(ปัดเศษ) 

79.70                 

  
 
จำกข้อสมมติฐำนดังกล่ำวข้ำงตน้ ผลกำรประเมินอสังหำริมทรัพยก์ลุ่มที่ 1 ของ ESIE ดว้ยวิธีวิเครำะหจ์ำกรำยได ้(Income 
Approach) แบบวิธีคิดลดกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow) ไดม้ลูค่ำเท่ำกับ 79.70 ลำ้นบำท 
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(2) การประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 2 
 

สรุปผลการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 2 ด้วยวิธีวิเคราะหจ์ากรายได้ 

หน่วย : ล้านบาท ปีท่ี 1 ปีท่ี 2 ปีท่ี 3 ปีท่ี 4 ปีท่ี 5 ปีท่ี 6 ปีท่ี 7 ปีท่ี 8 ปีท่ี 9 ปีท่ี 10 

รวมรำยได ้ 11.02 11.67 12.32 13.55 13.55 13.55 14.90 14.90 14.90 15.53 

รวมค่ำใชจ้่ำย (3.88) (4.02) (4.17) (4.37) (4.46) (4.56) (4.78) (4.89) (5.00) (5.16) 

รายได้จากการ
ด าเนินงานสุทธิ 

7.14 7.64 8.15 9.18 9.08 8.98 10.12 10.02 9.91 10.37 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิ 
(ปัดเศษ) 

115.60                 

  
 
จำกข้อสมมติฐำนดังกล่ำวข้ำงตน้ ผลกำรประเมินอสังหำริมทรัพยก์ลุ่มที่ 2 ของ ESIE ดว้ยวิธีวิเครำะหจ์ำกรำยได ้(Income 
Approach) แบบวิธีคิดลดกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow) ไดม้ลูค่ำเท่ำกับ 115.60 ลำ้นบำท 
 
(3) การประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 3 
 

สรุปผลการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 3 ด้วยวิธีวิเคราะหจ์ากรายได้ 

หน่วย : ล้านบาท ปีท่ี 1 ปีท่ี 2 ปีท่ี 3 ปีท่ี 4 ปีท่ี 5 ปีท่ี 6 ปีท่ี 7 ปีท่ี 8 ปีท่ี 9 ปีท่ี 10 

รวมรำยได ้ 5.23 5.45 5.82 6.69 7.11 7.11 7.96 7.96 7.96 8.39 

รวมค่ำใชจ้่ำย (2.08) (2.15) (2.24) (2.37) (2.47) (2.52) (2.66) (2.71) (2.77) (2.87) 

รายได้จากการ
ด าเนินงานสุทธิ 

3.14 3.30 3.59 4.32 4.64 4.59 5.30 5.25 5.19 5.52 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิ 
(ปัดเศษ) 

58.80                 

  
 
จำกข้อสมมติฐำนดังกล่ำวข้ำงตน้ ผลกำรประเมินมูลค่ำอำคำรพักอำศัย 5 ชั้น จ ำนวน 2 หลัง ดว้ยวิธีวิเครำะหจ์ำกรำยได้ 
(Income Approach) แบบวิธีคิดลดกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow) ไดมู้ลค่ำเท่ำกับ 58.80 ลำ้นบำท รวมกับมูลค่ำ
ของที่ดินเปล่ำเท่ำกับ 20.00 ลำ้นบำท ดงันัน้ มลูค่ำรวมของอสงัหำริมทรพัยก์ลุ่มที่ 3 เท่ำกับ 78.80 ลำ้นบำท 
 
(4) การประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 4 
 

สรุปผลการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 4 ด้วยวิธีวิเคราะหจ์ากรายได้ 
หน่วย : ล้าน

บาท 
ปีท่ี 1 ปีท่ี 2 ปีท่ี 3 ปีท่ี 4 ปีท่ี 5 ปีท่ี 6 ปีท่ี 7 ปีท่ี 8 ปีท่ี 9 ปีท่ี 10 

รวมรำยได ้ 10.33 11.12 12.71 14.86 15.73 15.73 17.31 17.31 17.31 19.04 

รวมค่ำใชจ้่ำย (1.65) (1.72) (1.82) (1.95) (2.03) (2.07) (2.18) (2.22) (2.27) (2.39) 
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หน่วย : ล้าน
บาท 

ปีท่ี 1 ปีท่ี 2 ปีท่ี 3 ปีท่ี 4 ปีท่ี 5 ปีท่ี 6 ปีท่ี 7 ปีท่ี 8 ปีท่ี 9 ปีท่ี 10 

รายได้จากการ
ด าเนินงานสุทธิ 

8.68 9.40 10.89 12.90 13.70 13.66 15.13 15.08 15.04 16.65 

มูลค่าปัจจุบัน
สุทธิ (ปัดเศษ) 

175.30        
  

 
จำกข้อสมมติฐำนดังกล่ำวข้ำงตน้ ผลกำรประเมินอสังหำริมทรัพยก์ลุ่มที่ 4 ของ ESIE ดว้ยวิธีวิเครำะหจ์ำกรำยได ้(Income 
Approach) แบบวิธีคิดลดกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow) ไดม้ลูค่ำเท่ำกับ 175.30 ลำ้นบำท 
 
(5) การประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 5 
 

สรุปผลการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 5 ด้วยวิธีวิเคราะหจ์ากรายได้ 
หน่วย : ล้าน

บาท 
ปีท่ี 1 ปีท่ี 2 ปีท่ี 3 ปีท่ี 4 ปีท่ี 5 ปีท่ี 6 ปีท่ี 7 ปีท่ี 8 ปีท่ี 9 ปีท่ี 10 

รวมรำยได ้ 10.47 11.08 11.08 12.19 12.19 12.19 13.41 13.41 13.41 14.75 

รวมค่ำใชจ้่ำย (1.43) (1.49) (1.52) (1.60) (1.63) (1.66) (1.75) (1.78) (1.82) (1.91) 
รายได้จากการ
ด าเนินงานสุทธิ 

9.03 9.59 9.56 10.59 10.56 10.53 11.66 11.62 11.59 12.83 

มูลค่าปัจจุบัน
สุทธิ (ปัดเศษ) 

140.90        
  

 
จำกข้อสมมติฐำนดังกล่ำวข้ำงตน้ ผลกำรประเมินอสังหำริมทรัพยก์ลุ่มที่ 5 ของ ESIE ดว้ยวิธีวิเครำะหจ์ำกรำยได ้(Income 
Approach) แบบวิธีคิดลดกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow) ไดม้ลูค่ำเท่ำกับ 140.90 ลำ้นบำท 
 
(6) การประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 6 
 

สรุปผลการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยก์ลุ่มท่ี 6 ด้วยวิธีวิเคราะหจ์ากรายได้ 
หน่วย : ล้านบาท ปีท่ี 1 ปีท่ี 2 ปีท่ี 3 ปีท่ี 4 ปีท่ี 5 ปีท่ี 6 ปีท่ี 7 ปีท่ี 8 ปีท่ี 9 ปีท่ี 10 

รวมรำยได ้ 7.76 8.27 8.79 10.24 10.81 10.81 11.89 11.89 11.26 12.39 

รวมค่ำใชจ้่ำย (1.14) (1.18) (1.23) (1.32) (1.37) (1.40) (1.47) (1.50) (1.50) (1.58) 
รายได้จากการ
ด าเนินงานสุทธิ 

6.62 7.09 7.56 8.92 9.44 9.41 10.42 10.39 9.76 10.81 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิ 
(ปัดเศษ) 

117.80        
  

 
จำกข้อสมมติฐำนดังกล่ำวข้ำงตน้ ผลกำรประเมินอสังหำริมทรัพยก์ลุ่มที่ 6 ของ ESIE ดว้ยวิธีวิเครำะหจ์ำกรำยได ้(Income 
Approach) แบบวิธีคิดลดกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow) ไดม้ลูค่ำเท่ำกับ 117.80 ลำ้นบำท 
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ทัง้นี ้มลูค่ำของอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนที่ประเมินโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระสำมำรถสรุปไดด้งันี ้ 
 

สรุปผลการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 
 และท่ีดิน อาคารและอุปกรณ ์ของ ESIE ซ่ึงจัดท าโดย S.L. 

รายการทรัพยส์ิน วิธีการประเมินมูลค่า 

หน่วย : ล้านบาท 

มูลค่าตามบัญชี 
ณ วันท่ี  

31 ธ.ค. 65 
มูลค่าตลาด  

ผลต่างระหว่าง
มูลค่าตามบัญชี
กับมูลค่าตลาด 

อสงัหำริมทรพัยก์ลุ่มที่ 1 

วิธีวิเครำะหจ์ำกรำยได ้

2.02 79.70 77.68 

อสงัหำริมทรพัยก์ลุ่มที่ 2 13.20 115.60 102.40 

อสงัหำริมทรพัยก์ลุ่มที่ 3 10.98 78.80 67.82 

อสงัหำริมทรพัยก์ลุ่มที่ 4 26.92 175.30 148.38 

อสงัหำริมทรพัยก์ลุ่มที่ 5 48.81 140.90 92.09 

อสงัหำริมทรพัยก์ลุ่มที่ 6 52.34 117.80 65.46 

รวมอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 
 และท่ีดิน อาคารและอุปกรณ ์(ปัดเศษ) 

154.26 708.00 553.74 

 

 



 

1 

 

ส่ิงท่ีส่งมาดว้ย 2 

 21 กุมภาพนัธ์ 2566  

เร่ือง  ความเห็นของกรรมการอิสระเก่ียวกับการเพิกถอนหลักทรัพย์ของบริษทั อาหารสยาม จํากัด 

(มหาชน) ออกจากการเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย  

เรียน  ท่านผูถื้อหุน้  

บริษทั อาหารสยาม จาํกดั (มหาชน)  

 

ตามท่ีท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั อาหารสยาม จาํกดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) คร้ังท่ี 2/2566 วนัท่ี 

14 กุมภาพนัธ์ 2566 ไดมี้มติเห็นชอบให้เสนอต่อท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นคร้ังท่ี 1/2566 เพื่อพิจารณาอนุมติั

การเพิกถอนหลกัทรัพยข์องบริษทัฯ จากการเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

(“ตลาดหลักทรัพย์ฯ”) ซ่ึงเป็นไปตามหนงัสือแจง้ความประสงคใ์นการเขา้ทาํคาํเสนอซ้ือหลกัทรัพยท์ั้งหมด

ของบริษทัฯ เพื่อการเพิกถอนหลกัทรัพยจ์ากการเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยฯ์ ลงวนัท่ี 13 

กุมภาพนัธ์ 2566 และหนังสือแจง้การปรับราคาซ้ือหลกัทรัพยท์ั้งหมดของบริษทัฯ ลงวนัท่ี 15 กุมภาพนัธ์ 

2566 จากบริษทั พรรณธิอร จาํกดั (“พรรณธิอร”หรือ “ผู้ทําคําเสนอซ้ือ”) ซ่ึงเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษทั

ฯ โดย ณ วนัท่ี 30 มกราคม 2566 พรรณธิอรถือหุ้นของบริษทัฯ รวมทั้งส้ิน 15,662,767 หุ้น คิดเป็นสัดส่วน

ร้อยละ 74.58 ของหุน้ท่ีออกจาํหน่ายแลว้ทั้งหมดของบริษทัฯ โดยพรรณธิอรมีความประสงคท่ี์จะทาํคาํเสนอ

ซ้ือหลกัทรัพยข์องบริษทัฯ ท่ีเหลือทั้งหมดจาํนวน 5,337,233 หุ้น คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 25.42 เพื่อการเพิก

ถอนหลกัทรัพยข์องบริษทัฯ จากการเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยฯ์ ในราคาเสนอซ้ือหุน้ท่ี

ราคา 254.27 บาทต่อหุน้ (พิจารณาตามขอ้มูลงบการเงินของบริษทัฯ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565) โดยพรรณธิ

อรมีหนา้ท่ีตอ้งปรับราคาเสนอซ้ือเพื่อให้เป็นไปตามมูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิของบริษทัฯ ตาม                งบการ

เงินงวดล่าสุดของบริษทัฯ แลว้แต่ราคาใดจะสูงกว่า ซ่ึงเป็นราคาท่ีไม่ตํ่ากว่าราคาสูงสุดท่ีคาํนวณไดจ้าก

วิธีการกาํหนดราคาซ้ือเพื่อเพิกถอนหลกัทรัพยต์ามหลกัเกณฑ์ท่ีกาํหนดในประกาศคณะกรรมการกาํกบั

ตลาดทุนท่ี ทจ. 12/2554 เร่ืองหลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการในการเขา้ถือหลกัทรัพยเ์พื่อครอบงาํกิจการ 

(รวมทั้งท่ีมีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกาศท่ี ทจ. 12/2554”) 

ทั้งน้ี พรรณธิอรจะดาํเนินการทาํคาํเสนอซ้ือหลกัทรัพยเ์พื่อการเพิกถอนหลกัทรัพยข์องบริษทัฯ จาก

การเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยฯ์ ภายหลงัจากท่ีเง่ือนไขดงัต่อไปน้ีสาํเร็จครบถว้น 

(1) ท่ีประชุมผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ มีมติอนุมติัการเพิกถอนหลกัทรัพยข์องบริษทัฯ จากการเป็น

หลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ฯ ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของ

จํานวนหุ้นท่ีออกจําหน่ายแล้วทั้ งหมดของบริษัทฯ และต้องไม่ มีผู ้ถือหุ้นคัดค้าน                 
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การเพิกถอนหลักทรัพยข์องบริษทัฯ เกินร้อยละ 10 ของจาํนวนหุ้นท่ีออกจาํหน่ายแลว้

ทั้งหมดของบริษทัฯ ตามหลกัเกณฑก์ารเพิกถอนหลกัทรัพยข์องตลาดหลกัทรัพยฯ์ และ 

(2) ก า ร เ พิ ก ถ อ น ห ลัก ท รั พ ย์ข อ ง บ ริ ษัท ฯ  จ า ก ก า ร เ ป็ น ห ลัก ท รั พ ย์จ ด ท ะ เ บี ย น ใ น 

ตลาดหลักทรัพย์ฯ จะต้องได้รับอนุมัติ และ/หรือ ผ่อนผนัจากหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง  

ซ่ึงรวมถึงตลาดหลกัทรัพยฯ์ สถาบนัการเงิน และคู่สัญญาอ่ืน ๆ ตามสัญญาท่ีเก่ียวขอ้งและ

มีผลผกูพนับริษทัฯ (ในกรณีท่ีจาํเป็น) 

กรรมการอิสระของบริษทัฯ ซ่ึงประกอบดว้ย 1) นายประสิทธ์ิ โฆวิไลกูล 2) นายอนันต์ ดาโลดม     

3) นายชัย จรุงธนาภิบาล และ 4) พลตาํรวจเอกกฤษณะ ผลอนันต์ ได้พิจารณารายละเอียดเก่ียวกับการ        

เพิกถอนหลกัทรัพยข์องบริษทัฯ และความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ คือ บริษทั เจย ์แคปปิตอล 

แอดไวเซอรี จาํกดั (“ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ”) เก่ียวกบัการเพิกถอนหลกัทรัพยข์องบริษทัฯ จากการเป็น

หลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยฯ์ โดยกรรมการอิสระมีความเห็นสอดคลอ้งกบัความเห็นของท่ี

ปรึกษาทางการเงินอิสระ ดงัน้ี 

1.  เหตุผลและความเหมาะสมของการเพกิถอนหลกัทรัพย์ 

กรรมการอิสระของบริษทัฯ มีความเห็นว่า การเพิกถอนหลกัทรัพยข์องบริษทัฯ มีความ

เหมาะสมดว้ยเหตุผลดงัน้ี  

1.1 พรรณธิอรเป็นผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษทัฯ ซ่ึงปัจจุบนั บริษทัฯ อยูภ่ายใตก้ารควบคุม

ของพรรณธิอร กล่าวคือ พรรณธิอรสามารถควบคุมการดาํเนินธุรกิจ รวมถึงควบคุมคะแนนเสียงในการ      

ลงมติอนุมัติของท่ีประชุมผูถื้อหุ้นในเร่ืองท่ีมีความสําคัญ เช่น การขายโอนสินทรัพย์ส่วนสําคัญหรือ

สินทรัพยท์ั้งหมดของบริษทัฯ การลดทุน การเพิ่มทุน การควบรวมบริษทัฯ ดงันั้น การเพิกถอนหลกัทรัพย์

ของบริษทัฯ จากการเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนจะสามารถเพิ่มความคล่องตวัในการบริหารจดัการมากยิง่ขึ้น  

1.2 การเพิกถอนหลกัทรัพยข์องบริษทัฯ จากการเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียน จะช่วยให้

บริษทัฯ สามารถลดภาระหน้าท่ีในการปฏิบติัตามกฎหมายและระเบียบขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้งท่ีบริษทัฯ ตอ้ง

ปฏิบติัตามในฐานะบริษทัจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยฯ์ และลดค่าธรรมเนียมท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการดาํรง

สถานะเป็นบริษทัจดทะเบียน อาทิ ค่าธรรมเนียมรายปีของตลาดหลกัทรัพยฯ์ ค่าใช้จ่ายบุคคลากร เป็นตน้ 

นอกจากน้ี ภายหลงัจากการเพิกถอนหลกัทรัพยข์องบริษทัฯ จะทาํให้บริษทัฯ ไม่ตอ้งปฏิบติัตามหลกัเกณฑ์

ของตลาดหลกัทรัพยฯ์ และสํานกังานคณะกรรมการหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์(“สํานักงาน ก.ล.ต.”) 

เช่น การเปิดเผยขอ้มูลทางการเงิน การปฏิบติัตามขั้นตอนการขออนุมติัในการเขา้ทาํรายการต่าง ๆ (หาก

เป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์สํานักงาน ก.ล.ต. กาํหนด) เป็นตน้ ซ่ึงจะทาํให้บริษทัฯ สามารถบริหารกิจการได้
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คล่องตวัมากขึ้น เน่ืองจากบริษทัฯ สามารถพิจารณาและตดัสินใจในการเขา้ทาํรายการทางธุรกิจไดค้ล่องตวั

มากขึ้น  

1.3 เน่ืองจากปัจจุบนั บริษทัฯ มีจาํนวนผูถื้อหุน้รายย่อยลดลงและมูลค่าการซ้ือขายหุ้น

บริษทัฯ ในตลาดหลกัทรัพยฯ์ มีไม่มากนัก ดังนั้น การขอเพิกถอนหลกัทรัพย์ของบริษทัฯ จากการเป็น

หลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยฯ์ ซ่ึงจะตอ้งมีการทาํคาํเสนอซ้ือเพื่อเพิกถอนหลกัทรัพย ์จึงเป็น

การเพิ่มโอกาสให้กับผูถื้อหุ้นท่ีจะสามารถขายหุ้นของบริษทัฯ ได้ตามจํานวนท่ีต้องการและในราคา               

ท่ีเหมาะสม   

2. ความเหมาะสมของราคาเสนอซ้ือหุ้น  

 กรรมการอิสระของบริษทัฯ มีความเห็นว่าราคาเสนอซ้ือหลกัทรัพยท่ี์ 254.27 บาทต่อหุ้น 

ตามท่ีพรรณธิอรเสนอมีความเหมาะสมและเป็นราคาท่ีไม่ตํ่ากว่าราคาสูงสุดของราคาท่ีคาํนวณไดส้ําหรับ

กรณีการทาํคาํเสนอซ้ือเพื่อเพิกถอนหลกัทรัพยภ์ายใตห้ลกัเกณฑ์ท่ีกาํหนดในประกาศท่ี ทจ. 12/2554 ซ่ึง

เป็นไปตามขอ้สรุปของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระท่ีไดน้าํเสนอต่อท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั เม่ือวนัท่ี 

21 กุมภาพนัธ์ 2566 โดยท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่าวิธีท่ีเหมาะสมในการประเมินมูลค่าหุ้น

สามญัของบริษทัฯ คือ วิธีปรับปรุงมูลค่าตามบญัชี (Adjusted Book Value Approach) โดยช่วงมูลค่ายติุธรรม

ของหุ้นสามญัของบริษทัฯ ตามวิธีดงักล่าวเท่ากบั 251.99 – 254.99 บาทต่อหุ้น โดยคิดเป็นราคาฐานเท่ากบั 

253.50 บาทต่อหุ้น ซ่ึงยงัตํ่ากว่าราคาเสนอซ้ือตามขอ้เสนอของพรรณธิอรท่ีราคา 254.27 บาท เป็นจาํนวน 

0.77 บาทต่อหุน้  

3. ผลกระทบต่อผู้ถือหุ้น  

ในกรณีท่ีท่ีประชุมผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ และตลาดหลักทรัพย์ฯ ได้อนุมัติการเพิกถอน

หลกัทรัพยข์องบริษทัฯ และบริษทัฯ ไดด้าํเนินการเพิกถอนหลกัทรัพยข์องบริษทัฯ จากการเป็นหลกัทรัพย์

จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยฯ์ เป็นผลสําเร็จแลว้ สถานะของบริษทัฯ ในการเป็นบริษทัจดทะเบียนใน

ตลาดหลกัทรัพยฯ์ จะส้ินสุดลง แต่บริษทัฯ จะยงัคงดาํเนินธุรกิจต่อไปและยงัคงสถานะเป็นบริษทัมหาชน

จาํกดั ทั้งน้ี ผูถื้อหุ้นรายย่อยท่ียงัคงถือหุ้นของบริษทัฯ ต่อไปภายหลงัการเพิกถอนหลกัทรัพยด์งักล่าว อาจ

ไดรั้บผลกระทบดงัน้ี  

3.1 ภายหลงัจากท่ีหลกัทรัพยข์องบริษทัฯ ส้ินสภาพจากการเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนใน

ตลาดหลักทรัพย์ฯ แล้ว ผู ้ถือหุ้นของบริษัทฯ จะไม่สามารถทําการซ้ือขายหุ้นของบริษัทฯ ผ่าน                    

ตลาดหลกัทรัพยฯ์ ซ่ึงเป็นตลาดรองได้อีกต่อไป ส่งผลให้ไม่มีราคาตลาดอา้งอิงในการซ้ือขายและทาํให้        
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ผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ ไม่สามารถทาํการซ้ือขายหุ้นไดอ้ย่างคล่องตวั และอาจขาดสภาพคล่องในการซ้ือขาย

หุน้ของบริษทัฯ 

3.2 ผลตอบแทนจากการลงทุนในหุน้ของบริษทัฯ ท่ีผูถื้อหุน้จะไดรั้บจะถูกจาํกดัในรูปของ

เงินปันผล ขณะท่ีโอกาสท่ีผูถื้อหุ้นจะไดรั้บผลตอบแทนจากกาํไรจากการขายหุ้น (Capital Gain) ท่ีเกิดขึ้น

จากส่วนต่างของราคาซ้ือขายหุ้นอาจลดลง เน่ืองจากหุ้นของบริษทัฯ ไม่มีตลาดรองในการซ้ือขายและไม่มี

ราคาตลาดอา้งอิงในการซ้ือขายหลกัทรัพย ์ 

3.3 ภายหลงัจากการเพิกถอนหลกัทรัพยข์องบริษทัฯ จากการเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนใน

ตลาดหลกัทรัพยฯ์ ผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ ซ่ึงเป็นบุคคลธรรมดาจะไม่ไดรั้บสิทธิประโยชน์ในการไดรั้บยกเวน้ภาษี

เงินไดส้ําหรับกาํไรจากการขายหุ้น (Capital Gain Tax) อีกต่อไป และในการโอนหุ้นของบริษทัฯ ผูโ้อนจะมีภาระ

ในการเสียค่าอากรแสตมป์ 

3.4 ภายหลงัจากท่ีสถานะของบริษทัฯ ในการเป็นบริษทัจดะเบียนในหลกัทรัพยฯ์ ส้ินสุดลง 

ผูถื้อหุ้นอาจไดรั้บขอ้มูลข่าวสารของบริษทัฯ ลดลง เน่ืองจากบริษทัฯ จะส้ินสุดหน้าท่ีในการดาํเนินการตาม

หลกัเกณฑ์ ประกาศ และกฎหมายอ่ืน ๆ ท่ีกาํหนดหน้าท่ีของบริษทัจดทะเบียนในการเปิดเผยสารสนเทศ

หรือข้อมูล เช่น ข้อบังคับตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง แนวทางปฏิบัติเก่ียวกับการเปิดเผย

สารสนเทศของบริษทัจดทะเบียน (รวมทั้งท่ีไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม) นอกจากน้ี เม่ือการทาํคาํเสนอซ้ือเพื่อเพิกถอน

หลักทรัพย์ของบริษทัฯ ส้ินสุดลง หากมีผูถื้อหุ้นรายอ่ืนท่ีมิใช่ผูท้าํคาํเสนอซ้ือ บุคคลท่ีกระทาํร่วมกับ         

ผู ้ทําค ําเสนอซ้ือ (Acting in Concert) และบุคคลตามมาตรา 258 แห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และ         

ตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535 (รวมทั้งท่ีไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม) ของบุคคลดงักล่าว ถือหุ้นรวมกนัมีจาํนวนรวมกนั

ไม่เกินร้อยละ 5 ของจาํนวนสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษทัฯ หรือ ผูถื้อหุ้นและผูถื้อใบสําคญัแสดงสิทธิ   

ท่ีจะซ้ือหุ้นมีจาํนวนรวมกนัไม่เกิน 100 ราย จะส่งผลให้ (1) บริษทัฯ จะส้ินสุดหนา้ท่ีในการจดัทาํและนาํส่ง

งบการเงิน และรายงานอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวกบัฐานะทางการเงินและผลการดาํเนินงานต่อสํานักงาน ก.ล.ต. ตาม

ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนท่ี ทจ. 44/2556 เร่ืองหลกัเกณฑ ์เง่ือนไขและการรายงานการเปิดเผย

ข้อมูลเก่ียวกับฐานะทางการเงินและผลการดาํเนินงานของบริษทัท่ีออกหลกัทรัพย ์(รวมทั้งท่ีได้แก้ไข

เพิ่มเติม) (2) บริษทัฯ รวมถึงกรรมการและผูบ้ริหารของบริษทัฯ จะไม่อยู่ภายใตบ้งัคบัเก่ียวกบัการบริหาร

กิจการของบริษทัท่ีออกหลักทรัพย์ตามท่ีกาํหนดไวใ้นหมวด 3/1 แห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และ      

ตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535 (รวมทั้งท่ีมีการแกไ้ขเพิ่มเติม) เช่น การเขา้ทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนั การเขา้ทาํ

ธุรกรรมท่ีมีนยัสําคญัของกิจการ และหนา้ท่ีในการรายงานส่วนไดเ้สียของกรรมการ และผูบ้ริหาร เป็นตน้ 

และ (3) กรรมการ ผูบ้ริหารและผูส้อบบญัชีของบริษทัฯ ก็จะส้ินสุดหนา้ท่ีในการจดัทาํและเปิดเผยรายงาน

การถือหลกัทรัพยข์องบริษทัฯ ตามประกาศสํานกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์
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ท่ี สจ.38/2561 เร่ือง การจดัทาํรายงานการเปล่ียนแปลงการถือหลกัทรัพยแ์ละสัญญาซ้ือขายล่วงหน้าของ

กรรมการ ผูบ้ริหาร ผูส้อบบญัชี ผูท้าํแผน และผูบ้ริหารแผน (รวมทั้งท่ีไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม) 

อย่างไรก็ตาม เน่ืองจากบริษทัฯ ยงัคงมีสถานะเป็นบริษทัมหาชนจาํกดั บริษทัฯ จึงมี

หนา้ท่ีในการจดัประชุมผูถื้อหุ้น และเสนองบการเงินประจาํปีของบริษทัฯ เพื่อให้ผูถื้อหุ้นพิจารณา รวมทั้ง

ตอ้งเปิดเผยขอ้มูล และจดัส่งขอ้มูลในฐานะบริษทัมหาชนจาํกดั ตามพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจาํกัด 

พ.ศ. 2535 (รวมทั้งท่ีไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม) เช่น ขอ้มูลท่ีตอ้งเปิดเผยในการประชุมผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ รายงาน

ประจาํปี พร้อมงบดุลและงบกาํไรขาดทุน และหากผูถื้อหุน้รายยอ่ยตอ้งการทราบขอ้มูลเก่ียวกบับริษทัฯ เช่น 

รายช่ือคณะกรรมการ รายช่ือผูถื้อหุ้น และงบการเงินประจาํปีของบริษทัฯ ผูถื้อหุ้นก็ยงัสามารถตรวจสอบ

และคดัถ่ายสาํเนาขอ้มูลดงักล่าวไดท่ี้กระทรวงพาณิชย ์

3.5 ณ วนัท่ี 30 มกราคม 2566 พรรณธิอรถือหุ้นในบริษทัฯ จาํนวนทั้งส้ิน 15,662,767 หุ้น 

คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 74.58 ของหุ้นท่ีออกจาํหน่ายแลว้ทั้งหมดของบริษทัฯ ส่งผลให้พรรณธิอรสามารถ

ควบคุมทิศทางการดาํเนินธุรกิจ และกาํหนดนโยบายสําคญัต่างๆ รวมถึงควบคุมการลงมติของท่ีประชุม        

ผูถื้อหุ้นในเร่ืองทัว่ไปท่ีตอ้งไดรั้บการอนุมติัจากท่ีประชุมผูถื้อหุ้นดว้ยเสียงขา้งมาก และยงัสามารถควบคุม

คะแนนเสียงในการลงมติเร่ืองท่ีมีความสําคญัท่ีตอ้งไดรั้บการอนุมติัจากท่ีประชุมผูถื้อหุ้นดว้ยคะแนนเสียง

ไม่น้อยกว่าสามในส่ีของจาํนวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุ้นซ่ึงมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนได ้

(เช่น การขายหรือโอนกิจการทั้งหมดหรือบางส่วนท่ีสําคัญของบริษทัฯ การซ้ือหรือรับโอนกิจการของ

บริษทัอ่ืนมาเป็นของบริษทัฯ การเพิ่มทุน และการควบรวมกิจการ เป็นตน้) ซ่ึงส่งผลให้ผูถื้อหุ้นรายย่อย       

มีความเส่ียงท่ีจะไม่สามารถถ่วงดุลอาํนาจและตรวจสอบการควบคุมบริหารบริษทัฯ ของพรรณธิอรได ้ 

4. ผลกระทบต่อบริษัทฯ 

แมก้ารเพิกถอนหลกัทรัพยข์องบริษทัฯ ออกจากการเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์

ฯ จะทาํให้บริษทัฯ ส้ินสุดการได้รับประโยชน์จากการเป็นบริษทัจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยฯ์ เช่น 

โอกาสในการระดมทุนผ่านตลาดหลกัทรัพยฯ์ ในรูปแบบต่าง ๆ ตลอดจนการไดรั้บสิทธิประโยชน์ดา้นภาษี

ตามเง่ือนไขท่ีกาํหนด อยา่งไรก็ตาม ภายหลงัจากท่ีบริษทัฯ ส้ินสุดสถานะการเป็นบริษทัจดทะเบียนในตลาด

หลักทรัพย์ฯ บริษัทฯ ก็ยงัคงสามารถระดมทุนด้วยวิธีการอ่ืนนอกเหนือจากการระดมทุนผ่านตลาด

หลกัทรัพยฯ์ เพื่อรองรับการดาํเนินธุรกิจและขยายการลงทุนของบริษทัฯ ในอนาคตได ้เช่น การใชก้ระแส

เงินสดจากการดาํเนินงานภายในเพื่อสนบัสนุนการดาํเนินธุรกิจและการขยายกิจการในอนาคต การกูย้ืมเงิน

จากสถาบนัการเงิน และการออกและเสนอขายตราสารหน้ีต่อผูล้งทุนสถาบนั และ/หรือ ผูล้งทุนรายใหญ่ 

รวมถึงบริษทัฯ อาจจะขอรับการสนบัสนุนทางดา้นการเงินท่ีจาํเป็นจากพรรณธิอร ซ่ึงเป็นผูถื้อหุ้นใหญ่ของ

บริษทัฯ ดงันั้น บริษทัฯ คาดว่าจะยงัคงสามารถดาํเนินธุรกิจตามแผนงานในอนาคตไดต่้อไป โดยไม่ไดรั้บ

ผลกระทบอยา่งมีนยัสาํคญัจากการส้ินสุดสถานภาพการเป็นบริษทัจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยฯ์  
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นอกจากน้ี การเพิกถอนหลักทรัพย์ของบริษัทฯ จากการเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาด

หลกัทรัพยฯ์ จะช่วยให้บริษทัฯ สามารถลดค่าใช้จ่ายในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบัการดาํรงสถานะเป็นบริษทัจด

ทะเบียน เช่น ค่าธรรมเนียมรายปี ค่าใช้จ่ายบุคลากร เป็นต้น ยิ่งไปกว่านั้น ภายหลังจากการเพิกถอน

หลกัทรัพยข์องบริษทัฯ จะทาํใหบ้ริษทัฯ ไม่ตอ้งปฏิบติัตามหลกัเกณฑข์องตลาดหลกัทรัพยฯ์ และสาํนกังาน 

ก.ล.ต. เช่น การเปิดเผยขอ้มูลทางการเงิน การปฏิบติัตามขั้นตอนการขออนุมติัในการเขา้ทาํรายการต่างๆ 

(หากเป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์กาํหนด) เป็นตน้ ซ่ึงจะทาํใหบ้ริษทัฯ สามารถบริหารกิจการไดค้ล่องตวัมากขึ้น 

เน่ืองจากบริษทัฯ สามารถพิจารณาและตดัสินใจในการเขา้ทาํรายการทางธุรกิจได้รวดเร็ว และมีความ

คล่องตวัในการประกอบธุรกิจมากขึ้น ถึงแมว้่าการรับรู้ของนักลงทุน และ/หรือ บุคคลภายนอกเก่ียวกบั

ขอ้มูลและข่าวสารของบริษทัฯ อาจลดลง บริษทัฯ ก็ยงัคงมีหน้าท่ีในการเปิดเผยขอ้มูลต่าง ๆ ในฐานะท่ี

บริษทัฯ มีสถานภาพตามกฎหมายเป็นบริษทัมหาชนจาํกดั ดงันั้น นกัลงทุนและ/หรือบุคคลภายนอก จึงยงัคง

สามารถติดตามขอ้มูลท่ีสาํคญัของบริษทัฯ ได ้

ดว้ยเหตุดงักล่าว กรรมการอิสระของบริษทัฯ จึงเห็นสมควรให้เสนอความเห็นขา้งตน้ต่อท่ีประชุม

วิสามญัผูถื้อหุ้นคร้ังท่ี 1/2566 ซ่ึงมีความเห็นสอดคลอ้งกบัความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ อย่างไร

ก็ดีผูถื้อหุ้นควรพิจารณารายงานความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระประกอบการพิจารณาอนุมติัการ

เพิกถอนหลกัทรัพยข์องบริษทัฯ จากการเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยฯ์ ด้วย ทั้งน้ี การ

ตดัสินใจสุดทา้ยขึ้นอยูก่บัดุลยพินิจของผูถื้อหุน้เป็นสาํคญั 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

      ขอแสดงความนบัถือ         
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